Pierwsze wytozenie projektu planu
obszar A —rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Zwigzkowej
od 1 czerwca 2021 r. do 22 czerwca 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czesc lll - obszar A - rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Zwigzkowej

Zmiana planu procedowana w oparciu o uchwate nr 551/XVI/2020 Rady Miasta Lublin z dnia
27 lutego 2020r. dla obszaru A. Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest
w dzielnicy Czechéw Potnocny, miedzy ulicami Choiny, Wojtasa a ulicg Zwigzkowa.

Jest to teren zabudowany jedynie w strefie ok.100m od strony ulic Choiny i Zwigzkowej.
Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.

Obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan uchwalony zostat
w dniu 17 listopada 2005 r. uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I,
obejmujgcego poétnocny obszar miasta zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa, Poligonows,
Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica Koncertowg do granicy administracyjne;j
miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spétdzielczosci Pracy, zachodnig granicg pasa
drogowego al. Spotdzielczosci Pracy i potnocng granicg pasa drogowego ulic: Obywatelskiej,
Jaczewskiego i pétnocnej do al. Kompozytorow Polskich, potudniowg granicg pasa drogowego
al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego z 9 stycznia
2006r., Nr 2, poz.17). Zgodnie z obowigzujgcym obecnie miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego obszar przeznaczony jest pod: AG/M4 - tereny aktywnosci
gospodarczej na dziatkach wydzielonych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, AGc -
tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow produkcyjnych, zapleczy
technicznych oraz baz i skladow materiatowych, UPo - tereny ustug publicznych
przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty, U - tereny ustug komercyjnych, IT1- stacje
transformatorowe, KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdnej, KX - tereny komunikaciji pieszej,
KDZ - P - drogi (ulice) zbiorcze, P - drogi (ulice) powiatowe, KDD - G - drogi (ulice) dojazdowe,
G - drogi (ulice) gminne, KDL - G - drogi (ulice) lokalne, G - drogi (ulice) gminne.

Dla obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne kierunki
polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno—przestrzenng miasta.
Na terenach objetych projektem zmiany planu, Studium okresla nastepujace przeznaczenie:
tereny zabudowy jednorodzinnej/ustugowej, tereny zabudowy wielorodzinnej/ustugowe;j,
tereny aktywnos$ci gospodarczej: przemystowe, bazy, sktady, magazyny/ ustugowe, zielen



o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zielehce, skwery, tereny obstugi
komunikacji samochodowej (dworce, przystanki, parkingi i inne o funkcjach zwigzanych
z obstugg komunikacji), drogi zbiorcze.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomo$ci zlokalizowanych w
rejonie ul. Choiny, postulaty dotyczyty zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa.

Po przystapieniu do zmiany planu wnioski indywidualne ztozyty osoby fizyczne, podmioty
prawne i jednostki UML. Postulaty dotyczyty m.in.:

- przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
w parterze, w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niskich i Sredniowysokich: Il - VII
kondygnaciji;

- przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z mozliwoscig realizaciji
zabudowy ustugowo-handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000m?, pasa zieleni
towarzyszgcej o szerokosci 10m, ustalenia wysokosci zabudowy od VIII do X kondygnacji
nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, a dla bud. ustugowo-handlowych nie ustalania
granicznych parametrow;

- zapewnienia zgodnosci pomiedzy przeznaczeniem okreslonym w Studium dla
poszczegolnych nieruchomosci gruntowych, a ustaleniami przygotowywanego planu
miejscoweqo;

- ustalenia obstugi komunikacyjnej poszczegdinych obszaréw od drég jak najnizszej kategorii,
uwzglednienia obstugi ruchu rowerowego, zapewnienia mozliwosci wyznaczenia miejsc
postojowych w pasach drogowych ulic obstugujacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
uwzglednienia w pasach drogowych zielehcow za$ przy drogach wyzszych klas obszaréw
zieleni izolacyjnej;

- wyznaczenia w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, przy ciggach komunikacyjnych
obszaréw zieleni towarzyszacej/izolacyjnej, dla zabudowy zlokalizowanej w bliskim
sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu wyznaczenie zieleni izolacyjnej w postaci szpalerow
drzew i krzewow.

W projekcie zmiany planu z uwagi na zaistniate regulacje ewidencyjne uwzgledniono uktad
komunikacyjny istniejgcy (ulice: Choiny, Paderewskiego) oraz planowany — wyznaczony
w obowigzujgcym planie. W przypadku planowanych ulic skorygowano geometrie
usytuowanego na wysokosci ulicy Szwajcarskiej wtgczenia ulicy lokalnej w ulice Choiny oraz
Zrezygnowano z planowanego na wysokosci ulicy Leszetyckiego wigczenia ulicy dojazdowej
w ulice Choiny. Wyznaczone w planie obowigzujgcym w rejonie skrzyzowania ulicy Wojtasa
z ul. Choiny dwa ciggi pieszo-jezdne uwzgledniono jako drogi wewnetrzne, natomiast z dwoch
Zrezygnowano w zwigzku z dopuszczeniem na czesci terenu realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W pasach drogowych ujeto istniejgce jak i planowane szpalery
drzew. Tereny usytuowane pomiedzy ulicg Choiny a planowang ulicg lokalng (1KDL)
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg (MN/U), zabudowe
mieszkaniowg mieszang (jedno- i wielorodzinng) oraz ustugowg (MNW/U), o maksymalnej
wysokosci zabudowy do 16m. Tereny pomiedzy planowang drogg lokalng (1KDL),
a wschodnig granicg planu oraz drogami dojazdowymi 2KDD, 3KDD, przeznaczone zostaty
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowg (MW/U). W terenach tych wzdtuz ulicy
lokalnej winny by¢ usytuowane ustugi w parterach budynkéw, dostepne z poziomu terenu.
Od strony wschodniej, czyli od terendw aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych poza
granicg planu, w ramach terenéw mieszkaniowo/ustugowych nakazano zas realizacje zieleni
towarzyszgcej. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w ramach terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
to 25 m. Ponadto od ulicy Wojtasa w ramach terenow, gdzie moze byc realizowana zabudowa
mieszkaniowa wyznaczono zielen izolacyjng (Z1).

Tereny pomiedzy ulicg Zwigzkowa, Chodzki, planowang ulicg lokalng (1KDL) oraz drogami
dojazdowymi (3KDD i 4KDD) przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
ustugowg (MW/U) oraz mieszkaniowg mieszang (jedno- i wielorodzinng) oraz ustugowg
(MNW/U). Dopuszczona maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie 3MNW/U to 16m,
w 4MW/U to 35m, w 5MW to 28m, przy czym w ramach tego terenu dopuszcza sie lokalizacje
dominanty do 35m. W ramach terendéw, pomiedzy strefami gdzie moze by¢ lokalizowana



zabudowa kubaturowa wskazano pasma zieleni towarzyszacej (ZT), a od strony ulicy
Zwigzkowej, Choiny oraz drogi 1KDL nakazano realizacje ustug w parterach budynkow,
dostepnych z poziomu terenu.

Projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w terminie od 1 czerwca 2021 r. do 22
czerwca 2021 r., dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie sie w dn.
9 czerwca 2021 r. o godzinie 13°°w Ratuszu, Plac Krola Wtadystawa tokietka 1, parter — sala
nr 2. Sposob zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany w obwieszczeniu
0 wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 8 lipca2021 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania
25.05.2021r.



