Uchwala Nr................. eeerneene

Rady Miasta Lublin
Z dnia ...cocevvvvnnennicnnene % P
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ll@b\i
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej IN)

v
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmir \gﬁ (Dz. U.
z2020r. poz. 713 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Q\v%nowamu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w zwigzku.z, Uchwala Nr
710/XXVIIl/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystqplepf’a\;io sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz@sﬁ IVA w rejonie

Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: ~ 7
(D
§1. 'SE

1. Stwierdza sie, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania pr;estr%ennego miasta Lublin —
czgs¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie narusza ustalefi,,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, przywie@ Uchwatag Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1.” Q N4

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrZe\gilego Miasta Lublin — czgs¢ IVA
w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej zwang dalej ,,planem& 7w granicach zgodnych z rysunkiem

planu. o
Vad

Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (z,,aﬁ%zmk nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do &t@]ektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zaplsa@}ﬁ;h w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
-~

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych“gfﬁmy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
4) dane przestrzenne (zalacznik nr 4). £ \/

N —

1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w uchwale:

1) dach plaski —nalezy przez to roqu ¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym 12°

2) dach stromy — nalezy przez t my mie¢ dach o spadku potaci pod katem wiekszym Iub réwnym
12°, za dach stromy uwaza se;/{yvmez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — nalezy prz 21@ rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z
nasadzeniami roslin Wlel@ymch gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
wielosezonowa wegeta

4) dach zielony ekstensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich msklc/h@ in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i
rozwijac; \\;/

5) dach zielony m'ff‘ sywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich W{formw zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) detal urb "lstyczny nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwartej /ma ace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagéw
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
balu ]%y, tawki, kosze na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

7) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, z ktorej zapewniona jest
ﬁlqstépnosc komunikacyjna — gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8)c, \?frastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
/Q\ adziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrddet energii),
X\\ stuzace w szczego6lnoscei do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia

N w wode, cieplo, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
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odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci; Q=
9) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite; zabudq{;ﬁév
odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w u§1f$}§/1re 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; AN

10) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysun}(ﬁ planu
granice terendOw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; \\K

11) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych \Q%e‘g/ajqcych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zglgr\e‘sie pojeciowym
,sremontu” lub ,,przebudowy”, okre§lonym w przepisach odrebnych; ’\\\/\/

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ()‘%a\kt(')raz zakazuje sig
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, 1@’1‘,/ gzymsow, okapdw,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, '\?chod()w zewngtrznych,
pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oraz &gdéwh naziemnych be¢dacych
liniami  przesylowymi, cze$ciami uzbrojenia terenu org\\%\y éudowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; \\V

13) polacie gléwne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dach(ﬁ?f’j - lub wielospadowego, ktérego
kalenica przebiega wzdhuz, badz rownolegle do dtuzszej osi za@;cgihiczej bryty budynku;

14) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rogy}@féé powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonyn W7i)rzepisach odrebnych;

15) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez /ﬁi}{ozumieé sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzona (z wylaczeniem tffff//kéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub,czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m,
zamknigtych 1 przekrytych ze wszystkich st(\of‘i?/ do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢
nadbudowek takich jak: maszynownie diwig}f};\\géntrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie
oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, taxg@@w,

16) powierzchnia uzytkowa zabudowy — nalez ;ﬁrzez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy
pomniejszona o powierzchnie zajgte pf/v konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby

windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia

nieuzytkowe (techniczne, pomocnicz@ 5 )\\\’///

17) powierzchnia zabudowy — naleZ@&éz to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w

stanie wykonczonym,; powierzcv;@) zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi budynku na powierz&”ﬁ@‘ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw by@g\%lanych ani ich cze$ci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw “drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych; wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajm%g?:gyi’ej przez obiekty pomocnicze;

18) przepisy odre¢bne \jafeiy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; (- 4§

19) przeznaczenie/ e

terenu — nalezy przez to rozumieé funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznk{gii::' bszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem}i@@)wym i cyfrowym;

20) rodzime gatunki drzew i krzewéw (polecane) - klon zwyczajny i polny, brzozy, buk zwyczajny,
dab szyputkowy i bezszyputkowy, jarzab szwedzki i maczny, jesion wyniosty, jawor, lipa
drobnolistna 1 szerokolistna, osika, sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzgb pospolity, czeremcha
po&ﬁ ita oraz glog, grab pospolity, buk zwyczajny, ligustr pospolity, dzika roza, leszczyna
pg)/sp ita, porzeczka, kalina koralowa, jalowiec pospolity, bluszcz pospolity etc;

21) ﬁ@z{iliwoéc’ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub

A{%@mdniajqcy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze

/=y emisji: nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,

Zk\\\ przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;
% 22) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania
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obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dmaialnpsc o

23) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyzna%)?(y
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym; QY

24) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢-| \penu w
liniach rozgraniczajacych wydzielong liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformlﬂowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowama \\C

25) zabudowa kubaturowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi oblektan%\,ndowlanyml

trwale zwigzanymi z gruntem, posiadajagcymi zadaszenie lub zadaszenie i saany - Téagj%w1qce calos¢
techniczno-uzytkowa; (

26) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumieé dopusz@zeme modernizacji
zabudowy, w przypadku rozbidrki nowy obiekt musi powstac¢ zgodnie z usta}eglaﬁn planu;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zwlezt%elopwtrowe], W tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw’ roslin odpornych na
zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie ob@ kty lub tereny o roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania; zielen izolacyjna powu@a/zawwrac przynajmniej dwa
rzedy drzew, sadzonych naprzemiennie i podsadzonych dwomal r;gdarm krzewow osiagajacych
wysokos$¢ docelowa nie mniejsza niz 2 m; ‘\‘\\

28) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé obszar 21e1¢n1 ufza(dzonej na terenie o okreslonym

przeznaczeniu odpowiadajacym kategorlom funkcji urbamg\\@cznych zrealizowany w oparciu o

wykonane nasadzenia roslinnosci o réznej formie. V\/
2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie Z/pr\éplsaml odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami. A
§ 4. /\\\ )

LW . . AY.

. granicach obszaru opracowania planu, wydmelog )tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi ]?unkqe terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry
arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzfez\

1) 1, 2, 3 .. (cyfry arabskie) — ozn@}e/ma porzadkowe terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi; AY

2) U, UN/U, U/P, P, KDL, KDD, Eg W’ oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslajace ich fzeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu réoznymi symb(;li;!z‘v\l literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie 1nwesty011A Afunkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz OIQ nkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla

terenow. N
AL

2. Oznaczenia graficzne uzyte v; la ie.
\
1) ustalenia obowiazujace: \V/
\J/ Y

‘\\ J

M — — - S- granica obszaru objetego planem

@

A .. ) . . ] .
&\5/ linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
“ /\j@\f zasadach zagospodarowania

priN JAN A\ | nieprzekraczalna linia zabudowy
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tereny zabudowy ustugowej

A
@\V/
tereny ustug nauki/ ) Ay
tereny zabudowy ustugowej
N4
5
%\7
tereny zabudowy ustugowej/ o
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw )
I
Q
- tereny obiektow produkcynych, sktadow i monéw
Qy
ar
v
KDL tereny drég publicznych - ulica IokarﬁgY7
N
J
KDD tereny drog publicznych @a dojazdowa
I

(x N/
- tereny infrastru}@%chnicznej - elektroenergetyka
.
&

\/
terenystruktury technicznej - wodociggi
R,

N

r e e . . | \)
' \/zqr zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach
& nkcji podstawowej ograniczoné liniami wewnetrznego podziatu
- - - " A
=S

NN\N N obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
IL ' | podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

obszar zieleni towarzyszacej z uzupetnieniem funkcjg komunikacyjng -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej ograniczone
liniami wewnetrznego podziatu
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zespdt dworsko-parkowy "Felin" ujety w Rejestrze Zabytkdw
WOj%WC’)dtha Llf)belsk%o pod nd%grem Aj/967 i

1%

NN’
/\é

\*\—/;; 7/

obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw miasta Lublin

stanowisko archeologiczne

ya)
st ‘
:';7 “relamrr obsgaﬁ( ochrony ujecia \Il(védI pc%dzie_mn Ch'"f%? (dla poboréw
o J_L_LJ_J_y | wwielkosci zasobow eksploatacyjnych ujgci
& i & «gg
v
\\‘\7
linia napowietrzna WN 110 kV ze strefg ochronng
szeroko$ci 40 metrow (po 20 mg;%w od osi)
oY
S °
2) elementy informacyjne: /\’\\\/
N/

v Vv ¥ . N . .y .
> 4| ukiad rur._allstzczny \i\ﬁw folwarcznej Zadebie ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkd @ﬂasta Lublin
A A A A PN

Y}
C W
= it
gramcaﬁ@ a
A
; Q\%
IVA P A o
18MNu . =~ Tﬁi,e rozgraniczajgce oraz symbole terendw poza obszarem planu
— = WAYHO="
- = A7
N
7\
AN
O p S studnia piezometryczna
N~
—
r;i,y
<— g XN
(/{% szpaler drzew
&

Y

LN
3. Zff:\&ﬁ/taleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa(j%%}}o

zagospodarowania; ‘

5) obszary wydzielen wewnetrznych w ramach funkcji podstawowej, ograniczone (h\m mi
wewnetrznego podziatu; /\Q\\/

6) obszar zespotu dworsko-parkowego "Felin" ujetego w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/967; \\\§7

7) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin; \v\/

8) stanowisko archeologiczne; &\f

9) obszar ochrony ujecia wod podziemnych "Felin" (dla poboréow w Wf&ﬁ%osm zasobow
eksploatacyjnych ujecia); S

10) linia napowietrzna WN 110 kV ze strefa ochronng szerokosci 40 metrow (po %\Q\Metréw od osi).

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione y(v\\\pzst 3 maja charakter
informacyjny. N
§5. N

7
%
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych Jg\ngrm rozgraniczajacymi, uzyte

W niniejszym planie: \\V
1) U — tereny zabudowy ushugowe;; (\\/

2) UN/U - tereny zabudowy ustug nauki / zabudowy ustugowe;j; -,
3) U/P — tereny zabudowy ustugowej / obiektow produkcyjnyct&os;{{ladéw i magazynow;
4) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyno, ,V/
5) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna; /\\¥

6) KDD - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa; @’—) ’

7) E — tereny infrastruktury technicznej: elektroenerge ka,/

8) W —tereny infrastruktury technicznej: wodociqgi@\) :

36.)
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczani/ﬂ@éﬁbtrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(W tym miejsca w garazach) dla samochodow §@6wych:

1) domy studenckie, internaty — nie mniej xﬁ% miejsce parkingowe na 10 pokoi;

2) obiekty handlowe — nie mniej niz 32 pﬁ\@jgca parkingowe na 1000 m* powierzchni sprzedazy;

3) targowiska — nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowej;

4) restauracje, kawiarnie, bary — nie mnj¢j niz 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) biura, urzedy, banki, poczty (Q@}i‘[y do 200 m* powierzchni uzytkowej) — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? poyi;@)chni uzytkowej i nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 os6b
zatrudnionych; . )

6) biura, urzedy, banki, poc: >(obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej) — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na @ m’ powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100
0s6b zatrudnionych; =0

7) centra targowo-W};sjtfy\{ennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej; )

8) szkoty $rednie %1;% mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie lekcyjne;

9) szkoty wstz‘gx\Qb*iekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentdw i nie
mniej niz éym\eﬁ sca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

10) przedszkg [ ztobki, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu;

11) rzemigﬁyﬂugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) place skladowe, duze hurtownie powyzej 2000 m* powierzchni skladowej, magazyny, sprzedaz
tquf 4% masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowej;

13) ;ﬂﬁly y przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych
ha hajliczniejszej zmianie;

L@"y?arsztaty pojazdow mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko

(= naprawcze;

/K\Q\FS) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt;
% 16) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt;
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17) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia;

2. W przypadkach nieokreslonych w wust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowa¢ do
1ndyw1dualnych potrzeb zw1qzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej /mZo
1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne — dotycza miejsc parkingowych (stagﬁ\owlsk
postojowych) z niezaleznym dostepem do ]ezdm lub drogi manewrowe;. (\\

4. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry tec;hmczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi d pgs’zcza si¢

zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dot chczasowej

ilo$ci. N \!
5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kar}é‘pg?kmgowq
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; ,\\(Q
2) 2 stanowiska - jezeli liczba mlejsc parkingowych wyn081 16 —40; /;; %
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miegjsc parkingowych wynosi 41 — 100; /Q%\/)

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej ni Q)O
6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerdéw w iloSci: &
1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parkingowe dla rowerd6w na kaz%?e%ne 100 m* powierzchni

uzytkowej; A
2) dla biur i urzgdow — 2,5 miegjsca parkingowego dla rowerow n" kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej; ‘ A%

3) pozostale funkcje — 1 miejsce parkingowe dla rowerdw r&ka’zde pelne 5 miejsc parkingowych

dla samochodow. o
§7. NG
1. Ustala si¢ standard akustyczny dla terendw oznaczonych symbolami: U, UN/U oraz U/P:

1) w przypadku realizacji zabudowy z kategorii uslug“hotelowo-turystycznych (np. hotele, hostele,
pensjonaty, obiekty $wiadczace uslugi hotelar: @ domy studenckie, internaty) — standard
akustyczny jak dla zabudowy zamieszkania zblorQ \ego

2) w przypadku realizacji zabudowy z kategorii m@g o$wiaty 1 wychowania (np. przedszkola, ztobki,
swietlice, szkoty srednie, szkoty jezykowe, gsredkl ksztatceniowe i szkoleniowe) oraz ustug nauki i
edukacji (np. jednostki naukowo- badawc;@ *Zkoly wyzsze z wyltaczeniem doméw studenckich) —
standard akustyczny jak dla zabudow [Qz igzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

3) w przypadku realizacji obiektow z k@tggoru ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkoy

4) w przypadku realizacji zabudo ategorn ustug opieki spotecznej (np. dom dziennego i stalego
pobytu osob wymagajacych g%@afobowej opieki) — standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spoteczne;j,

5) pozostale kategorie ustug st %dardu nie ustala sig.

2. Dla pozostatych funkcji teren %#tandardu akustycznego nie ustala si¢.

\J/ 73 § 8.
Ustala si¢ nastgpujace zasg,dxﬁotyczqce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu,
obowigzujace dla WSZys kich terendow wydzielonych w granicy obszaru objetego planem — okreslone;
graficznie na rysunku plaﬁ\ :
1. Ustala si¢ nakaz /za§howan1a naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ Zak@dwadzema prac niwelacyjnych Iub nadsypywania terenu:

1) w sposcﬂ} leniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej 1,5 m w stosunku
do nat ] rzednej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkow jak i innych
obiel budowlanych wynikajacych z ustalen planu;

2) w b zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej 1,5 m w stosunku
gié nﬁturalnej rzgdnej terenu, poza obrysem istniejgcych oraz projektowanych budynkow jak i innych
Gb\lektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

%\w@ sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, z wytaczeniem:

/\V a) realizacji niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: ulic, doj$¢, dojazdow,
4 \\ b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
% Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztattowania terenu, w zwiazku z:
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1) realizacjg zabudowy, obiektow infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczego6lnych terendw;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. O
4. Zasady wymienione w ust.1 — 3 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach o sza
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdétowe terenu stanowig inaczej. g\\>
§9.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢: 5
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: §
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, pod lokalizacj¢ funkcji ustug meuquhwy&h%(ﬁv tym ustug
publicznych) w szczegdlnosci z zakresu kategorii: \\@
1) administracji i biur (np. urzedy, banki, urzedy, kancelarie prawnicze); \\\
2) gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary); o V)
3) handlu, o powierzchni sprzedazy do 2000 m*> (np. galerie handlowe,/” Sklepy, butiki, apteki,

targowiska);
4) hotelowo-turystycznej (np. hotele, hostele, pensjonaty, obiekty sw1adcza(ce‘ﬁslug1 hotelarskie, domy
studenckie, internaty, centra konferencyjno-kongresowe, centra targoﬁ@@vystawwnmcze)
5) kultury i rozrywki (np. domy kultury, kina, teatry, filharmonie, muzeé),
6) opieki zdrowotnej (np. przychodnie, gabinety lekarskie, zaktady r@\a‘kﬁhtacyjne)
7) opieki spotecznej (np. dom dziennego i statego pobytu osob Wyrﬁ ajacych catodobowej opieki);
8) nauki i edukaql (np. jednostki naukowo-badawcze, szkoty w z§/zp
9) oswiaty i wychowania (np. szkoly srednie, szkoly jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe);
10) sportu i rekreacji (np. hale sportowe, boiska); <\\\/<
11) rzemiosta ustugowego; <
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym, z zastrze@em/aml zawartymi w §18 planu.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PBC&ESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymwnié\y/zwlem urzadzonej, towarzyszacej budynkom
1 ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni mskl\ej’/ $redniej 1 wysokie;j;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew ;krz wOw towarzyszacych miejscom do parkowania;
3) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodmpxe@
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, P DY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow ja 0§§1 srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustalenia dotyczace uksztaltowania t/érc\nu prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

z § 8 planu; N\
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wo ﬁ}gﬁdowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto — ie z § 9 ust. 11 planu;
4) standard akustyczny — Zgodn é 7 planu;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ s 6w drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do

zastosowania ze wzgl@dﬁg@ istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.
4. ZASADY KSZTALTOWAP@ /JKRAJOBRAZU
1) zakazuje si¢ stosowam\a/géskrawych kolorow pokry¢ dachow;

2) ustala si¢ kolorys;ﬂsg) scian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

5. ZASADY OCHRON ZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYQH\ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren oznagzomy symbolem 1U polozony jest w zasiegu ukladu ruralistycznego dawnej wsi
folwarczneyadqble ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, zgodnie z oznaczeniem
graﬁcz@na rysunku planu;

2) wszelkie>prace prowadzone na obszarze ukladu ruralistycznego dawnej wsi folwarcznej Zadgbie
wy] aja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
Z/'Jfﬁyﬁkaml

6. WYk@sGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1&\%zestrzeme publiczne nalezy ksztaltowaé w sposoéb zapewniajacy estetyke przestrzeni oraz
Y bezpieczenstwo uzytkownikow;
1) ustala sie zapewnienie dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
N rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7.

10.

11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 przepisami odrgbnymi; - -
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: Y
T N
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — nie wigcej niz 60%, @) ) 7
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — nie wigcej niz 40%,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U — nie wigcej niz 80%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0; \K 7
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do povwéfzchm dziatki

budowlane;j: ( \y
a) dlaterenow 1U, 2U — 15%; (\\\/\/
b) dla terenéw 3U, 4U, 5U - 10%. ~ v

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obje;me powierzg &}\’dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrqbnymry

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w §19y@}aﬂu nie wigcej niz 12 m od
poziomu terenu do gzymsu lub okapu; Ay,

8) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéow w odlegtosci 1,5 m od %i*gzmcy z sgsiednig dziatka Iub
bezposrednio przy granicy; A A

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;_ \Z

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dmaﬂq@audowlanej,

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (WbudW@he wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe; \\

12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i WlelospadOW@, N2

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charaly;qrze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia W%&selwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce;j zabudow@bv dotychczasowych parametrach.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODA@OWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALC NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, A | /E NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSJ?J NIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig N

SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUI%@ SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanyeh dziatek budowlanych:

a) dla terenu oznaczonego s b/olern 1U — nie mniej niz 2000 m?,

b) dla terenu oznaczonego : syimbolem 2U - nie mnigj niz 3000 m?,

c) dlaterenéw 0ZNaczor -h symbolami: 3U, 4U, 5U — nie mniej niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo % zielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 20 m;

3) kat polozenia granic ﬁmﬁo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancja do/gﬁg‘y)

4) ustala sig, ze z add zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé
pierwotnej p({erZChm dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z mi rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku planu przy czym realizacja zabudowy
na takrle%wo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

SZCZEG WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTK@Q\{?ANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Na te A\/ oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U obowigzuja ograniczenia wynikajace

z pr@eﬁi\%w odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz

na}gﬁﬁahiych w otoczeniu lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen — zgodnie z §19 planu.

ZX\ ADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

A IT<IF RASTRUKTURY TECHNICZNEJ

\) ustala si¢ podstawowg dostepno$¢ komunikacyjna:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — od ulicy dojazdowej (ul. Macieja Rataja), potozonej
poza obszarem opracowania planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — od ulicy zbiorczej (ul. Doswiadczalna), potozonej poza:
obszarem opracowania planu poprzez teren 75KS1 (potozony poza obszarem opracos%aﬁ%a
zmiany planu) i/ lub poprzez teren 6U/P,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 3U — od strony ulicy lokalnej (ul. Braci Kw@@e) za
posrednictwem drogi wewngtrznej, polozonej poza obszarem opracowania planu, 4

e) dla terenu oznaczonego symbolem 4U — od strony ulicy lokalnej (ul. Ludw1k%\$plessa) za
posrednictwem drogi wewngtrznej, polozonej poza obszarem opracowania planu,s=7~

f) dla terenu oznaczonego symbolem 5U — od strony ulicy lokalnej (ul. BI%I;Q;I Krausse) za
posrednictwem drogi wewngtrznej, potozonej poza obszarem opracowania plagllf

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem m)‘éjsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy~ \\uk/ladu zasilajacego

i przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z/gz:}}eplsaml odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi 'f)b&vymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; 4~

4) ustala si¢ odprowadzeme sciekow komunalnych do miejskiego sys;en/lu kanalizacji sanitarnej w
oparciu istniejace sieci po wymaganej rozbudowie, - \\ y

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzo h

“hYdo istniejacych sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie zuwz/glqdnlenlem lokalnej retencji lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z Imzé)staiych terenéw powierzchniowo do

gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, Nl

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o 1st1;1€<j§e’e sieci wodociggowe po wymaganej
rozbudowie, ¢ \\/

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istni /ejqce sieci gazownicze $redniego ciSnienia po
wymaganej rozbudowie, P \/

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o mle]%lge sieci cieptownicze po wymaganej rozbudowie
lub indywidualne zrodta ciepta, zgodnie z prze@\syiml odrebnymi,

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych Slé@f\l urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem te;:fé\@l uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych; AN

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modet;ﬁlaé]q obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji ?:ln)&wmlnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegllnosci instalacji paneli fg%&voltawznych kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych ﬂ&@ ergi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng\\@()c ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. \Q@

12.SPOSOB 1  TERMIN &\EYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENGW
1) tereny, dla ktorego plarMﬁ/zew1du]e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

W Sposob dotychcz/a&o do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ bud Wyzﬁmwych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 US 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODQJ%@WANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jedn“&sgrzowa( optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w @@e niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, SU
W wysokqé%%m%

Q)
i%%\\\\\/é/ § 10.
Dla tere@éyv oznaczonych symbolami: TUN/U, 2UN/U, 3UN/U ustala sig:
PWZNACZENIE TERENOW:

’TERENY USLUG NAUKI/ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, pod lokalizacj¢ funkcji ushug
\ uki i edukacji (np. jednostki naukowo-badawcze, szkoly wyzsze) i/lub ustug nieucigzliwych,
% w szczegodlnosci z zakresu kategorii:
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1) administracji i biur (np. urzedy, banki, urzedy, kancelarie prawnicze);
2) gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary);
3) handlu, o powierzchni sprzedazy do 2000 m® (np. galerie handlowe, sklepy, butiki, ap}zkl o
targowiska);
4) hotelowo-turystycznej (np. hotele, hostele, pensjonaty, obiekty $wiadczace ustugi hotelarsqu,\
studenckie, internaty, centra konferencyjno-kongresowe, centra targowo- WystaW1enmcze), 4
5) kultury i rozrywki (np. domy kultury, kina, teatry, filharmonie, muzea);
6) opieki zdrowotnej (np. przychodnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacyjne); \\§
7) opieki spotecznej (np. dom dziennego i statego pobytu osob wymagajacych calodobowe ¢ pieki);
8) oswiaty i wychowania (np. przedszkola, ztobki, swietlice, szkoly $rednie, szkoty j¢zyl owe, osrodki
ksztalceniowe 1 szkoleniowe); ) aw
9) sportu i rekreacji (np. hale sportowe, boiska); O
Q)
10) rzemiosta ustugowego; vV
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym, z zastrzezeniami zawartymi \y §§ planu.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO “
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urza{dzon@L 10warzyszqcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokigj;
2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszatcyel}\fmej scom do parkowania;
3) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime. \k\
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAMJ
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — z&o@nie z przepisami odrgbnymi;
2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyglyril 1 nadsypywania terenu — zgodnie
z§8 planu <\
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopo%gr/cfl odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z § 10 ust. 11 plafngu,
4) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; ' \\
5) dopuszcza si¢ realizacje¢ szpalerow drzew w mleﬁ\éh (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowaQe sieci uzbrojenia technicznego.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU /-
1) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorqm c{kryc dachow;
2) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim ﬁ\&s ceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku i akcentowania fragmentow e&%cp w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.
5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUJfl" UROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KQ& Y WSPOLCZESNE]
1) na terenie oznaczonym symbo UN/U ochronie konserwatorskiej podlega fragment zespotu
dworsko-parkowego "Felin", AA ego w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
numerem A/967, oznaczonegoél/aﬁczme na rysunku planu (wraz z budynkiem stajni [ oznaczonym

y

nr 3 oraz spichlerzem oz nym nr 4 ujetych w Gminnej Ewidencji miasta Lublin ); wszelkie
dziatania na terenie naleg owadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

a) dla obiektow stajni I )\éznaczonej nr 3 oraz spichlerza oznaczonego nr 4 wprowadza si¢:
— nakaz zackﬁ)w nia skali bryly, jej gabarytow i wysokosci,
— nakaz zac/ixkbwama ksztattu dachow,
— zakaz lok\éhzacp instalacji odnawialnych zrdédet energii na obiektach;
2) na terenie (@@pczonym symbolem 3UN/U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete
w Gminn \E}Vldenql Zabytkéw miasta Lublin, oznaczone na rysunku planu numerami:
a) stajnia II'oznaczona nr 1, dla ktoérego ustala sig:
- /\%@ az zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysokosci,
/\pakaz zachowania ksztaltu dachow,
{f\ %@/ nakaz zachowania dekoracyjnego pionowego podziatlu elewacji (lizeny),
(% zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,
N )
zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii na obiekcie;
) stodota oznaczona nr 2, dla ktérego ustala sie:
/\\ — nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytéw i wysokosci,
nakaz zachowania ksztaltu dachow,

£y

A
AN
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— zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie;
3) dziatania prowadzone przy obiektach ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin,
o ktéorych mowa w pkt 1 i 2, wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepls/a:mla
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZN‘)&%H
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezplg(g% stwo
uzytkownikow; A
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprze: @fésowame
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOS b AROWANIA
TERENU N
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepls@@ odrf;bnyml
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowl?.nej

a) dlaterenu 1UN/U nie wigcej niz 70%; N\
b) dla terenu 2UN/U nie wigcej niz 60%; 'gy
c) dlaterenu 3UN/U nie wigcej niz 50%; Qr
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0; g\/
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; A V
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony yy\@c{sunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%; \%

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ ob]/qc\w 7powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisa f odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniami zawa p\ém w § 18 planu:
a) dla terenu 1TUN/U nie wigcej niz 16,5 m od poz101?u‘§§;renu do gzymsu lub okapu;
b) dla terenu 2UN/U nie wiecej niz 12 m od p0210mu ' terenu do gzymsu lub okapu;

¢) dlaterenu 3UN/U nie wigcej niz 12 m od p021 U terenu do gzymsu lub okapu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow w odleg&ﬁpl 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy; ("\\

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zg6 tie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkow gramcy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowa \géraze (wbudowane, wolnostojgce), naziemne miejsca
parkingowe; :

12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, d ‘/ v“W1elospadowe

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu wa ego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie; Q@

14) pokrycie dachu: wszelkie atest w e pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie i e] qcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY“, ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GOR§ ZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGR?ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala 516;

9. SZCZEGOLOWE ‘,/\&ADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) pow1erzchma now wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 5000 m*>
2) szerokos¢ frgm\u nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 50 m;

3) kat po}ozeﬁ@// granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°

z tolerapcjg do 20°,

4) ustala%i@ ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielane;
dziatkisbudowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes§¢
pgé tneJ powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
ggb‘me z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy

\\@/a taklej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

10.4 ZEZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
ASUZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
% 1) na terenach oznaczonych symbolami: 1UN/U, 2UN/U, 3UN/U obowigzujg ograniczenia wynikajace
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z przepisdw odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektoéw budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen — zgodnie z §19 planu;

2) w ramach terendw oznaczonych symbolam1 2UN/U, 3UN/U wyznacza si¢ wydzielenia wewnqt}‘/znee
w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego podzialu obszar zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze mel@@ﬂn
symbolem ZT, w obrgbie ktorych ustala sig: v
a) obowiazek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzlelema

wewnetrznego, \\ 4

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej, sredme}l wysokiej,
z zastrzezeniami zawartymi w § 19 planu, Q\\

¢) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime, . W

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, O

e) zakaz lokalizacji miejsc parklngowych oraz obiektow garazowych, \\7

f) dopuszczenie lokalizacji ciagéw komunikacyjnych i wjazdow mezbgdg}h do obstugi funkcji
ustalonych w planie;

3) w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1TUN/U, 3UN/U wyznacza;si gl;; Wdelelema wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego’ podziatu: obszar zieleni
izolacyjnej oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym (s }‘hfem w kolorze zielonym i
symbolem ZI, w obrgbie ktorego ustala sig: \k\

a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako pow1erchm{/ biologicznie czynnej,
b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzem;k Méhnnosm wielopietrowej (wysokiej,
$redniej i niskiej), z zastrzezeniami zawartymi w § 19 %aﬁu

¢) do nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime, (\\
d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, /\/

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz oblektéw garazowych,
f) dopuszczenie lokalizacji ciagow komumkacy@h i wjazdéw niezbednych do obstugi funkcji
ustalonych w planie, Q@ D)

4) na terenie znaczonym symbolem 3UN/U naka@uie si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do
Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lubhﬁ zw gabarytach i formie istniejgcej na dzien wejscia w
zycie planu; wszelkie zmiany funkqory{];ﬁ - projektowane w obrebie ww. obiektow powinny
przyczynia¢ si¢ do zachowania zabytku \(L&X/fne umozliwiajacym jego funkcjonowanie w strukturze
przestrzennej przy zachowaniu element $wiadczacych o zabytkowym charakterze — zgodnie
z § 10 ust. 5 planu. U

11. ZASADY MODERNIZACII, ROZ% OWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNIC
1) ustala si¢ podstawowa doste;pvfgsy omunikacyjna:
a) dla terenu znaczonego sg?@bolem 1UN/U - od ulicy dojazdowej (ul. Dobrzanskiego) potozone;j
poza obszarem oprac@}ma planu,
b) dla terenu znaczon@ symbolem 2UN/U — od ulicy dojazdowe;j (ul. Doswiadczalna) potozonej
poza obszarem oplqaegwama planu,
a) dla terenu ZI;a nego symbolem 3UN/U — od ulicy lokalnej (ul. Vetteréw) oraz ulicy
doj azdowej osw1adczalna) polozonych poza obszarem opracowania planu;
2) ustala sig zaog trzenie W energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesyloxye@”lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala sieﬁMuge; telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustalg\f odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
istniejace sieci po wymaganej rozbudowie;
5) u§talﬁ si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych sieci miejskiego
S@temu kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglgdnieniem lokalnej retencji lub
/\yﬂasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terendw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
£ /\\%) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie
N lub istniejace ujecie wlasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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12.

13.

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze $redniego lub niskiego
ci$nienia po wymaganej rozbudowie;

8) wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o mlejskle sieci cieptownicze po wymaganej rozbudo/smea
lub indywidualne zrodta ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kohd@@\ych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie pit\zép/lsow
odrebnych; Y

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacje niezbednych obiektow, urzadzen i sieci Q\f@ﬁstruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

11) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrdédet energii, w tym o mocy mv@yzej 100 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej \g\eotermalnej (w
szczegllnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, \mtalaql aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie¢ elektrycznq, cieplna i chtod, dla i stal%p Wytwarzaja,cych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstala g\g\zgodme Z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniem zawartym w §19 planu.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARQWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW \

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychoza;@’Wego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgode&z anem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja prz@ﬁmdzmnq w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH UST&JAA/SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 I\/{A\ﬁ A 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W ¢

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu Wgﬁosm nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejScia w zycie niniejszego planu dla terenoéw oznaczf)ﬁych symbolami: 1UN/U, 2UN/U, 3UN/U

w wysokosci 30%. Q)

§ 11. ‘/\\\N/
)

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3IﬂB 4U/p, 5U/P, 6U/P, 7TU/P, 8U/P, 9U/P ustala si¢:

1.

SN

PRZEZNACZENIE TERENOW: (
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ/ ) TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, pod 10ka,h%\ acje funkcji o uciazliwosci nie stwarzajacej zagrozen dla
istniejacej w sgsiedztwie zabudowy mles,szmyfﬁowej (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 planu), z
zakresu dziatalnosci produkcyjno-wytworezej i sktadowo-magazynowej (np. produkcja przemystowa,
bazy sprzetu i transportu, sktady magz %%r hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii) i/lub
zabudowy ustugowej (np. oblektyﬁéﬁ‘?:g wysokich technologii, inkubatory przedsiebiorczo$ci, centra
technologiczne i logistyczne, park»i\\e) nologiczne) oraz innych ustug nieucigzliwych, w szczego6lnosci z
zakresu kategorii: N

1) administracji i biur (np. ug@y, banki, urzedy, kancelarie prawnicze);

2) gastronomii (np. restaur&ﬁ kawiarnie, bary);

3) handlu, o pow1erzch1§y zéprzedazy do 2000 m* (np. galerie handlowe, sklepy, butiki, apteki,

targowiska); A
4) hotelowo-turysty ZII@J (np. hotele, hostele, pensjonaty, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie, domy
studenckie, internaty, centra konferencyjno-kongresowe, centra targowo-wystawiennicze);

5) kultury i roz;pywkl (np. domy kultury, kina, teatry, filharmonie, muzea);

6) opieki zdrO)&étﬂej (np. przychodnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacyjne);

7) opieki spofl%@znej ((np. dom dziennego i statego pobytu 0s6b wymagajacych catodobowej opieki);

8) nauki i acji (np. jednostki naukowo-badawcze, szkoty wyzsze);

9) wysok/\ﬁhvtechnologn (np. centra technologiczne);

10) oﬁn y 1 wychowania (np. szkoty $rednie, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe);

11) épo ulrekreaCJl(np hale sportowe, boiska);

12)L\r\;em10sla ustugowego;
widz z zapleczem administracyjnym i socjalnym, z zastrzezeniami zawartymi w §18 planu.
%SADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

N
\/>

x//

£ \\) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

N

i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j;
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2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;
3) do nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU OLr
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi; Y
2) na terenie oznaczonym symbolem SU/P wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wod podmem ch

"Felin" (dla poboréw w wielko$ci zasobow eksploatacyjnych ujecia), oznaczony graﬁezﬁle na

rysunku planu, ktory do czasu likwidacji ujecia wody podlega ochronie zgodnie z przeplsaml//ustawy

prawo wodne i w obrgbie ktorego, do czasu likwidacji ujgcia wody, ustala si¢ w szczegg\i\l@sm

a) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwdrczych,

b) zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnopray

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadow nlebezplé&zhych

d) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok zwierzecych, ¢ \\Q

e) zakaz lokalizowania magazyndéw produktdow ropopochodnych O}aq Vi innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociggéw do ich transportu, ,\\ J

f) zakaz stosowania nawoz6éw mineralnych i naturalnych w dawkach ggekraczajqcych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

\/" 7

g) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu, :\7/
h) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow, A /V

1) zakaz stosowania §rodkéw ochrony roslin, innych niz dopus;cizb e do stosowania w strefach;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyjnych N nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; AL V/ v
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowyeh })dprowadzeme sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z § 11 ust. 11 planu‘\v
5) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miej scac% Il gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowanwem uzbrojenia technicznego.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU \ =/

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw /p@ldyc dachéw;

2) ustala si¢ kolorystyke Scian o niskim ne}syc@mu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku i akcentowania fragmentow ele WW barwach o wyZzszym badZ nizszym nasyceniu;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUETUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTLﬁ(Y "WSPOLCZESNEJ

1) na terenie oznaczonym symbolér —/5U/P ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska
archeologiczne (AZP 78-82/31- 7‘\ P 78 82/17-10), oznaczone graficznie na rysunku planu; w
obrebie stanowisk archeologiczt wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uz éﬁilﬁenlu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakreéja ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolégy 2U/P potozony jest w zasiggu uktadu ruralistycznego dawnej wsi
folwarcznej Zadgbie, ﬁ@ego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, oznaczonego
graficznie na rysunku pJ/anu

a) wszelkie prace p}‘o@dzone na obszarze uktadu ruralistycznego dawnej wsi folwarcznej Zadgbie
wymagaja posti{aowvanla zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkarm

6. WYMAGANIA W¥NIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenig-publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;
2) ustala $i¢/zapewnienie dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
roZwWi uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASA J KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
5} iokahzaqa zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi;
%\y?lelkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
fVSO%,
£ \7 ) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,5;
N 4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego y&}@v
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dla terenow 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, SU/P, 6U/P, 7U/P, 8U/P maksymalna wysokos$¢ zabud@% z
zastrzezeniami zawartymi w §18 planu: nie wigcej niz 18 m od poziomu terenu do gz}g@é lub
okapu, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20 m, w sytuacji uzasa/drnone]
technologig produkcji lub sktadowania; \\§ 7

8) dla terenu 9U/P maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w\§1 planu: nie
wigcej niz 18 m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, przy czym dopuszczef\g, zwigkszenie
wysokosci do 19 m, w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub skladowap’a

9) dopuszcza si¢ lokahzaqe; budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sg&@dma( dziatka Iub
bezposrednio przy granicy;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z §6 planu; Q\\ J

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlané,/

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolno gtpja(ce) naziemne miejsca

parkingowe; 3\

13) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe; V

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze 1ntensy®gn§/{n lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie; Y

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla ;da@/ffow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotycthS@Wych parametrach.

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANLAN/ TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA POﬁ&TAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ \\>

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALA{N?IA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek buﬁqw’lanych nie mniej niz 2000 m*>
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dma@aﬁdowlanych nie mniej niz 16 m;

3) kat polozenia granic nowo wydz1elanyc1§ iatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancja do 20°; 4\ \

4) ustala si¢, ze zasada zachowania greﬂonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzla‘z@( powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes$é
pierwotnej powierzchni dziatki QBZ a przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczaj cy i okreslonyml na rysunku planu przy czym realizacja zabudowy
na takiej (nowo Wyd21e1ane]X(¥1a1ce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI &AﬁﬁOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM@KAZ ZABUDOWY

1) na terenach oznaczonWﬁg symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, S5U/P, 6U/P, 7U/P, 8U/P, 9U/P
obowiazuja ogram;;%gyﬁa wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci 0b1ek Z})udowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze umieszczonych na
nich urzadzen < Ag dnie z §19 planu;

2) w zwiazku Z/othonq bezpieczenstwa ruchu kolejowego, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P
ustala si¢ p@’f wos¢ usytuowania: budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot
memnyc]ayw/ sasiedztwie linii kolejowych w odleglosciach niezaktocajacych ich eksploatacii,
dmaia@iﬁrzqdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacych
zagm{é a bezpieczenstwa ruchu kolejowego — zgodnie z §19 planu;

3) w ch terené6w oznaczonych symbolami: 2U/P, 4U/P, SU/P, 6U/P, 7U/P wyznacza si¢

W di’lelenla wewnegtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego

poﬂzmlu obszar zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu ukos$nym szrafem

/\ky& kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorych ustala sie:

\V a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

\\ b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenia roslinnosci wielopigtrowej (wysokiej,
% sredniej 1 niskiej), z zastrzezeniami zawartymi w § 19 planu,
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¢) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime,

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych, Q-

f) dopuszczenie lokalizacji ciagéw komunikacyjnych i wjazdow niezbgdnych do obstugi fKW
ustalonych w planie;

4) w ramach terenow oznaczonych symbolami: 3U/P, SU/P wyznacza si¢ wydzielenia wewﬁgé;”ne A4
ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar !/ zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorz\\%yélonym i
symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sig:

a) obowiazek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% ob @Yﬁ wydzielenia
wewngtrznego, N

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci nlsklei,\@dmej i wysokiej,
z zastrzezeniami zawartymi w § 19 planu,

o

~
¢) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime, ,<\>
. .. . N
d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, N

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych, -,
f) dopuszczenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych i wjazdow n\%dnych do obstugi funkcji
ustalonych w planie;

5) przez teren oznaczony symbolem 1U/P przebiega linia napowa@{ wysokiego napigcia 110kV ze
strefa ochronng — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczong graﬁczme na rysunku planu, gdzie do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalez/X \Vad
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na staty. po%)yt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiagajace;j W}fs&osc powyzej 2,0 m),
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materialy nlebegﬁﬁgpzne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem. D)
11. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ \BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ \\ D)

1) ustala si¢ podstawowa dostepnosc komumkacﬁ
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/PQ§ uhcy gtéwnej (ul. Metalurgicznej), potozonej poza
obszarem opracowania planu, /w\
b) dla terenu oznaczonego symbolelzg% /P — od ulicy lokalnej, potozonej poza obszarem
opracowania planu, O\
¢) dla terenu oznaczonego symbo egw3U/P — od ulicy gtownej (ul. Antoniny Grygowej) i ulicy
lokalnej (ul. Erazma Plewmsk&%\ , potozonych poza obszarem opracowania planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4U/P — od ulicy dojazdowe;j (ul. Bohdana Dobrzanskiego) i
ulicy dojazdowej, polozony\cy} poza obszarem opracowania planu,
e) dla terenu oznaczonego/ mbolem SU/P — od ulicy glownej (ul. Jozefa Franczaka ,,Lalka”) i
ulicy dojazdowej, pot z\gnych poza obszarem opracowania planu;
f) dla terenu oznaczo(rego symbolem 6U/P — od ulicy zbiorczej (ul. Dos$wiadczalna) i ulicy
dojazdowe;j, poiozg;/@éh poza obszarem opracowania planu,
g) dla terenu 0ZNaezo 1ego symbolem 7U/P — od ulicy lokalnej oznaczonej (ul. Vetterow) potozonej
poza obszarenﬁdp acowania planu,
h) dla terenu ,oznaczonego symbolem 8U/P — od ulicy lokalnej (ul. Vetterow) potozonej poza
obszarem opracowanla planu,
1) dla terc;nl;bgznaczonego symbolem 9U/P — od ulic lokalnych (ul. Braci Krausse i ul. Vetterow),
poio%oﬁynh poza obszarem opracowania planu;
2) ustala /s@ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektré%\gérgetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy ukladu =zasilajacego
i pr,z“ owego lub indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) usfal si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie
[u‘b przebudow1e sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4)\&Etala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
—\, oparciu istniejace sieci po wymaganej rozbudowie,
/\\5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do istniejacych sieci miejskiego
N systemu kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji lub
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12.

13.

1.

2.

wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejagce sieci wodociggowe po wymag?;n €]
rozbudowie,

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejagce sieci gazownicze S$redniego lub msk 20
ci$nienia po wymaganej rozbudowie, /\Q\ v

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieptownicze po wymaganej rozbudowie
lub indywidualne zrodta ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi, \\ 4

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technlczned/kohdu]a(cych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na pod&ta e przepisow
odrebnych; \\\

10) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektow, urza,dzen \1\@601 infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w §19 i §20 planu;

11) dopuszcza si¢ realizacjg¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym }:L\m})cy powyzej 100 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aero alneJ geotermalnej (W
szczegblnosdci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow term@znych instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chiodé\o%/mstalacp wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy rmkrmrﬁialacp zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w §19 i §20 planu. \k\ N

SPOSOB I TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW A V/ Vv

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od: do’ré/chczasowego moga by¢ uzytkowane
W Sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowama\ dnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z fﬁnl;qq przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCI—%USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA @ MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM  ( \j

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od/wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw omdonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, SU/P,

6U/P, 7U/P, 8U/P, 9U/P w wysokosci 30%. f\’

/\\/

Dla terenoéw: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P Qst/afa si¢:
PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY OBIEKTOW PRODU NJNYCH SKEADOW I MAGAZYNOW, pod lokalizacje
funkcji o ograniczonej uquhwos%f‘v“ > stwarzajacych zagrozen dla istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (zgodnie z ustalng;\ah/‘n zawartymi w § 18 planu), z zakresu: dzialalno$ci produkcyjno-
wytworczej 1 sktadowo- magaz@@ ej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzgtu i transportu, sktady
magazyny, hurtownie, obie &%)rodukcyjne wysokich technologii) z mozliwoscig lokalizacji ushug
nieucigzliwych, (np. obiek y ustug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra
technologiczne i loglstyc e parki technologiczne, obiekty biurowe i administracyjne), wraz z
zapleczem admlnlstracngw%n i socjalnym, z zastrzezeniami zawartymi w §17 planu.
ZASADY OCHRON;: [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ /§Laranne uksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

i ciggom koﬂiumkacyjnym w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

2) nakazuje si S%yvprowadzema nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania,
3) do nasg\ h nalezy stosowac gatunki rodzime.
ZASAD @HRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1) naké@je si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) yémlema dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu:
)Mala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:
ﬁ\v W sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej 1,5m w
&W stosunku do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejagcych oraz projektowanych

\\ budynkow jak i innych obiektéw budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;
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- w sposOb zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 3,0m w
stosunku do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejagcych oraz projektowanych
budynkéw jak 1 innych obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalei planu - jedynigw-
wypadku, kiedy spowodowane jest to wzgledami retencji wod; Y

- w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, z wytaczeniem: g\\\¢

- realizacji niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs$¢, doj a;gi@v,//
+ dziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji. MY
3) Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem pkt 1 i 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z\\\§7
a) realizacja zabudowy, obiektow infrastruktury technicznej oraz 1nny(;11> elementow
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélr{xé\/ﬁ terenow;
b) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych. . \y\\
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z § 12 ust. 11 planu; /;‘\\ vV
5) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; /,\\\\>
6) dopuszcza sig realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia te/éhél}icznego.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU A ’
. . .. ALY
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows; \V
2) ustala si¢ kolorystyke Scian o niskim nasyceniu barw z dopt

sz¢zeniem jednolitego dla cafego
budynku i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o Wy\g/s]z m badZ nizszym nasyceniu;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I Z@?TKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESW\/

1) na terenie oznaczonym symbolem 1P ochronie konser\vﬁf@r/skiej podlega stanowisko archeologiczne
(AZP 78-82/40-4), oznaczone graficznie na rysunku &@nu; w obrgbie stanowiska archeologicznego
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pro@zéniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zg@gﬁl/e z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami; A

2) na terenie oznaczonym symbolem 4P ochrog)fiéggkénserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne
(AZP 78-82/39-3), oznaczone graficznie 1}@%2;ts’unku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwiq;@@ prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi stuzbami konserwatorsg{"iﬁi — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami; <\ )\\’//

3) na terenie oznaczonym symbolem ﬁ%é:/chronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne
(AZP 78-82/32-2), oznaczone jggé\y}nie na rysunku planu; w obr¢bie stanowiska archeologicznego
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna: zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z
odpowiednimi stuzbami kop\(s\%j&%latorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) na terenie oznaczonym -Symbolem 6P ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska
archeologiczne (AZP 82/32-2, AZP 78-82/18-1), oznaczone graficznie na rysunku planu;
w obrebie stanowislgg e&{éffeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z
przepisami odrebhymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P polozone s3 w zasiegu ukltadu ruralistycznego dawnej wsi
folwarcznej r@g‘@bie ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, oznaczonego graficznie
na rysunk /"Befhu:

a) wszel!{@% ace prowadzone na obszarze uktadu ruralistycznego dawnej wsi folwarcznej Zadgbie
w 3 postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
n

y

}d\’@: ytkami.

6. WYMA\C}“/{NIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) uﬁ@éstrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
A\/\\"&&ytkownikéw;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
A /\s rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
%'ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
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TERENU

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,5; OLF

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; N

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: Ille/V%CG_]
niz 80%, AN

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w ‘ s/fosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 15%; \\ 4

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu. %16 onego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Q\\

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 7P, 8}’\\2, zastrzezeniami
zawartymi w § 18 planu: nie wigcej niz 18 m od poziomu terenu do gzymsu }l%hi)kapu przy czym
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 20 m, w sytuacji uzasadnionej te}lxn&foglq produkcji lub
sktadowania; PN

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 6P, z zastrzezeniami zawgﬂyml w § 18 planu: nie
wigcej niz 18 m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, przy czy@giopuszcza si¢ zwickszenie

wysokosci do 19 m, w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od g\m}ﬁcy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy; A

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu; : \%

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dzmﬂdﬁfudowlanej,

12) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudcwg}le wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe; \\

13) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i w1elospad0w(§,\\/

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charaktet‘m intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia w&sblwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALO! 3? H NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OS@%NIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARU ;l?VSCALANIAI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo Wdelelany dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m>;

2) szeroko$¢ frontu nowo Wdethl ych dziatek budowlanych: nie mniej niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo v@gmelanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 20% \\

4) ustala si¢, ze zasada zqcho/wama okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej ni ?pfyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes$¢
pierwotnej powierzehnj'dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukturg techniczna,
zgodnie z liniami @@%amczajalcyml okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy
na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANI@UW TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) na terenac\éznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P obowiazujg ograniczenia
wymk% z przepisOw odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow
budowladych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen —
zg;f i€ z §19 planu;
2) y&g ra%nach terenu oznaczonego symbolem 6P wyznacza si¢ wydzielenia wewngtrzne w ramach
ﬁmkql podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej,
/ﬁ\\#znaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT,
Af\i\\/ obrebie ktorych ustala sig:
437 a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do obszaru
% wydzielenia wewnetrznego na danej dziatce inwestycyjnej: nie mniej niz 75%,
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b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej, $redniej i wysokiej,
z zastrzezeniami zawartymi w §19 planu,

¢) do nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime, AL

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;, Y

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych, ‘\¢
f) dopuszczenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych i wjazdow niezbednych do obs{u&kMkCJl

ustalonych w planie;

3) w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 8P wyznacza si \@ydzwlema
wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego ped dziatu: obszar
zieleni izolacyjnej oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w k § ) e zielonym i
symbolem ZI, w obrebie ktorych ustala si¢:
a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni blologlcznw\&\z%lnnej,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenia roslinnoSci W}/elQ etrowej (wysokiej,

$redniej i niskiej), z zastrzezeniami zawartymi w § 19 planu, F \\ J
¢) do nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime, : \y"

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j, Q

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowycl \/

f) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw komunikacyjnych i wjazdow n }ézbe;dnych do obstugi funkcji
ustalonych w planie; \k\
4) w ramach terené6w oznaczonych symbolami: 3P, 4P, SP wyznacz%ﬁ si¢ wydzielenia wewngtrzne w
ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami Wewngtfznego podziatu: obszar zieleni
towarzyszacej z uzupelnieniem funkcja komunikacyjn (ﬁnaczone graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i szarym oraz symbc m ZT/K, w obrebie ktorych ustala sie:
a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni sta(}u(%v/lqcej minimum 50% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez na@zema roslinno$ci niskiej, $redniej i wysokiej,
z zastrzezeniami zawartymi w § 19 planu, ()

a) do nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzmm

¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;” /\

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkir %ych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciggow kgn/q kacyjnych 1 wjazdow niezbednych do obstugi funkcji
ustalonych w planie. 4 \,\/

11. ZASADY MODERNIZACII, Z&g@OWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE@
1) ustala si¢ podstawowa dostqpno@omumkacyjna(
a) dla terenow oznaczonych %ymbolarm 1P, 2P — od ulic lokalnych, potozonych poza obszarem
opracowania planu, \%
b) dla terenu oznaczone ymbolem 3P — od ulic lokalnych (ul. Wilhelma Hessa i1 ul. Erazma
Plewinskiego), po’ro&@ych poza obszarem opracowania planu,
c) dla terenu oznaczoﬁ\@g?@ symbolem 4P — od ulic lokalnych (ul. Wilhelma Hessa, ul. Braci Krausse
iul. Erazma Plgﬁ}gﬁfqego) potozonych poza obszarem opracowania planu
d) dla terenu oznﬁz%nego symbolem 5P — od ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz ulic
lokalnych (,rﬁ\\ raci Krausse i ul. Ludwika Spiessa), polozonych poza obszarem opracowania
planu, ~
e) dla terem%ﬁnaczonego symbolem 6P — od ulicy lokalnej oznaczonej symbolami: 2KDL, 3KDL
(ul. Fﬁfﬁyoraz ulic lokalnych (ul. Ludwika Spiessa i ul. Vetterow), potozonych poza obszarem
opracowania planu,
f) enu oznaczonego symbolem 7P — od ulic lokalnych (ul. Vetteréw, ul. Wactawa Moritza) i
ﬁlgfr dojazdowej (ul. Stefana Banacha), potozonych poza obszarem opracowania planu,
% d}a terenu oznaczonego symbolem 8P — od ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL (ul. Felin)
\_Joraz ulicy lokalnej (ul. Vetteréw) i ulicy dojazdowej (ul. Stefana Banacha), potozonych poza
/\\v) obszarem opracowania planu;
/\ vustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
<> elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
N 1 przesytlowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

//
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3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji samtarngbwﬁ
oparciu istniejace sieci po wymaganej rozbudowie, Y
5) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych: g§\¢
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie granic d21a1k1 ,%tore]
prowadzona jest dziatalnos$¢;
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy o ow1a,zku
zastosowania zbiornikow retencyjnych lub retencyjno - rozsaczajacych, ograni zajqcych i
spowalniajacych odptyw wdd deszczowych do sieci kanalizacji deszégz\o/we] lub po

podczyszczeniu do gruntu; \\\
6) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode¢ w oparciu o istniejgce sieci wodocw{ngé po wymaganej
rozbudowie,
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowmcz;;m}dmego lub niskiego
ci$nienia po wymaganej rozbudowie, \y
8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci mepiowmc@ > po wymaganej rozbudowie
lub indywidualne zrédta ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi, a Y

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastru ktiry technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunll@% jnym, na podstawie przepisow
odrebnych; Y

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i/lub modernizacj¢ niezbgdnych gbl\ek/tow urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1nsta1aCJl 0dnaw1alnych zrodei@érgu w tym o mocy powyzej 100 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania s‘l’&gecznego aerotermalnej, geotermalnej (w
szczegdlnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, I%olektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryc@ a) cieplng i chtéd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza S(Q\Ho mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniem zawartym w §19-planu.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWE“’/ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW /@\\ %

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje prze/zﬁ&%eme inne od dotychczasowego, mogag by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu 1ch<éa§5spodarowama zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych oblekto@ }ﬁprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODS IE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART36 UST.4 USTAW :\ DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZE$ RZENNYM
Ustala si¢ Jednorazowq opkatt; n% scz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie nlmejszegop u la terendow oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P
w wysokosci 30%.

,\\\/

N § 13.

ALY
Dla terenéw oznaczonych; é /Y olami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:
. PRZEZNACZENIE TEREN
TERENY DROG P%\}BLICZNYCH ULICA LOKALNA, stanowigce poszerzenia pasa drogowego
istniejacych dro Bbhcznych (ulic).
2. ZASADY OCH% Y I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nakazuje S aranne uksztalttowanie i1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komumka m w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.
3. ZASADY’SQHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) n%ka je si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) (Istafema dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
(B §/ 8 planu;
akazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z § 13 ust. 11 planu;
/ standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;
A\g\S) dopuszcza sie realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
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zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

nie ustala sie. OLF
5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJ OBRA@%N
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ f’—\ v

1) na terenie oznaczonym symbolem  1KDL ochronie konserwatorskiej podlega s};ég,v@sko
archeologiczne (AZP 78-82/32-2), oznaczone graficznie na rysunku planu: w obrgbie starowiska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem p;;\§ ~ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przeplsan\}x odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami. g\\

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI lffjﬁLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke; Q@z bezpieczenstwo
uzytkowmkow

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebaﬁw poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGO%PODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ry&n iem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB. QBfEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZ@*%CZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH e D
nie ustala si¢ <\

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I POﬁZl/ALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANI@ERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY (. \
Na terenach oznaczonych symbolami: lKDL,/ %KDL 3KDL, 4KDL obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, w  tymi J-ograniczenia dopuszczalnej wysokoéci  obiektow
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lop@s af a takze umieszczonych na nich urzadzen — zgodnie
z §19 planu. AY

11. ZASADY MODERNIZACII, ROZBU@@WY BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J ( )’

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w ene i¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z moz ; scig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesylowego lub 1ndyW1dua/1ﬁ zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obshluga telekomunlkacyjn% )§ dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z'przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, 83z § nergic cieplna oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

4) ustala si¢ odprowadzer e;%vod opadowych do istniejacych i planowanych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczqw§ “wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenow
nieutwardzonych  powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lgﬁkihz/aqf; i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zas\}rzezemaml zawartymi w §17 1 §19 planu;

6) dopuszcza sg)rzebudowq istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odre;bny

12. SPOSOB % TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYT% ANIA TERENOW
1) te{eﬁy dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

pfosob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. ﬁi KI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
/\y ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

ﬁ\ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

A
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Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL

w wysokos$ci 1%. QR
§ 14. 1\\§/
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢: (\\\

1. PRZEZNACZENIE TERENU: Q
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA, stanowigce poszerzenie
drogowego istniejacej drogi publicznej (ulicy). \\\§7

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO \v\]

Nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towariggﬁacej ciggom

pasa

=N\

komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;. S
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ,\\\O\/

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepis/nii i‘:fdrf;bnymi;
2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsyg \\ /ania terenu — zgodnie

z § 8 planu; N/
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie 2§43 ust. 11 planu;
4) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu; 2

5) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkaggkﬁ)}bﬂpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbroj epja “chnicznego.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU Y
nie ustala sig. «X7 ’
TKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZAB:
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZES
nie ustala si¢ N
6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALT&&LANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w spo: 6@; zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; O
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom~ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne pr@é}%ﬁbwanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY (/'@3’;? WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach roz@\fczajqcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni; A
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc park@ggwych. ) )

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPOD@WANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NA AZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIED@§T€ MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢ N

9. SZCZEGOLOWE ZASADY/%%@A(RUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig \;V/ ’

10. SZCZEGOLNE WARUNKT ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Na terenie oznaczonﬁg\\ig/mbolem 1KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
w tym ogranicze@%‘%bpuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze }@jeszczonych na nich urzadzen — zgodnie z §19 planu.

11. ZASADY ’DERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRAST@ URY TECHNICZNEJ

1) ustalafx\ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
ele%ﬁfé‘éﬁergetycznego z mozliwoscig rozbudowy Iub przebudowy ukladu =zasilajacego
i gﬁi/ towego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pbstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury

Ng}%komunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) 'zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;

+4) " ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejacych i planowanych sieci miejskiego systemu

AN . .. . , . , ’
= kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenow

A
N

AN

—\
A\
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nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w §17 1 §19 planu; Q-
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzef infrastruktury technicznej koliduj; cych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym, na podstawie pr;@p/ 1SOW

odrebnych. AN
12. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW \ v
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga bxc\azytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; g\\\\

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w plramg
13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 I~ 6// PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM A \ //
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruch(ng@sm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: H@F]; w wysokosci 1%.
%

§ 15. N
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala su;ﬁk\/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: Y

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTRQENERGETYKA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZEST ENﬁ\IEGO
nie ustala sig.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRA?QERAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska)— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac z@)&lacy]nych 1 nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; O

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1/mztopowych — zgodnie z § 14 ust. 11 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu. //g =

4. ZASADY KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU/ - NN
Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow %&szc dachow.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KIZL FUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTQR]Y WSPOLCZESNEJ
nie ustala sig. %

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z P EB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala si¢.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZA \f’f/DOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie H&d nkow przy granicy z sgsiednig dziatka;

2) maksymalna 1ntensywn %%budowy 1,0;

3) minimalna intensywnos$¢ }%budowy nie okresla sig;

4) minimalny udziat proc on towy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;

5) zakazuje si¢ lokahi miejsc do parkowania;

6) maksymalna wygsﬁt(csc zabudowy z zastrzezeniami zawartymi w §19 planu: nie wigcej niz 5 m;

7) dopuszcza si wy oko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
Z procesow h@)nnych wymogow technologicznych — z zastrzezeniami zawartymi w §19 planu;

8) ksztalt dachu)) ) dachy plaskie, dwu- lub czterospadowe;

9) pokrycig/ u: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

8. GRANICE SOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GOR C)\ZfY CH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZA(}RQZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nig us stala si¢

9. S{Q GOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

/‘nie ustala si¢
[0. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

~
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UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
Na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisdw odrgbnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz:
naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen — zgodnie z §19 planu. | N
11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNHQ JI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terené6w oznaczonych symbolem 1E — od ulicy lokalnej (ul. Wilhelma Hess\k/‘polozone]
poza obszarem opracowania planu,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 2E — od ulicy dojazdowej (ul. Bohdana@[lébrzanskwgo)
polozonej poza obszarem opracowania planu, \\\
c) dla terendw oznaczonych symbolami: 3E, 4E — od ulicy lokalnej (ul. Vettem@) potozonej poza
obszarem opracowania planu, A%
g) dla terendw oznaczonych symbolami: SE, 6E — od ulicy lokalnej (ul. \Z(ez@row) potozonej poza
obszarem opracowania planu; \y
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredm%wem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrdédet energii elektryczne;j zgodn}é”z przepisami odrgbnymi;
3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje &g i wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi; Y
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzer)@useflekow komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacyc v anowanych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, wiasnych systemow zagosp far wania wod opadowych, z terenow
nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu zgodnie Z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje mezqu%ych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w §17 i § lanu;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci if uﬁqdzen infrastruktury technicznej kolldujqcych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu ;;ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
NS

odrgbnych. O =
12.SPOSOB 1  TERMIN TYMCZASOV@E}}@ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW /\

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje priéﬁyaczeme inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu 1cﬁ Zﬁgospodarowama zgodnie z planem;
1) zakazuje si¢ budowy nowych obiekt sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
13. STAWKI PROCENTOWE, NA IE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTA\}(&/ Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZE ENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optatg fia rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie nmle]szegg%l%nu dla terenow oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E
w wysokos$ci 5%.
k4 4 §16.
Dla terenéw oznaczonych s’yn‘i/golem 1W ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE T
TERENY INFRAS"f‘I&JKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI
2. ZASADY OCHR@N\Y I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie ustala sie. 4 \
3. ZASADY OO%? NY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakaz /%§§ ¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie¢ odprowadzenie wod w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ ich do urzadzen
sl?zqievffch do poboru wody;
3) nakazuje si¢ wygrodzenie i oznakowanie terenu;
4)., ustala si¢ ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
Aﬁ\zvrza(dzen do pobory wody;
‘ ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

g § 8 planu;
N
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6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z §15 ust. 11 planu;
7) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU OLF
nie ustala sie. Y

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJ OBR\AA YW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ 2
nie ustala si¢. v

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLLQ%NYCH
nie ustala sig.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROW@Q‘%XHA TERENU

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z sgsiednig dziatka budowlane% v
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0; S
@)
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; %
4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla&s@
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania; gy
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w §19 planu: nie wigcej niz 5,0 m;
7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow przekraczajq\y 5,0 m, jezeli wynika ona z
procesow lub innych wymogow technologicznych, z zastrzezeniami sz/aWartyml w §19 planu;
8) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe; \k\
9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dacfﬁoaév o dopuszczonych spadkach.

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW kUB/OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH Pf{ZEPISOW W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE&@ PIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH S

nie ustala si¢ V D
9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA DZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig \\\

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY\ =
Na terenach oznaczonych symbolem 1W obo ﬁ]q ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
w tym ograniczenia dopuszczalnej Wysoko;_c ‘obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze umieszczonych na nich urzﬁd n — zgodnie z §19 planu.
11. ZASADY MODERNIZACII, ROZB(JDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZN@
1) ustala si¢ podstawowa doste;pno munikacyjna:
a) dla terenow oznaczonycb\ mbolem 1W — od ulicy dojazdowej polozonej poza obszarem
opracowama planu, popt@% ereny oznaczone symbolem 3UN/U;
2) ustala si¢ zaopatrzenie ~ \w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego /<z§ “mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
1 przesylowego lub indy o ualnych zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) obstuga telekomumk eyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne zz godnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w WAEK gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ oclﬁro\)vadzeme wod opadowych do wilasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych, ‘@ terenéw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi @odme z §16 ust. 3 pkt 3 planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbgednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techni , Z zastrzezeniami zawartymi w §17 i §19 planu;
7) dop}lﬁ“m;za si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z pr towanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
édre’bnych
Q(ﬁB I TERMIN = TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
L /Y TKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé uzytkowane

/ \\\

N w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANLJJ
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego sl@j\??
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolem 1W w wysoko$ci 5%. ) yY

§17.
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uW%g{@dmonych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgranlcza]@cﬁgm drog, przy

spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych. ~
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z 1$tméja(cym1 sieciami

i urzadzeniami infrastruktury techniczne;. o \)

3. Dla terendw na ktoérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnyc é?odei energii 0 mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnaw1a1n}/6h\ zrédet energii 0 mocy
do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ \z ‘wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi. ”\T/

AN
§18. Y
1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla Zyc&e&ﬁdrowm ludzi, a w szczegdlnosci
zakladdéw stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii p ‘zemystowe;.
2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotana okre&Lqi{,}/m rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroc%yzie standardow jakos$ci Srodowiska.

§ 19, - N

1. Z uwagi na prawidlowe funkcjonowanie obiektow Party Lotmczego Lublin obowigzuje ograniczenie
dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz@%ﬂralnych wynoszace 237 m n. p. m.

2. Ograniczenia wysokosci obiektow o ktorym mowa. W ust. 1 obejmuja takze urzadzenia umieszczone
na tych obiektach budowlanych, w tym takze mW/egytJe celu publicznego z zakresu tacznosci.

3. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ bud%zg\ 1ub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagroze dla ruchu statkdw powietrznych.

4. Na czgsci obszaru objetego planem zabrzyﬁl\/slq hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow pow1etrzny(h )

”V § 20.

1. W celu zapewnienia praw1d%owego@ezplecznego funkcjonowania ruchu kolejowego nalezy stosowaé
si¢ do postanowien zapisow rozdz }Ew 9110 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz.U. 2020 poz.1043 z pdzn. ;m@ a takze do powiazanych przepiséw odrebnych.

2. W zwiazku z ochrong bezp&g@enstwa ruchu kolejowego, usytuowanie: budowli, budynkow, drzew

i krzewow oraz WykonywzrﬂlV robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych moze by¢ realizowane

w odleglosciach nlezakloéaja[gych ich eksploatacji, dziataniu urzadzen zwigzanych z prowadzeniem

ruchu kolejowego a }eﬁ@ nlepowodujqcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego — zgodnie

z przepisami odr¢gbn %;( opuszcza si¢:

1) sytuowanie bLLdff'— 6w 1 budowli, w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego tozonego poza obszarem obj¢tym planem), z tym ze odleglos$¢ ta od osi skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) nasadzenia 'zew i krzewow, w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu, albo
gornej krawedzi przekopu, albo od zewngetrznej krawedzi rowoéw bocznych;

3) wykonywanie robot ziemnych niezwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja
lm}f Q\Te]owe], w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego (potozonego poza
oﬁszhrem objetym planem);

4) konywanle robot ziemnych niezwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modermzaqq

é\ginn kolejowej, w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego — zgodnie z przepisami

(v odrebnymi.

3+~~nwestycje realizowane na obszarze objetym planem nie moga powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa

N ruchu kolejowego, w tym poprzez wptyw na widoczno$¢ sygnatéw oraz warunki widoczno$ci na
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przejazdach kolejowo — drogowych oraz niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych
obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na te

TRy
kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych. \;1
Q)
§21. Q\\y
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. ”W /

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowy

my%%j ewodztwa
Lubelskiego. /g\%/

\/Kf
Przewodnicz )
Rady Miasta Lublin
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