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Uchwala Nr ... ”\,
Rady Miasta Lublin ] (”v
Z dnia .....coeereennenee r. @®
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneﬁ@;Miasta
Lublin czes$¢ 11, Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkana R

N
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samer%ﬁéﬁie gminnym
(Dz.U.2020.713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 m&k) planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.), i‘\‘ zku z uchwalg
Nr 1148/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w spra ic przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg%%ta Lublin - czesc¢ 11,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: \\f

~ O

;1 S
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin cz¢$¢ II, Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkana, ‘nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego'miasta Lublin” przyjetego uchwalg

Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. S)

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowanid przestrzennego miasta Lublin czgs¢ 11,
Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkana, w granica&es’lonych na zalaczniku nr 1 - zwang

dalej planem. ; @
§20 7
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: A\,

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali l:\ 0 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (za%pik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzegi@g g do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, Zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadag)@a;nych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik

nr 4); NQS

5) dane przestrzenne - dokument troniczny (zatacznik nr 5).
N
[ \3\

)
1. Wyjasnienia pojec uZytyc@}l%niejszym planie:
1) dach plaski — dach g?§ﬂku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — dach.g-spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza sie’ 7 dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony —‘wiglowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roélin wieloletnich, gdzie
warstwa Wegelé: jna posiada grubo$¢ umozliwiajagca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;
4) dach zielop% ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w fornyie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zielenj @kiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
6) dzi@ budowlana — zgodnie z definicjg okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przésttzennym;
7 AX@?alka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dzialki przewidzianej do
~awydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym
u%ozwoleniem na budowg;
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8) elewacja do szczegolnie starannego uksztaltowania — wskazany fragment pierzei/ele %ﬁpg
podkreslony indywidualnymi akcentami, ktory ma, co najmniej 20% powierzchni e j
wykonanej w sposob podkreslajacy jej range, poprzez zastosowanie: wysokiej jakosci m ;
wykonczeniowych, cofnie¢ lub o§wietlenia; V)

9) infrastruktura techmiczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub On@iemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energit), stuzace w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopa/ﬁ@na w wodg,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazow%o@prowadzania
sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolok@il, a takze inne

przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikg ﬁi%%ruchomoéci;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabu% Z
V)

w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poje;ciowynih Slonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; \

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi @\eélony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany spos@xj;éfgo uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi; (N’

13) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysu@gp anu granice terendOw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; O

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora Za@uje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,’ 6w, podokiennikow, zadaszen nad
wejéciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zefwnétrznych, pochylni, taraséw, czedci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow ﬂ@“ architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uz]&@ a terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; 7\@)

15) nieprzekraczalna rz¢dna wysokosci zabudewy — jest to rzedna mierzona zgodnie z ukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu

lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktdra nie moze by¢ przekroczona przez zaden
clement projektowanych w tym terenie) budynkow, chyba ze ustalenia szczegdlowe moéwig
inaczej; @)MJ

16) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - R‘@dzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funl 'fﬁlrbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ystaleniami szczegétowymi;

17) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym
przeznaczeniu odpowiadajq@)kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzqdz\@}; '} w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

18) plac zabaw — wydzi oﬁ@miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mtodziezy i@céw, najczesciej] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.; /@ﬁ:f

19) plan — plan, o k mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

21) powierzchn%a kowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wyiqczenie%Wnkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen-lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich=stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu‘dentrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
gale@raséw;

22) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
Konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje

Nomieszczenia techniczne instalacji ogdélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,

&\A%ilatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie

R;

; zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdélnie dostepnego, wbudowane

AXC
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garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrgbie j 5‘%
kondygnacji sg obliczane oddzielnie; /f\w

. . . . , \

23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wyko nym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: o @@,
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad @S\V&flerzchniq
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, S ow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, L
. L . . : . X
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. s@le, altany);

24) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

25) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriaﬁ ankcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacy i\\}? oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; ~ O

26) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczeni%ﬁrenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym hory@\c)ié czasowym,;

27) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie@n szace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czeéci terenu oznaczonych litetami A, B, C, w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy jest zroznicowana i Ok@lona w ustaleniach szczegétowych

terenu; @
28) strefa szczego6lnej przestrzeni publicznej ,,PP’C) o migjsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w sstrikturze przestrzennej terenu i wymagajace

szczeg6lnego opracowania migdzy innymi: posadzek; obiektow matej architektury, uktadu zieleni
i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkéw%dnie z ustaleniami szczegotowymi;

29) teren - nalezy przez to rozumieé obs;% o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami roZgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym; Q)

30) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, doku%y dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: pgv@g a, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i s liwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrgbnymi standardy j; &@ci srodowiska;

31) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stuzgce uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkOwki, koszykowki, pitki noznej z bieznig ok6lng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, d@ w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do éwic;@}:‘ gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany
wspinaczkowe itp.;

32) ushugi nieuciailiw@}@ﬂzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowis eslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢
ogranicza si¢ do,granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

33) uslugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatn}f%lf@zapewniajqcych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace

i 1e zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie sie w szczegolnosci

inistracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,

raz pomoc i opieka spoteczna;

34;%@ zielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach
éﬁ%@raniczajqcych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia

zczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

N
+-85) wysoko$§¢ zabudowy - wysoko§¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
A§\ potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji
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nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki,
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;j, inst
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klim atory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyza
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie @@/‘sokosm
oddzielnie dla poszczegblnych czesci budynku;

36) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynkfg\]lfub zespohu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie-lub-dziatce;

37) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie 1stmejqcej zabudowy wraz Z/LE‘EQ uszczeniem jej
remontdow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewi b%zabytkow roOwniez
dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obi &@51 powsta¢ zgodnie z
ustaleniami planu;

38) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe @\Qe mz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami [@ u w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i paraWw ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tym%o ¢ zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

39) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni Wleloplth‘OWQ@V tym: Wysoklej, $redniej i nlSklej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatu odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty Iub tere@g r6znych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumle@me z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami yozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji L@@Jnstycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od%)

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczzgfav numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. €

3. MW/U, E... - symbole literow %@nu, okreslajace funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistyczr

4. Oznaczenie terenu réznymi s& lami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwest & 0 funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, bq% funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla
terenow. >\$ﬁ

5. Oznaczenia graficzne uzyt€ w planie:

1) Ustalenia obowié}tﬂ%{&‘:

)
— — — granlca obszaru objetego planem
‘ \\J
‘Q>v/

D)

o

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

o
K‘y% Sy

O

N

\\z

\7/
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LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy @@W
v
o,
' nieprzekraczalna linia zabudowy z elewacjg d@
szczegolnie starannego uksztattowania . @)

zabudowy ustugowe;j @\ )
NS
N
tereny infrastruktury technicz@elektroenergetyka
)

A\
~ A4

teren zabudowy mieszkaniowej wielor O\?gnej, teren

-
strefy dopuszczonej wy@%éci zabudowy

S
&

strefa szczegéln%%\rzestrzeni publicznej
A

o0

obszar zielé)v%owarzyszacej - wydzielenie
wewne w ramach funkcji podstawowej

obs V\\wjzieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w@nach funkcji podstawowej
)

0

@Ztrefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
= dostepnych z poziomu terenu

(&

XXX

XX

o @
2) Ele@ informacyjne:

budynki istniejgce
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ukfad drogowy poza granicami planu W
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6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: &

=

A
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1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym; o @

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagc@“\ﬁzdarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; ﬁ\\

4) nieprzekraczalne linie zabudowy z elewacja do szczegolnie starannego zag&@darowaﬂia
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczac@@lub r6znych zasadach

i

zagospodarowania; \ \?
6) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy; S
7) strefa szczegblnej przestrzeni publicznej (PP); >\<
8) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ram %jﬁkCJl podstawowej (ZT);
9) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach cji podstawowej (ZI);
10) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostgpnych z po u terenu.
. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie lienione W ust. 6 majg charakter

informacyjny, w szczeg6lno$ci: budynki istniejgce oraz u@ rogowy poza granicami planu.

§ 5 o @\\W
. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia teren@ybwydmelonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: : W
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo 0
2) U — tereny zabudowy ustugowej; ﬁ\\
3) E — tereny infrastruktury technicznej — ele}esoénergetyka.
»

nnej;

@ )\X‘Q§ 6
. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do o ania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodoéw osobowych: f\\
1) budynki mieszkalne w1e10rod21> r@
a) nie mniej niz 1,0 miejsce’ ngowe na | lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 mlekﬁaw arkmgowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?,
2) domy studenckie, internaty:< nie mniej niz 1 miejsce parkingowego na 3 pokoje;
3) hotele — nie mniej niy @@“mle]sca parkingowego na 1 pokoj;
4) hotele pracowmcze/ stenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
5) schroniska m1od@i§'§@we —nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 to6zek;
6) pensjonaty, pok oscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na4-pokoj;
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
8) domy dzi @ 0 1 stalego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 tozek;
9) biura, @izedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?* powierzchni
uzyt %e
10&5@%@ podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do
UK
1@zkow srednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
%} szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
13) przedszkola, swietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

6/14

&O



m.p.z.p. - czesc Il 2018 obszar F etap : Il Wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 7 do 28 kwietnia 2021 r.

&O

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingo&%
na 100 m* powierzchni uzytkowej; . F\W
15) koScioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m* powierzchni uzy %j;

16) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej; 5 @

17) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc sig@qcych dla
widzow; /@

18) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejs%!{éﬁarkingowego
dla autokaru na 1000 m* powierzchni wystawienniczej; ﬁ&\

19) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe 1@ m? powierzchni

uzytkowe;j; a

20) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m* powigrzchni sprzedazy;
21) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierfc%;sij handlowej;
22k) restauracj.e, kéwiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc p&@gowych na 100 miejsc

onsumpcyjnych; &
23) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na/f00 m? powierzchni uzytkowe;j;
24) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?® powierzchni
uzytkowej. &

. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parl@owych dla samochodoéw nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizaejg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchhi uzytkowe;.

. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, j /@%ninimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem d% dni lub drogi manewrowe;.

. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okres’lo:@ ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegé%x ¢ stanowig inaczej.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: S
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc pa;l@g ych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkin %ych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia mi€jsc-parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kaz etne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

. Zasady wymienione w ust. 147 0bowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniej szym@}%fnem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inaczej.

\S]

98]

N

)

~

A §7
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala sie zakaz pro nia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opad\, h, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;
3. Poza obrysem ﬁ@'ejqcych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac

niwelacyjnych-lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu;
4. Dopuszcza si€, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realiz@c'i%tﬁezbf;dnych dojs¢ i dojazdow do budynku;
5. Dopus§ sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
woh drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych;
6.7 A@/ wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
zaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

Y '8
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1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: N
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW/U: @f
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 3000 m?, @\%J |
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie, W
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. o S
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E: R
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie, /@

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig, °, @)
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢>
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedni ﬁieruchomos’ci lub
dokonanie regulacji granicy pomig¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami. @%J
@@
§9 v
Dla terenu IMW/U ustala sig: “‘
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorod ej, tereny zabudowy
uslugowej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;/\
2) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug, w szczegélno@b“z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczego6lnosci: obiekty orzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o chﬁ@erze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty céntréw konferencyjnych i kongresowych,

sadow, Owa
b) gastronomii, w tym w szczeg6lnosci: resp@e, bary, kawiarnie, puby, stotléwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, 7@

J
¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel 9 ;ﬁiczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,
d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy

turystyczne, @
e) kultu religijnego i czynnoSci rel@wych, w tym w szczegdlnosci: ko$cioty, organizacje
wyznaniowe, Qv

f) kultury, w tym w szczeg(')lno'%og()lnodostqpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry mgﬁne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtownie do celéw rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra-informacyjne 1 archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa zego, W tym w szczegolnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nau,@ koly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zakiadyk : bilitacyjne, gabinety lekarskie,

i) o§wiaty i wy ania, w tym w szczegoOlno$ci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, sz zykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

j) sportu i ‘}r§ cji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych

dyscyplin‘sportu,

k) ushug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
foto%%%uznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
ko&; cznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

Biriety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

l)@g publicznych;

3)% @ ebie skrzyzowania ul. Roztocze i ul. W Orkana nakazuje si¢ lokalizacje uslug na pierwszej
él ygnacji nadziemnej budynkow (orientacyjnie na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji

L\w ug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu terenu).

A
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowa 1%17
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w @We
zieleni niskiej, $redniej i wysokiej. N\

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobra%ﬁ:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr@bﬁ@m;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadze/N ! sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; A
3) standard akustyczny: °, @

a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j jednoczeénie/@%la si¢ standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j, 5 4%§
b) w przypadku realizacji budynku o wylacznej funkcji mieszkaniow, 'LWorodzinnej ustala
si¢ standard jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj,D
¢) w przypadku realizacji budynku o wylgcznie funkcji ustugowej standardu akustycznego nie
ustala si¢, z wyjatkiem realizacji: ~ O
- ustug z kategorii o§wiaty i wychowania, dla kt()rych?é}é/la si¢ standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym\lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, NG
-doméw opieki spotecznej, dla ktorych ustala si¢ Stardard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spotecznej, @
-ushug z kategorii hotelowo-turystycznej oras ow studenckich, dla ktorych ustala
si¢ standard akustyczny jak dla terenéw Zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niw /@yjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7. N
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab w, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob z@miajqcy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z

zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcyclidostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych. @ Y
6. Zasady ksztaltowania zabudowy or%@kainiki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca; . \V
2) ustala si¢ nieprzekraczalne lini¢:zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) ustala si¢ nakaz szczeg(')lniscr%a’rannego uksztaltowania elewacji w lokalizacji wskazanej na

rysunku planu; J/§/
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%;

éntowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

owlanej: 35%, w przypadku realizacji zabudowy wytacznie o funkcji
ustugowej dopusz obnizenie wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czy ) liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

6) w przypadku, fealizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni;igrenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla tereﬂ%%éﬁaczonego symbolem IMW/U ustala si¢ strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
wyznaczone na rysunku planu:

a) j\@ﬁeﬁe A:
)

5) minimalny udziat

powierzchni dzia’%ki@@3

@ -wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 25m,

o @ -ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokos$ci zabudowy - rzedna 255,0 m n.p.m.,
f\@ w strefie B:
4\@ -wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18m,
£ -ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokosci zabudowy - rzedna 248,0 m n.p.m.,

/g\i c) w strefie C:
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-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12m, L\/

-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 242,0 m n.p. ‘@f
8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywi r@ch

wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad ustalong maksymalng wysokos$¢ zabudowy i ustalona
nieprzekraczalng rz¢dng wysokos$ci zabudowy, z zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze, @kroczyc
15% powierzchni zabudowy tego budynku; p%

9)w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy dachow, pomleszczemﬁ@urzqdzema
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obu ane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;

11) ksztalt dachu: dach ptaski; ﬁx\

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnyn@l\\\[%%kstensywnym lub
obu rodzajow jednoczesnie; A

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wﬁ?@g?czema elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzy, @e zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlany@m\)z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sp bu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielor @mnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub @lku placow zabaw dla dzieci, o
szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni é@ﬁ]mmej 100 m?, przyjmujac wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodm %alemaml §6;

17) sposob  realizacji miejsc parkingowych: (garaze podziemne, wbudowane, garaze
wielopoziomowe, naziemne miejsca parkmgowe@

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenoﬁt\\gornlczych a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszardéw osuwan@su; mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowy yaz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala si¢. @)\ <

8. Szczegolowe zasady i warunki scala%i}g odZIalu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo Wyd21e1anycl%>& tek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachow eslonej planem minimalnej powierzchni d21alk1 budowlane;j
nie dotyczy dziatek powst; w wyniku podziatlu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata naczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgramcza]qcyp@ eslonyrm na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielon  dzjatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dm@ue ustala sig;

4) kat potozenia granig, atki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunk %spodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy; >
1) w ramach teﬁmﬂ IMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na

rysunku plapg\ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego:
a) nake si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, izolacyjnej w r6znej formie,
b) nakaéuje si¢ zachowanie minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c uje si¢ zachowanie istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d)?azuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w tym zabudowy

%@ opuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2,

@ zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt

@2,

&\ f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow, ciggow pieszych i rowerowych oraz drog pozarowych,
AXC
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g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, ze szczegé&@a/
uwzglednieniem ochrony istniejacego drzewostanu; (Q\:
2) w ramach terenu IMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony grafiezni® na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego: = |/
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej @@dniej i
niskiej), N('@
b) nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% obszaru ZT jako powierzchni biologi
¢) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrfgbnyﬂgé
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych %\& stawie ust. 11
pkt 2, Ny
e) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow, ciaggdw pieszych i rowerowyc%okrkazydrég pozarowych,

ie czynnej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicgnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony istniejagcego drzewostanu; ~ O
3) w ramach terenu 1U/MW wyznacza si¢ strefe szczegolnej prz%gfeni publicznej, oznaczong
graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowynii symbolem PP, w obregbie ktorej:
a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materi:%& do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementév&@eleni,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych drzew zgodni rzepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym kOI}@ acji podziemnych, w tym zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2, o S

f) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowyc,h,,\w@rm dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt
2, IS

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych, przejs¢, przejazdow, drog

wewnetrznych i pozarowych, ISy
h) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony istniejace rzewostanu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i/ )budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: K
1) w zakresie komunikacji: ustala sj dstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMW/U - od ul.

Poznanskiej (zlokalizowanych poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury t&\ cznej:
a) ustala si¢ zaopatrz@Jw energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznﬁgg mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub

Roztocze poprzez istniejacy §§ ; od ul. Lukowskiej poprzez istniejacy zjazd oraz od ul

indywidualnych’ztodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge’telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
mozliwosci udowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ rzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o

istniejagcesieci wodociggowe (D150 w ul. Roztocze i Lukowskiej, @160 w ul. Orkana),
gazqw¢\\1:)1iskiego (0150 w ul. Orkana, Roztocze i Lukowskiej) lub $redniego cisnienia
(01085150 w ul. Roztocze) oraz kanaly sanitarne (90,2 w ul. Orkana i Roztocze)
d) usts ﬁl\ysiq odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
izacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (90,3 w ul. Poznanskiej, 40,5,
/20,3 w ul.Orkana) lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych z
%A @jbozostalych terenow powierzchniowo do grunt zgodnie z przepisami odrebnymi;

\¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistralg
‘\@ 2x0400 w ul. Orkana Iub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;
/" f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
f\% wynikajacych z przepisow odrebnych,
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&O

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techni %7
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyj F\\gia
podstawie przepisOw odrebnych. N\

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznychs instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie¢ elektryczng, cieplng i chl(’)d,J@mstalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy /ﬁ@roinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. > O

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowani@zﬁ\t\ﬁenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychc % ego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich z dnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istnieja(c%é%\ "@biekt(')w sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; \

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu us;%@m w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: @

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepquc@j&

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, /
¢) placow zabaw, &
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, @

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie Zwiq%@ch trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskdw, stoisk sezonowych, itp. @)

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala ié@bplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j@spodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzros 5 artosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

U w wysokosci 30%.

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1M}
X0
8§10

Dla terenu 1E ustala si¢: @9
1. Przeznaczenie terenow: Tereny infras(t@)&ﬁry technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania l% rzestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i

utrzymanie zieleni niskiej i $redniej \\f

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyr
1) nakazuje si¢ zachowanie stang

y i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
ow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzeni d opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie astala sig;
4) ustalenia dotyczace uk talfowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7. 5\%)

4. Zasady ochrony dzie&i.%;iwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspe ej: nie ustala sie.

5. Wymagania wy ce 7z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne naleﬁ%sztahowaé W sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowanie/p%rozwia(zaﬁ zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) niepr, Ektaczalne linie zabudowy: nie ustala sig;

2) w%@é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

3)m alny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;

4 A@uszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
4\2\ nicy z sgsiednig dziatka budowlana;
/=8 intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
A&%%maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
podstawie odrebnych przepisow, terené6w goérniczych, a takzie obszaréow szcze
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priory
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest zeﬁnego
wojewodztwa: nie ustala sig. o @@,

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. N&

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uiytkg@niu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. o O

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Afi@i’nfrastruktury
techniczne;j: )

] _
1) w zakresie komunikacji: \NJ
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1E - o \C%@Lukowskiej poprzez
istniejacy zjazd (zlokalizowanej poza granicami planu); \ f

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: ~ O

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’rec@fwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub (przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem

§ 11 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi, &
b) obstluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realiz@&; sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi prz mi odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych /@%iejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wlasnych system@w;’"zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepix@ﬁv odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej inf%r truktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, #=\"

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniej@(ch sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym za J‘darowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych. 04

11. Sposéb i termin tymczasowego j@spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sig. e \V

12. Stawki procentowe, na podst;ox;' torych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplatg na rzecz.miiasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, begdacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszegoplanu dla terenu 1E w wysokosci 1%.
N §11

D

1. Dopuszcza si¢ moZliW@é;/”fealizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 ¢ ﬁiejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niez é@@m do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spetlnieniu wymogow
wynikajacych zprzepisow odrebnych.

2. Realizacja pr;ea\yidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi
sieciami i 4 gdzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw ma ktorych nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyZ 400 kw, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
do I@N z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc
oggeggcza sie¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

\

@ §12

N
D(% czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
A%\Qp szczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§13 Y
Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie r om
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwos$ci wymiany budynkow.

§ 14 @/
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. %%ﬁ
@
°

i

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy % gospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 11 przyjety uchwala Nr 1688/LV/2002 iejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. ze zmianami. %

§ 16 @U
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dziem@y rzgdowym Wojewddztwa

Lubelskiego. (\
S,

Przewoc@zqcy Rady Miasta Lublin
,@;
§ Jarostaw Pakula
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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznego, jakim
jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il dla\obszaru
F — rejon ulic: Roztocze i W. Orkana stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Jest to-dokument
obligatoryjny przy uchwaleniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu stanowig:

*  Uchwata nr 1148/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta'Lublin — czes¢ ll;

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293,
z pézn. zm.);

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodOWIsku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247).
Uchwata inicjujgca przystgpienie do procedury planistyczne;j obejmuje‘8 obszaréw. Dopuszcza sie

W hiej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowaqié przestrzennego miasta Lublin
—czesc¢ Il odrebnie dla poszczegdlnych obszaréw. Niniejszy dokument zostat sporzadzony dla obszaru
F — rejon ulic: Roztocze i W. Orkana. 4

Potrzebe podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzenia“projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbednych prac/planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do procedury planistycznej.-'Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia-26 wrzesnia 2002 r., kiéry obejmuje potudniowo-
zachodni obszar miasta, zawarty miedzy al. Krasnickg, ulicami G+ebokq i Muzyczna, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig kolejowa:Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie
oddziatywania na srodowisko dokumenty planistyczne dlajanalizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem
zmiany planu. Integralng czescig projektu zmiany mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza oddziatywania na srodowisko. !

Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czes$¢ |l dla obszaru F (zgodnie
z uchwatg 1148/XLVI/2018 Rady Miasta’Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r.), a przez okreslenie prognoza
rozumie sie prognoze oddziatywania’ na $rodowisko ustalenn projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z ww. uchwatg
— obszar F.

W projekcie zmiany planu przedstawionym do Il uzgodnien korekcie ulegty zapisy odnoszace sie do
stref dopuszczalnej wysokosci zabudowy (wysokosci zabudowy, nieprzekraczalnej rzednej oraz rozktadu stref
na rysunku zmiany planu) oraz podstawowej obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. Na rysunku
dokonano: korekty niep'rzekkaczalnych linii zabudowy; korekty strefy specjalnej przestrzeni publicznej;
wprowadzono strefe lokalizacji dominant; wprowadzono linie zabudowy z elewacjg do szczegolnie starannego
uksztattowania. Na etapie Il uzgodnieh w projekcie planistycznym dokonano kolejnych zmian. Zrezygnowano
z wprowadzonej na:dl uzgodnieniach strefy lokalizacji dominant, co wptynie przede wszystkim na zmniejszenie
oddziatywania nackrajobraz (oddziatywanie korzystne). Ponadto na rysunku zmiany planu korekcie ulegty: strefy
dopuszczalnej (wysokosci zabudowy; strefa szczegolnej przestrzeni publicznej; strefa lokalizacji ustug
w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu (ograniczenie wytgcznie do okolic skrzyzowania ul. Roztocze
i W. Orkana), obszary zieleni towarzyszacej (zwiekszenie). Zmieniono rowniez przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy’ (zmniejszeniu ulegt obszar wskazany pod zabudowe) — migdzy innymi odsunigto nieprzekraczalng
linie zabudowy od zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sasiadujgcej z przedmiotowym terenem od strony
WSChOanej Zwiekszono takze pas zieleni izolacyjnej ZI. Dzieki powyzszym zmianom potencjalne oddziatywanie
zwigzane z realizacjg nowej zabudowy na komfort zycia mieszkancéw zabudowy jednorodzinnej znajdujgcej sie
w‘sasi'edztwie obszaru F (ul. Urzedowska) zostanie zminimalizowane. Na etapie IV uzgodnien dla obszarow: ZI,
ZT, PP (wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej 1MW/U) wprowadzono zapis o szczegdlnym
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uwzglednieniu ochrony istniejgcego drzewostanu w przypadku realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
Dla obszarow: ZT oraz PP usunigto zapis umozliwiajgcy realizacje podziemnych miejsc parkingowych. Obszar
zieleni towarzyszgcej ZT, znajdujgcy sie w potudniowo-zachodniej czesci (przy stacji transformatorowej),"‘
zamieniono na obszar zieleni izolacyjnej ZI. Powyzsze zmiany majg na celu zapewnienie ochrony istniejacej
zieleni wysokiej. W projekcie zmieniono takze wskaznik parkingowy dla doméw studenckich, korekcie ‘ul‘eg{y
zapisy dotyczgce infrastruktury technicznej, umozliwiajgc na terenie TMW/U realizacje instalaciji odnawiélnych
zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW.

W zwigzku z wprowadzanymi zmianami na kolejnych etapach procedury planlstycznej dokonano
niezbednych korekt i aktualizacji niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okreslenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg’ uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spofeczno-gospodarcze, jak i spetnia¢ wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozeh srodowiskowych u ich
zrédta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadniénia w zakresie skutkow, ktore
mogg wynika¢ bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oraz' realizacji ustalen projektu zmiany
planu na poszczegdélne komponenty srodowiska, a takze na caly ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega
réwniez stan i funkcjonowanie Srodowiska (zasoby s$rodowiska, odpornos¢ na degradacje, zdolno$¢ do
regeneracji $rodowiska), wynikajace z uwarunkowan okreslonych. w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektu planistycznego. Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci oraz ocena
zagrozen dla srodowiska (w tym wptywu ustalen planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkow
zagospodarowania terenu, skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na Srodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie prognozowania oddziatywania ustalen projektu zmiany planu na
Srodowisko jest wspotpraca autora prognozy z autorem projektu zmiany planu, tak aby juz na etapie prac
planistycznych moc wyeliminowaé rozwigzania, ktdére niekorzystnie wptywatyby na stan jakosci srodowiska.
Wazne jest takze petne informowanie podmioté\)v;(wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng, organy samorzgdowe)
o skutkach wplywu ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celéw)
prognoza oddziatywania na srodowisko opiera sie na analizach identyfikacji proceséw i stanu $rodowiska
analizowanego obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta
mozliwa cato$ciowa ocena potencjalnyéh skutkow realizacji ustalen planistycznych. Celem prognozy jest
rowniez wyeliminowanie, na etapie ‘sporzadzenia projektu zmiany planu, ustalen sprzecznych z zasadami
zrownowazonego rozwoju, tak aby W jak najwiekszym stopniu méc chroni¢ $rodowisko przed ewentualnymi
negatywnymi skutkami ustalen planistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania
istniejgcych wartosci zasobow srodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych,
zdegradowanych elementow; srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng
obnizeniu badz spotegoWahiu. Prognoza powinna zawieral rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan
transgranicznych oraz -wptywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym odd2|a’fywan|em na srodowisko i jego elementéw sktadowych, zaproponowanie rozwigzan
ograniczajgcych, zapoblegajacych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie
rozwigzan alternatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i ‘jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

Reasumujgc prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawia mozliwoséci wystepowania ewentualnych skutkéw realizacji
projektu:zmiany planu dla poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w tym miedzy innymi dla krajobrazu,
Iudzi,~kd<')b‘r materialnych. Nalezy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji
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projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast
o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu.

N ’
_—y

Zakres prognozy wynika z zapiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianit) informaciji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku niniejszej prognozy\iknstytucjami

opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie oraz Reglonalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie. :
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony nastepujgcymi pismamii

e uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy z Regionalnymy Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Lublinie, znak: WOOS. 411.56.2018.MH z dnia 2 stycznia 2019 r., gdzie wedtug RDOS

prognoza powinna w szczegolnosci:

— okresla¢, analizowacC i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony srodOW|ska dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kW|etn|a 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Lublin; :

— zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczace oddziaiywa‘ri‘ie na $rodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na bior6znorodno$é biologicznag, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz) zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci mie,dzy Vtymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

— oceni¢ ucigzliwosci akustyczne zwigzane z ustalenlaml mpzp i ich wptyw na mozliwos¢ dotrzymania
obowigzujgcych norm hatasu w terenach chronionych przed hatasem, a takze wptyw ustalen mpzp
na zachowanie ciggtosci i funkcjonowanie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;

— przedstawia¢ podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegoinych elementow srodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chronionychj ‘

— analizowa¢ wpltyw projektowanego planu'na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujecia wod podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi;

— analizowa¢ i oceni¢ wptyw realizacji’ ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz
réznorodnos¢ biologiczng. Nalezy rozwazyé czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych
i sSrodowiskowych bedg mialy wplyw na realizacie projektowanego dokumentu. Nalezy
przeanalizowac¢ czy ustalenia prolektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian
klimatu; )

— zawiera¢ rozwigzania majace*na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych odd2|aiywan ‘na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu. 3

e uzgodnienie zakresu i st’Op‘nia szczegobtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym, pismo nf NZ-700/145-152/2018 z dnia 02.01.2019 r., gdzie wedilug Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzglednic:

— granice terenow podlegajgacych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanymi w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

— ewentualng, ,,g'ranice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z istniejgcym i wymaganym
sposobem ich zagospodarowana wg przepiséw szczegétowych:

- ustalenle rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie infrastruktury
techmcznej,

- Vzachowanle odlegtosci linii zabudowy mieszkaniowej wg przepiséw szczegodtowych;

— sposdb rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami dla obszaréw objetych

- opracowaniem;
— w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego oddzialywania funkcji handlowo-ustugowe;j,
‘ , ~ dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zakresu
A tych ustug wytgcznie do ustug nieucigzliwych i uszczegétowi¢c w definicji wprowadzonej
. w stowniczku projektu:
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— w przypadku planowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
— obszaréw, na ktdrych mogg nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku
realizacji ww. obiektow. Ny

(W

Dokumentami oraz opracowaniami powigzanymi z niniejszg prognozg sg:

Ekofizjografia podstawowa do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢+ czesé |l
1) Obszar A — rejon ulicy Kieleckiej, 2) Obszar B — rejon ulicy Wapiennej — Politechnika Lubelska,
3) Obszar C - rejon ulicy Wyzynnej i Szczytowej, 4) Obszar D — rejon ulicy Nowomiejskiej, 5) Obszar E
— rejon ulicy Poznanskiej, 6) Obszar F — rejon ulic Roztocze i W. Orkana, 7) Obszar. G — rejon ulicy
Turniowej, 8) Obszar H — rejon ulic T. Zana i Wallenroda, K. Jurycka, Listopad 2018;

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmlelewsklego

Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r;

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uw29ledn|en|em innych form
zagospodarowania) skala 1:5000;

Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin‘,‘PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, Lublin;Warszawa 2018;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej,
Warszawa 2019; |

Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na Iata 2020 2023 z perspektywg do roku 2027,
ATMOTERM, opracowanie pod kier. mgr Anny Wahlig, Lublin 2019;

Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu, ATMOTERM,
opracowanie pod kier. Janusza Pietrusiaka, Lublin 2020;

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2019 rok, GIOS
Lublin 2020;

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12);

Stan $rodowiska w wojewddztwie lubelskim raport 2020, GIOS Lublin 2020;

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Warszawa 2013;

Studium uwarunkowan i kierunkéw-zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete Uchwatg
nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

Uchwata nr 1148/XLV1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$é Il;
Uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czes¢ Il, obejmujgcego potudniowo-zachodni
obszar miasta, zawarty_miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gteboka i Muzyczna, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na szlaku;Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa wraz z podjetymi zmianami;
Ustawa Prawo octirony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2020.1219, z p6zn. zm.);

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (Dz.U.2020.310, z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55, z p6zn. zm.),

Ustawa z ‘dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293,
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247);
mépy'geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geomorfologiczne.
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Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono przy zastosowaniu metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkdéw zwigzanych z realizacjg ustalen "projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkdéw oddziatywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania,
postugujac sie metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Anahzy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy s3a:

* istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzerinego obszaru objetego
projektem zmiany planu;

* dziatania zwigzane z realizacjg systemoéw technicznych na obszarze objetym prOJektem zmiany planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentéw w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata réwniez analiza przysztego
funkcjonowania srodowiska (na skutek zmian, jakie moga nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany planu). Etapem koncowym prognozy jest ocena skutkow, cz_yli‘ stanu wynikowego komponentow
srodowiska, powstatego na skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu
zmiany planu oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub‘alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych
z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

+  rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalenh projektu zmiany planu na omawianym' obszarze;

* identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu Srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego’zasiegu;

e prognoze mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

* propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatan i przedsiewziec
zmierzajgcych do ograniczenia natywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem
i uwarunkowaniami srodowiska analizowanego obszaru:

e zapoznano sie z danymi fiszgi’aficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;

» dokonano oceny projektu-zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

* przeprowadzono wizjg(lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
oraz oceny komponentow srodowiska;

« dokonano analizy czynnikéw majacych wplyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na $rodowisko i jego
komponenty. - UL

,Ax'

\J -

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegdine
komponenty Srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu moze mie¢ wplyw na s$rodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowaé przewidywane skutki ustaler planistycznych. Ocene skutkéw mozna
bedzie—pfzeanalizowaé w przysztosci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykonaé monitoring, nalezy
porownac stan $rodowiska w chwili wejécia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pozniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na doktadne okreslenie wplywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegdlne
komponenty srodowiska.
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W propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi: 7
* prowadzenie rejestru miejscowych planéw, rejestrowanie wnioskédw o sporzgdzenie miejscowy‘ch"‘
planéw lub o ich zmianeg, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych; '
* rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkc;ji terenu;
* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;
* oceng rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzadzonych
terenow zieleni);
* zmiany w srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego;
» ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego.
Zakresy monitoringu poszczegdlnych elementéw $Srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzgdy drog,
starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegdlnych komponent(’)w“":érodowiska powinny by¢
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu
Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdw sg zbierane
w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegdlnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
Srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych4(wynikajgcych ze standardéw jakosci
$rodowiska). Umozliwia to podanie przyczyn zmian zarowno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw jakosci $rodowiska na podstawie raportow
mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczefi oraz odpowiedniego zagospodarowania
tych terendw w celu poprawy jako$ci komponentéw $rodowiska. '
W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w $rodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i-podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwagje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkéw fauny.

W przypadku realizacji projektu zmiany-planu nie stwierdza sie wystepowania transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to spowodowane tym, Ze takie oddzialywanie nie wystepuje w formie
bezposredniej — teren objety projektem zmiany -planu nie jest potozony przy granicy panstwa, miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie zmiany planu nie przewiduje sie lokalizacji

zaktaddéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w tym awarii o transgranicznym
zasiegu, ani innych obiektow zawsze znaczgco negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

S
AV
A

NS

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta Lublin, w dzielnicy
Weglin Potudniowy, przy ul. Roztocze i ul. W. Orkana. Obszar F to tereny przemystowe nalezgce do firmy LIFT-
SERVICE, wytworni dzwigdw  osobowych. W trakcie trwajgcego toku planistycznego dokonano rozbiérki
budynkow przemystowych:i biurowych nalezgcych do firmy LIFT-SERVICE. Obecnie na obszarze F znajduje sig
jedynie niewielki budynek ustugowy — w pasie zieleni od strony ul. Roztocze oraz stacja transformatorowa.
Dlatego tez aktualnie analizowany obszar to w gtéwnej mierze tereny utwardzone, przeksztatcone i w pewien
sposéb zdegradowane (poprzemystowe) oraz pozostatosci zieleni towarzyszacej (gtéwnie wzdtuz granicy
dziatki). N7

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1991) przedmiotowy teren, podobnie jak
i cate miasto Lublin, potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko-Lwowska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
pofozony jést w catosci w obrebie mezoregionu Ptaskowyz Nateczowski. Obszar Ptaskowyzu pokryty jest grubg
warstwg lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz suchymi dolinami.
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Najnizsze partie podtoza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskie;
pokryty mtodszymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskéw' z wktadkami
mutowcéw (dewon dolny) i skat weglanowych (dewon s$rodkowy i gérny). Nad nimi zalegajg ©sady karbonu
budujace wielki basen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie
wystepowaniem poktadéw wegla kamiennego (duza glebokos¢é potozenia ich stropu; wokoto 1200 m,
uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowo-weglanowe osady
jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-
krzemionkowych gornej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone
najczesciej w postaci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocenu wystepujg w _postaci zwartej pokrywy
i stanowig warstwe podscielajgcg dla zalegajgcych tu  utwordw ¢zwartorzedowych (lessow).
Przypowierzchniowa budowa geologiczna przedmiotowego terenu uksztaltowana zostata w okresie
zlodowacen, zwiaszcza w stadiale gldwnym Wisty przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Analizowany
obszar zbudowany jest z lesséw, ktére pochodzg z plejstocenu (czwartorZed). Migzszosé pokrywy lessowe;
dochodzi do 25 m. Geneza lessu zwigzana jest ze zlodowaceniem pétnocnopolskim, w czasie ktérego pyt
lessowy byt wywiewany na znaczne odlegtosci, gdzie obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany
jest z kwarcu z domieszkg weglanéw. Ze wzgledu na swoje wiasciwosci fizyczno-chemiczne jest skionny do
osiadania pod wptywem wilgoci. Z kolei w warunkach suchych odznacza sig¢ sklonnoscig do pekania.
Charakterystyczng cechg lessow jest wystepowanie wawozow i'tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych. Ze
wzgledu na swojg budowe geologiczng teren objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem zjawisk
sufozyjnych, ktore polegajg na mechanicznym wyptukiwaniu ziaren (czgstek mineratéw) przez wody podziemne.
Sa to tereny o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajacych budownictwo. Na przedmiotowym terenie
nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

Uksztattowanie terenu wynika bezpos$rednio' z budowy geologicznej i jest uwarunkowane
zroznicowaniem budulca, ktory tworzy podtoze i ktdry jest w réznym stopniu podatny na wptyw czynnikow
zewnetrznych. Wspétczesna rzezba obszaru objetego opracowaniem jest wynikiem proceséw akumulacji
lesséw oraz poézniejszego rozmywania tej pokrywy, a takze procesow inwestycyjnych (antropogenicznych).
Teren pofozony jest na okoto 228 — 230 m n.p.m, jego rzezba jest mato zréznicowana. Pod wzgledem
geomorfologicznym analizowany obszar to stoki i zbocza stabo nachylone.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki) przedmiotowy teren,
podobnie jaki i obszar catego Lublina; zaliczony zostat do regionu przyrodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych
i wchodzi w sklad Ptaskowyzu - Nateczowskiego. Wedlug mapy komplekséw gleb analizowany obszar
zakwalifikowany zostat do terenéw zabudowanych (o zwartej zabudowie), terenéw osiedlowych. Wystepujg tu
gleby brunatne witasciwe, ktore charakteryzujg sie odczynem obojetnym lub stabo alkalicznym. Poziomu
préchniczny jest dobrze wyksztatcony. Gleby brunatne wlasciwe powstajg z utworédw bogatych w zasady.
Obecnie analizowany obszar jest w wiekszo$ci przeksztatcony, utwardzony.

Wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin,
potozony jest'w obrebie regionu lubelsko-radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim
i w mikroregionie centralnym. Obszar znajduje sie w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 406
GZWP (Niecka Lubelska). Wody zwigzane sg z jednym poziomem wodonos$nym, ktéry jest skorelowany
z weglanowymi utworami kredy goérnej i czesciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-
warstwowymi, krazgcymi w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje
opadéw atmosferycznych, ktéra zalezy od rodzaju powierzchni terenu (izolacji wodonosca). Na przedmiotowym
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terenie infiltracje opdznia izolujgca warstwa lessu, ktdrej migzszo$¢ osigga okoto 20-25 m. Wody podziemne
odznaczajg sie wysokg jakoscig. Sg to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu roslinnym.
Lokalnie wykazujg podwyzszong metnosé. Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0, najczesciej wynosi 7.0-
7,5. Przedziat twardosci wynosi od 100 do 700 mg CaCOs/dcm?®. Przewazajg jednak wody twarde w granicach
od 300 do 500 mg CaCOs/dcm®. QN ‘

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty antropogeniczne. Ze wzgledu na przeksztalcenia
antropogeniczne przepuszczalnos¢ tych gruntow okreslana jest jako zréznicowana. Obecnie- wigkszos¢
analizowanego terenu jest utwardzona, sg to tereny poprzemystowe. Obszar F znajduje sie” pomiedzy
hydroizobatg 10 a 20 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek ptyniecia wdd podziemny odbywa sie z’wierzchowin
w kierunku doliny rzeki Bystrzycy. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod:
PLGW200089).

Wody podziemne wykorzystywane sa przede wszystkim na cele komunalne i przemystowe. Wysoki
pobdr wéd podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina leja depresyjnego. W 1992 r.
jego powierzchnia wynosita 201 km?2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmnieszenié sie leja depresyjnego
do wielkosci 112 km?. Zmiana ta zwigzana byta z wystgpowaniem wyZzszego (zasilania atmosferycznego,
tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrzebowania na wode z sektora
przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach domowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystkim z upadku zaktadéw przemystowych
zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonanych w,2012 roku, dotyczacych sredniej
gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody mozna sadzié, iz lej depresyjny ponownie sie
powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem.

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wyste,pgjej:wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (1959) analizowany obszar, podobnie jak i caty
Lublin, lezy w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszarze: Euro-Syberyjskim, w Prowinciji: Srodkowo-europejskiej,
Podprowingji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Battyckim, (Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna
Lubelska. Podziat ten zostat uszczegodtowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujac do jednostek
fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Lublin
nalezy do Okregu Lubelskiego i Podokregu Piaékowyz Nateczowski, Réwnina Betzycka i Ptaskowyz Swidnicki.
Potencjalna roslinnos¢ na przedmiotowym(terenie to siedliska subkontynentalne gradéw lipowo-debowo-
grabowych, odmiany matopolskiej z bukiem. i’ jodtg formy wyzynnej, serii zyznej. Ros$linno$¢ rzeczywista, czyli
taka, ktéra obecnie zasiedla analizowany obszar, odbiega od roslinnosci potencjalnej. Zwigzane jest to
z aktualnym stanem zagospodarowania, wptywem czynnikéw zewnetrznych, w tym z antropopresja.

Pod wzgledem struktury przyrodniczej, w tym réznorodnosci biologicznej, przedmiotowy teren jest mato
zréznicowany, co wynika z jego stanu zagospodarowania. Obszar F to tereny gidwnie poprzemystowe
— wystepuje tu duza ilo$¢ powierzehni utwardzonych, przeksztatconych. Jednak wzdtuz granic dziatki rosnie
dos¢ duza iloS¢ zieleni wysokiej: Do gatunkéw drzew jakie mozna spotka¢ w obrebie przedmiotowego terenu
nalezg m. in.. brzozy, /klony, wierzby, klony jesionolistne, s$wierki. Charakterystyczng roslinnoscig dla
analizowanego terenu jest rOéIinnoéc’: ruderalna. Do reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy
innymi: Atriplicetum nitentis —czyli zespot tobody btyszczgcej z sporkiem polnym, Iniczkg matg; Echio-
melilotetum — zespot zmijowca i nostrzykdw (szczaw rozpierzchty, nostrzyk zotty, nostrzyk biaty).

Zréinicowariie‘gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej mierze od dziatan
antropogenicznych “oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci s$wiata zwierzecego
wystepujg w $rodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak statym skfadnikiem uktadoéw ekologicznych.
Ich liczebnosé i kondycje reguluje sposob ksztattowania i utrzymywania terenéw zieleni miejskiej, a takze
obecno$¢ ‘terenéw zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, a w przypadku niektérych gatunkéw zalezy rowniez od obecnos$ci cziowieka. Niektére gatunki
zwierzat nie wystepujg w bliskim sgsiedztwie cztowieka, inne wrecz odwrotnie — sg od niego zalezne. Na
analizowa’nym obszarze charakterystyczne jest wystepowanie gatunkow, ktére uzaleznione sg od cziowieka,
a przede wszystkim od dostepnosci do bazy pokarmowej, jakg on oferuje. Takimi zwierzetami sg: myszy czy
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szczur. Na przedmiotowym terenie sporadycznie spotka¢ mozna takze nornice, krety oraz jeze. Jesli chodzi
o awifaung (ornitofaung) to na terenie miasta jest ona dosc¢ liczna — wyr6zni¢ mozna okoto 178 gatunkow
ptakéw. Charakterystycznymi gatunkami na obszarze opracowania sg grupy ptakéw osiedli mieszkaniow&ich
takich jak: wrobel, sierpéwka, kawka, jerzyk, gotab miejski, czy sroka. Na analizowanym terenie znajduje sie
zielen wysoka, ktora stanowi ostoje dla ptactwa. QY

Omawiany obszar, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do Nateczowsko-Lubelskiej jednostki klimatyczne;.
Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperaturg: 7,3°C, roczng sumg opadéw w granicach 550 mm oraz
dtugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego,.a w szczegdlnosci
z kierunku SW-W. Cechg charakterystyczng dla tej jednostki klimatycznej jest duza/zmienno$¢ pogodowa,
srednio co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sie front atmosferyczny. .

Na klimat lokalny, czy tez mikroklimat danego obszaru majg wplyw elementy $rodowiska
przyrodniczego, takie jak: uksztattowanie terenu, bliskoS¢ zbiornikow wodny(;‘h, wysokos¢ nad poziomem
morza, pokrycie terenu oraz szeroko$¢ geograficzna. Wierzchowina lessowa, a wiec i przedmiotowy teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi (insolacyjnymi, anemologicznymi i termicznymi)
dla réznych form zagospodarowania, w tym réwniez dla zabudowy mieszkaniowej. Analizowany obszar nie
odznacza sie specyficznym mikroklimatem. Dlatego tez cechy /klimatu sg analogiczne do tych
charakteryzujgcych cate miasto. )

Zanieczyszczenia zawarte w powietrzu wptywajg W-sposob negatywny na srodowisko przyrodnicze,
stan ekosysteméw, zmiany klimatyczne, a takze na 2drowie i komfort zycia ludzi. Do gtéwnych Zzrodet
zanieczyszczen liniowych zaliczy¢ mozna: ul. Roztocze oraz ul. W. Orkana, ktére znajdujg sie poza granicami
obszaru opracowania. Na przedmiotowym terenie a takze na catym obszarze planistycznym czes¢ Il nie sg
zlokalizowane zakilady przemystowe, ktére stanoWi{yby istotne Zrodio zanieczyszczen powietrza. Budynki
produkcyjne i biurowe, ktére znajdowaty sie na przedmiotowym terenie podtgczone byly do miejskiej sieci
cieptowniczej (w ostatnim czasie dokonano ich rozbidrki). Na terenie Lublina obserwowany jest wzrost
zanieczyszczeh powietrza w okresie jesiehno-zimowym, czyli w sezonie grzewczym, z osiedla domow
jednorodzinnych i kamienic z indywidualnym Systemem ogrzewania, najczesciej opalanych weglem. Na wysokie
stezenia pytlu PM10 i benzo(a)pirenu wptywajg tez niekorzystne warunki klimatyczne w sezonie grzewczym
(niska temperatura, mata predkos¢: wiatru, mata ilos¢ opaddéw). W sgsiedztwie analizowanego terenu
znajduje sie skoncentrowana zabudowa jednorodzinna, ktéra nie jest podigczona do miejskiej sieci
cieptownicze;. Q

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska Giowny Inspektor Ochrony Srodowiskowa dokonuje
oceny poziomoéw substancji w powietrzu. Celem prowadzonych rocznych ocen jako$ci powietrza jest uzyskanie
informacji o poziomach steZenia zanieczyszczen w poszczegolnych strefach, ktére stanowig podstawe miedzy
innymi do okreslenia obsz.glréw wymagajgcych podjecia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza. W celu
okres$lenia przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezer dokonuje sie ztozonych analiz, ktére stanowig
jeden z elementéw, Programu Ochrony Powietrza. Roczna ocena jakosci powietrza pod katem spetnienia
kryteriow okreslonych'w celu ochrony zdrowia ludzi obejmuje 12 substancji. Dokonywana jest klasyfikacja stref
dla kazdego zahieczyszczenia oddzielnie. Miasto Lublin traktowane jest w mys$l ustawy Prawo ochrony
Srodowiska jako-aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy — Aglomeracja Lubelska. Wynikiem
rocznej oceny jakosci powietrza jest okreslenie klas strefy dla danego zanieczyszczenia. W Lublinie znajdujg sie
dwie stacje”pomiarowe, z ktérych wyniki zostalty wykorzystane w ocenie rocznej - ul. Obywatelska,
ul. Sliwiriskiego.

~.(Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
lubelskim za rok 2019 dla Aglomeracji Lubelskiej ksztattowaty sie nastepujaco:

— < dwutlenek siarki SO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczgcego

‘ wartosci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
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Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 50,1 ug/m?®(czyli 14,3% poziomu dopuszczalnego). Stezenie
24-godzinne wynosito 15,4 pug/m® (czyli 12,3% poziomu dopuszczalnego); 7
dwutlenek azotu NO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci
1- godzinnych i dla catego roku (stezenia $rednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do
klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 19 upg/m® (czyli 47,5% poziomu dopuszczalnego)

Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 106 pg/m?(czyli 53% poziomu dopuszczalnego);

tlenek wegla CO — poziom stezen CO miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego okrgslqn‘ego jako
warto$¢ stezenia maksymalnego ze $rednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja Lubelska zostata

zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 2 ug/m?® (czyI| 20% poziomu
dopuszczalnego); -

benzen CsHs — wielkosci stezen tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredmama poziom
dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie

$rednioroczne wynosito 2 ug/m®(czyli 40% poziomu dopuszczalnego); -

ozon Oz — poziom docelowy i poziom celu dlugoterminowego ozonu w pOW|etrzu okre$lony jest jako
maksymalna $rednia 8-godzinna sposrod srednich kroczgcych obliczanych ze srednich 1- godzinnych
w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany jesli liczba dni przekraczajgcych wartosé
120 pg/m?, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wiecej niz,25. Na obszarze Aglomeracji
Lubelskiej wynosita 8 dni. Poziom diugoterminowy jest dotrzymany, jeSli-nie wystepuja dni ze stezeniami
o warto$ciach powyzej 120 ug/m?. Parametry stezen Os; wskazujg na zachowanie poziomu docelowego
poniewaz na wszystkich stanowiskach pomiarowych dotrzymana byta dopuszczalna ilos¢ dni
Z przekroczeniem wartosci stezenia 120 ug/m?® dla maksimurﬁ z 8-godzinnych $rednich kroczacych
ozonu usredniona dla trzech lat (2017-2019), zatem dotrzymany zostat poziom docelowy. Z uwagi na
powyzsze Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Natomiast jesli chodzi o poziom celu
dlugoterminowego dla ozonu to =zostaly przekroczone kryteria. Dotrzymanie poziomu celu

dlugoterminowego analizowano na podstawie wynikéw pomiaréw z 2019 r. Liczba dni
z przekroczeniami wartosci 120 pg/m® usredniona dia 3 lat wynosita 7. Aglomeracja Lubelska nie
spetnia wymagan okreslonych dla dotrzymanja\po‘ziomu celu dlugoterminowego, ktéry ma zostac
osiggniety w 2020 r. Aglomeracja Lubelska zostata-zaliczona do klasy D;

pyt PM10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia S|e stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne. Znacznie
wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od $rednich z sezonu
cieptego. Najwiekszy wplyw na wielkoéc’;steienia ma emisja ze spalania paliw do celéw grzewczych.
Stezenia $rednie roczne wynosity 26 pg/m® (czyli 65% poziomu dopuszczalnego) — ul. Obywatelska.
Stezenia $rednie roczne wynosity 22 pg/m® (czyli 55% poziomu dopuszczalnego) — ul. Sliwinskiego.
Liczba przekroczerh wartodci 24-godzinnych wynosita 23 przy ul. Obywatelskiej oraz 15 przy
ul. Sliwinskiego, przy liczbie dopuszczalnej w ciggu roku wynoszacej 35. Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy A poniewaz dotrzymane zostaly stezenia $rednio roczne i stezenia 24-godzinne
zwigzane z czestoscig przekraczania poziomu dopuszczalnego w ciggu roku;

otéw Pb w pyle PM10 — krytéria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja

Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,005 ug/m® (czyli 1%
poziomu dopuszczalnego);

arsen w pyle PM1Q“M—;7' kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata ZaiiCana do klasy A. Stezenie srednie roczne wynosito 0,5 ng/m® (czyli 8,3% poziomu
docelowego); .\

kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zosta’fa zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?® (czyli 4% poziomu
docelowego);

nikiel w.pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie Srednie roczne wynosito 3 ng/m?® (czyli 15% poziomu
docelowego);

.benzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Poziom
.‘docelowy zostat przekroczony, dlatego Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C. Stezenie
. $rednie roczne wynosito 2 ng/m?;

pyt PM2,5 - stezenia pylu sprawdzane byly w dwodch kategoriach: dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezen srednich
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rocznych dla fazy | (25 ug/m?®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy A1 dla fazy Il (20 pg/m?).

Stezenie $rednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 16 ug/m?® (czyli 64% poziomu dopuszczalnego),

a przy ul. Obywatelskiej 20 pg/m? (czyli 80% poziomu dopuszczalnego stezenia). N

Podsumowujgc wigkszos$¢ parametréow odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeracii
Lubelskiej pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza ‘p‘oziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczeh powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10 Aglbmeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stgzen zanieczyszczenia jest powyzej poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do Klasy A — wedtug
poziomu docelowego oraz D, — wedtug poziomu dtugoterminowego. Powyzsze dane nalezy uznaé za
charakterystyczne réwniez dla obszaru objetego zmiang planu. -

Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pylem  zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym Zzrodtem jest emisja z systemow indywidualnego ogrzewania budynkow, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodzg
z transportu drogowego oraz z emisji pytu z drdg i terenéw przemystowych. W Wyn'iku rocznej oceny jakosci
powietrz za 2019 r. wedtug kryterium ochrony zdrowia stwierdzono przekroézenia pozioméw docelowych
benzo(a)pirenu. Z tego wzgledu Aglomeracja Lubelska jest zobowazana do -wykonania Programu Ochrony
Powietrza (POP). O

Dnia 27 lipca 2020 r. przyjeto Program ochrony powietrza dla strefy AglomeraCJa Lubelska ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu
(wedtug analizy danych z 2018 r.). Gtéwnym celem POP jest wskazanie dziatan naprawczych, ktére majg na
celu poprawe stanu jakosci powietrza, co w konsekwencji spowoduje ograniczenie niekorzystnego wptywu
zanieczyszczenh powietrza na zdrowie i zycie ludzi. Analizy przedstéwione w POP odnoszg sie do roku 2018,
a harmonogram jego realizacji zaplanowany jest do 2026 roku: Przewiduje sie, iz petna realizacja dziatan
umozliwi wyeliminowanie problemu przekroczen poziomow dopuszczalnych dla pytlu PM10 i PM2,5, nie uda sie
jednak osiggngé poziomu docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu. W POP zostaly wyznaczone
obszary przekroczen dla pytu zawieszonego PM10 (stezenia 24-godzinne); pytu zawieszonego PM2,5 (faza Il);
benzo(a)pirenu. Badany obszar znajduje sie poza ww. ‘obszarami przekroczen. Jako gtdwne zrodto emisji
zanieczyszczen w strefie Aglomeracji Lubelskiej wskazano sektor komunalno-bytowy (mate kottownie, paleniska
domowe) obejmujgcy 88,6% emisji pytu PM10, 92,9% emisji pytu PM2,5 oraz 90,6% emisji benzo(a)pirenu.

Dziatania wskazane w POP do realizacji to: )

* ograniczenie emisji z sektora komunalno-bytowego (likwidacja indywidualnych systemow grzewczych

i podtgczenie do sieci cieptowniczej lub zmiana sposobu ogrzewania);

+  wprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny zabudowane;
* przebudowa i modernizacja drog (pozwalajgca na ograniczenie emisji wtérnej z unoszenia pytdw

z powierzchni jezdni i pobocza);

+ ksztattowanie polityki przestrzennej poprzez odpowiednie zapisy w mpzp (np.: nakaz stosowania
niskoemisyjnych technologii’ ogrzewania, obowigzek podtgczenia do sieci cieptowniczej, ochrona

i ksztattowanie korytarzy powietrznych oraz obszaréw zieleni);

*  kontrola realizacji POP.

Przedmiotowy, ‘obszar pozostaje pod wplywem hatasu drogowego. Zrédtami hatasu na niniejszym
terenie sg ul. Roztocze ‘oraz ul. W. Orkana. Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy w bezposrednim
sgsiedztwie emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz rozchodzacy sie
hatas napotyka na swojej drodze przeszkody, na przyktad w postaci terenéw zielonych (drzew), przez co
rozchodzenie sig fali dzwigkowej nie zawsze jest rownomierne. W bezposrednim sgsiedztwie ulic poziom hatas
LDWN wynosi 65-70 dB. Wraz z oddalaniem sie od zrédet imisja hatasu maleje i wynosi kolejno 60-65 dB,
55-60 dB. Ze wzgledu na obecne uzytkowanie na przedmiotowym terenie nie wystepujg przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu w $rodowisku. Na wykonanej w 2017 r. mapie akustycznej dla miasta Lublin
w obrebie przedmiotowego terenu nie wskazano imisji hatasu przemystowego oraz kolejowego.
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Wystepujgce na przedmiotowym terenie wody paleocehsko-kredowe sg dobrej jakosci i nalezg do | jill-
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody |l klasy ze wzgledu na ponadnormatywng
zawarto$¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc o wysokg jakos¢ wod podziemnych,
konieczne jest wiasciwe zagospodarowanie stref ochronnych ujeé wéd. Na przedmiotowy terenie nie sa
Zlokalizowane ujecia wod podziemnych. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany ze szczelinowymi
utworami kredy gornej w obrebie obszaru Lublina ma zréznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu. Powaznym czynnikiem presji sg zanieczyszczenia wprowadzane razemy z wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzgce z utwardzonych obszaréw miejskich, w tym terendéw aktywnosci
gospodarczej (przemystowych) oraz dréog o duzym natezeniu ruchu i parkingdw. Wody te ujete w systemy
kanalizacyjne wymagajg oczyszczania. Niedostatecznie oczyszczone sg potencjalnym.zagrozeniem dla wéd
powierzchniowych i podziemnych. Istotne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych stanowig réwniez przecieki
z kanalizacji sanitarnej i deszczowe. N

Stan gleby i powierzchni ziemi jest SciSle zalezny od uzytkowania..danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym stan gleby jest gorszy. W obszarach silnie zurbanizowanych moze dochodzié
do degradacji czy nawet dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikéw powodujgcych
degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowg i pogarszajacych warunki
przyrodnicze nalezg wszelkie przeksztatcenia terenéw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu inwestycyjnego
degradacji podlegajg rowniez gleby — wskutek nadsypywania terenu, czy tez zanieczyszczenia ulegajg one
zmniejszeniu powierzchniowemu oraz zniszczeniu, a takze tracg swojg wartos¢ dla uzytkowania rolniczego. Na
terenach miejskich do gtownych Zrodet zanieczyszczen gleb nalezy zaliczy¢ transport samochodowy oraz
mozliwos¢ przedostania sie $Sciekéw do gruntu, a takze niéwiaéciwe skladowanie odpadéw (tzw. ,dzikie
wysypiska $mieci”). (

Analizowany obszar to w duzej mierze tereny utwardzone, gleby s3 silnie zdegradowane, sg to tzw.
gleby antropogeniczne. Gtéwnym ZzZrédtem zanieczyszczen gleb sg substancje pochodzgce z terendw
poprzemystowych. Jesdli chodzi o uksztattowanie terenu; to na przedmiotowym obszarze zmiany zwigzane byly
z zainwestowaniem terenu i powstaniem zabudowy (wostatnim czasie dokonano rozbiorki budynkow).

Obszar objety projektem zmiany planu‘ posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego.
Teren przeznaczony jest pod tereny aktywnosci gospodarczej AG oraz stancje transformatorowe I[T1.
Na przedmiotowym obszarze znajdowata sie wytwornia dzwigdw osobowych — uzytkowanie zgodne
z obowigzujgcym planem. W chwili-obecnej dokonano rozbiérki budynkéw, zachowany zostat jedynie budynek
ustugowy znajdujacy sie w pasie zieleni od strony ul. Roztocze, a takze stacja transformatorowa. Poniewaz
analizowany teren jest przeksztatcony (powierzchnie utwardzone) w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu nie przewiduje sige wystgpienia znaczgcych zmian stanu jakosci Srodowiska. Teren moze zosta¢ na
nowo zagospodarowany zgodhie z obowigzujgcym planem, w zwigzku z czym podlegac bedzie ponownie silnej
antropopresji. W przypadku nié podjecia nowych dziatan inwestycyjnych nastepowaé moze niekorzystna dla
$rodowiska dalsza degradacja przestrzeni.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Stan
srodowiska/'analizowanego obszaru nie powinien ulec istotnym zmianom. Projekt zmiany planu przewiduje
realizacje( funkcji mieszkaniowej i ustugowej, nie bedzie miato to jednak znaczgcego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze, gdyz przedmiotowy obszar jest obecnie przeksztatcony (powierzchnie utwardzone,
popfzemystowe). W projekcie wyznaczono obszary zieleni towarzyszgcej oraz izolacyjnej, ustalono standardy
ochrony srodowiska i przyrody, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu
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przestrzennego, co ma na celu miedzy innymi ochrone srodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje
ewentualnych negatywnych skutkoéw realizacji projektu zmiany planu.

12. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI

DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTA
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

&‘\/

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie na pocLsha\Me Ustawy o ochronie
przyrody. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe, Jednalﬂe\\%n podobnie jak i cate
miasto, objety ochrong wdd podziemnych. Znajduje sie bowiem w strefie ochckom} lubelskiego kredowego
zbiornika wod podziemnych. Teren objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89.

(obecnle teren poprzemystowy). R2)

13. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWIS
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

\/

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na \szgzeblu miedzynarodowym i wspodlnotowym  Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w praW)Q polsklm Wszelkie dokumenty muszg by¢ spdjne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalé ”\y do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepiséw prawa wspdlnotowego. W kontekscne\f%hrony Srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 0 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywa , S|edl|skéw oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opra@wamem planistycznym obszary Natura 2000 nie wystepuja.

Waznymi w kontekscie ochrony prz/yrpdy dokumentami o randze miedzynarodowej sg réwniez:

* Konwencja o ochronie dzikiej fau\ i T/ory europejskiej oraz siedlisk, tzw. Konwencja Bernenska - Berno

1979 r,; ( PN

* Konwencja o roznorodnosctli;glogmznq - Rio de Janeiro z 1992 r.;
» Konwencja o ochronie WQa \7nych gatunkéw dzikich zwierzat, tzw. Konwencja Bonska - Bonn 1979 r.;
* Konwencja o obszaraclj\V/odno - blotnych majacych znaczenie miedzynarodowe, zwiaszcza, jako

Srodowisko zyciowe pta&wa wodnego, tzw. Konwencja Ramsarska — Ramsar 1971 r.

Komisja Europejsk@ d?ilu 20 maja 2020 r. przyjeta dwa istotne dokumenty tj. Strategie R6znorodnosci
Biologicznej w UE do roku 21330 oraz Zrdwnowazong Strategie Zywnosciowg ,od pola do stotu".

Strategia Rozhgl@énosm Biologicznej w UE do roku 2030 zapowiada odbudowe réznorodnosci
biologicznej Europy & /Jgorzysma dla ludzi, klimatu i planety. Gldwnymi celami nowej Strategii na rzecz
bioréznorodnosci sq/ - '

. ustanowleme obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni lgdowej i 30% powierzchni
morskle;tﬁuropy,
odtw@fzenle zdegradowanych ekosystemow na ladzie i na morzu poprzez:
zwekszenle skali rolnictwa ekologicznego i elementdéw krajobrazu charakteryzujgcych sie bogatg
o \@7 6znorodnoscig biologiczng na gruntach rolnych;
f powstrzymywanie i odwrécenie procesu spadku liczebno$ci owadow zapylajgcych;
— ograniczanie stosowania pestycydéw i ich szkodliwych skutkéw o 50% do 2030 r.;
przywracanie co najmniej 25 ty$. km rzek w UE do stanu charakterystycznego dla rzek swobodnie
ptynagcych;
— zasadzenie 3 mid drzew do 2030 r;;

\\
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» odblokowanie 20 mld Euro rocznie na réznorodno$¢ biologiczng z réznych zrédet, w tym funduszy UE
oraz funduszy krajowych i prywatnych. Kwestie zwigzane z kapitatem naturalnym i roznorodnosmq
biologiczng zostang wiaczone do praktyk biznesowych;

* osiggniecie przez Unie Europejskg wiodgcej pozycji na Swiecie w walce z globalnym kryzysem
réznorodnosci  biologicznej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dziatan zewnetrznych
i partnerstwa miedzynarodowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram réznorodnosci blOlOgICZI’]eJ
ONZ na konferenciji stron Konwencji o réznorodnosci biologicznej w 2021 r.

Zréownowazona Strategia Zywnosciowa ,od pola do stotu" ma kluczowe znaczenie dla osw;gme(:la celow
Europejskiego Zielonego tadu. W strategii tej okreslono $rodki regulacyjne i nieregulacyjne’ niezbedne do
tworzenia bardziej wydajnych, przyjaznych klimatowi systemoéw, ktére zapewniajg zdrowg zywnoseé.

Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktéra polega na*rozwoju spoteczno-
gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony $rodowiska. Polska
poprzez swoja polityke powinna zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu-wspotczesnemu oraz
pokoleniom przysztym, co najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecne;j. )

W 2019 roku uchwalono Polityke ekologiczna paristwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). PEP2030 jest dokumentem strategicznym, ktérégo rolg jest jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw i stanowi
dokument kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska na szczeblach: wojewddzkim, powiatowym
i gminnym. Celem gtéwnym PEP2030 jest rozwdj potencjatu srodowiska na tzecz obywateli i przedsiebiorstw,
a celami szczegotowymi: | — poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego; Il — zrbwnowazone
gospodarowanie zasobami $srodowiska; Ill — tagodzenie zmian inmatLiJ;i'adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych. Realizacja celéow $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne,
ktére odnoszg sie do edukacji i administraciji. -

Waznymi dokumentami w kontekscie ochrony srodowiska i jego poszczegolnych komponentéw sg
réwniez: Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowan/a Kraju 2030; Polityka Energetyczna
Polski do 2030 r. )

Niezaleznie od planéw, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzadzenia odnoszgce sie’ bezposrednio lub posrednio do ochrony srodowiska,
stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrdd licznej ilosci ustaw dotyczacych problematyki ochrony
$rodowiska jako catosci i jej poszczegodlnych elementow nalezy wymienié ustawy, takie jak:

+ ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

+ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

+ ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo achrony $rodowiska;

+ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o,odpadach;

» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

+ ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 6. ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

+ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

+ ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Oprécz wymienionych poWyzej ustaw istnieje ogromna iloS¢ rozporzadzen odnoszacych sie do
problematyki zwigzanej z yoqht‘fpha Srodowiska. Praktycznie kazda dziatalnos¢ cziowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom w jakims sitbp"‘niu dotyczacym ochrony srodowiska.

Na poziomie WojeW6dztwa lubelskiego podstawowym dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony
Srodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do
roku 2027 oraz Plan Zagospodarowanla Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego.

Na szczeblu’gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (strategia rozwoju gminy,
program ochrony‘$rodowiska, plan gospodarki odpadami, itp). W Lublinie obowigzuje Strategia Rozwoju Lublina
na lata 2013-2020 (zgodnie z uchwatg Rady Miasta Lublin okres jej obowigzywania zostat wydtuzony do 31
grudnia 2021 r.). Aktualnie przygotowywany jest Program ochrony $rodowiska dla miasta Lublin na lata 2020-
2023 z perspektywg do roku 2027.

Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony s$rodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskiej.
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Najwiekszy wplyw na zmiany zachodzgce w $rodowisku majg nowe inwestycje. Projekt planistyczny
wprowadza zmiane podstawowej funkcji terenu. Zmieni sie wiec przeznaczenie terenu. W trakcie procesu
planistycznego uzytkowanie terenu ulegto zmianie — budynki przemystowo-biurowe, znajdujgce ‘sie na terenie
wytwérni dzwigoéw, zostaly wyburzone. Analizowany obszar to w tym momencie przede wszystkim tereny

poprodukcyjne, powierzchnie utwardzone (teren jest w duzej mierze przeksztalcony) wraz z zielenig
towarzyszgca, zlokalizowang wzdtuz granic dziatki, a takze stacja transformatorowa. W przypadku realizacji
nowej zabudowy dojdzie wiec do pewnych zmian, jednak nie bedg one znaczgce. Pozytywnym bezposrednim
i posrednim, dtugoterminowym, stalym oddziatywaniem bedzie wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszace;
i zieleni izolacyjnej. Projekt zmiany planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000, ani
na ich integralno$é, gdyz znajduje sie w znacznej odlegtosci od tychze obszaréw. -

Projekt zmiany planu okre$la:
*  Przeznaczenie terenu;
»  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
»  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoitczesnej; N

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagoSpodarowania terenu;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, -a'-takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ~krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
* Szczegobtowe zasady i warunki scalania‘ipodziatu nieruchomosci;

* Szczegdblne warunki zagospodarow

zabudowy;

e Zasady modernizacji, rozbudowy.i‘b

ania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

udowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

* Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
»  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zaktada nastepujgce ustalenia:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
* U - tereny zabudowy ustugowej;

* E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Ponizszatabela przedstawia analize ustalen planistycznych proponowanych w projekcie zmiany planu
i ich wplyw na $rodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegolnych obszaréw planistycznych w kategorii
dotychczasowego zagospodarowania i funkcji w obecnie obowigzujgcym planie.

WYDZIAL PLANOWANIA

Symbol, L Dotychczasowy | Dotychczasowa |Prognozowany wplyw |Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
funkciji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegé6lne komponenty srodowiska w stosunku
w projekcie | uzytkowania w obowigzujagcym | przyrodnicze do obecnego stanu zagospodarowania (oceny
zmiany planie w stosunku do czastkowe)
pianu obowiazujacego mpzp
1MW/U | Tereny AG — tereny Zmiana funkcji z AG na ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
poprzemystowe, | aktywnosci MWI/U bedzie | ROSLINY - oddziatywaniem negatywnym,
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Symbol
funkciji

w projekcie
zZmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowigzujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

w stosunku do
obowiazujacego mpzp

Whplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegodlne komponenty sSrodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny
czastkowe)

teren utwardzony,
budynek
ustugowy, zielen
towarzyszgca

gospodarczej

w zasadzie neutralnie
badz tez korzystnie
wptywata na srodowisko
przyrodnicze (funkcja
mieszkaniowa/ustugowa
wywieraé bedzie
potencjalnie mniejszg
antropopresje). Za
wiasciwe nalezy uznacé
wprowadzenie obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT
oraz izolacyjnej ZI,

a takze doprecyzowanie
niektérych zapiséw
planu.

bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie_ budowy
(w przypadku nowych inwestycji), co bedzie powedowato
ptoszenie zwierzat (zwtaszcza ptakéw). Oddziatywanie
na powierzchnie biologicznie czynng bedzie korzystne

— projekt ustala minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 35%,1tub:20%

w przypadku realizacji wytgcznie funkgji-tstugowe;.
Korzystne jest wyznaczenie obszarow zieleni
towarzyszacej ZT oraz obszaréw zieleni izolacyjnej ZI
(w projekcie na kolejnych uzgodnieniach zwigkszono ich
powierzchnig, a dla obszaru ZT-zwiekszono réwniez
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 55
na 70%). Wplynie to pozytywnie na zachowanie
bior6znorodnosci, w tym stan fauny i flory. W projekcie
wprowadzono takze zapis o szczegdlnym uwzglednieniu
ochrony istniejgcego-drzewostanu przy realizacji
infrastruktury technicznej na obszarach ZT, ZI, PP, co
bedzie réwniez korzystne. Ponadto projekt nakazuje
staranne uksztaftowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej,
towarzyszagcej-budynkom i ciggom komunikacyjnym,

w formie zigleni niskiej, $redniej i wysokiej
(oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe,
bezposrednie). Negatywny wplyw na awifaune moze
mie¢ realizacja turbin wiatrowych (OZE), przy czym dla
instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng
moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym

_oddziatywaniem dla os6b przebywajgcych w granicach
—Jterenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
| budowlanymi w przypadku realizacji nowej zabudowy.

Pozytywnym, diugotrwatym oddziatywaniem bedzie
dostosowanie mpzp do obecnego zapotrzebowania na
funkcje w tym miejscu — poprawi sie dostepnosé¢ do
lokali mieszkaniowych oraz do ustug. Powstang réwniez
nowe miejsca pracy. Za witasciwe nalezy uzna¢ ustalenie
standardéw akustycznych. Korzystne jest wyznaczenie
obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT oraz zieleni
izolacyjnej ZI, co bedzie pozytywnie wptywato na komfort
zycia mieszkancow na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej. W celu minimalizacji
ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg
ustalen planistycznych na zabudowe mieszkaniowg
znajdujgca sie w sagsiedztwie obszaru (domy
jednorodzinne przy ul. Urzedowskiej) odsunieto linie
zabudowy i poszerzono obszar zieleni izolacyjnej ZI.
Projekt dopuszcza realizacje OZE, dlatego tez
zagrozeniem dla ludzi moze by¢ hatas i wibracje
wytwarzane przez turbiny wiatrowe. Jednak za wtasciwe
nalezy uznaé ograniczenie dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalnej mocy do mocy
mikroinstalaciji.

Na analizowanym terenie wystepuje do$¢ wysoki poziom
hatasu drogowego LDWN — jednak najwyzsze wartosci
(65-70 dB) znajdujg sie poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Wzdtuz ulic bedgcych emitorami hatasu
drogowego wyznaczono obszary zieleni towarzyszgcej
ZT, ktére petni¢ beda réwniez funkcje izolacyjna.

W projekcie przedstawionym na lll uzgodnienia
odsunieto nieprzekraczalng linie zabudowy od

ul. Roztocze, co wptynie korzystnie na mozliwosé
zachowania standardéw akustycznych. Wyznaczenie ZT
i Z| bedzie pozytywnie wptywato na zdrowie i komfort
zycia mieszkancow oraz uzytkownikéw terenu. Od
wschodu, gdzie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (poza granicami zmiany
planu), wprowadzono zielen izolacyjna ZI (obszar
zwartej zieleni wielopietrowej, w tym: wysokiej, Sredniej

i niskiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny
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Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko

w obowigzujacym | przyrodnicze

planie

w stosunku do
obowiazujacego mpzp

Whplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny © ©
czastkowe) - 7

o réznych sposobach zagospodarowania ituzytkowania).
Na etapie Il uzgodnien szeroko$¢ pasa obszaru zieleni
izolacyjnej ZI zwigkszono blisko dwukrotnie/~ umozliwi
to zminimalizowanie ewentualnych ucigzliwosci
akustycznych. Ze wzgledu na funkcje przewidziane

w projekcie (lokalizacja nieucigzliwychustug oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzifinej) nie
prognozuje sie wystgpienia zriaczgcych ucigzliwosci
akustycznych. Niemniej wskazane jest rozdzielanie
terendw o réznych kategoriach, aby nie tworzy¢
potencjalnych sytuacji konfliktowych i méc zapewnic¢
prawidtowg ochrone terendw przed hatasem, w tym
zachowanie standardow-akustycznych. W przypadku
sgsiadujgcej ze sobg zabudowy o réznych funkcjach,
takich jak zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zalecane
jest miedzy innymi,;aby urzadzenia techniczne
mieszczace sie na’budynkach ustugowych (np.
klimatyzatory, wentylatory, urzadzenia i instalacje
przemystowe pudynkoéw), a takze np.: rampy
roztadunkowe byly sytuowane w sposéb nie powodujgcy
ucigzliwosci akustycznych dla mieszkancow.

WODA —w zwigzku ze stanem zagospodarowania
(teren.w wiekszosci utwardzony — poprzemystowy) nie
powinna w sposéb znaczacy zwigkszy¢ sig powierzchnia

| nieprzepuszczalna podtoza (brak znaczacego

oddziatywania). Korzystne jest ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana funkcji terenu
moze mie¢ korzystny wptyw na stan jakosci wéd
podziemnych — zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa
generuje potencjalnie mniejsze zagrozenie niz niektére
obiekty zwigzane z aktywnoscig gospodarczg lub tez
tereny poprzemystowe. Ze wzgledu na stan istniejacy
(brak zabudowy przemystowej, teren poprzemystowy)

w przypadku realizacji zabudowy zwigkszy sie pobor
wod. Oddziatywanie korzystne, dlugoterminowe ze
wzgledu na ustalenia nakazujgce ochrone wéd
podziemnych poprzez odpowiednig gospodarke wodno-
Sciekowa. Wiasciwe jest rowniez wyznaczenie
(zachowanie) istniejacych terendw zieleni towarzyszacej
w formie ZT i ZI (przepuszczalna warstwa podtoza).
POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania. Zmiana
funkcji nie powinna wptyng¢ znaczaco na stan jakosci
powietrza. Analizowany teren podigczony jest do
miejskiej sieci cieptowniczej, co nalezy uznac za
korzystnie, dtugoterminowo, bezposrednio wptywajgce
na stan jakosci powietrza. Zachowanie istniejacych
terenow zieleni (ZT i ZI) uzna¢ nalezy za neutralne lub
tez korzystne oddziatywanie bezposrednie,
diugoterminowe, state. Korzystnie na stan jakosci
powietrza wpltywac¢ bedzie rowniez dopuszczenie
realizacji instalacji OZE.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczacego
oddziatywania, analizowany teren jest obecnie

w wiekszosci utwardzony (tereny poprodukcyjne).
Jednak w przypadku nowych inwestycji oddziatywaniem
diugoterminowym, bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty zwigzane z budowg, przez co moze dojs$¢ przede
wszystkim do zmian uksztattowania terenu (kondygnacje
podziemne) oraz zanieczyszczenia gruntu. Za korzystne
nalezy uzna¢ wprowadzenie szczegotowych ustalen
dotyczacych uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ - pozytywny skutek dtugoterminowy
bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych
ksztattowania (w tym okreslenie stref dopuszczalnej
wysokosci zabudowy) i lokalizacji zabudowy oraz
wprowadzenie okreslonego fadu przestrzennego.
Korzystne jest zachowanie istniejgcej zieleni. Ze
wzgledu na najblizsze sgsiedztwo (gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) zmiana funkcji z AG na
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Symbol
funkciji
w projekcie

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja
w obowigzujacym

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegodlne komponenty sSrodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny

w stosunku do
obowiazujacego mpzp

zZmiany planie czastkowe)

planu

MWI/U oraz uporzadkowanie przestrzeni (aktuainie
obszar poprodukcyjny) bedzie korzystna. W celu—’
ztagodzenia wprowadzenia wysokiej zabudowy:
w projekcie zastosowano strefowanie wysokosci
zabudowy. Strefa C odpowiada parametrom - wysokosci
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej znajdujacej sie
poza granicami planu. Negatywne zmijany w krajobrazie
moga wystapi¢ w przypadku realiZacji-instalacji turbin
wiatrowych, przy czym ich moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, co skutkuje ograniczeniem
oddziatywania. Panele fotowoltaiczne montowane na
dachach lub $cianach budynkoéw nie wptywajg
negatywnie na krajobraz; dlatego tez ich zastosowanie
jest najbardziej optymalne.
KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu
na obecny stan uzytkowania terenu (teren w duzej
mierze przeksztatcony, utwardzony). Projekt zmiany
planu wyznacza tereny zielone w postaci obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej ZI
— bedzie to pozytywnie wptywato na zachowanie
aktualnych/warunkow klimatycznych przedmiotowego
terenu (mikroklimat). Analizowany obszar posiada
infrastrukture miejskiej sieci cieptowniczej — co rowniez
mozna uznac za wiasciwe. Korzystne jest dopuszczenie
realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii.
Zastosowanie ,czystej energii” jest jednym z dziatan
1. majgcych na celu przeciwdziatanie zmianom klimatu.
 ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
(1 ZABYTKI — brak oddziatywania.

“| DOBRA MATERIALNE - realizacja nowej zabudowy
wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra
materialne.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
I ROSLINY — brak oddziatywania.

LUDZIE - brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1E W stosunku do obecnie
obowigzujgcego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen

bedzie)neutralne.

Stacja
transformatorowa,
zielen niska

IT1 — stancje
transformatorowe

Projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW (w szczegdlnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elektryczng, cieplng i chtdéd, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy
czym dla instalaciji wytwarzajabych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalac;ji.
Projekt zmiany planu wyraznie moéwi, iz na terenie: ,nakazuje sie zachowanie standardow jako$ci Srodowiska
—zgodnie z przepisami-odrebnymi”. Przy realizacji instalacji OZE nalezy zastosowaé najlepsze dostepne
technologie. Na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego trudno jest ustali¢ jakie zostang
wykorzystane odnawialne Zrédta energii (w tym te o mocy powyzej 100 kW). Tak wiec okreslenie parametréw
technicznych instalécji, a tym samym szczegotowy wplyw na srodowisko jest mozliwy dopiero na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe. To projekt budowlany zawiera informacje techniczne (migedzy innymi
zastosowane OZE) okreslajgce jego wptyw na srodowisko, na zdrowie ludzi oraz krajobraz. Szczegdtowa
analiza wp}ywu realizacji danego rodzaju OZE o mocy powyzej 100 kW bedzie wiec mozliwa dopiero na etapie
wyboru’ zast‘osowanej instalacji (urzadzenia).

~Najbardziej optymalnym odnawialnym zrodtem energii dla Srodowiska i ludzi jest energia stoneczna.
Panele* fotowoltaiczne umieszczane na dachach, czy s$cianach budynkéw nie stanowig zagrozenia dla
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Srodowiska, nie wptywajg takze negatywnie na krajobraz. Z punktu widzenia oddziatywania jest to najlepsze
rozwigzanie na analizowanym obszarze.

W stosunku do aktualnych ustalen planistycznych realizacja projektu zmiany planu bedzie\w zasadzie
neutralna lub tez korzystna. Zmiana funkcji z terendéw aktywizacji gospodarczej na tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze, Niemniej funkcja
mieszkaniowa/ustugowa wywiera potencjalnie mniejszg antropopresje. Wiasciwe jest wprowadzenie obszarow
zieleni towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI. Doprecyzowanie niektérych zapiséw, ~miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na witasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego, co nalezy uznacé
za korzystne. NS

Zmiana funkcji bedzie korzystnie wptywa¢ na zaspokojenie potrzeb -mieszkaniowych oraz na
dostepno$¢ do ustug oraz na szeroko rozumiane dobra materialne. Wplyw realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej bedzie w pewien sposéb wptywat na poszczegélrné,‘geokomponenty. Jednak ze
wzgledu na obecny stan zagospodarowania (tj. powierzchnie utwardzone, teren’poprzemystowy) nie bedzie to
oddziatywanie znaczgce, nie przyczyni sie znaczgco do pogorszenia stanu jakosci srodowiska przyrodniczego.
W przypadku nowych inwestycji, w tym prac budowlanych istniejeCmozliwo$¢ wystgpienia czasowych
ucigzliwosci akustycznych, co bedzie powodowato ploszenie zwierzat, a takze bedzie miato chwilowy,
negatywny wplyw miedzy innymi na komfort zycia mieszkancow sasiednich domoéw oraz oséb przebywajgcych
na terenie. W wyniku realizacji nowej zabudowy negatywne oddziatywanie moze byC zwigzane z pracami
ziemnymi, wykonaniem kondygnacji podziemnych. Przy czym za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie
szczegotowych ustalen dotyczgcych uksztattowania tere,nu‘, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu.
Pozostawienie istniejgcej zieleni wysokiej nalezy uznaé za oddziatywanie neutralne lub tez korzystne. W tracie
procesu planistycznego zwiekszono powierzchnie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT i izolacyjnej ZI.
Wprowadzono takze zapis odnoszgcy sie do szczegdlnego uwzglednienia ochrony istniejgcego drzewostanu w
przypadku realizacji infrastruktury technicznej na obszafach ZT, ZI oraz PP. Niewatpliwie realizacja nowej
zabudowy wptynie na krajobraz przedmiotowego. terenu. Jednak ze wzgledu na lokalizacje obszaru
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) zmiane funkcji mozna uzna¢ za neutralng lub
korzystng — przestrzen poprodukcyjna zostanie uporzgdkowana. W projekcie przedstawionym do Il uzgodnien
zrezygnowano z wprowadzonej dominanty. Zminimalizuje to negatywny wplyw realizacji nowej, wysokiej
zabudowy na krajobraz terenu. Od strony skrzyzowania ul. Roztocze z ul. W. Orkana wprowadzono
nieprzekraczalng linie zabudowy z elewacjg do szczegdlnie starannego uksztattowania, co bedzie miato
pozytywny wptyw na estetyke krajobrazu. Korzystne jest wprowadzanie strefowania wysokosci zabudowy
—strefa C znajdujgca sie najblizej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie tej samej wysokosci co
istniejgce budynki (poza granicami~ zmiany planu). Za pozytywne nalezy uzna¢ réwniez odsuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy-0raz poszerzenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI, dzieki czemu zmniejszy sie
potencjalne oddziatywanie realizacji nowej zabudowy na tereny sasiednie (zabudowa jednorodzinna).

Ze wzgledu na charakter obszaru i wydzielenie dwoch terendw (1MW/U — zmiana funkcji, 1E
— usankcjonowanie obecnego’stanu zagospodarowania) nie ma potrzeby wykonywania bardziej szczegétowego
podsumowania ocen czqst}ngych dla poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatujg na te obszary. Obszar NATURA 2000 — Bystrzyca
Jakubowicka, ktory zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czeéci miasta oddalony jest o okoto 12 km od
obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W okolicy Lublina potozony jest specjalny obszar ochrony siedlisk
— Swidnik, ktéry réwniez znajduje sie w znacznej odlegtosci od analizowanego obszaru (ok. 13 km).

) Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
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rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z myslg
o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mie¢ nie tylko na stan polskiego
Srodowiska, ale réwniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie zréwnowazonego"‘
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu.- Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i Wykorzyétanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegac jako potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane pod uwage przy
tworzeniu np. mechanizmoéw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwagg s ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020:
gospodarce wodnej, rolnictwie, les$nictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych,
zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach goérskich, strefie wybrzeza, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwo$¢ tych sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete
dla SPA scenariusze zmian klimatu. v

Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego typu
prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwigkszone ryzykb powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody; podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku mogg’ generowaé konflikty spoteczne
i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujgcg sig duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo
wrazliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Miasta Zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie
trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz
suszg sprzyjajgcg deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktore z uwagi na
duzg szorstko$é podtoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz
przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podtozem
a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnaciji
powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego i smogu.
Jednym =z kierunkdéw dziatan adaptacyjnych, daiacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu $rodowiska, jest tez ochrona roznorodnosci biologicznej.
Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinna wzig¢ tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadéw nawalnych, matg retencje miejskg oraz
zwiekszenie obszaréw terendw zieleni i wodnych w miescie.

Obszar objety projektem zmiany planu nie jest narazony na ryzyko powodziowe, czy deficyt wody.
Analizowany teren jest obecnie przeksztatcony (powierzchnie utwardzone, teren poprzemystowy) jednak
nieuzytkowany. Realizacja nowej zabudowy przyczyni sie w pewnym stopniu do zwiekszenia poboru wody. Na
przedmiotowym terenie nie wystepuje udokumentowane ryzyko wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz
procesow erozji wodnej. Projekf zmiany planu nie przyczyni sie do zwiekszenia terendéw utwardzonych.
W dokumencie planistycznym wyznaczono obszary zieleni towarzyszacej ZT oraz obszary zieleni izolacyjnej ZI
(wydzielone w ramach funkgji‘ podstawowej). Dodatkowo dla terenu 1MW/U okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, istotny dla polepszenia
warunkow termicznych,‘Na“terenach silnie zurbanizowanych wazne jest projektowanie obszaréw petnigcych
funkcje przyrodnicze, czy tez zieleni towarzyszacej zabudowie. Dlatego tez wyznaczenie obszaréw zielonych
(ZT, ZI) bedzie korzystnie oddziatywa¢ na zachowanie bior6znorodnoéci przedmiotowego obszaru. Realizacja
zapisow projektu zmiany planu nie wplynie na klimat obszaru objetego zmiang, poniewaz uwzglednia on zasady
zréownowazonego-rozwoju. Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania wptyw na srodowisko przyrodnicze
bedzie minimalny. Wyznaczenie obszaréw zielonych zapobiega drastycznym zmianom klimatycznym
i ogranicza /mozliwosci wystgpienia ryzyk z nimi zwigzanych. Majgc na uwadze wiasciwe warunki wodno-
sanitarne(projekt ustala zapisy odnoszace sie do gospodarki wodno-$ciekowej oraz zaopatrzenia w wode, co
jest jednyrh z dziatan adaptacyjnych do moggcych potencjalnie wystgpi¢ zmian klimatycznych. Ponadto projekt
zmiany planu dopuszcza realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii.

~ Dnia 5 wrzeénia 2019 r. uchwalony zostat Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030.
Aktualizacja oraz uchwalenie zmiany planu sg wpisane w dziatania stuzgce realizacji jednego z celow
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dokumentu — wigczanie adaptacji do zmian klimatu w polityke rozwoju miasta. Projekt zmiany planu wprowadza
ustalenia majgce na celu adaptacje do zmian klimatu — wyznaczenie obszarow ZT, ZI, ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej. Uwzgledniona zostata réwniez wiasciwa gospodarka wodno-$ciekowa oraz sposob
zaopatrzenia w ciepto. '

Aktualny ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera cele
Srodowiskowe dla jednolitych czedci wdd powierzchniowych oraz podziemnych.~Wyznaczajac cele
srodowiskowe dla poszczegolnych JCWP w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementow biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celéw srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekéw. W poszczegéinych kategoriach
JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co’najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem $rodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych,(ajtakze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wod podziemnych.

Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGWZ200089).
Charakteryzuje si¢ on nadwyzkg zasobow wod podziemnych w’ odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszacego
okoto 50 % wielkosci zasobdw. Pobdr jest skoncentrowany gtéwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkos$¢
ponad dwukrotnie przewyzsza warto$¢ modutu zasobdw: dyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 s3
dobrej jakosci, wymagajg na ogét prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
srodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.

Generalnie ustalenia planistyczne nie bedg zhaczgco wpltywac na poszczegdlne elementy stanu JCWP
i JCWPd, poniewaz odnoszg sie do stosunkowo niewielkich fragmentéw JCWP i JCWPd. Ze wzgledu na brak
wystepowania na analizowanym obszarze wod powierzchniowych nie wystepujg tu bezposrednie zagrozenia
dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych.-Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku
realizacji ustalen projektu zmiany planu;potencjalnie nie istnieja. Zagrozeniem dla wéd moga byé awarie
infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji, przewoddw, rurociggéw przesytowych. Ustalenia
planistyczne ograniczajg dziatania -polegajace na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisiji,
odnoszgc sie do standardow jakosci-srodowiska. Nie przywiduje sie wplywu na cele $rodowiskowe dla JCWP
i JCWPd. Korzystna jest zmiana‘funkcji z AG na MW/U — zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa generuje
bowiem potencjalnie mniejsze zagrozenie niz niektore obiekty zwigzane z aktywnoscig gospodarczg. Projekt
zmiany planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowa, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego
zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie przedmiotowego terenu.

Na przedmiotowym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ujecia wod
podziemnych (istniéjace i projektowane) wraz ze strefami ochronnymi. Projekt zmiany planu uwzglednia
ochrone wéd podziemnych poprzez zapisy odnoszace sie do gospodarki wodno-$ciekowej, ograniczajac w ten
sposob ewentualny negatywny wptyw na srodowisko wodne.
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18. USTALENIA PLANISTYCZNE DOTYCZACE GRANIC TERENOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE PRZED HALASEM, OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

ORAZ SPOSOBU ROZWIAZYWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ | GOSPODARKI |
ODPADAMI

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — dla terenu TMW/U standard akustyczny: /\\\\
a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej jednoczesnie ustala sie standard akugtyczny

jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0, 1 )

b) w przypadku realizacji budynku o wytgcznej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej usthQ;me standard
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, @7\

c) w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji ustugowej standardu akustycznego nie ustala sie,

z wyjatkiem realizacji: N
-ustug z kategorii oswiaty i wychowania, dla ktérych ustala sie standa%Vakustyczny jak dla
terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem- d ci | miodziezy,
-doméw opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczqy jak dla terenéw domow
opieki spoteczne;j, }\S”
-ustug z kategorii hotelowo-turystycznej oraz domoéw studenjqch dla ktérych ustala sie
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zamlesqum%zblorowego

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych prm“gk‘(em zmiany planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania. \\/

Gospodarka wodno-sciekowa — nowe ustalenia planlstyczr{w'i\zaproponowane w projekcie zmiany
planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach\\\;@dnoszac sie do standardow jakosci
Srodowiska. Odprowadzenie $ciekédw komunalnych w projekcie zrﬁi&ny planu ustala sie w oparciu o istniejgce
sieci. Projekt ustala odprowadzenie wéd opadowych z terenow\utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub w’fasnycl{ sYstemow zagospodarowania woéd opadowych,
z pozostatych terenéw powierzchniowo do grunt zgodnie %eplsaml odrebnymi. Projekt ustala zaopatrzenie
w wode z miejskich sieci wodociggowych. )

Gospodarka odpadami — projekt zmiany planuq@ okresla szczego6towo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy odrebne. »\ \/

19. OGRANICZENIA POTENCJALNEGO UC!AZLIWEGO ODDZIALYWANIA FUNKCJI

USLUGOWEJ

Q

Ograniczenia zakresu ustug, zgodmew;\ rojektem zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dziatalnos¢ nieucigzliwg. Definicja us’rug el C|azI|wych wymieniona w stowniczku projektu zmiany planu
wskazuje konkretny charakter ustug Jaiqo\/ Lrodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktéry nie wykracza poza °r: uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
Jjakosci srodowiska, okreslonych wp /sach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzor/@lést dana dziatalnosc”.

20. ROZWIAZANIA OBSLlli KOMUNIKACYJNEJ | PARKINGOWEJ ORAZ W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY T"HNICZN EJ

Rozwiagzania obé}ﬁ&r{komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu:

« w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MW/U - od ul. Roztocze
poprzez istniej zjazd, od ul. ktukowskiej poprzez istniejacy zjazd oraz od ul. Poznanskiej
(zIokahzowq@@h poza granicami planu);

» ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
sposobk@allzaql miejsc parkingowych;

. ustala@)\é podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E - od ul. tukowskiej poprzez istniejgcy zjazd
(zlo izowanej poza granicami planu);

*  Spos S6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze wielopoziomowe,

iemne miejsca parkingowe;

A \w ramach terenu 1U/MW wyznacza sie strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktérej:

AT zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych, dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych,

przejsé, przejazdéw, drég wewnetrznych i pozarowych.
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Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany planu:

* ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy ukiadu zasilajgcego i przesytowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi, '

» ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z mozllwosma
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

» ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodociggowe, gazowe niskiego lub sredniego cisnienia oraz kanaty sanitarne;

« ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow zagospodarowania wéd
opadowych z pozostatych terenéw powierzchniowo do grunt zgodnie z przepisamitodrebnymi;

» ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub |ndyW|duaInych zrodet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi; O

* dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy speimenlu wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, )

* dla obszaréw ZT, ZI, PP (wyznaczonych w ramach funkcji podstawowej) dopuszcza sie lokalizacje
niezbednej infrastruktury technicznej, ze szczegdélnym uwzglédnieniem ochrony istniejacego
drzewostanu;

* dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen mfrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

* dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodei energu w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnodci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero Ilub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elektryczha, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalng moc ogranicza S|e, do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnym;

* dla terenéw na ktérych nie przewiduje sie re‘ali‘zacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do
100 kW 2z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawieraé informacje zwigzane posrednio
lub bezposrednio z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg ‘negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystgpi¢ w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu.

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany planu:

* nakazuje sie zachQWanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

* nakazuje sie deiowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

* projekt ustala standardy akustyczne;

+ ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7 (1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. 2. Ustala sie
zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajgcy odptyw wéd
“opadowych, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji. 3. Poza obrysem istniejgcych

. projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu

-\ ' w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do

" naturalnej rzednej terenu. 4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub
nadsypywanie terenu w celu realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku. 5. Dopuszcza sie,
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z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych drég oraz
w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych. 6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla
wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia
szczegotowe terenu stanowig inaczej.). '
Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstaWIonyml
w rozdziale 20 niniejszej prognozy.
Rozwigzania poprzez ksztaltowanie zabudowy i jej funkcji:
» ustala sig wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;,
» ustala sie intensywnos$¢ zabudowy;
» dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala sie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
* ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej; S
» ustala sie nakaz szczegdlnie starannego uksztattowania elewacji w Iokahzacp wskazanej na rysunku
planu.
Rozwigzania eliminujace i ograniczajagce negatywne oddziatywania na §rodowisko:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej,’ towarzyszgcej budynkom
i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;y, “°
» wramach terenu TMW/U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej ZI, w obrebie ktérego:
— nakazuje sie realizacje zieleni urzadzonej, izolacyjnej w réznej formie,
— nakazuje sie zachowanie minimum 75% obszaru ZI| jako powierzchni biologicznie czynnej,
— nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w tym zabudowy dopuszczone;j
na podstawie ust. 11 pkt 2, ‘
— zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2,
— dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw, ciggdw pieszych i rowerowych oraz drég pozarowych,
— dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej, ze szczegolnym uwzglednieniem
ochrony istniejgcego drzewostanu.; ‘
* wramach terenu TMW/U wyznacza sie obszar znelenl towarzyszacej ZT, w obrebie ktorego:
— nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej w‘roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
— nakazuje sie zachowanie minimum 70% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j,
— nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zakazuije sie lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2
— dopuszcza sie lokalizacje przejazdow; ciggow pieszych i rowerowych oraz drég pozarowych,
— dopuszcza sie lokalizacje placoéw zabaw oraz urzadzeh sportowo-rekreacyjnych,
— dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej, ze szczegéinym uwzglednieniem
ochrony istniejgcego drzewostanu;
« w ramach terenu 1U/MW wyznacza sie strefe szczegdinej przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktére;j:
nakazuje sig lokalizacje zakemponowanych elementow zieleni; nakazuje sie zachowanie istniejgcych
drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem przeprowadzonej analizy
zasadnosci oraz propozycji projektow planistycznych. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowe;j
wybierany jest najkdrzystniejszy wariant projektu, ktéry spetnia najbardziej optymalne rozwigzania dla danego
terenu. W trakcie prOCesu planistycznego dokonano zmian, ktére miaty na celu zminimalizowanie ewentualnych
ucigzliwosci dla-sasiadujacej z przedmiotowym terenem zabudowy jednorodzinnej oraz ochrone istniejgcej
zieleni wysokiej. Przedstawiony projekt zmiany planu potraktowany zostat jako rozwigzanie najbardziej
optymalne./Niemniej wskazane jest rozdzielanie terendw o réznych kategoriach terenéw zabudowy ustugowej
i mieszkahiowej, tak aby nie tworzy¢ potencjalnych sytuacji konfliktowych i méc zapewni¢ prawidtowg ochrone
terenow przed hatasem, w tym zachowanie standardéw akustycznych.
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Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzenhego
miasta Lublin czes$¢ Il obszar F — rejon ulic: Roztocze i W. Orkana zostata opracowana zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji Srodowisku i jego ochronie,  udziale
spofeczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z art. 57 i 58 ww. ustawy, obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje
zawarte w prognozie stanowig nierozigczng czes¢ projektu zmiany planu. Ponadto proghoza przedstawia
metodyke sporzadzania takich opracowan na podstawie materiatbw wyjSciowych, charakterystyke obszaru
opracowania, okreslenie zmian oraz ustalenie wptywu zaproponowanych funkcji na stan ‘jakosci srodowiska
w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Odniesienie do(obszaréw Natura 2000
ma charakter ogéiny. Ze wzgledu na brak takich obszaroéw na terenie opracowania ustalenia planistyczne nie
maja na nie wplywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegoinych komponentéw s$rodowiska
przyrodniczego, takich jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktora zostata sporzgdzona na
podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie przedstawiono obecny stan
zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu. Przedstawiono ogéine
zatozenia w aspekcie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz $rodowiska, obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;. N ‘

Szczegdtowa analiza projektu zmiany planu w kontek$cie® zagrozen dla $rodowiska zostata
przedstawiona tabelarycznie, jako analiza poszczegdlnych funkcji terenu. Dotyczy ona wptywu projektu zmiany
planu na $rodowisko w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania oraz w stosunku do
obecnego sposobu uzytkowania terenu. Wykonano analize wptywu ustalen planistycznych na poszczegdlne
komponenty srodowiska oraz podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegolnych elementow srodowiska
przyrodniczego. Przy czym ze wzgledu na charakter obszaru nie byto konieczne wykonywanie szczegétowego
podsumowania ocen czastkowych. W odniesieniu doobecnie obowigzujgcego planu zagospodarowania
ustalenia pozostang neutralne lub tez korzystne ze wzgledu na zmiane funkcji terenu z AG na MW/U (funkcja
mieszkaniowa/ustugowa wywiera¢ bedzie potencjalnie ‘mniejszg antropopresje). Wydzielenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI bedzie 'korzystne (pozwoli na zachowanie istniejgcej zieleni).
Doprecyzowanie niektérych zapiséw (szczegolnie tych odnoszacych sie do obszaréw zielonych, wydzielonych
w ramach funkcji podstawowej) pozwoli na wtasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego, co nalezy uzna¢ za
bardzo korzystne. Ze wzgledu na obecny~stan zagospodarowania, przeksztatcenie terenu (powierzchnie
utwardzone) realizacja zapiséw planistycznych nie przyczyni sie w sposdb znaczacy do pogorszenia stanu
jakosci srodowiska przyrodniczego. W przypadku realizacji nowej zabudowy wystapig czasowe ucigzliwosci
akustyczne wptywajgce na komfort 2ycia mieszkancow sgsiednich domow oraz osob przebywajgcych na
terenie. Bedzie powodowato to takze ptoszenie zwierzat (zwlaszcza ptakow). W wyniku realizacji nowej
zabudowy negatywne oddzialywanie moze byé zwigzane z pracami ziemnymi, wykonaniem kondygnacji
podziemnych. Przy czym za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie szczegoétowych ustalen dotyczgcych
uksztattowania terenu, prac miwelacyjnych, nadsypywania terenu. Korzystne jest pozostawienie istniejgcej
zieleni wysokiej w postaci obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI. Realizacja nowej zabudowy
wplynie na krajobraz prZed'miotowego terenu. Jednak ze wzgledu na lokalizacje obszaru w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) oraz szczegGtowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy
zmiane funkcji mozna‘uznaé za korzystng. W celu ztagodzenia dopuszczenia wysokiej zabudowy zastosowano
strefowanie wysokoSci. Ponadto wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy z elewacjg do szczegolnie
starannego uksztattowania, co bedzie miato pozytywny wplyw na estetyke krajobrazu. W projekcie
przedstawionym do Il uzgodnien odsunieto linie zabudowy oraz poszerzono pas zieleni izolacyjnej, dzigki
czemu zmniejszy sie potencjalne oddziatywanie realizacji nowej zabudowy na tereny sgsiednie (zabudowa
jednorodzinna). Realizacja projektu zmiany planu wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne,
dostepnos¢)do lokali mieszkaniowych i ustugowych, pojawig sie nowe miejsca pracy.

~W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o0 ochronie przyrody ani obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej. Analizowany obszar lezy poza
Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Teren opracowania, jak i caty Lublin,
znajduje sie w obrebie Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406 — Lublin), ktérego zasoby
podlegajg ochronie. Po przeanalizowaniu zapiséw projektu zmiany planu nie stwierdzono negatywnego wptywu
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ustalen na cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd podziemnych i powierzchniowych, okreslonych
w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”. Zapisy projektu zmiany planu umozI|W|ajayr
spetnienie tych celéw. Ponadto nie stwierdzono wptywu na zmiany klimatyczne.

Projekt zmiany planu nie przewiduje lokalizacji zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii, w tym awarii o transgranicznym zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczaco
negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko. W projekcie nie okreslono powierzchni sprzedazy bbfektc')w
handlowych. Jednak obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin nie przewiduje na analizowanym terenie lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw han’d,l‘dwych.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢  wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyr’bdni‘czym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na érodowiSko jest ustalenie
monitoringu. N
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T Oéwiadozam, ze zgodnie 2 art. 74a ustawy 2z dnig’ 3 pazdziernika 2008r. o vdostepnieniu informacfi
o Srodowisku | fego ochronfe, udziale cspoleczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
addziatywania na Srodowisko posiadam riezbadne kwalifikacje do wykonania wyZe] wymisnionego
dokumentu w ramach sirategiczne] oceny oddzialywania na $rodowiske.

2. Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci kamej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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