Uchwala Nr ......cccceeeeeeenee
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeeeeeeeeenenn I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesc 11 dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Zana i Wallenroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tj.), w zwiazku z uchwalg Nr
1148/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ 11,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czg$¢ 11 w rejonie ulic: Zana i Wallenroda nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr
283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r..

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes$¢ 11
przyjetego uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. z
pozn. zm. dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Zana i Wallenroda - w granicach okreslonych
na zatgczniku nr 1 - o powierzchni ok 1,3 ha, zwang dalej planem.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony —wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ros$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje;

a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac.

b) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow.

3) dziatlka budowlana - zgodnie 2z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), shuzgce w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w
wode, cieplo, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a



takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

6) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre$lony rodzaj dziatalnos$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

8) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) linie rozgraniczajace - linie cigglte wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o roznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

11) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajagca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji,
linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

12) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

13) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

14) powierzchnia calkowita —suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie-- zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przykrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

15) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki). Do okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni zajgtej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasow;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

19) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B w granicach, ktérych
wysokos¢ zabudowy jest zroznicowana i okre§lona w ustaleniach szczegotowych terenu;

20) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

21) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow



jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

22) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkeji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

23) wysokos$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (lub jego czegsci), znajdujacym sie¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np.: maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegblnych czesci budynku;

24) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

25) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. U, KP.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone ukosnikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajacag moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zar6wno symbolem pierwszym jak
i drugim - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:
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6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym pizeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) dopuszczone nadwieszenie wychodzace przed linig obowigzujaca zabudowy parteru;
6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
7) strefy dopuszczonej wysokosci;
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegotowych dla terendw) kategorie terenéw zabudowy ustugowe;:

a) administracji 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzeddéw pocztowych, urzedow, sagdow:

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,



¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoléwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki z wykluczeniem
realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajacej na jeden lokal
handlowy,

e) kultury - takie jak: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do
celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) nauki 1 szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) o$wiaty - takie jak: szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

h) kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

1) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

2) KP — tereny placow;
3) KX — tereny wydzielonych ciagow pieszych;
4) KX1 - tereny wydzielonych ciggdw pieszo - jezdnych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

4) hotele asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 t6zek;

8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m*> — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe
na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty —nie mniej niz 1 miejsc parkingowych na 70 m* powierzchni
uzytkowej;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw na 100
miejsc siedzacych dla widzow;

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsc parkingowych
dla autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

16) szkoly podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;

17) szkoly $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

18) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10
studentow lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

20) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

21) male obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

22) kryte ptywalnie - — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni lustra wody;

23) korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.



2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej;

3. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m?* powierzchni uzytkowej;

4. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig¢
zmnigjszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilo$ci.

5. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowia inacze;.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2 000 m?; dla terenu SU nie mniej niz 1 500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§8
Dla terenu 4U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ushigowej.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie z
§5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji’ mieszkaniowej wielorodzinnej o  powierzchni
nieprzekraczajacej 70% powierzchni uzytkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do statego lub czasowego
przebywania dzieci i mtodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

c) pozostate kategorie ustug — nie ustala sig;

d)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspolczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sg w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wychodzace przed lini¢ obowigzujacg zabudowy parteru
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
65%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 55,0 m;

b) w strefie B ustala si¢ wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 25,0 m;
8) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2,0;

b) nie wigcej niz 9,0;

9) ksztalt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie migjsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania cze$ci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 1KP, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 1KP;

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne lub garaze wbudowane.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:



1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu - od terendéw
zlokalizowanych poza granicami planu tzn.: od ulicy oznaczonej symbolami 2KDD oraz ciggu
pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda;

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych z terendow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej 0,4 w ul. T. Zana (niezbg¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub ~wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@3400
wul. T. Zana) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnoscei instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtoéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu 5U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciazliwych, w szczegolnosci z zakresu funkeji ,,U” - zgodnie z
§5;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;



3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatlek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do stalego lub czasowego
przebywania dzieci i mtodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

¢) pozostate kategorie ustug — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w
terenie SU Lista Dobr Kultury Wspolczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustgpach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdinymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarewania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy wychodzace przed lini¢ obowigzujaca zabudowy parteru
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
65%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 275 m n.p.m. i nie wiecej niz 14 kondygnacji
nadziemnych;

8) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2,0;
b) nie wigcej niz 9,0;

9) ksztatt dachu: ptaski (w tym-dachy zielone);

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okre$la sig;

11) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

12) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala . si¢ Dbilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania czgsci miejsc  parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 3KX1, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 3KX1;

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.



8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegaine
z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
Iacznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od zjazdu
istniejagcego z ulicy T. Zana, zlokalizowanego poza granicg opracowania, oraz od ciggu pieszo-
jezdnego 3KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odregbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci - i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci w ul. T. Zana i K. Wallenroda;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej 0,4 w ul. T. Zana (niezbg¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@400
wul. T. Zana) lub indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odr¢bnych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii o0 mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnoscei instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtoéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢



jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw w wysokosci 30 %.

§10

Dla terenu 6U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie z
§5;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) Standard akustyczny w przypadku realizacji ustug:

a) z kategorii nauki i szkolnictwa wyzszego — jak dla zabudowy do statego lub czasowego
przebywania dzieci i mlodziezy;

b) z kategorii hotelowo — turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

c) pozostate kategorie ustug — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w
terenie 6U Lista Dobr Kultury Wspodlczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustepach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sic;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
65%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 5%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 30 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wiecej niz 5,0;

8) ksztatt dachu: ptaski (w tym dachy zielone);

9) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

11) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;



13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej
z dopuszczeniem zbilansowania czgsci miejsc parkingowych podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 3KXI1, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu oznaczonego
symbolem 3KX1;

16) sposoéb realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 7.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1)ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Lublin na terenie obowigzuja

bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynoszace 342,7 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze obiekty trudno dostrzegalne
z powietrza powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 6U - od wulicy K. Wallenroda,
zlokalizowanej poza granica planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrdédel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po
wymaganej rozbudowie lub = przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekdéw komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci w ul. T. Zana, K. Wallenroda;

d) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej 90,4 w ul. T. Zana (niezb¢dna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika wod opadowych w rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 ©0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@3400
wul. T. Zana) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisoOw odrgbnych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
(w szczegodlnoscei instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtoéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

i1. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:



1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placéw zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw w wysokosci 30 %.

§11

Dla terenu 1KP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie zakomponowania posadzki ptyty placu;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5 i 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr Kkultury wspélczesnej: w
tereniec 1KP Lista Dobr Kultury Wspodiczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustgpach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom ze szczegélnymi potrzebami, o
ktoérych mowa w przepisach odrgbnych dostep do przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ funkcjonalne powigzanie przestrzeni placu z obiektem ustugowym z
lokalizowanym na terenie 4U,

4) nakazuje si¢ szczeg6lnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonej
W powigzaniu z terenami sgsiednimi,

5) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatbw do wykonania nawierzchni
utwardzonych,

6) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacji parkingu podziemnego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (lawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
wzdtuz Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz — nie ustala sig;
b) nie wiecej niz 2,0;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:



I)na terenie 1KP obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegoélnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych;

10. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KP - od ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 4KX;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastizezeniem § 14 ust.
3), zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i - urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sig;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej 0,4 w ul. T. Zana (niezbgdna realizacja podziemnego, retencyjnego
zbiornika woéd opadowych w  rejonie ronda por. Mariana Mokrskiego) 1 0,3
w ul. K. Wallenroda z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wilasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odregbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie 'z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowys;
na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendow, ale jedynie w formie naziemnych miegjsc
parkingowych o nawierzchni niepylace;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP w wysokosci 1 %.

§12

Dla terenu 4KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 51 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w
terenie 4KX Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zatozenie
urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenow zawarte sg w ustegpach 1-11;



5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustlugowe: zakazuje si¢;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: nie dotyczy;

3) wyklucza si¢ ruch samochodowy z dopuszczeniem niezbgdnego dojazdu do placu oznaczonego
symbolem 1KP;

4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji dostgpno$¢ drogowa: od ulicy T. Zana (zlokalizowanej poza granica
planu).
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust.
3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sig;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych,
z teren6w nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 1 %.

§13
Dla terenu 3KX1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo - jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustepie 5 i 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.
4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: w
terenie 3KX1 Lista Doébr Kultury Wspotczesnej m. Lublin wskazuje do ochrony zalozenie



urbanistyczne -Uz1- Dzielnica Rury (struktura) oraz przestrzen o potencjale kulturowym -Upx12
Centrum Zana. Zasady ochrony terenow zawarte sg w ustegpach 1-11;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy oraz pieszy w jednej ptaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ ruch samochodowy;

4) dopuszcza si¢ ruch rowerowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komumikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ drogowa: od ul. Wailenroda oraz ul. T. Zana
zlokalizowanymi poza granicg planu;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust.
3), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub  przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sig;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych,
z terendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odr¢bnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 1 %.

§ 14
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenow na ktoérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o



mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15
Do czasu =zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§16
Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany.

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
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