UCHWALA Nr ...........

RADY MIASTA LUBLIN A Y
z dnia ............... roku (:\\/

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg@x
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranyclg:j;gj enow
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Wrotkéw — C%E\SC \%

\\ /‘

N\

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gn{x@;ﬁﬁ/ym (Dz. U.
z2020r. poz. 713 z pbézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200 1\%70 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r, poz. 293 z pbézn. 4 m.), w zwiazku
z Uchwatg Nr 592/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w 'sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicz/geg%’ Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach :Qgﬂ‘in rzecznych — rejon
Bystrzyca Wrotkéw — CZESC V, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: \\/‘

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przest\g%}@nego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozon é’ﬁl w rejonach dolin rzecznych —
rejon Bystrzyca Wrotkow — CZESC V nie narusza ustalen ,,gf\)ﬂium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, przyjetego [;@ﬁralq Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 . RG]
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzez{ﬁégo Ekologicznego Systemu Obszaroéw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow polq@?ch w rejonach dolin rzecznych — rejon

Bystrzyca Wrotkow — CZESC V, w granicach zgodnych zﬂ@?ﬁnkiem planu.

§2. &
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwa ,\\7
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: Y4

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:109(@2)za1qcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zalq;;@ﬂ( nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia/&‘\f/ﬁg do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacj}&%ﬁpisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan \Xg?nych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elelétg iczny (zalagcznik nr 5).

QV §3.

1. llekro¢ w planie jest mowa o: /4

1) budowlach hydrotechnicz yeh — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i
instalacjami technicznymiz nimi zwigzanymi, stuzace gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu
zasobow wodnych 1 k 7\\ taniu z nich, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach
odrebnych; @

2) dachu plaskim — Z@/%y przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym

niz 12° CA

3) dachu stromyﬁ&\\—f’naleZy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym
12°; za dach ﬁi‘%ﬁly uwaza si¢ rOwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dachu ziel,&é@’m — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasadz@mi ro$lin wieloletnich wraz z elementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne,
zabezpi \ enia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
wieldsezonowa wegetacje, takie jak:

a) @\%h zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
/:( \\iq\/iieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i1 krzewow,
(1/31\; dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m. in.

(% w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
=
%
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5) detalach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania 1urza(dzpn1g
przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie pl{cow
1 ciggéw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, d@}l ce,
pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne oblelgia\z/malej
architektury;

6) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zespot dzm%ek\ylub czese
dziatki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta Jedny{n, éwentualnie
etapowym pozwoleniem na budowe; \V/

7) Ekologicznym Systemie Obszaréow Chronionych (ESOCH) — nalezy przez, t&\f’ozurmec ciagla
strukturg przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne\prZestrzenle zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane %@eﬁy zainwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powﬂ’annle z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyroﬁl@cze])

8) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki, od stron 1(\01‘6] istnieje podstawowa
dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbyw*aglé glowny wjazd lub wejscie
na dziatke; ¢ \\/

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci pr, /fowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym 1nstalﬁc1e odnawialnych zrodet energii,
stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planerp w&akresw komunikacji (w tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, , me)pio chtéd, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a, %&\kie inne przewody i urzadzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruxz:\ 0sci;

10) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumu; wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to r@ﬁmlec lini¢ ciagla wyznaczajacg na rysunku planu
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lubr6znych zasadach zagospodarowania;

12) modernizacji — nalezy przez to rozuﬁfec wykonywanie robdot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowoczesnien \Z/W1e;kszen1u uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; 1¥azeme ,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
,remontu” i ,,przebudowy”, okresl é)@l}“ w przepisach odrebnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudewy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia &g/ nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen ﬁ”v’we]smaml ryzalitow, schoddéw zewnegtrznych, pochylni, tarasow,
czgsci  podziemnych ob/@ﬁéw budowlanych oraz budowli naziemnych beg¢dacych liniami
przesytowymi, sieciami %BVOJ enia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

14) nos$niku reklamowy &nalezy przez to rozumie¢: tablicg reklamowg, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgodnie Z@\ naczeniami pojeciowymi okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowan)%zestrzennym

15) odcieniach pastélowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane, niejaskrawe,
melntensywne{\&;zc;sto zawierajace duzg domieszke bieli; w sklad barw pastelowych wchodzg
zardwno barwy}zyste jak i mieszane;

16) ogrodzeni u\\ Jpelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przesw1t W}Wldocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

17) ogroc ematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni,
Wyp ony w towarzyszace obiekty budowlane 1 wurzadzenia techniczne, zwigzane

‘C]onowamern ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza si¢: ogrdéd zoologiczny, ogrod
{ ngczny, ogrdd zoobotaniczny, (zawierajagcy w sobie cechy ogrodu zoologicznego i botanicznego)
hr%az ogrod o okre$lonej tematyce wynikajacej migdzy innymi ze stylu lub asortymentu wyposazenia,
“fa przyktad: ogréd japonski, ogrod rézany (rosarium), ogrod jordanowski, tgka kwietna, ogrod
A wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);

A
Y
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18) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy o nawierzchni
utwardzonej, w tym przy pomocy ekologicznych plyt azurowych trawnikowych lub kratek
trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach ktoérego nalezy zapewni¢ dodatkowo na llﬁii@’sce
do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzgdzonej na podtozu nieutwardzonym, w,\\\m nie
mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania; — 4

19) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomig¢dzy plaszczyzng de \\'fﬁgtromego
a ostatnig kondygnacja budynku, zawierajaca pomieszczenia przystosowane do przehﬁiﬁnia w nich
ludzi; Sl

20) polaciach gléwnych dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- I%Melospadowego,
ktorych kalenica przebiega wzdhuz, badz rownolegle do dtuzszej osi Zasadniczej\ﬁfyly budynku;

21) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odf%bnych;

22) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sury@;\\powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wytaczeniem tynkow i okladz/j,\p)o 0 obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgéci pomieszezeft 0 wysokosci ponad 1.90 m,
zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powier;(e@\\xj catkowitej nie wlicza si¢
nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale Wentyl;@jﬁe, klimatyzacje lub kotlownie

~

oraz powierzchni loggi, balkonéw, galerii, tarasow; Y
23) powierzchni uzytkowej zabudowy - nalezy przez /L@%}ozumieé powierzchni¢ catkowitg
pomniejszong o powierzchnie zajete przez: konstrukcje, 'instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowagg@araie 1 parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze); L‘\\/
24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie,é\\:\cfwierzchnie; terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest.wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani iq@)ze;s’ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementow dmgorzqdnyc@D np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zev@@frznego,
¢) powierzchni zajmowanej przez obiql{fg:ﬁomocnicze, np. szklarnie, altany;
25) przepisach odr¢bnych — nalezy przez, \\; zumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
26) regulacji koryta cieku naturalne?\){?\gulacji wod) — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia
stuzagce poprawie warunkow korzy tariia z wod i ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed

I\

susza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) rekultywacji — nalezy prz@&/;[o rozumie¢ proces zmierzajagcy do przywrocenia obszarom
nieprzydatnym do zagospoddrowania w wyniku dzialalno$ci czlowieka (zdegradowanym lub

zdewastowanym) ich Wal;@jw uzytkowych 1 przyrodniczych; pod tym pojeciem nalezy rozumiec
zakres dziatan naprach\bh wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym zwigzanych m. in.
z rekultywacja techni/%éiq/i biologiczng (odtworzenie gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowiedniej
roslinnosci, bagrowanie oraz uregulowanie stosunkéw wodnych);

28) renaturalizacji — \Q%Zy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrdcenia w srodowisku
ekosystemow Zbifi%i?nych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych miedzy innymi zwigkszenie
bioréznorodnoéei 1 regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez

prowadzeni/ng Aiiaiaﬁ hydrotechnicznych umozliwiajagcych renaturyzacje Kkoryta rzecznego

(np. przyrr\ég\enie rzece naturalnego, meandrujacego koryta);
29) siedlisku “przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, posiadajace odpowiednie
uwaru ify%vania abiotyczne (biotop), umozliwiajgce prawidlowe funkcjonowanie okreslonego
: -populacji organizméw (biocenozy);
ékﬂ turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ tras¢ wycieczkowg oznaczong specjalnymi
5 fn%olami wyznaczajgcymi jej przebieg i ulatwiajgcymi odnalezienie wlasciwej drogi, w tym:
Ang}w&ki edukacyjne, $ciezki przyrodnicze (np. szlak geologiczny, szlak mtynéw wodnych);
1) turystyce biznesowej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t ushug $wiadczonych podréznym,
A\ 7 zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb 0sob przebywajacych w celach stuzbowych (nie diuzej niz rok

A S
~

3/69



A

A::s\

~

bez przerwy poza swoim zwyktym otoczeniem), realizowanych w formie: konferencji, kongresow:
targow, imprez konsumenckich, spotkan firmowych, szkolen, itp.; Y

32) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia bugffé\@éne
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem magazynowym, teq@inym
i socjalnym, w tym: boiska sportowe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych it y.;

33) urzadzenia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreélone‘/w\\;‘/férzepisach
odrebnych; Aﬁ/

34) urzadzeniu wodnym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie lub budowle siqucqrg@ksztaitowania
zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w

przepisach odr¢bnych; ‘,\\V
35) usludze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzia@fos’ci, uzytkowania
1 gospodarowania obicktami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uz\isj(anych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreélonych/@"‘przepisach odrebnych,

a ktorego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, n%a,\kt\érej prowadzona jest dana
Q=

dziatalnos¢; S

36) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — n?{é%y przez to rozumie¢ fragment
terenu w liniach rozgraniczajacych wydzielony liniami WC)@\‘ znego podziatu, dla ktoérego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposobyzagospodarowania terenu;

37) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysol%@/mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, /zliﬁaj)zlujqcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszego element %@ﬁynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wytgczeniem kominow oggé\%ﬁiektéw 1 urzgdzen technicznych;

38) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki Y\(:\J/Z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajagcymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce calo$¢
techniczno-uzytkowa; Ny

39) zabudowie biologicznej dolin rzecznych — E\/iy przez to rozumie¢ roslinno$¢ lesng, zaroslows,
szuwarowg lub lgkowa, zgodng z warunk@/siedliskowymi, porastajaca brzegi koryt ciekow
wodnych oraz dna ich dolin; A -

40) zachowaniu istniejacej zabudowy — n\\/"/gf przez to rozumieé utrzymanie istniejgcej zabudowy

z dopuszczeniem jej modernizacji, a W@i@é{lnku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do

rejestru zabytkow wojewddztwa l%}a{%‘ﬁiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow réwniez

wymiany zabudowy; w przypadku £ \fz)giérki nowy obiekt musi powstac¢ zgodnie z ustaleniami planu.

. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nale/@%ﬁbzumieé zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogodlnie

przyjetymi normami. /6/5/
N § 4.
W granicach obszaru opracg@%ﬁa planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone symbolami literowymi okre$lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry
arabskie), rozpoczynajqcy/@siq od nr 1. gdzie:
D1, 2, 3 ... (cyfry d:::':‘ﬁa/skie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniﬂ \' ozgraniczajacymi,
2) WS, ZP, 71, Zl’\\Zé, MN/U, Mn(U), MN, E, W, KDG, KDZ, KDD, KR, KX1, KX, KPp, KS —
oznaczenia l/iﬁf%\% terenoéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistyczri&{@l;
w granicac\l{@‘erenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wyznaczono obszary wydzielen
wewnetrzn; '\ ograniczone liniami podziatu wewnetrznego i oznaczone symbolami literowymi: U, Z;
Oznaczegléei iterowe terendOw rozdzielone ukosnikiem oznaczaja mozliwo$¢ realizacji na terenie
inwe%tg@'}*o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli literowych,
quiﬁ\b}i funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw.
Oiﬂa&enia literowe terenow w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkeji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami

zézegblowymi dla terendw.
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1) ustalenia obowigzujace:

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: %7
oy
\

A}

_ . N
N e mmmm @ Qranica obszaru objetego planem %y
c¥
Qo
\7
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznacz
lub réznych zasadach zagospodarowania N
A
I\
A A nieprzekraczalna linia zabudowy $
AN

@v
tereny wod powierzchniowych éré@%owych
&S

{J
5
- tereny zieleni urzadzonej ~. )
N
ZL tereny zieleni nadrzej
@
% L)
- tereny zielen@acyjnej
)
SOl

I rekr ymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen

tereny z@&éni urzgdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
n
dzia a

Y

V\}/
mﬁeny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej niskointensywnej
z dopuszczeniem ustug

<
Y
§
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g

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ny
N
' 1%
X
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyk O
<\V
\Y
. o N
tereny infrastruktury technicznej - wodociggi @1\/
Q)
Y
=
KDG tereny drog publicznych - ulica ghﬁwnaﬁ
o
—
: | RS,
KDZ tereny drég publicznych - ullcaé@lorcza
Q
A
S
KDD tereny drog publicznyc@\mica dojazdowa
Q
S
KR tereny komunika@)r@owerowej i ciggbéw pieszych
&y
()
N
Kx1 tereny ci@& pieszo-jezdnych
@\7
KX ter ciggéw pieszych
AY
A
KPp Q}C tereny przestrzeni publicznych
A
NI
§ tereny obstugi komunikacji: parkingi
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obszar ustug towarzyszgcych - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

%/ﬁ

\@))

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrz@y
w ramach funkcji podstawowe;

&\V7
. D
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig _ N
o
3
= = =
le N obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystgpienia @wmdzi raz na 10 lat
v v Ay
—
a A . (A _— ,
N obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
A jest niskie i wynosi raz na 500
v v N
A

zasieg fali awaryjnej w prz@g%adku awarii tamy na Zalewie

Zemborzyckim Q\
\\

obszar ochrony p dniej C (30 - dniowy doptyw wod
do ujecia wod p emnych "Wrotkéw")

i
[T = = 71/ obszar ocl@%& posredniej A (dla poboréw w wielkosci zasobow
eksploat ych ujecia wod podziemnych "Wrotkow")

L — — | s
:_ __:_—_: ob udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
i (\ orzyce" wraz z filarem ochronnym

- - ¢
= 7[ =
! T @j‘t obszar ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy"
| yd

N

przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

220kV wraz z granicami pasa technolgicznego
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_.__._____

110 w 2x 20 m) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV Sl
wraz z granicami strefy ochronnej >"
| e — e— — - \K\
a1/0. stanowisko archeologiczne ujete QL\/
AZRTEBU0 | |\ Gminne] Ewidencji Zabytkéw \%%7
S
N
S
S = granica Czerniejowskiego Obszaru Chroni@%)go Krajobrazu
'\
Y
@ obiekt objety ochrong planistyczng W
O
\ _J
WV

strefa lokalizacji urzadzen s@owo—rekreacyjnych

(@

,\\

)

strefa lokalizacji wybiegéw dla zwierzat domowych

O
.
2) elementy informacyjne: A
T SV
Ekologiczny tem Obszaréw Chronionych
H bbb R
\\/

N
glc’:wr@@(ierunki powigzan ekologicznych (przyrodniczych)

NSt

éar wpisany na Liste Dobr Kultury
spotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -

‘u\:bolina Bystrzycy (Upx. 1)

vV V¥ @V obszar wpisany na Liste Dobr Kultury
> @ &| Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -
A @ /A | Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)
Q
N4
@\/
IS
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obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazow: 6%5

"Majdan Wrotkowski" <y
V/
\/ V N3
\/ \/ skarpy QL@
e
[':::,Y
o N
sssssssss| wody powierzchniowe Y
1
Q)

Q=
punkt widokowy o charakterze naturalm&’ (np. wzniesienie,

—

zbocze) oraz antropogenicznym (np.-ktadka, podest, taras)
A

S
Q Q é t ie widok -
otwarcie widokowe
&
A
4 OO (O | przebieg gtéwnych ciq%%/rowerowych i pieszych
=
4 O OO | przebieg gtownye y iggéw pieszych
g
C)
TN N
{ PZ rejon lokalizacji placu zabaw
“u____ .-"" $
) o
{;KS/Z‘:‘: rejo@gfokalizacji miejsc do parkowania - parking zielony
A E
-
L QQ\, rmiejsce gtéwnego wjazdu / wejscia
rejon lokalizacji punktu gastronomicznego

9/69




) rejon lokalizacji punktu widokowego

@
@
L)
< / »

<

|

~X7

rejon lokalizacji miejsca bliskiej obserwaciji natury QQ

A
rejon lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej P N
3
N
— —KP— 1 | rejon lokalizacji ktadki piesze; &y
( \
O
budynek istniejgcy &Q)
A
A
== | N |
I budynek realizowany, w@parcm 0 pozwolenie na budowe
| I O
/& )
O
. . . . szpaler zieleni géé)dzonej
4
v}

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznagczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego plaeny;
2) linie rozgraniczajace tere Fo- 0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie z n/§7owy;
4) symbole (oznaczenia@we i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

S
5) obszar ustug tfﬁ@\gsza(cych — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej,
ograniczone lin@ wewnetrznego podziatu;

6) obszar zielenioy arzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone
liniami wewngtrznego podziatu;
7) obszars \Jélnego zagrozenia powodzia;
8) obszar egolnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat;
9) obszdr, wa ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
10) za fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;
11) var ochrony posredniej C (30-dniowy doptyw wod do ujecia wod podziemnych "Wrotkdw");
1% obszar ochrony posredniej A (dla poborow w wielkosci zasobow eksploatacyjnych ujecia wod
& podziemnych "Wrotkow");
/513) obszar udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym;

~
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7.

1.

1.

14) obszar ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy";
15) przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV wraz z gramcarm %\@

technologicznego; \\
16) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej; ”\>
17) stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow; . \v/
18) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; i (\ )’
19) obiekt objety ochrong planistyczna; /“\/\:7
20) strefa lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych; ‘\\\/\% .
21) strefa lokalizacji wybiegow dla zwierzat domowych. N
Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w L@/ 5 majg charakter
informacyjny. @

§5. N
N4

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte w

niniejszym planie: . N

1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych; ¢ \>’

2) ZP — tereny zieleni urzadzonej; q\\\\

3) ZL. — tereny zieleni nadrzecznej; A \ 4

4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej; A /\

5)Z0 - tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoc% Lééwyml i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa; f\

6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzmne@&uslugowej,

7) Mn(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej niskointensywhej z dopuszczeniem ustug;

8) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej ]ednorodzmné‘@
9) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroener %ka
10) W — tereny infrastruktury technicznej - wodoc*@

11) KDG — tereny drog publicznych - ulica glowna;/

12) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbn@r@za

13) KDD - tereny drog publicznych - ulica Q]&dowa

14) KR — tereny komunikacji rowerowe;j i éﬁow pieszych;
15) KX1 — tereny ciggow pleszo-]ezdnygﬁ\

16) KX — tereny ciagdéw pieszych; “/\* }

17) KPp — tereny przestrzeni publicziiych;
18) KS — tereny obstugi komumk;@@z\%irkmgl
Y
& 6

Ustala si¢ wskazniki parkmgé)\ve do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe
miejsc do parkowania dla ochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) obiekty ushug adﬁﬁgﬁs‘[racji w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze — nie

mniej niz 5 miejse-parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej;
3) obiekty ustughotelarsko-turystycznych, w tym:

a) hotele Ti me mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi,

b) pens Iiaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie oraz motele — nie mniej niz:

1 ce parkingowe na 1 pokoj noclegowy,
c¢) sthroniska mtodziezowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tozek;
4) obiekty ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe — nie mniej niz 4

ni&] a parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
5) @Tﬁ kty ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne — nie mniej niz 3 miejsca
AA\ rkmgowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;
= obiekty ustug o$wiaty i wychowania, w tym: zlobki, §wietlice, przedszkola — nie mniej niz 3 miejsca

f\\ parkingowe na 1 sale pobytu;

~
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. W przypadkach niekreSlonych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkin

7) obiekty ustug nauki i edukacji, w tym: szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty j@zykgweo
os$rodki ksztalceniowe i szkoleniowe) — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomleszczem\ o
nauki; f”x

8) obiekty ustug ochrony zdrowia, w tym: przychodnle gabinety lekarskie, zaktady rehabllxtégyjne -
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej;

9) domy dziennego i statlego pobytu os6b wymagajacych catodobowej opieki — nie mmey
parkingowych na 100 t6zek; /Ng

10) obiekty ustug handlu — nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowe na 100 m* powierzc y\ﬁdlowej,

11) obiekty ustug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 2 n@soa parkingowe
10 miejsc konsumpceyjnych,

12) oblekty ustug sportu i rekreacji, w tym korty tenisowe — nie mniej niz 4 mleysgg parklngowe na 100
m’ powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca miejsca postojowe na 1 kort, )

13) obiekty rzemiosta ustugowego — nie mniej 2 miejsca parkingowe na IOQ/@Q powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce parkingowe;

14) zielen urzgdzona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potf%eﬁaml spoleczenstwa (w tym
zielen dziatkowa) — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dzmtek\/

owych dla samochodéw nalezy

dostosowywac¢ do indywidualnych potrzeb zw1qzanych z realizac Q\Mnkretnej funkcji, jednak w ilo$ci

nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzy kowe;j.

Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okre§lonych w ust. L/y/ ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie

dziatki budowlanej, z niezaleznym dostepem do jezdni lub dr@;&%anewrowej W przypadku przebudowy

i remontu obiektu, ktorego parametry techniczne unieniozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych

(zgodnie z przepisami odrgbnymi) dopuszcza si¢ zmniejsze ie liczby miejsc parkingowych okreslonej w

ust. 1 1ust. 2, badZ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

. Na terenach, dla ktérych okreslono wskaznik mmlﬁiﬂnej liczby miejsc do parkowania, w ramach

powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wyznaczonych jako

stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonyo@ karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkmg@vvych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkl owych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc par’ owych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkmg%f?ygh jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej
niz 100.

1) dla handlu i ustug — 3 mie parkingowe dla roweréw na kazde petne 100 m* powierzchni

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia mleiéﬁsyparkowama dla roweréw w iloSci:

uzytkowej; \
2) dla biur i urzedow — 2 S/Q/ejsca parkingowego dla rowerdéw na kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej; N

3) pozostate funkcje — /@l{C]SCG parkingowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow. \\§

A §7.
. Ustala si¢ standardy‘&l%t{styczne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; dla terendw przeznaczonych pod:
1) zabudowg ed%orodzmnq oraz zielen wurzadzong towarzyszacag zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzirt j — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zabudowé\\ ieszkaniowo-ustugowa, mieszkaniowa niskointensywna z dopuszczeniem ustug —
standa »@ ustyczny jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
3) hotel¢, pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — standard akustyczny jak
dl?now zabudowy zamieszkania zbiorowego,
4) séh;r niska mtodziezowe, domy kultury, biblioteki, ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty
ipo stawowe 1 §rednie, obiekty dydaktyczne — standard akustyczny jak dla zabudowy zwigzanej ze
4 w?talym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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5) domy dziennego i stalego pobytu 0séb wymagajacych catodobowej opieki — standard akustycznyjak:
dla terenow domow opieki spotecznej; \<V
6) wody powierzchniowe $rodladowe, zielen urzadzong, zielen nadrzeczng oraz zielen urzgc \\dnq,
zwigzang z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa (w tym zielen dZi@:@@Wq) -
standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. 4
.. . . . . ~ X
Dla pozostatych funkcji terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie ustala @gystandardu

akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Qo
Y&f(;:y/
§8. /\\\f
Y
Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. <\/
Ustala si¢ zakaz PI'O\.?V%.leCIlia prac r.1iwelacyjnych lub nadsypywania terenu: (,:\\‘\’ .
1) w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejgcych oraz projektowanyeh budynkéw jak i innych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu; Q=

2) w sposéb utrudniajagcy odplyw wod opadowych, w szczegélgp'gc/\iv zakaz tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wytaczeniem:
a) realizacji niezbgdnych obiektow infrastruktury techniczﬁ&}*’ w tym: ulic, doj$¢, dojazdow,
$ciezek, kladek, )
b) dziatan stuzacych zwigkszeniu  retencji /L@g‘/ podwyzszenia  bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego. )
Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z prowadzeniem
prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. AY

Zasady wymienione w ust. 1-3 obowigzujg dla Wszys“;vl{%l?? terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczeg;c;)?owe terenu stanowig inaczej.

.
§9.)

Tereny znajdujace si¢ w granicy Czelr;ni\é\féwskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznaczenie;(m\ig‘faﬁcznym na rysunku planu, obj¢te sg ochrong prawna

jako forma ochrony przyrody, ze Wzgig\ﬁ na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych

ekosystemach, wartosciowych dla \ osci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i

wypoczynkiem, a takze petiong funkgfq\\\}%rytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W celu czynnej ochrony ekosystem(')/\\&;@zemiej owskiego OCK nakazuje sig:

1) zachowanie oraz popraw¢ stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu wod,
gospodarowanie zasobami y@nymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosystemoéw wodnych
1 wodno-blotnych, zachowa 1\9 naturalnego charakteru rzek, ciekow wodnych, zbiornikow wodnych
1 starorzeczy, ochrong u%*kcji obszaréw zrodliskowych o duzych zdolno$ciach retencyjnych,
zachowanie lub przywr: \\ ie dobrego stanu ekologicznego wod;

2) zachowanie lub odtv \/‘anie roznorodnosci biologicznej wilasciwej dla danego typu ekosystemu,
gldwnie poprzez zﬁ&@f&wanie lub przywracanie wilasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk ro$lin, zw%%a(t lub grzybow;

3) uwzgle;dnianieéjﬁg@%zeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce rolnej,
lesne;j, Wodngﬁff%backiej 1 turystyce;

4) ochrong if@fﬁtahowanie zadrzewien, ze szczegélnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i $rodpolrych;

5) ochroné’specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form
rzeiﬂi renu (ostance, progi i krawedzie denudacyjne, doliny rzeczne, starorzeczy, suche doliny);

6) d ‘\Q\ do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzat hodowlanych;

7) tv Q enie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkow;

8) @?s\ztahowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy zachowanie walorow

4§;§ﬁrzyrodniczych i krajobrazowych oraz warto$ci kulturowych, w szczegdlnosci przez: ochrone

Afgiw/ otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych,

/‘\\ )

~
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ksztaltowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony roznorodno$ci biologicznej i WaIO/IZQWJ
krajobrazowych, ochron¢ punktéw, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przesian\anlfe
antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie; \ Yy

9) dazenie do rewitalizacji zespotdow zabudowy, w tym ukladéw zabytkowych, propa@vanle
tradycyjnych cech architektury; 4

10) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczeg6lnosci powietrza, wod i gieﬁ poprzez
usuwanie  zanieczyszczen — antropogenicznych,  ksztalttowanie  prawidtow '\w gospodarkl
wodnos$ciekowej, promowanie sposobow gospodarowania gruntami, ogramczajqcycky/fozy; gleb.

W obrebie Czerniejowskiego OCK zakazuje si¢: \\/7

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, inny¢ h “schronief i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu rygforaz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, leSna, rybacka i 10w1¢ckg

2) realizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodow@ ‘W rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i naﬁWOdnych jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezp}\e%zenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub @i?awy urzadzen wodnych — nie
dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody; P ! \‘W

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, Qr} skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i1 bursztynu;,. \

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych EzBe; terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemwpq(%i%%mwym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontc m urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli Js{u 3 innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ‘isJesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka; /\Q

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw Wodny@ starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych wq)asm szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, wf @tklem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodark\? y)lnej, lesnej lub rybackiej, za wyjatkiem obiektow

lokalizowanych ~ w obszarach ~ wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ~ zgodme z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow.
Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 3/@(‘3 2 nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla k’é@;}/ch sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzo procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na pr/z@fede; Czerniejowskiego OCK.

&/ § 10.

tala si¢ ochron¢ ujecia wqd/ﬁ?fdmemnych "Wrotkow":
Na terenach potozonychyw obszarze ochrony posredniej A (dla poborow w wielkosci zasobow
eksploatacyjnych u@ wod podziemnych "Wrotkéw'"), oznaczonym graficznie na rysunku planu,
zakazuje si¢ wykonywania robot oraz innych czynno$ci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody- Lub wydajnos$ci ujecia, w szczegdlnosci w zakresie:
1) lokalizow, i &’/u]QC wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uj¢é awaryjnych
oraz na él%v/przemwpozarowe
2) skiad aﬁla odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i oboj¢tnych oraz innych niz niebezpieczne
iob
3) w Qfgadzama sciekéw komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania Sciekow.
Na te @yfach potozonych w obszarze ochrony posredniej C (30 - dniowy doplyw wod do ujecia wod
p()\d ‘mnych "Wrotkoéw'"), oznaczonym graficznie na rysunku planu, zakazuje si¢ wykonywania robot
/\é\z:'ga innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
ym:
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1) skfadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i oboje¢tnych oraz innych niz niebezpieczne:
i obojetne, w szczegolnosci srodkow 1 odpadow promieniotworczych; \iV

2) magazynowania i stosowania nawozow mineralnych oraz $rodkow ochrony roslin stwar;@g}ych
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizmow wodnych lub srodowiska; ,\\\\

3) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktéw naftowych oraz substancji niebg;pi%)cznych

1 ich mieszanin, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; > \j///

4) realizacji drog publicznych, parkingéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczg@g\f%raz mycia

pojazddéw mechanicznych; Nad

5) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyj gt&ﬁ;i‘n modernizacji
i rozbudowy uje¢ wod podziemnych; ‘,\\7

6) odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin); \j 7

7) wprowadzania Sciekdw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego Wyl\észystania sciekow;

8) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwlok zwierzecych. /\Q\\/‘/

§ 11. Q;J
Dla terenéw oznaczonych symbqlami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6W§{>%VVS, 8WS, 9WS ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW f\l\\\y

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTR;EgﬁNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie wod po%@i\‘chniowych oraz towarzyszacej zieleni
typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin rzecznych @féﬁowiqcej zabudowg biologiczng doliny
rzecznej, w tym roslinno$ci przybrzeznej (np. tgki, *t ﬁzuwary) z mozliwos$cig jej wzbogacania
o elementy zieleni urzadzone;; /\f o

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz@g%@ém;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic infor dcyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie; I'S)

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnycf@}ﬁiejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstaw(éjyrzepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ@@DDY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2§3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujg si¢
w Ekologicznym Systemie Obszar(')\% “hronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; AV

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéixi%jﬁkos’ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu, przy/keM] dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu zwigzane z realizacja
obiektow i urzadzen, o kt(’)ly_@h*fnowa w ust. § 11 ust. 619 planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS polozonych w granicy
Czerniejowskiegof\ )bszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazujlgé\\;é uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie
V4 ustaleniam%&g"planu;

7) tereny ozn%eggﬂe symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS potozone s3
W granic j\)vbjektowanego Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Majdan Wrotkowski", zgodnie
Z 0Znagz piem graficznym na rysunku planu;

8) dla teééxi’fw oznaczonych symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 7TWS, 8WS, 9WS ustala si¢ ochrong
pobor w w wielko$ci zasoboéw eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych "Wrotkéw" — zgodnie
zAustdleniami § 10 ust. 1 planu;

9)de 2’ terendw oznaczonych symbolami: 7WS, 8WS, 9WS znajdujacych si¢ w obszarze ochrony

”&;Q\ﬁs'redniej C (30-dniowy doptyw wod do ujecia wod podziemnych "Wrotkow") ustala si¢ ochrong

f§ przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 planu;
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10) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdu]q/slg
w obszarze zloza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy" — nie wskazanego do eksploatacji, zgodn\eVz
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; y

11) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu. \\\

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUfTURY

WSPOLCZESNEJ ~X

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9 S Zna]duya, si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potenqa{; ulturowym -
Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;_ /\\/7

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8“@ JOWS znajduja si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o poteﬂgfeﬂe kulturowym —

3) Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznymna rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZEST}@%N I PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewnlajqcy € etyk(; 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; NS

2) wustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegblnymi ,,®t{zebam1 poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnlgg %rzeplsarm odrebnymi;

3) =zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen WOt;Pnych ktoérych wygrodzenie jest
niezbedne dla ochrony przeciwpowodziowej czy ze wzgl;c{o@ bezpieczenstwa (zgodnie z § 11
ust. 7, § 31 oraz § 32 planu);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (w tym }n\ﬁl@wh hydrotechnicznych) wyposazonych

w detale urbanistyczne. L\
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORA@WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU [N
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obi%i;tow 1 urzgdzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, /\Q

b) potrzebami rekreacyjno- Wypoczynkowymkk\
c) obshlugg turystyki, sportu i rekreacji, S
d) funkcjonowaniem ogrodow tematyczr@”t;{‘l/
¢) zagospodarowaniem i urzgdzaniem, strzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem infrastruktury ef}i icznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 11/ sﬁ/7 § 31 oraz § 32 planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje: ciagéw—pieszych, ciagébw rowerowych i szlakéw turystycznych o
nawierzchni: gruntowej, tluczmé@éj, mineralnej (naturalnie stabilizowanej) badz za posrednictwem:
podestow, pomostow wyk nych z materialow naturalnych (w szczegodlnosci drewna),
z zastrzezeniami zawartym;@ﬁ@ 11 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji 4 Ql@jsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) minimalny udziat procém)wy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80%.

7. GRANICE 1 SPOSOB%E%AGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTAL 6NYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZON @E OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny o; ffa(ézone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS znajdujagce si¢ w granicy

Czerni %@sklego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
plan f%h’the sa formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony

2)n ?ttyfenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS
magdujqcych si¢ w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie
E’/oznaczenlern graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
. § “utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji

~
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obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powod;1
wynikajacych z przepiséw odrebnych; Vv

3) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS =znajduja si¢ w o S\a(rze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — z \d%ue zZ
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS z/na)éd/u]q si¢ W
obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i Wyn051 r/@_l;lé 500 lat —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9%@% znajduja si¢ w
zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — z&&me Z 0znaczeniem
graficznym na rysunku planu. N

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCH@MOSCI
nie ustala sig. / N
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ bGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY N<f

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej (niskiej, sreﬁme] 1 wysokiej) typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe blologlczngsd@hny rzecznej i/lub shuzacej do
wzmacniania brzegdéw rzeki, w tym roslinno$ci: przybrzeznej (szﬁWaroweJ) oraz wodnej — w sposob
umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz swob/o@n} przemieszczanie si¢ mas powietrza
(przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 1 us} 7, § 31 oraz § 32 planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowe;j ¢ powierzchniowych, w tym realizacje:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen i form ukg%ga owania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z z strzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 31
oraz § 32 planu; S

3) w ramach terenéw oznaczonych symbolem 2WS Wy\\z;lacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze jasnozielonym,
w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami za{f}ftymi w: § 11 ust. 7 oraz § 31 planu):

a) lokalizacj¢ urzadzen  sportowo- re;@réacyjnych oraz urzadzen turystycznych wraz
z towarzyszacymi obiektami socj alnﬁ@t technicznymi i sanitarnymi,

b) urzadzenie zieleni na powierzch Kg\/mlmmum 80% powierzchni strefy, poprzez nasadzenia
roslinnosci niskiej, Sredniej i wyg : ej,

c) dopuszczenie lokalizacji detali I‘Jf?anlstycznych

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg: detalf\\atﬂ)amstycznych urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodns “oraz budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary,
pomosty, przystanie, punkty &Qfdvokowe plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 11 ust. 7, § /éiﬁdraz § 32 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje &@g/ow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow 1 urzadzen z inych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11
ust. 7, § 31 oraz § 32 pla

6) dopuszcza si¢ reahz%jv dojazdéw dla upowaznionych pojazdéw silnikowych, posiadajacych specjalne
zezwolenia — z za@ zeniami zawartymi w § 32 planu.

10. ZASADY MO IZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INF RASTRUI;”L Y TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ nikacyjna — nie okresla sig;

2) dopuszcz é\w realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na
podsta rzepisow odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu&\v

3) ust, K’Q\gaq odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych w oparciu o sieci kanalizacji deszczowej, z
t; in)w nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku
yrganizowanych systemow odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ obowigzek podczyszczania
od opadowych przed ich wprowadzeniem do odbiornika;
N . . . . o e, . .
ﬁg) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $§ciekow komunalnych: nie dotyczy;

Y
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5) przez tereny oznaczone symbolem 6WS przebiega granica pasa technologicznego — 50 metrdw
(2x25 m od osi linii) przesytowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Pulmiﬁ
Abramowice), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwic}gij\j}\’lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami @@ﬁymi
w § 29 ust. 4 planu; . 4

6) przez tereny oznaczone symbolami: 4WS, 6WS przebiegaja linie elektroenergetyczne }%sokiego
napigcia 110 kV wraz z granicami stref ochronnych — 40 metrow (2x20 m od osi lygﬁ),/ oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania@ﬁii obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 usgé%;fﬁlanu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infraﬁ%ﬁﬂ(tury technicznej

na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust.*7, § 29, § 31 oraz § 32

planu. A
. N\
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARO\X@\IfA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW A s

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychcza@%go, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — doczasu ich zagospodarowania zgod@i\\/z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznyc(h%%ﬁ%nkcj 3 przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTAEA §IE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MA)R@A 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Kj/
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrosmé@;\t{)éci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonyehﬁymbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,

6WS, 7TWS, 8WS, 9WS w wysokosci 1 %. ) /\)
§12. "
)
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP usta}az%ﬁ}:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW N

TERENY ZIELENI URZADZONEJ | ﬁr/\g\j
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie /ijﬁ@%ymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodow tematycznych), w szczeg@il\ ci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych
ekosystemow dolin rzecznych sta @Gy/j\/cych zabudowe biologiczng doliny rzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji noénik(')vy\r\/ amowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukagyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziang w pl@g@;,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tﬁ%\yc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dop,uszc:@Eych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP znajduja sic w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESQ@Q , Zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zac}‘gg‘\&“wﬁnie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustalenia dotyezgce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniarr}(@8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane z realizacja
obiektow i@\‘/ié}dzeﬁ, o ktorych mowa w § 12 ust. 61 9 planu;
4) dopuszc éle; mozliwos¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacja);
5) dopuszé@sie; w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
Cielgi@f@%haturalnych;
6) dl&/\ tetenow oznaczonych symbolem 2ZP potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
@\\/nionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sie¢
4§wﬁzglqdnianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;
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7) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP polozone s3a w granicy projektowanego Zequlg
Przyrodniczo-Krajobrazowego "Majdan Wrotkowski", zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry&n u
planu;

8) tereny oznaczone symbolem 2ZP znajduja si¢ w obszarze zloza torfu "Dolina rzeki Bys\;‘[w
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; V

9) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DO@E/KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP znajduja si¢ w obszarze wpisanym na LWE Dobr Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzch (‘»pr 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; N

2) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP znajdujg si¢ w obszarze wplsanymna Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu@mborzyclqego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolem 2ZP obejmuje si¢ ochrong planls?fycznq obiekt dawnego miyna
wodnego (powstatego w 1843 r.) poprzez zachowanie 1stme]qc¢go\/ob1ektu z mozliwos$cia jego
przystosowania (adaptacji) do potrzeb z zakresu: turystyki, ku , wypoczynku i rekreacji (np.
amfiteatru na szlaku mtyndéw wodnych). ‘f

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAN/IA}’RZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob /%\ég@wmajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) wustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szﬁ%@\g/olnym1 potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektow e = zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogr@d; A zwigzanych z funkcjonowaniem: istniejgcej
zabudowy, ogrodoéw tematycznych, urzadzen spoﬁ@wo rekreacyjnych, urzadzen turystycznych oraz
urzadzen wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lok@ﬂq@ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7
oraz § 31 planu): L
a) ogrodzen azurowych, w ktdrych pow1elfzc§hma przeswitow widocznych z kierunku prostopadiego

do elewacji ogrodzenia wynosi Wle;cef\ 720 %,
b) ogrodzeh przy wykorzystaniu mate@w pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
(zywoplot); (S

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wyp?oczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne, z zastrze%e?gfaml zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA C?L&%UDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU L\%

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabw@%y, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) potrzebami rekrea@ wypoczynkowymi,
c) obstuga turystyki,s ?értu i rekreacji,
d) funkcjonowani grodow tematycznych,
e) zagospodarovégyem 1 urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcj onogﬁ%nem infrastruktury technicznej
z zastrzezenlm zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu;
2) na terenacl}kdéﬁaczonych symbolem 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje punktu gastronomicznego wraz z
samtarla}eﬁn /(oznaczonym symbolem PG4) o maksymalnej wysokosci — nie wigcej niz 3,5 m,
z zastr@mrm zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu;
3) mini udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzi 4@) 80% — nie dotyczy dziatek, na ktorych usytuowana jest istniejgca zabudowa;
4) d@g&gzcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przystosowania (adaptacji) na
7 g?(‘rzeby uzyteczno$ci publicznej (z zakresu: turystyki, kultury, wypoczynku i rekreacji), przy
/<\ aksymalnej wysokos$ci obiektu — 7,5 m, majac na uwadze zastrzezenia zawarte w § 31 planu;

~
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5) dopuszcza si¢ realizacje: ciagéw pieszych, ciggow rowerowych 1 szlakow turystycz%cl)
o nawierzchni: gruntowej, tluczniowej, mineralnej (naturalnie stabilizowanej) quz\ Za
posrednictwem: podestow, pomostow wykonanych z materiatéw naturalnych (w szczeg\i? sci
drewna), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu; A

6) na terenach oznaczonych symbolem 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w {%/m dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; e v/ N

7)na terenach oznaczonych symbolem 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje: nazm;@glych miejsc
parkingowych, (w szczegélno$ci w formie parkingdow zielonych) w dostosowa do potrzeb
zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem obiektow przewidzianych w plame&\}w tym miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z ust cniami § 6 planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow — zgodnie z usta!emg}ﬁl § 6 planu.

7. GRANICE i SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENST O POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH N<f
1) tereny oznaczone symbolem 2ZP znajdujace si¢ w granicy Czerm(—;k&ysklego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu @M@te sa forma ochrony przyrody
— zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody; \)

2)na terenach oznaczonych symbolem 2ZP znajdujgcych 519 \W\/ obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem g f.ﬁ@znyrn na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajacych ocl Oﬂé przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacy; owodowac¢ zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z [@]ﬁlsow odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolem 2ZP znajduja si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat\ﬂgodnle z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; 'S

4) tereny oznaczone symbolem 2ZP zna]du]q\\)c; w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi (a% na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu; CA <) o
5) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2Z a]dujq si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckim — zg z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUI)I CALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAG@Q?@DAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAK@% ZABUDOWY

1) ustala si¢ realizacj¢ zieleni }gz@dzonej parkowej, ogrodowej (w tym ogrodow tematycznych)w formie
nasadzen roslinno$ci (ms\klej, sredniej i wysokiej) typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych,
stanowiacej zabudowc; ogiczng doliny rzecznej i/lub stuzacej do wzmacniania brzegow rzeki,
W tym roslinnosci: pr@gbfzeznej (szuwarowej), wodnej oraz chronigce skarpy i zbocza przed erozjg —
w sposob umozliwiaj éy lokalizacje¢ siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas
powietrza (przewi S anie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu;

2) ustala si¢ ochron\\lstnlejqcych skarp przed zmiang ich uksztattowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmlag{ ta nachylenia zbocza, zmiany dtugo$ci zbocza — z zastrzezeniami zawartymi w §8
planu; )

3) ustala s1e;>/1%z§zhwosc zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje:
meand @ zatok oraz obiektow, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z reng@s\éﬂizach (w tym renaturyzacjg koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz
§3

4)W {a;%ach terenow oznaczonych symbolem 1ZP wyznacza si¢ strefe lokalizacji wybiegow dla
m erzat domowych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w Kkolorze

maranczowym, w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w § 12 ust. 7 planu):
A < a) lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen zwigzanych lokalizacjg wybiegdéw dla zwierzat,

%
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b) urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 80% powierzchni strefy, poprzez nasadzgnia
ros$linnos$ci niskiej, Sredniej i wysokiej, \<V
c) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych; \\y\/

5) w ramach terenéw oznaczonych symbolem 2ZP wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sﬂﬁ?&owo-
rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze jasnozielonym ,
. SO . .. . . -\

w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu): (v
. . - , . , N/
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turyzggl&znych wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi, /\\ym
b) objecie ochrong planistyczng obiektu dawnego miyna wodnego — zgodﬁ\*é z ustaleniami
zawartymi w § 12 ust. 6 planu, Ay i
c) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 70 % powierzchni str@f%poprzez nasadzenia

roslinnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej, 7<\>\)
d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych; Q

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych, urzadzen turystyeznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w typtg\fﬁkich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i kladki, szlaki tulj’;s\@ézne, place zabaw, amfiteatr,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu ; ’i\\\

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagow komunikacyjnych (rowerowych, %werowo—pieszych, pieszych) oraz
obiektow 1 urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowq@i%r«t‘ zastrzezeniami zawartymi w: § 12
ust. 7 oraz § 31 planu; o\l

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow l}g@@%l&mych (np. urzadzenia rozrywkowe,

przekrycia namiotowe, pawilony sprzedazy ulicznej\\\\' wystawowe) zwigzanych z funkcjami

przewidzianymi w planie; N
9) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaZnion}g@;fpoj azdow silnikowych, posiadajacych specjalne
zezwolenia. 4

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOW?{@ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Y
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komun}l{@yjna,:
a) dla terenow 1ZP — od ciggu pieszo-jf\z@ego oznaczonego symbolem: 1KX1,
b) dla terenow 2ZP — od ciagu pieszqgl\éidnego oznaczonego symbolem: 2KX1, 5SKX1 oraz ciggow
pieszo-jezdnych potozonych pog@i\i »szarem objetym planem;
1) ustala si¢ =zaopatrzenie w e\ﬁejﬁ i¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
I lualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi —
zZ zastrzezeniami zawartymi@\%; 12 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje 543%:/1/1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw
odrebnych; o
3) ustala si¢ odprowad%

ﬁ/l\é/ wod opadowych i roztopowych: z dachéw i terendw utwardzonych
towarzyszacych istnigjgcej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej lub
do wiasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie
czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopﬁ?\i&%zenie w wodg w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie;

5) zaopatrz iew gaz: z miejskiego systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie;

6) ustala si¢ J6dprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po \%anej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sc%lggw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) L@&‘l\z}i { si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub

@h}i/ idualnych zrddel ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

/Agu ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

~
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8) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technlcglej
na podstawie przepisoOw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7, § 29 oraz,\§ 1

planu. N f
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA?D\ANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW Nad

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byo/ dﬁ czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy — z x%astrzezenlaml
zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przew;{%xahar w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, © QkTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. @ PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM \’
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nleruclll/nmsm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1Z %ZP w wysokosci 1 %.

/ \
§ 13. . N
Dla terenow oznaczonych symbolami: 12k, 27}, 3Z%., 47k, 571, 6Z,%\ZL 87k, 97X, 107k, 117k,
127k, 137X, 147k, 157X., 16ZL., 177X, ustala si¢: Q) /
1. PRZEZNACZENIE TERENOW Q)
TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ <
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZES /@E/NNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni nadrzecznej typowej dla rodzimych

ekosysteméw dolin rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci
przybrzeznej (np. taki, tegi, szuwary) oraz towarzys,za/,%y/ch wod powierzchniowych z mozliwoscig jej
wzbogacania o elementy zieleni urzadzonej: parkow\;,\ ogrodowej (w tym ogroddéw tematycznych);

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic m@fmacyjnych wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacyﬁt\yeh migejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawic przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PI& RODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczone symbolami: 1Zk, 2 i, 37k, 47, 57%., 6Z%.,, 77%., 8Z%., 9Z%., 10Z%., 11Z1L,,
127k, 137k, 1471, 1571, lﬁ\b, 177X, znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodea{ naczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standatrdow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztaiték@lma terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu, przy,czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane z realizacja
obiektow i urzadzen, o k&g ch mowa w ust. § 13 ust. 61 9 planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwosé ‘prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacja);

5) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalny(ga\/

6) dla terendw oz A&Z@/ ych symbolami: 27k, 3Zk., 47%., 5S7X%., 6Zk., 77%., 8Z%., 97X%., 10ZL., 117X,
127k, 1371~ NZL 157k, 16ZL., 17Z%. potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
ChronlonegQ\Krajobrazu zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzgle;dm@}: potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

7) tereny zone symbolami: 1Zk., 27k, 3Zk., 47k, 57X, 6Z%., 77%., 8Z%., 97Z%., 10ZLk., 11Z1%,,
12ZL JSA3ZE., 14Z%., 15ZL., 17ZX. polozone sa w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-

obrazowego "Majdan Wrotkowski", zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
8) dla’ ‘terenéw oznaczonych symbolami: 1Z%, 2Zk., 37k, 4Z%., 5ZL., 6Z%., 7ZX., 8Z%., 97k, 10ZL,,
ﬁZ , 17ZX. ustala si¢ ochrong poborow w wielkosci zasobow eksploatacyjnych ujecia wod

@dmemnych "Wrotkow" — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 planu;
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9) dla terenow oznaczonych symbolami: 2Zk., 3Zk. znajdujacych si¢ w obszarze ochrony posredm% G
(30-dniowy doplyw wod do ujecia wod podziemnych "Wrotkow") ustala si¢ ochrone przydatn\o%é
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 planu;

10) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Z%., 3Zk., 47%., 57%., 6Z%., 77%., 87%., 97%., IOZQQ\l{ZL
127X, 137%., 1471, 157k, 167k, 17Z%. znajduja si¢ w obszarze zloza torfu "DOlll’Ié rzeki
Bystrzycy" — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysnnKu planu;

11) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu; /\\ 4

<_7
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ N

1) na terenach oznaczonych symbolem 2Zk ochrong konserwatorska ok c;‘t%‘x sa stanowiska
archeologiczne nr: AZP 78-81/6-7, AZP 78-81/33-6 figurujace w Gminnej@ﬁ/idencji Zabytkow,
zaznaczone graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym ot{s%arze nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt}@n

2) na terenach oznaczonych symbolem S5ZY¥. ochrona konserwatorskeg objete jest stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obgﬁyze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad Zabytk@gﬂ),

3) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Zk., 3Zk., 47%., 57k., 6@1;) 77%., 87%., 97k., 10ZL., 117k,
127%., 137X, 147X., 157X, 16ZX., 177X, znajduja si¢ w ob;&aﬁe wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym Fe\ (\Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; W

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZY., 37X, 4ZL./ , 6ZY., 77k, 87%., 97%., 10ZL., 117ZL,,
127k, 137X, 147Y., 157%., 16ZL., 177X, znajduja SA@\ obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowy:m Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZ/@LTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac (w) ‘\\\/ 'sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; S

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci o&@‘iom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych umwersaéf}prq ektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z N tkiem ogrodzen zwiazanych z funkcjonowaniem: istniejace;
zabudowy, ogrodow tematycznycl) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych oraz
urzadzen wodnych, gdzie dopuszsza/sm; lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych, w kt h powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego
do elewacji ogrodzenia wymosi wiecej niz 20 %,
b) ogrodzen przy wykorz;@%mu materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
(zywoptot), AL S
z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu;
4) dopuszcza si¢ lokalkz,, '”e; miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych

w detale urbanistyezng , z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu.
6. ZASADY KSZTAUT ANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ‘\\

1) zakazuje si¢ lpléahzacp zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z

a) prowa z§mem gospodarki wodnej,
b) potrz Baim rekreacyjno-wypoczynkowymi,
c) ob gh turystyki, sportu i rekreacji,
d) f@}@j onowaniem ogrodow tematycznych,

/ ospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f){ ﬁmkq onowaniem infrastruktury technicznej,
&z/astrzezemaml zawartymi w: § 13 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

mrnalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
P "dmalkl 90% — nie dotyczy dziatek, na ktorych usytuowana jest istniejgca zabudowa;

A
Y
23/69



3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu; Ol

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: \&V
a) punktow gastronomicznych wraz z sanitariatami (oznaczone symbolami: PG2,! ’\?G'j)

o maksymalnej wysokos$ci — nie wigcej niz 3,5 m, @ \\;
b) punktow widokowych, w tym platform widokowych (oznaczonych symbolami: PW2; Py\?'}') oraz
miejsc bliskiej obserwacji natury (oznaczone symbolem PN) o maksymalnej /wy%okosc1 -
nie wigcej niz 9,0 m, /Q:r
7z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz §31 planu; AVad

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopa%onych w karte
parkingowg; zakaz nie dotyczy dzialek, na ktérych dopuszcza si¢ zachowame&tfﬁqqcej zabudowy
oraz obiektow, o ktérych mowa w pkt 4, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:, nazwrnnych miejsc
parkingowych, obiektu garazowego, lub garazu zintegrowanego z bryl@\budynku oraz miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodniez ﬁstalemaml § 6 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie ;usgalenlaml § 6 planu;

7) w przypadku, gdy parametry geometryczne dziatki Iub pararnétry techniczne zabudowy
uniemozliwiajg realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowama\/o ktérej mowa w § 6 planu,
dopuszcza si¢ dostosowanie liczby miejsc do parkowania do m@\%dualnych potrzeb zwigzanych
realizacjg 1 funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w plam;\ \Y

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB ~ \\@BIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNXQ@ PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE;% PIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

1) tereny oznaczone symbolami: 2Zk., 3Zk., 4ZL., SZL@ZL 77%., 87%., 97%., 10ZX%., 117k, 1271,
137X, 147X, 157X., 16ZX., 177X. znajdujace si¢ wchanlcy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na sunku planu, objete sa formg ochrony przyrody
— zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu oc y przyrody;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk., fZ}u 37k, 47X, 57k, 67Z%., 77X, 87k, 97%., 10Z%,,
11Zx., 127k, 1371, 147Z%., 157k, 161@\\ 177X, znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycg, /zgodnle z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robot or ykzynnosm utrudniajacych ochrong przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodzigwe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowa¢ zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wys?«’;pi@ma powodzi — wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami: 4ZE§§6ZL 7ZY., 872X, 97X, 117X%., 127X., 137%., 147X., 157X., 177L.
znajdujg si¢ w obszarze szcze /hiégo zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia raz
na 10 lat — zgodnie z oznaczem@ﬁﬁn graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolamz\”lZL 27%., 37X, 47X, 57X, 6ZX%., 77%., 8Z%., 97k, 10ZL., 117L.,
127k, 137%., 147k, 15 &,‘16ZL 17ZX. znajduja si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi /JQ “niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; x

5) tereny oznaczone olami: 17k, 27%., 37X, 47%., 57X., 6Z%., 77X., 87X, 97}%., 10Z%., 1171,
127%., 1371, 14il”} 157X, 16ZX., 177X. znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewj¢s Z\Xemborzycklm zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE\ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
,\\

nie ustala sig.
9. SZCZEGOL E\V’WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKO &N U, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) ustalaa% realizacj¢ zieleni nadrzecznej, w formie nasadzen roslinnosci (niskiej, $redniej i wysokiej)
typowe] dla ekosystemoéw dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej i/lub
Wg%e] do wzmacniania brzegdw rzeki, w tym roslinno$ci: przybrzeznej (szuwarowej), wodnej,
K\(;:?x/onla,ce] skarpy i zbocza przed erozja — w tym takze w formie: parku krajobrazowego o charakterze
aturalistycznym i/lub ogrodow tematycznych, cechujacych si¢ zachowaniem otwartych przestrzeni

f§ doliny Bystrzycy, porosnigtych roslinno$cig niska oraz ke¢pami roslinno$ci Sredniej i wysokiej

~
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(krzewow, drzew) wraz z towarzyszgcymi obiektami, urzadzeniami i elementami 1nfrastruk)zur¥
technicznej — urzgdzone w sposodb umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swo odre
przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § lfa‘\l;s’t 7
oraz § 31 planu; (;l )

2) ustala si¢ ochrong istniejacych skarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugosci zbocza — z zastrzezeniami zawaﬁyrm w §8
planu; /Ng

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierzchniowych, v@s/m realizacje:
meandréw, zatok oraz obiektow, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacjg (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartyn&w § 13 ust. 7 oraz
§ 31 planu; \/

4) w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 4Zk., 17Z%. wyznacza si¢ strefg lokalizacji urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu ukgf{nyrn szrafem w kolorze
jasnozielonym, w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami Zawartyml : §13 ust. 7 oraz § 31
planu):

a) lokalizacje¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — oraz u{%dzen turystycznych ~ wraz
z towarzyszacymi obiektami: socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 70% pow1er2chn1 strefy, poprzez nasadzenia
roslinnosci niskiej, §redniej i wysokiej, Q)

c) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

5) w ramach terené6w oznaczonych symbolem: 16Zk. w nacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar usl owarzyszacych oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czerwon )1 “symbolem U, w obrebie ktorego ustala sig
(z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31Jp1anu)

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni obszaru U,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekrea/@gnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci
niskiej, Sredniej 1 wysokiej, V)

¢) dopuszczenie zachowania 1stn1ejqo@\\ zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zag@zezemaml zawartymi w § 30 planu,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsé\%)arkmgowych oraz obiektu garazowego — zgodnie
z ustaleniami § 6 planu, o

e) dopuszczenie lokalizacji miejse pﬁrkmgowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu,

f) dopuszczenie lokalizacji: détajf urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, /\)

g) dopuszczenie budowy 61@% modernizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepls@y\d/dr@bnych z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjé¢: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadz llﬁv'édnych budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 st@7 oraz § 31 planu;

7) dopuszcza si¢ lo &ch ciggdéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urz n zwigzanych z obsluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 13
ust. 7 oraz §r}gplanu

8) dopuszcza ;si(é// lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe,
przekryc déa% “namiotowe, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe), zwigzanych z funkcjami

Yy

\/
//x

przewi mi w planie;
9) doplgc@a si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazdow silnikowych, posiadajacych specjalne
zZ nia.

10. ZASQIZY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I LN STRUKTURY TECHNICZNE]J
ﬁ\ tala si¢ podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjng:

A::s\
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a) dla terenéw 1ZL. — od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Janowska), oraz c;@gg
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KX1, Vv

b) dla terenéow 2ZY. — od ulicy dojazdowej (ul. Koio) polozonej poza obszarem obj¢tym @%{em
oraz ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 3KX1, 6KX1, A

¢) dla terenow 3ZL — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 6KX1 oraz ())bszaru
przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 9KPp, e v//

d) dla terenéw SZL — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczews| ﬁ

e) dlaterenow 7ZL — od terendw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem K

f) dla terenéw 9ZX. — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. NalkWskwh)

g) dla terenéw 12ZE — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Naikow&@dﬁ) poprzez tereny
komunikacji rowerowej i ciggoéw pieszych oznaczonych symbolem oraz z terendOw
przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 6KPp, C\\

h) dla terenow 15Zk. — od terenow przestrzeni publicznych oznaczonych/@mbolem 4KPp oraz ulicy
glownej (ul. Zeglarska) potozonej poza obszarem objetym planem, as

i) dla terenow 16ZX. — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG ora{uﬁcy gtownej (ul. Zeglarskiej)
polozonej poza obszarem objetym planem,

j) dla terenéw 17ZL — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego, @golem 5KXI1 oraz ciggu pieszo-
jezdnego potozonego poza obszarem objetym planem,

k) dla pozostatych terenow — nie okresla si¢; ///\\
2) dopuszcza si¢ realizacje drog zwigzanych z funkqonoy iem studni glebinowych ujecia wod

podziemnych "Wrotkow"; f\

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng 4 \%a posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub ﬁ@bbudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrédet energii elektryczne;, %@@nle z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen 1nfra§ ktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych; ©)

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowydﬁ\) roztopowych: z dachow i terenow utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — 0/ J miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej lub do
wlasnych systemow zagospodarowama‘é@ﬂy deszczowej, za§ z powierzchni biologicznie czynnych —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie %\pigzepwaml odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ \Za poSrednictwem istniejacych sieci miejskiego systemu
wodociagowego, po wymaganej r@ﬁdow1e

7) zaopatrzenie w gaz: z mlejskleg@ stemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie;

8) ustala si¢ odprowadzenie gcmi%ow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudow1e/@1b czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do“zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ zaopatrzeni &ﬁ% energi¢ cieplna: z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych zrode&\(epla zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13
ust. 7, § 29 oraz § anu;

10) przez tereny o a&one symbolami: 15Zk., 16ZL. przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 220 kV:(Putawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego — 50 metrow
(2x25 m od m 11n11) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji
lub skablg/wéfﬁa linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawarty%w§ 29 ust. 4 planu;

11) przez, /\@%ny oznaczone symbolem 14ZF. przebiega granica pasa technologicznego linii
elek }ergetyczne] wysokiego napigcia 220 kV (Putawy — Abramowice) — 50 metrow (2x25 m od

J:pﬁl) oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub

$&< owania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi
gvbﬁ 29 ust. 4 planu;

grzez tereny oznaczone symbolami: 2Zkt., 5Z%., 82k, 97%., 10Z%., 13Zk., 147Z%., 1571, 16ZL.

§ przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —
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40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudgwg
likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zg%lnyfe
z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

13) przez tereny oznaczone symbolem 11ZE. przebiegaja granice strefy ochro
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii),_ Jozfiaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji Iub skablowania lnm &owu}zujq

ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 @;ﬁ

14) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci 1nfrastrukt\g technicznej,
w tym ciggéw dojazdowych do studni, na podstawie przepisow odre;bnych — VzastrzeZeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11. SPQSOB I TERMIN =~ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANE% URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW Q)

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasow ® /rnoga, by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodme z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z ﬁrrﬂgp’ Ja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SLE\QPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA\\\ 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wargoscy meruchomosc1 bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych }mibolarm 17k, 27X., 37X., 47%., 57X,

67k, 77%., 87%.,97%., 102k, 117k, 127X, 137X, 147X, 15£M6ZL 177k, w wysokosci 1 %.

/

§ 14. NS
N4
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZI ustala sig¢: S5
1. PRZEZNACZENIE TERENOW \/
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ /Q

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LA]@@ RZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzynﬁahle zieleni izolacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia kompensacyjne cﬁ@w
3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow rekla rych i reklam;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic mfo%z‘rg Jnych wolnostojacych oznaczen zwigzanych z funkcja
przewidziang w planie; \
5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1an%ﬂ’iacyjnych migjskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonyc /ﬁa/bodstaww przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOW , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny oznaczone symbole)@\l’ll znajdu]q si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z ozna&ge‘fnem graficznym na rysunku planu;
2) tereny oznaczone symbelem 1ZI zlokalizowane sa w granicy projektowanego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego "Majdan Wrotkowskl" zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
3) nakazuje si¢ zacho@ standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustalenia dotycz e‘Suksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §A Ianu
5) standard akus}xczny nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.
4. ZASADY OC R@NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZE J
1) tereny/\ aczone symbolem 1ZI znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
czesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
\czeniem graficznym na rysunku planu;
2 @fly oznaczone symbolem 1ZI znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
‘Wspblczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
vggodme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
SA@?MAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

%
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczens/ty@
AN

uzytkownikow; r
2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen. \\’
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARQ\)«‘NIA
TERENU 4

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwﬁ;zanych z
funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 1;@1J/ § 31 oraz

§ 32 planu; \oad

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%; ~ \\/y

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaoga*ﬁrzonych w karte
parkingowa.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW\“ PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENST O POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH N<f
1) na terenach oznaczonych symbolem 1ZI znajdujacych si¢ w ob@arze szczegdlnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graﬁczn)f@ fia rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong ‘r}@d powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych sppWBxlowac zagrozenie dla jako$ci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przep /swodrf;bnych

2) tereny oznaczone symbolem 1ZI znajduja si¢ w o \za/fze na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 1&\ ~ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolem 1ZI znajduja si¢ w za@g@{ fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALAN@X I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig. O

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARC(WANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUD WY

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnoscii kle], sredniej 1 wysokiej) jako zieleni urzadzonej o formie
zwartej, wielopietrowej z przewaga o n Wysoklch drzew (iglastych i liSciastych), z zastrzezeniami
zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz planu

2) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen@pensacyjnych z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31
oraz § 32 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detal@ybamstycznych z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz
§ 32 planu; /&\//

4) dopuszcza  si¢ lokahzacgg “obiektow i urzadzen zwigzanych zobstugg ruchu rowerowego,
z zastrzezeniami zawa ﬁmﬂw § 14 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

5) dopuszcza si¢ reahzaql%x)] azdow dla upowaznionych pojazdow silnikowych, posiadajacych specjalne
zezwolenia, z zastrzezéniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu.

10. ZASADY MODEI ACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTU] Y TECHNICZNE]J

1) dostepnosé komuﬁlkacyjna nie okresla sig¢;

2) dopuszcza §>reallzaCJ¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
na podsta\g;przeplsow odr¢bnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu;

3) dopu&@d si¢ realizacje indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z z éﬁ; ezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu;

4) za %rzeme w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $§ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) u§ta1a si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami

rebnymi;
<j§/ cony.
5
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6) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 29, § 31 oraz\§§2
planu.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA )2

1 UZYTKOWANIA TERENOW ”

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga bycz u\éytkowane

w sposob dotychczasowy — doczasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z /zgsfrzezemarm

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziarig w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, d%&‘TOREJ MOWA

W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003t % » PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ny

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchontosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolem 1Z1 vy/@lsokosm 1 %.

§ 15. Q(Vf
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z0, 2ZO ustala si¢: F\
1. PRZEZNACZENIE TERENOW \\\\\ )
TERENY ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ VZ WYPOCZYNKOWYMI

I REKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA,\\VV TYM ZIELEN DZIALKOWA

pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z: s )
1) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych p@% spoteczenstwa, w tym mozliwosci
prowadzenia upraw ogrodniczych, e \

2) przywracaniem spoleczno$ci i przyrodzie terendw4zc gradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udostepniania terenow zielonych dla spotecznoscilokalnych,
3) poprawa warunkéw ekologicznych (w tym khm}kycznych) i ksztattowaniem zdrowego otoczenia

cztowieka, %}
4) ochrong srodowiska i przyrody. <\§

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA b@EU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i L(tfyymame zieleni urzadzonej, w tym zieleni dzialkowej
z mozliwo$cig jej wzbogacania oele ty zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
rzecznych, stanowigcej zabudowe bi fﬁgg czng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np.

aki, tegi, szuwary); \
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow &k%amowych i reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje: eduk ych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych

z funkcja przewidziang w plamQy
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ta@ﬁf informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszcz@gy%h na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny oznaczone sym lami: 120, 2Z0 7znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESO , zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zach({\ ie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) ustalenia dotyczz e “uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalenlamryg8 planu;
4) dopuszcza ;e;mozhwosc prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacja);
5) dopuszcz /a ﬁqw uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekowmaparalnych;
6) dla tem%ew oznaczonych symbolami: 1Z0, 2ZO potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
onego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sig
] \zgﬁe;dnlanle potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;
7). (gg/ terenow oznaczonych symbolem 1ZO ustala si¢ ochrong poboréw w wielkoSci zasobow
sploatacyjnych ujecia wod podziemnych "Wrotkéw" — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 planu;
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8) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0O znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzys

— nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Vv

9) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunal\ﬂlch

oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 10 planu; N\

10) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KfJLTURY

WSPOLCZESNE] /Ng

1) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0 znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Lls;/@Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy &&Vﬁx 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; \V

2) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0 znajdujg si¢ w obszarze Wplsanymhgg /Llstc; Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzycklego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. AN \‘

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZE§T ENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ w sposob zapewniajacy %@tétyk@ oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; \/

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegolnym@&trzebaml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodm@z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen nie zwigzanych z ﬁmkqgﬁo\wamem zieleni urzadzonej (zieleni
dziatkowej), ogrodow tematycznych, placow zabaw, tlwqdzen sportowo-rekreacyjnych oraz
urzadzen wodnych, dopuszczajac lokalizacje ogrod %\/azurowych w ktorych powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do.’ éi%\évacp ogrodzenia wynosi wigcej niz 20%
lub ogrodzen przy wykorzystaniu materiatow pocho lia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
(zywoptot), z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ustfl raz § 31 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (w\t;ym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY/\\%RAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU Q)

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyj q(k@zm obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej, /-

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczy, /n %yml (w tym rodzinnych ogrodow dziatkowych),

c) obstuga turystyki, sportu i rekrefacjf

d) funkcjonowaniem ogrodow teiﬁaﬁycznych

e) zagospodarowaniem i urzad; iem przestrzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem 1nfrast ry technicznej,

z zastrzezeniami zawartyml/@{\xg 15 ust. 7 oraz § 31 planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zach@wa‘ﬁla zieleni dziatkowej, gdzie:

a) dopuszcza si¢ owg, modernizacj¢ badz wymiang istniejacych altan ogrodowych
na wydmelonych\p {stawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego,
przy zachowaniu rametrow wynikajacych z przepiséw odrebnych (w tym: powierzchni altan —
nie wigcej niz * oraz wysokosci altan — do 5 m),

b) dopuszcza /s%g; budowe oraz modernizacje istniejgcej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje
ogrodOW;e,\ place zabaw), o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, w celu zapewnienia
starannego ksztattowania i utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych,

z zastrzefe%:iémi zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu;

3) minim <§</)i1dzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni

dzmlk{\?ﬁ%,

4) dopr /kza si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte

‘ \g?flgowa( w formie: parkingdéw zielonych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

tala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
A é) “rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,

/\/ \
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przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, wyb/r@g}

dla zwierzat domowych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu. Vv
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJAG?‘CH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TE

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI Y ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH e X7

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2ZO znajduja si¢ w granicy Czemlejowg@go Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, \@/E(e;te sg forma
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody; \\/7

2)na terenach oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O znajdujacych si¢ w obs\zai‘ze szczegolnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym n"na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajgcych OChI‘O(H?\ przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacy \\sﬁowodowac zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z prze sow odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajduja si¢ w obszarze, naYEf’orym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgod%e\z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; N) v

4) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0O znajduja si¢ w zasu;gl\l\%h awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem gre}ficinym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I POD%I@U NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA T] OW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, \J

1) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym zmﬂa}ﬁ dziatkowej w formie nasadzen ro$linnosci
(niskiej, $redniej i wysokiej) typowej dla ekosﬁt@mow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej — w sposdb umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza Qp\/zewwtrzame miasta), z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 15 ust. 7 oraz § 31 planu; /\\

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: detali urlf\@lstycznych urzadzen turystycznych, urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, bud@l/ hydrotechnicznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15
ust. 7 oraz § 31 planu; (<,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, }éz'@dzen oraz ro$linno$ci w dostosowaniu do potrzeb i tematyki
ogrodoéw tematycznych, z zastrzezsinaml zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje /%fﬂgasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjami
przewidzianymi w planie; A

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw komumkacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i1 urzadzen ZW@QHyCh z obstugg ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15
ust. 7 oraz § 31 planu; ,\

6) dopuszcza si¢ reahzaqlg bjazdow dla upowaznionych pojazdow silnikowych, posiadajacych specjalne
zezwolenia.

10. ZASADY MODER ACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKT] Y TECHNICZNE]

1) ustala si¢ pod;lawowq dostepnos¢ komunikacyjng:

a) dla terendw 1ZO — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 poprzez tereny:
prz IYMI publicznych oznaczonych symbolem 2KPp, komunikacji rowerowej i ciagdéw pieszych
ozné nych symbolem 16KR oraz ulicy dojazdowej (ul. Ragblowska) polozonej poza obszarem

obi tym planem poprzez tereny przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 5KPp,
b), /ﬁ@terenow 270 — od ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4K X1, terendw przestrzeni

/\\\yﬁlbhcznych oznaczonych symbolem 4KPp oraz od ulicy zbiorczej (ul. J anowska) potozonej poza

~ obszarem objetym planem,;

puszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
£ odre;bnych

A
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3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego syst;;mg
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesyioqegfo
i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezenjiami
zawartymi w: § 15 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; A \\\

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci_ karfahzacp
deszczowej lub do wilasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za$ zpéwwrzchm
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odre;bnyrnl/

5) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode z miejskich sieci wodociggowych po wym (g\ayg rozbudow1e
lub z uje¢ wlasnych; \\/y

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednictwem sieci gazowniczych po WymagaN j rozbudowie;

7) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych za posrednictwem sieci \kfaﬁahzacp sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopu@x;za si¢ odprowadzenie
sciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przep1§@§1 odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z miejskiego systemu_ si ci cieplowniczych i/lub
indywidualnych Zrodet ciepla przy zastosowaniu paliw oraz urzaﬂgén w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zroédtach energii, zg&;me Z przepisami odrgbnymi —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; \\\y

9) przez tereny oznaczone symbolem 2ZQ przebiega linia elektréﬁnergetyczna wysokiego napiecia
220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z granicami pasa tecl}mﬂ;bglcznego — 50 metrow (2x25 m od
osi linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie'do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodar?@a;ﬁlu zgodnie z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 ust. 4 planu; ALY

10) przez tereny oznaczone symbolem 2ZO przeblega@la elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 rnetmvy 2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na
rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidagji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezenlaml @artyml w § 29 ust. 5 planu;

11) przez tereny oznaczone symbolem \ przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia Tﬁ kV — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czaﬁ@przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgo@ z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

12) dopuszcza si¢ budowe oraz mode }z&z cj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych ~ zﬁastrzezemaml zawartymi w: § 15 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11.SPOSOB I TERMIN TYM@Z/ASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW Ny

Tereny, dla ktérych plan przewx je przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane

w sposOb  dotychczasowy — /gﬁzzasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zak zuj e si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PROCENTOW%EI;IA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST4 TAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROW, PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ Jednorazoﬁ?ég plate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie n1 gjszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O w wysokosci 1 %.

o=

N
P §16.

Dla terenow ozn: &Onych symbolern 1MN/U ustala sig:
1. PRZEZN NIE TERENOW
TERENX\%ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ / USLUGOWEJ, dla ktoérych
ustala j@@bkahzaqe
bugiyﬁkow mieszkalnych jednorodzinnych;
dynkow ustugowych wolnostojacych i/lub  budynkéw mieszkalno-ustugowych (budynek
< %wszkalny zintegrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowadzeniem ustug

A meucu}zhwych w szczegolnosci z zakresu:

N
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a) ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze, OLF
b) ustug hotelarsko-turystycznych, w tym: hotele, pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swia

lczace

ustugi hotelarskie, motele, schroniska mtodziezowe, \y\’

¢) ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe,

d) ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne,

e) ushug o$wiaty i wychowania, w tym: zlobki, $wietlice, przedszkola, e 'y

f) ustug nauki i edukacji, w tym: szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty j@@@ﬁ/e, osrodki
ksztalceniowe 1 szkoleniowe), av;'

g) ustug ochrony zdrowia i opieki spolecznej (za wyjatkiem szpitali), w ‘[ygrf\%?yy szczegolnosci:
przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjn@\{;?ifomy dziennego i

statego pobytu 0s6b wymagajacych catlodobowej opieki, Ny
h) ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki, N
. e . . . AN
1) ushug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary, Q)

j) ushug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone do uprawiania/gé?@ch dyscyplin sportu,

k) rzemiosta ustlugowego, w tym: punkty ustug: szewskich;' krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilep;;%?\%h, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty/,@“ﬁraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy. N

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie ziele;;f\;/ﬁ\rzatdzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugowej, z zastrzezeniami zawartyﬂw § 16 ust. 7 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz“reklam w formie: tablic reklamowych oraz
N

szyldow; )
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych mi '§@ggo systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisdw odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRO@I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny oznaczone symbolem: 1IMN/U znaj du]q@% 'w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznymna rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoé\é}i%“fédowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania teg@/prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu; /\\\
4)dla terenéow oznaczonych symbol;;é\\/iMN/U potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodn{&izz“ oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony yrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami §9 planu;
5)dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U ustala si¢ ochrone poboréw w wielkosci zasobow
eksploatacyjnych ujecia W(’)g:bddziemnych "Wrotkow" — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 planu;
6) nakazuje si¢ odprowadzenge\%wéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w e %}@ cieplng zgodnie z § 16 ust. 10 planu;
7) ustala si¢ standard ak@?g@zny — zgodnie z ustaleniami §7 planu. ’ )
4. ZASADY OCHRONY/@?IYEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ (4,

1) na terenach 0z %Zonych symbolem 1MN/U ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne 1

r AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone

graficznie %@J\stunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami/odrebnymi o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) tereny \é@czone symbolem 1MN/U znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspé\—\ snej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z

! ‘niem graficznym na rysunku planu;

I' nj oznaczone symbolem 1MN/U znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury

&W:@‘pélczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
”t odnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

2 = 'YMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

~
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; \iV

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stoﬁs@\@ nie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrqbnymi;(;i\\\’\)‘

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych vgref{lentéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementow &a/ budowy
stupéw; dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzch;@(ég\iﬁ)rzeéwitéw
widocznych z kierunku prostopaditego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 203;2,9?1ub ogrodzen
przy wykorzystaniu materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz/\:ri&ié}*in (zywoplot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 31 planu; Y

4) wystrd] 1 wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe 1 atestowane mat ﬁ@r budowlane, (w
szczegolnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w pastelowych
odcieniach; w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowani@s awych barw pokry¢

dachowych. .
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZ'NII@%;J ZAGOSPODAROWANIA
TERENU A
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; g\\\%

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej gé&@hie z przepisami administracyjno-
budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu; . ‘/i\)

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem 91@, przy czym na terenach potozonych
w obszarze udokumentowanego zloza kruszywa natgq%iy\iego "Zemborzyce" wraz z filarem
ochronnym obowigzujg ograniczenia w sposobie zagosgééﬁfowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 16 ust. 7 planu; o

AL
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci dg\gl od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sasiednig dziatkg budowlana; ) Ny
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku doﬁg@vierzehni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9; <\> :

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala:si¢;

8) minimalny udzial powierzchni biologicz@%“’ézynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%, ) Q}’/

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 @%’1:

10) minimalny wskaznik miejsc do pa c\\iy?»ania, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ustaleniami § 6 planu;.

11) sposob realizacji miejsc do I}efﬁngania: garaze wolnostojgce, garaze zintegrowane z budynkiem,
naziemne miejsca parkingowcx\g\@)

12) dopuszcza si¢ lokalizacje %’ﬁéﬂc postojowych dla rowerow — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

13) gabaryty zabudowy: nie Ja@a‘e] niz III kondygnacje nadziemne, z czego trzecig kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe; /:\§f/’”

14) dachy: ptaskie oraz g@%ﬁie (dwu- 1 wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

15) dopuszcza sig realizac] é@ dachow zielonych na calosci lub czesci pokrycia budynkow;
16) zakazuje si¢ roz@% ania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylbx ia potaci gtownych dachu;
17) pokrycie dagfhi\l szelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
18) zakazuje“?;éggpbsowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkow./
7. GRANICE@OSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
N1E; USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GO(];%V@ CH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAG] \\ ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
l)gét@hy oznaczone symbolem 1MN/U znajdujgce si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
4 ‘Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma

Agisfochrony przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;
A:;:,:“

~
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2) na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U znajdujgcych si¢ w obszarze szczegolnego zagroz;mg
powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania sie
wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszaj: \Slch
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla Jakgg&\wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolem 1MN/U znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym prawdopn(fo%lenstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczemeng@;rﬁcznym na
rysunku planu; 5

4) tereny oznaczone symbolem 1MN/U znajduja si¢ w zasi¢gu fali awaryjnej w przy&aﬁ’(ku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plar w; hd

5) tereny oznaczone symbolem 1MN/U znajduja si¢ w obszarze udokumentoWﬁgfe’go ztoza kruszywa
naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczemfm’n\/graﬁcznym na rysunku
planu; do czasu wykres$lenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala si¢ oc}f@ne; ztoza, gdzie zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie stuzacych racjonalnemu £0Spos arowaniu zasobami oraz
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrqbnymf

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU N{ERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: \\\ 4
a) pod zabudowe wolnostojacg — nie mniej niz 1000 m?, )
b) pod zabudowe bliZniaczg — nie mniej niz 750 m?; /‘
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: Q
a) pod zabudowe wolnostojgcg — nie mniej niz 20 m?, \&)
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 12 m; L\\/

3) kat pofozenia granic nowo wydzielanych dzialek w st osunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg
do 15% o

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej plfﬁw;n minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona po&\EomumkaCJ@, infrastrukturg techniczng, powigkszenie
lub regulacj¢ granic pomiedzy nieruchomoseiami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na
rysunku planu, przy czym realizacja zﬁfuéowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi. /<\ >

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPOPAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ Z BUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detah@bamstycznych z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz
§ 31 planu; /\/

2) dopuszcza si¢ lokahzaqe; \g@iektow 1 urzadzen zwigzanych zobsluga ruchu rowerowego,
z zastrzezeniami zawartyrg{ 7§ 16 ust. 7 oraz § 31 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj Ny}’hczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg przewidziang

7))
\\//

\\//\

\,/

w planie; A
4) w ramach terenéow \Q%faczonych symbolem 1MN/U wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne

ograniczone hmamV whnetrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na

rysunku planu uﬁ@ ym szrafem w kolorze zielonym i symbolem Z, w obrgbie ktérego ustala si¢

(z zastrzezenigmi zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 31 planu):

a) nakaz ur@qdzenla zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru Z,

b) naka @a/hzacp zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci

nis 1%;/sredmej 1 wysokiej,
¢) zak 17 lokalizacji zabudowy,
d) A({ yuszczenie  zachowania istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami

A% ministracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu,
&y \ zakaz lokali biek h,

<€Q} zakaz lokalizacji obiektow garazowyc

>Ff dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
/ N . . ,

rekreacyjnych, tymczasowych obiektoéw budowlanych,
f\\
Y
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g) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techmc@ej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIK@CJI

11.

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ AN

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenow 1MN/U — od ulicy doggzdowej
oznaczonej symbolem 6KDD oraz od strony ulicy dojazdowej (ul. Rgblowska) p(floione] poza
obszarem obje¢tym planem; o hf

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posSrednictwem mi &k g0 systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukf}»}%l?u zasilajacego
i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przgp\éaml odrebnymi —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi f@}ozhwoscw} rozbudowy

sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; /Q/
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode za posrednictwem sieci mlejskle/go systemu wodociggowego,
po wymaganej rozbudowie; &v

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych za posredn1%w>’m sieci miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czas Q}eahzacp kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do Z};LQrfflkow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § mw 3 planu;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednictwem sieci;. lejskiego systemu gazowniczego po
wymaganej rozbudowie; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu ptynnego, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; A\\

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopég)rch z terenow utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powﬁzohm biologicznie czynnych — powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; - @

8) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ meplnqt\\/z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta przy zagl@s?}wamu paliw oraz urzadzen, w tym ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odn \@f\lnych zrodiach energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi

T

— z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 § 29 oraz § 31 planu;

9) przez tereny oznaczone symbolem <(1 U przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV wraz z granicami strefy ozh nnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do &@iu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzujg
ograniczenia w zagospodarow; wani , Zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

10) dopuszcza si¢ budowe orag\ﬁiodermzacy; obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow od@bﬁych z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 planu, § 29 oraz § 31
planu.

SPOSOB 1 TERM &/ TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

[ UZYTKOWANIA TERE! OW

Tereny, dla ktérych }34@\§przeW1duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob  dotychc a§6>wy — doczasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PROQQNTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 ~ ~UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSP%MOWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si ﬁ%lorazowat optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
WC]SCI} %ﬁcw niniejszego planu dla terendéw oznaczonych symbolem 1IMN/U w wysokosci 30 %.

/ §17.

Dla tei: t)w oznaczonych symbolarm 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(U), 4Mn(U), SMn(U) ustala si¢:

1.

ZNACZENIE TERENOW

/‘\\ )

~
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKOINTENSYWNEJ Z DOPUSZCZENI/EM

USLUG, dla ktorych ustala si¢: A v

1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych; \y\’

2) lokalizacj¢ budynkéow ustugowych wolnostojgcych i/lub budynkéw mieszkalno-us “\ \Wych
(budynek mieszkalny zintegrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowadzenle“‘ ustug
nieucigzliwych, w szczegolnos$ci z zakresu: /‘\* \\//y
a) ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawmczq/\

b) ustug hotelarsko-turystycznych, w tym: pensjonaty, pokoje goscinne, \oad

c) ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne, \\/7

d) ustug oswiaty i wychowania, w tym: ztobki, Swietlice, przedszkola, \ S

e) ustug nauki i edukacji, w tym obiekty dydaktyczne (szkoly jezykowe, oﬁgg)dkl ksztatceniowe 1
szkoleniowe), e \‘

f) ustug ochrony zdrowia i opieki spolecznej (za wyjatkiem szpitali W “tym w szczegolnoscei:
przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, zaktady rehablhtacyl

g) ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki, NS

h) ushug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary, F\/

1) ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone do uprawxmfa roznych dyscyplin sportu,

j) rzemiosta ustugowego, w tym: punkty ushug: SZCWg}leh krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, meiersklch lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, I}lh@y napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy.

3) powierzchnia catkowita zabudowy przewidziana pod ﬁn\que ustugowe nie moze przekracza¢ 50%

powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowo-us \Wej, znajdujacej si¢ na dzialce budowlane;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PK%%TRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugowe;j, z zastrzezemam{@\wartyml w: § 17 ust. 7 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamov@@h oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz
szyldow; C \\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacyf\ @ch migjskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na pod@w przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA RODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczone symbolami: 1M y 2Mn(U) znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie %Qzﬂaczemem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standarﬁQWyJ akosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztalta %\ma terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; /Q\//

4) dla terenow oznaczonych sxmbolarm 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(U), 4Mn(U), SMn(U) potozonych w w
granicy Czerniejowski g@@bszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, nakagu&@ si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka —
zgodnie z ustalema\f planu;

5)dla terenow oznac:ze ych symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(U), 4Mn(U), SMn(U) ustala si¢
ochrong  pobor \’QJV wielko$ci zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych "Wrotkow" —
zgodnie z usta \enlaml § 10 ust. 1 planu;

6) dla terend \X;znaczonych symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U) znajdujacych si¢ w obszarze ochrony
posredme @/ (30-dniowy doptyw wdd do ujecia wod podziemnych "Wrotkow") ustala si¢ ochrong
przydatno$ei ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 planu;

7) nakaz&ié\‘éle; odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
orgy dpatrzenie w energie cieplna, zgodnie z § 17 ust. 10 planu;

8) ust 1§> si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4.7 Si@DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
OLCZESNE]
%
£

A\

/=
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1) na terenach oznaczonych symbolem 1Mn(U) ochrong konserwatorskg objete jest stanowyskj
archeologiczne nr AZP 78-81/7-8, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone graﬁc\ztﬁe
na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z prz@p;}érm
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; AD

2)na terenach oznaczonych symbolem 2Mn(U) ochrong konserwatorska objgte jest _ starfow1sko
archeologiczne nr AZP 78-81/8-9 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczaﬂeygraﬁczme
na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodp@ J przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

3)na terenach oznaczonych symbolem 3Mn(U) ochrong konserwatorska objgt&jyest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/24-5 figurujace w Gminnej Ewidencji Zab\yﬁ(ow zaznaczone
graficznie na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nale&zg ‘prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; C \‘

4)na terenach oznaczonych symbolami: 4Mn(U), SMn(U) ochrong lg@serwatorskq objete jest
stanowisko archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gml Ewidencji Zabytkow,
zaznaczone graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w t‘}ﬁp “obszarze nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad Z%%;tkaml

5) tereny oznaczone symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), SMn(U) znajdul@g w obszarze wpisanym na Liste
Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturoWyfn Dolina Bystrzycy (Upx. 1),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Q\

6) tereny oznaczone symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(U), (U), 5Mn(U) znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzg@ﬁ/potenqale kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graﬁg%(l m na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL"J}Q ’ANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposp zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; Ny

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom 4zg szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne proj @(kwame zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pet &h oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem, /ptefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, w ktoérych powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadteg “elewacji ogrodzenia wynosi wiecej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzystaniu materialow po;;g(} enia naturalnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin (zywoptot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § k\’Eu»st 7 oraz § 31 planu;

4)wystréj] 1 wykonczenie ele \ it wysokogatunkowe 1 atestowane materialy budowlane,
(w szczegolnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w
pastelowych odcieniach; \y@éakresw kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw
pokry¢ dachowych. AL S

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU \/

1) typ zabudowy: WOII)QS/ cha blizniacza,

2) dopuszcza si¢ zac}f nie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi Z&astrzezenlaml zawartymi w § 30 planu;

3) nleprzekracza;lneﬁlme zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na terenach polozonych
w obszarz?L@gkumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" obowigzujg ograniczenia
A4 sposoblekagospodarowama zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 7 planu;

4) dopusz¢; %y%u; sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sqs;g\&ﬂi/q dziatkg budowlanag;

5) wiglkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigeej niz 30%;

nak s/}fmalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

7) KIﬁ;lmmalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

Mmmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
A \% “budowlanej: 40%,
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkm%/v\fq
— zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z bm{% iem,
naziemne miejsca parkingowe;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 pia,ﬁu

13) gabaryty zabudowy: nie wiecej niz II kondygnacje nadziemne, z czego drugg kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe; /

14) dachy: plaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych, d%}iu do 45°%

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych na catosci lub czgsci pokrycia budynlg)w

16) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu rozﬁegé (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtdéwnych dachu; C \‘

17) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopu zczonych spadkach;

18) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materlalow konczemowych elewacji
budynkow. J

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OﬁkEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH P@E?PISOW W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIEQZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH ;i\§

1) tereny oznaczone symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn/ j,/ 4Mn(U), 5SMn(U) znajdujace si¢
w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Kraj u, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu, obje¢te sa forma ochrony przyrody - \}godme z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1Mn(U), SMn@’i znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnie, z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ei utrudniajacych ochrong przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokaaql obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystgpienia ]\q owodzi — wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolami: an(U\)ﬁ\\ SMn(U) znajduja si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia poy 7i jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku \1

4) tereny oznaczone symbolami: W 2Mn(U), 4Mn(U), SMn(U) znajduja si¢ w zasiggu fali
awaryjnej w przypadku awarii tam&ﬂa Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; A

5) tereny oznaczone symbolamlf @Mn(U), 5Mn(U) znajdujg si¢ w obszarze udokumentowanego zloza
kruszywa naturalnego "Zeggzismyce" zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; do czasu
wykreslenia z bilansu zas%b@‘w zY6z kopalin ustala si¢ ochrong zloza, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow 1 urzadzen e%sl’uzqcych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowemu
wykorzystaniu kopalkrll}%godme z przepisami odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASA ?”I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia noﬁ?& ydzielanych dziatek:
a) pod zabu Z\ye; wolnostojgcg — nie mniej niz 1000 m?,
b) pod zabgldo‘ ¢ blizniaczg — nie mniej niz 750 m?;

2) szeroko$¢ ﬁ@mu nowo wydzielanych dzialek:
a) pod. {%igﬁudowe; wolnostojacg — nie mniej niz 20 m?,
b) pgé@budowe; blizniaczg — nie mniej niz 12 m;

3) kat enia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
d AP
4) '@Xa si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej

%12/1a1k1 nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
yowierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng, powickszenie
f§ " lub regulacje granic pomiedzy nieruchomoéciami, w ramach linii rozgraniczajacych okre$lonych na

Y
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rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi /gyo
zgodna z przepisami odr¢bnymi. V

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W H

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 _us .’

§ 31 planu; e X

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obslugg ruchy{gr;iwerowego

z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 31 planu; ol

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z f}uﬁ%@j 3 przewidziang

w planie; v

w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(l§>)\7 » 4Mn(U), 5Mn(U)

wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami Wewne;l@iuego podziatu: obszar

zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uk nym szrafem w kolorze

zielonym 1 symbolem Z, w obrebie ktorego ustala si¢ (z zastrzezenl/am zawartymi w: § 17 ust. 7

oraz § 31 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% pow1erg§>hn1 obszaru Z,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyﬂ@})) poprzez nasadzenia roslinnosci
niskiej, Sredniej 1 wysokiej, z preferencjg roslinnosci chronlq@éj skarpy i zbocza przed erozja,

c) ochrone istniejacych skarp przed zmiang ich uksztalt/Q‘Wf\mla poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dlug/g&syzbocza — z zastrzezeniami zawartymi
w §8 planu, [\\/

d) zakaz lokalizacji zabudowy, AN

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabu N}Z zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu,

f) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, 77\/

g) dopuszczenie lokalizacji: detali urbamst%@aych urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych

h) dopuszczenie budowy oraz moderm/za cji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnyc \@zastrzezemaml zawartymi w § 29 planu

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZB WY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEQV\\

1)

ustala si¢ podstawowg dostqpnosc/ko;{%umkacy]na(

a) dla terenéw: 1Mn(U), ZMQ od ulicy zbiorczej (ul. Janowska), potozonej poza obszarem

b) dla terenow 3Mn(U) Od

objetym planem oraz mqgg@%l z0-jezdnego oznaczonego symbolem 6KX1,
cy dojazdowej (ul. Parczewskiej) polozonej poza obszarem objetym
planem poprzez teren p@estrzem publicznej oznaczony symbolem 9KPp,

c) dla terenéw 4Mn(U)A\\o<T ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD,
d) dla terenow SMH(@ “od ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: 4KDD, 5KDD, 6KDD;

1))

2)
3)

4)

ustala si¢ zaopatizeniec w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyc;ﬁ&gb z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego )&fﬁ) indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi —
z zastrzezenla@&;\zawartyml w: § 17 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

ustala si¢ O(bsiugq telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci i ur en infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie aopatrzenle w wode za posrednictwem sieci miejskiego systemu wodociggowego,

%anej rozbudowie;

us%j}» .si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych za posrednictwem sieci miejskiego systemu
kzéxf zacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
”d@ uszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie

% przeplsarm odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 17 ust. 3 planu;

<ﬂ\y
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednictwem sieci miejskiego systemu gazowmczegogpo
wymaganej rozbudowie; dopuszcza si¢ zaopatrzenic w gaz ze zbiornikdw gazu pltynnego, zgockle/z
przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do mx 1eg0
systemu sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub do wiasnych sy Stemow
zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych — pow1e§;zchmowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; /yﬁ/

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z miejskiego systemu sieci cie k@ﬁniczych i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen, w t}%y 7 ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie z pgeplsaml odrgbnymi
— z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; \

8) przez tereny oznaczone symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 5SMn(U) przeblega/ﬁnla elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 m w (2x20 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, l}kw1 aC_]l lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezefﬁa;ﬁl zawartymi w § 29 ust. 5
planu; \/

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzqdzen\\m é?lem infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawariy}’ph w: § 17 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu. Q)

11. SPQSC)B I TERMIN = TYMCZASOWEGO ZAG}D&?ODAROWANIA URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne éé%lotychczasowego mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospoda& mia zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORY.CH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA/Q27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM; )

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz mlast(ﬁd wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla teren@W ‘oznaczonych symbolami: 1Mn(U), 2Mn(U), 3Mn(U),

4Mn(U), SMn(U) w wysokosci 30 %. \)

f\\/ § 18.

Dla terenow oznaczonych symbolami: IMLI;I/ 2MN, 3MN ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW /\/
TERENY ZABUDOWY MIES? NIOWEJ JEDNORODZINNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZT,/QSTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksz@gh?ﬁwanle 1 utrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ikoéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow;

3) dopuszcza si¢ lokahza \Q/tabhc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych pr gych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRON‘@S ODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczo yrnbolann IMN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chromonyc}L(ES CH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla tereno /\%}znaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN potozonych w granicy Czerniejowskiego
Obszaru ( Mmonego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzgl f‘@nle potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) teren @ f{aczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu "Dolina rzeki
By f&)f cy" — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) n iu]e si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5).1 ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

A Z\/ staleniami § 8 planu;
A
Ny
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6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunah@cb
oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 18 ust. 10 planu; A

7) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu. ¢ \\’

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR K,Qih

WSPOLCZESNE]

1) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na ﬁlst(—; Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Up;g(_ly zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; \V/\

2) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze wplsa;&lﬁ na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zaleyuv Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. ¢

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZ/ENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy @Tyke; 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi poﬁ%e’baml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z*%;zeplsaml odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen @)prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych pod}ﬁurowek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, . W /ktorych powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodze m)wynom wigcej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalneg()/(ﬁgéwno wiklina) oraz ro$lin (zywoptot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 plam

4) wystroj i wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe;”1 atestowane materialy budowlane, (w
szczegodlnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drﬁfw:gl szklo, stal, beton) oraz tynki w pastelowych
odcieniach; w zakresie kolorystyki dachow zaléa;zuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢
dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWYC\%RAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU Q)

1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza; /: //\‘

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgod rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie 1stnlejqc@e%$d)(z)wy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi — z zastrzezeniami z ay?yml w § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynk@vﬂw odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlanag; /\/

5) wielkos$¢ powierzchni zabudovs@&v stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;

6) maksymalna intensywnos$¢é ;@%ufdowy 0,9;

7) minimalna intensywnos$¢ z@udowy nie ustala sig;

8) minimalny udziat pow&%@hm biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%, ,,

9) maksymalna wysoko$ \?zé’budowy 10,0 m;

10) minimalny wskaznik’miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ust@ emiami § 6 planu;

11) bllansowam; migjsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

12) sposob re ?I@cjl miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem,
naziemne m}éjsca parkingowe;

13) dopusz %g}su; lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

14) gabaﬂgiﬁyvzabudowy nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne, z czego trzecig kondygnacj¢ stanowi

asze uzytkowe;

da (‘:%/ ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

16) ﬁgpuszcza si¢ realizacje¢ dachow zielonych na catosci lub czeSci pokrycia budynkow;

</7) akazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)

“stopnia nachylenia potaci gtéwnych dachu;
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18) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach; Qs

19) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdw wykonczeniowych elewaejl
budynkow. ( \

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGA(J @CH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TER NOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWQD%f ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH /Ng
1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajdujace si¢ w granicy Czernlejow/gklego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu\\ jete sg formag
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrodg,(<

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujgcych si¢ w%s’zarze szczegolnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnoSci utrudniajacych ochfgﬁ@ przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogq/cych spowodowac zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych z f[:ﬁzéplsow odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolem 1MN znajduja si¢ w obszarze szcz\e blnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie z om\“{a zeniem graficznym na rysunku
planu; AY)

4) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN zn jdﬁa( si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie /L \w@ynom raz na 500 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdpﬁaxsﬁe; w zasiggu fali awaryjnej w przypadku
awarii ‘tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z ozna Zeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIAJ }3 DZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: *\/

a) pod zabudowg wolnostojaca — nie mniej niz 1000 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz(500 m’;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dmah{’K\\

a) pod zabudowg wolnostojacg — nie mﬁ § niz 16 m,

b) pod zabudowe blizniaczg — nie ie piiz 12 m;
3) kat potozenia granic nowo wydmel/a\fg; dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 15% e \\\/

4) ustala si¢, ze zasada zachowalmg\ékreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki nie dotyczy dziatek pox 1ych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala ¢znaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng, powiekszenie
lub regulacjg granic pomig d dzy nieruchomo$ciami, w ramach linii rozgraniczajacych okre$lonych na
rysunku planu, przy czy\qﬂreahzaqa zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami o ymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI/ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TY@/I&ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ ldﬁ zacj¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz
§ 31 planu; A \

2) dopuszcza /SIQ lokahzaqe; obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obsluga ruchu rowerowego,
Z zastrzeze i \1111 zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 planu;

3) dopuszc%iwq lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie})

4) wr \aifh terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie
we trzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony

aﬁcznle na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem Z, w obrebie ktorego
}Mala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 planu):
4\\\/a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru Z,

/f
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b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roshnn/@sc;

niskiej, Sredniej 1 wysokiej, \ Vv
c) zakaz lokalizacji zabudowy, y
d) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, \\\
e) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzqdze(l spértowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektéw budowlanych. e \y
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW K@;ﬁJNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] \v >4
1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjna dla terendw oznaczonych symb&vfn 1IMN, 2MN,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

3MN - od strony ulicy dojazdowej (ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem\ij@tym planem;
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem \mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudow@\ uktadu zasilajacego
i przesytlowego i/lub indywidualnych zrédel energii elektryczne;j, zgodnp@ przepisami odrebnymi —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; ALr

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odr@bnyﬁn z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; ,,

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem sieci m;éﬁkégo systemu wodociggowego,
po wymaganej rozbudowie; ~ A%

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych za po&rﬁd\mctwem sieci miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; dq\%}z/asu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow kornunalnych “zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartynn\ 18 ust. 3 planu;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednlctwem”\s)em miejskiego systemu gazowniczego po
wymaganej rozbudowie; dopuszcza si¢ zaopatrzeme( W gaz ze zbiornikdw gazu ptynnego, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; Ny

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i /@'g@powych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie lub- Jdo wlasnych systeméw zagospodarowania wody
deszczowej, za§ z powierzchni blologlcz@l\§ czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; A\ /

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ éﬁlnq z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta pr%%f \;astosowamu paliw oraz urzadzen, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na“odhawialnych zrodtach energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
— z zastrzezeniami zawartymi w: 4%18 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisOw odmb%fych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 29 oraz § 31

N

planu. Q

10. SPOSOB I  TERMIN* TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TE
Tereny, dla ktoérych plan- \rzew1du]e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w

sposob dotychcza wy — doczasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 p/%oﬁﬁ Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

11. STAWKI PROCERN

W

NTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
ART.36 /LgST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPO])&ROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ J/gd%razowa, optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

WC_] scia w,

30

e niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, 3MN w wysokosci

%. e

/ § 19.

Dla tei: t)w oznaczonych symbolem 1E ustala sig:

1.
Y

ZNACZENIE TERENOW
RENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO OLF
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam; v
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraZ\tﬁ lic
informacyjnych przyj jetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych. A
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO _
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odr(—;bnyml,'y
2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania teyggu/ — zgodnie

z ustaleniami § 8 planu; Nad
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 19 ust. 1() ﬁk&ﬁu
4) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. v
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OW /DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] S
nie ustala sig. AN ’\\‘/

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZE§:F ENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniaj a(c‘}@ estetyk@ 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; \/
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elemenw betonowych (zelbetowych), z
wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budoW shupow.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W§KAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Y
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0; é\/
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢; L\
3) minimalny udzial procentowy powierzchni blOlOglCZIl/k zynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki: nie okresla sig; S
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m; *\/
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachu do 45°;
6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia w&smwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
7) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;, ;ﬁahstej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych

elewacji; CA /\‘
8) dopuszcza si¢ zachowanie 1stn1ejqc@ obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANI”A{\\ ) TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA R@HSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NA(&?}?ONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIED@@IE MAS ZIEMNYCH
1) tereny oznaczone symbolen}\TEJ/znaJdujq si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wyn@s\l ‘raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) tereny oznaczone sym 1E znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzxcl%xm zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZAS@Y I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig. O
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANLL;Q W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza sie¢ tokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 planu.
10. ZASADY WDERNIZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
[ INFRAS KTURY TECHNICZNE]J
1) ustal s\ dost@pnosc komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolem 1E — od ulicy dojazdowe;j
(u% ﬁ(OWSleh) potozonej poza obszarem objetym planem;
2) u@t@l% si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
el ektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajgcego 1 przesylowego —
< . zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 29 planu;
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3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odre;bnymlo

z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 29 planu; Vv
4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z moleW? cig
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; AN

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nlcr d ofyczy,

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sie¢i {%anahzacp
deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do grg@@, zgodnie z
przepisami odrebnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odgy}fadzeme wod
opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi; \\/7

7) przez tereny oznaczone symbolem 1E przebiega granica strefy ochronnej hnu\Tektroenergetyczne]
wysokiego napigcia 110 kV — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczona&g}éﬁcznle na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii (ﬂx)quujq ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 p Tm

8) dopuszcza si¢ budowe¢ oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i s1ec1\hfrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § T@gﬁst 7 oraz § 29 planu.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD@@WANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW N) v

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotycﬁézasowego mogg by¢ uzytkowane

w sposOb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowama zg)bdme z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprze /ych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH @LA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 “MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM /\\/

Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu’ wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczt}nych symbolem 1E w wysokosci 1 %.

s20.

O

Dla terenoéw oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3\Y,%W S5W, 6W, 7W, 8W ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW C/)\
TERENY INFRASTRUKTURY TEC ZNEJ - WODOCIAGI - ujecie wod podziemnych
"Wrotkow". f\\
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWKNZA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ prowadzenia dmalan/«‘q‘bfyczqcych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych ‘fuquq przewidziang w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnlk@\ereklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje /tfb\%(‘c informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablfs\ ‘informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych. e N )

3. ZASADY OCHRONY SR )JOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny: 1W, 2W, QVwV\%VV 5W, 6W, 7W, 8W znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaroéw
Chronionych (ES@@ ), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terendw oznha zonych symbolami: 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W polozonych w granicy
Czernlejowslﬂggo Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ustalenj ﬁzy/§ 9 planu;

3) tereny nénﬁczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W zlokalizowane sg w granicy
pI'O]ek\\ anego Zespotu  Przyrodniczo-Krajobrazowego "Majdan  Wrotkowski", zgodnie
Z 07 i/ﬁzenlern graficznym na rysunku planu;

CT 1y oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze zloza
fu "Dolina rzeki Bystrzycy" — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym
a rysunku planu;

y §) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

~
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4.

5.

6.

7.

8.

A
Y

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgogin@
z ustaleniami § 8 planu; Y

7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 20 ust. 10 planu; iQ )

8) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. A “\\\

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUfTURY

WSPOLCZESNE] ¢ v/

1) na terenach oznaczonych symbolem 1W ochrong konserwatorska objete j@ st tanow1sk0
archeologiczne nr AZP 78-81/6-7, figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytk@)@ zaznaczone
graficznie na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy, &Q%Vadzw zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; Y

2) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W z@ﬁjq si¢ w obszarze
wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspodltczesnej: przestrzen o potenqah\\kulturowym — Dolina
Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planuy ) N~

3) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, S5W, 6W, 7W, 8§ Znajdu]a, si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen opotenqa‘ét;k’ulturowym Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na ryMu planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA P@E?STRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapevvn\ﬁjqcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; 5

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych lub z pr fgb)ykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podm Zwék i elementow do budowy stupow, z
zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7 oraz § 31 planﬁ\

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY OR&@WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU S5

1) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: r\n@ ustala sie;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni blole@zme czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%; Q)

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parko@vama w tym dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingow3. C /\\‘

GRANICE i SPOSOBY ZAGOSPODARO ﬁIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PO WIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NA CH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SLE\\MAS ZIEMNYCH

1) tereny oznaczone symbolami; ﬁ\Z)W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajdujagce si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru C ynionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, objete sg forma 09@<eny przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody; AL S

2)na terenach oznaczonych-symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajdujacych si¢
w obszarze szczego]\ne : zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na ryz%/ééu planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych

ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow
mogacych spowodowaé zagrozenic dla jako$ci wody w przypadku wystapienia powodzi —
wynikaj qcyml Z przepiséw odrebnych;

3) tereny ozn ?czgne symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze,
na ktorym Wwdopodoblenstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie
Z 0zna em graficznym na rysunku planu;

4) ter;lé]\xﬁaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w zasiegu fali

aw ej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym
I;a/r\yéunku planu.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

{@%tala si¢.
~
5
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA WICH

10.

11.

12.

AN

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY r
M\ \/

1) zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia; Q)

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawam@ \e; ich

do urzadzen stuzacych do poboru wody;

3) nakazuje si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0s6b niezatrudnionych prZ& obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody; /N;

4) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia obszaru ochrony bezposredniej ujecia WQg\podmemnych
i umieszczenia na tym ogrodzeniu tablicy zawierajacej informacje o ujgciu wogl A i zakazie wstepu
0sOb nieupowaznionych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7 oraz § 31 pla

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen nie zwigzanych z przeznaczemem}érenu (eksploatacja
ujecia wody). @)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYST@(SW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] 4

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng dla terenow oznacmjnych symbolami: 1W, 2W,
3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W — od ulicy dojazdowej (ul. Koto) pq%;zone] poza obszarem objetym
planem poprzez ciaggi dojazdowe do studni znajdujace si¢ na teren@ znaczonym symbolem 271 ;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poﬁfﬁdmctwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukl;tﬁu/ zasilajacego 1 przesylowego -
z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 29 oraz § 31 l&nil

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zZrodet er@# elektrycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7 @ oraz § 31 planu;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnle owigzujgcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzgdzen 1nfrastruktﬁ1’y telekomunlkacyjnej,

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode i odprowadz%me scieckow komunalnych za posrednictwem
miejskiego systemu sieci: wodociggowych i k/aa@lzacy sanitarnej;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych ilroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za§ z powierzchni blOlOglCZ@l\\E czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; ( /

7) zaopatrzenie w gaz oraz energi¢ ciepl <(;1/1>az odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy;

8) przez tereny oznaczone symbolem 4W przebiega granica strefy ochronne;j linii elektroenergetyczne;
wysokiego napigcia 110 kV — 40/m@t>row (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebué&wy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodn19 strzezemaml zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

9) dopuszcza si¢ budowe oqu\ﬁ%odemlzaCJe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisOw o@?@‘(ﬁnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu. &

SPOSOB 1 TERMIN,~ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TER: OW

Tereny, dla ktérych }j/lug@ przew1duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane

W sposdb dotychcz%g@wy — doczasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 3(1@3{ nu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

STAWKI PRO@BNTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOS@ROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala sig'jednorazows optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
we]sc1g(®»zyc16 niniejszego planu dla terendéw oznaczonych symbolami:: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W,
TW, W*&/ wysokosci 1 %.

> § 21.
%now oznaczonych symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) ustala sie:

f\\
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1. PRZEZNACZENIE TERENOW OLF
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA GLOWNA Y
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO \y\’

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni przydrozne;j; )

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji leualnej éraz tablic

informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych. /Ng
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWE(Q}@
1) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obsz%eyw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; S
2)dla terenow oznaczonych symbolem 1KDG potozonych w granicy Czemgfowsklego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysun{m planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie'z ‘ustaleniami § 9 planu;

3) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajdujg si¢ w obszarze zloza tor;”u "Dolina rzeki Bystrzycy" —

nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na ?’gs’unku planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie ZRﬁeplsaml odrebnymi;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i na@ﬁywama terenu — zgodnie

z ustaleniami § 8 planu; \y

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ;godme z § 21 ust. 10 planu;

7) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 733 ahu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO /I&\%ABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajdujg si¢ @ﬁszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturovgm Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Ny

2) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajduj S\/le; w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kult@@wym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu@ku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEH\KS/ZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztat vac w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; X

2) ustala si¢ zapewnienie doste;pnos;g \\/bsobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwigzan uwzgledniajacych umw@sﬁlne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pleszyc]f\grzez jezdnie nalezy zastosowaC roznicg faktury nawierzchni

wyczuwalng dotykiem laskL rzez o0soby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce

przejazd wozkiem. @\/)‘
6. ZASADY KSZTALTOWAN\AY ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU /\g/

1) szeroko$¢ pasa drogower y w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ loka@1 miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingow3. €
7.SPOSOBY  ZAG: :‘P/ODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTA ONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZ% JA TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny ﬁf@%zone symbolem 1KDG znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Kraj(;’ :Zu objete sg formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

2)n ?f@fenach oznaczonych symbolem 1KDG znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
p\&vvodzw( dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
A5 ykonywania robot oraz czymno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
%
A&
%
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zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci Wﬁdy
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajagcymi z przepisoOw odr¢bnych; Vv
3) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajduja si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobleh}fwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graﬁeg\@m na
rysunku planu;
4) tereny oznaczone symbolem 1KDG znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku a;waﬁl tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. A (_,

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOS\QP
nie ustala sig. ~ \\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRaQN”[CZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartynﬁ\%z § 21 ust. 7 oraz § 31

planu; %/
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych oraz rowerowych (chodry&klp drogi / pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 31 planu. T
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY & TEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] QF

1) ustala si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obicktow oraz urzqdzen 4nﬁastruktury technicznej z zakresu
komunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ul;fe glownej (ul. Zeglarskiej);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z% sredmctwern miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosScia rozbudowy du zasilajagcego 1 przesylowego -
z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 29 oraz § gﬁlanu

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zrodet energi ktryczne], zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 29 oraf%ﬁl planu;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obo azujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwos$cig
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telek @umkacy]nej,

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oreixgdprowadzeme sciekéw komunalnych— nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych\\lﬁoztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za§ z powierzchni biologi cz@e czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo do grun(t(l\ggodnle z przepisami odrgbnymi;

7) przez tereny oznaczone symbolvem\/ 1KDG przebiega granica pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego ﬁ”&pﬁ;ola 220 kV (Putawy — Abramowice) — 50 metrow (2x25 m od
osi linii) oznaczona graﬁcz%‘“ a rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja“ egﬁfamczema w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 ust. 4 planu; /Q\J/

8) dopuszcza si¢ budowe F@z modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow e;bnych z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11.SPOSOB 1 TERMIN  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA

I UZYTKOWANIA T NOW

Tereny, dla ktoryc g@n przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposOb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 3€§planu Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PR})@‘ENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ARTJ3 F\UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPC <@AROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala sig] dnorazowa, optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsci <@ﬁzycm niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolem 1KDG w wysokosci 1 %.

\

w § 22.

S

6w oznaczonych symbolem 1KDZ (ul. Janowska) ustala sig:
>RZEZNACZENIE TERENOW

50/69



TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA ZBIORCZA OLF
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO r

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni przydroznej, z zastrzezeniami zawag mi
w: § 22 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; N\

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji leualnej éraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych. /Ng

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWE(Q}@

1) tereny oznaczone symbolem 1KDZ znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obsz%eyw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; S

2) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska - zgodnie z przeplsamfx@fe;bnyml

3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypwanfﬂerenu zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; S| N

4) dla terenow oznaczonych symbolem 1KDZ ustala si¢ ochrone po/bor\o‘w w wielkoSci zasobow
eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych "Wrotkow" — zgodnie z usta}g;;ﬁaml § 10 ust. 1 planu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodmez§§ 22 ust. 10 planu;

6) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu\\\ v

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABWKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ O

1) tereny oznaczone symbolem 1KDZ znajduja si¢ w obs ze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym /Q\/Dohna Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; L\

2) tereny oznaczone symbolem 1KDZ znajdujg si¢ w0 )szarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZ/@,LTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac ‘W§ 'sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; S

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci oscﬁ%m ze szczegoOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych umwersalﬁ 6] ektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych prz czdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski prze Qéoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce

przejazd wozkiem. /\\\/
6. ZASADY KSZTALTOWANIA &gﬁUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU L\%

1) szeroko$¢ pasa drogowego y@ihmach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokahzaql Ql@jsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3. N

7. SPOSOBY ZAGOSPQ% ROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTAL H NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A(TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCI;IA SUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenach oznac zonych symbolem 1KDZ znajdujacych si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig g\yzekl Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonyw mﬁ robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
Zagrozel e)powodzmwe 1 lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w pr&&%ﬂ ku wystapienia powodzi — wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

2) tere yoznaczone symbolem 1KDZ znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
W Sy*iplema powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
r%rsunku planu;

eny oznaczone symbolem 1KDZ znajdujg si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
. % “Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI OLF
nie ustala sie \&V
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W H
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY \\
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, ?él oraz
§ 32 planu; s v/
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych oraz rowerowych (chodniki, drogi / p@y/rowerowe)
z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW WOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] N 5
1) ustala si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obiektow oraz urzadzen 1nfrastruktury\@c’hn1cznej z zakresu
komunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy zbﬂorczej (ul. Janowskiej),

z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; £ \‘
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredmctw}h miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy uktadu zasﬂaj 1 przesylowego -

z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu %

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zrodet energii elektryczn&g@z“éodme z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 plahh

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzuj qcy}mﬁrzeplsaml odrebnymi z mozliwos$cig
rozbudowy sieci 1 urzadzefi infrastruktury telekomunikacyjne

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowad sc1ekow komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowyf%}/do migjskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czy - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi; do czasu realizacji kanahzagd deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodme z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacje o \tow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych — z Zastrze(z\eﬁnaml zawartymi w: § 22 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu. S

11.SPOSOB I  TERMIN TYMCZASCIWE/GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW /<

Tereny, dla ktorych plan przewiduje /rze;}mczeme inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposOb dotychczasowy — do czasy- | zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje s@imdowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PQQ@ AWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART.36 UST4 USTAX@ Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU P}%ZE/STRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplzﬂ:@\fpa rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie nlme]szegéjianu dla tereny oznaczone symbolem 1KDZ w wysokosci 1 %.

\@ § 23.

Dla terenow oznaczonyeﬁ%;mbolaml 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul. Natkowskich), 4KDD (ul. Parczewska),
5SKDD, 6KDD ustala si¢:.
1. PRZEZNACZENIE ERENOW

TERENY DR K} UBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY O ! XONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazug staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni przydrozne;j;

2) zakau@ i¢ lokalizacji no$nikdéw reklamowych oraz reklam;

3)do /@za si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

i Qy?nacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZAS%J)Y OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

’)f eny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw

A Chronlonych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

Y
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2) dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD potozonych w gra;ncy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — Zg nie
z ustaleniami §9 planu; ,\\\

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrqbnyml, 2

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania tereml zgodnie
z ustaleniami §8 planu; /Ng

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢ ochrong pob@bﬁv w wielkosSci
zasobow eksploatacyjnych ujgcia wod podziemnych "Wrotkow" — zgodnie z usta%;ﬁam1 §10 ust. 1

planu; S
6) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i1 roztopowych, zgodnie z § 23 usb\jy planu;
7) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami §7 planu. @)

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW/@AZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ 4

1) na terenach oznaczonych symbolem S5KDD ochrong konserwatO?SKq objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewﬁiﬁncy Zabytkéw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym o@zﬁrze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytka\xyll

2) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja su; W}Dbszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspoltczesnej: przestrzen o potencjale kulturowy?; \ijohna Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, SKDD, | D znajduja si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen ()\ tenqale kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem gtaﬁ znym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w@posob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q)

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne ﬁmj ektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)przy przejéciach dla pieszych przez/e; zdnie nalezy zastosowaé roéznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski prze \by niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

przejazd wozkiem. \\/
6. ZASADY KSZTALTOWANIA Z@UDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU /\}

1) szeroko$¢ pasa drogowego w L@@ch rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 23 ust. 7 01;@\&31 planu;

2) zakazuje si¢ lokahzaql Ql@jsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3. N

7. SPOSOBY ZAGOSPQ% ROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTAL H NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A(TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCHA SUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) tereny oznaczpne ymbolam1 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD znajdujace si¢ w granicy
Czernlejowskwgo Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

L)

planu, obﬁw sg formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyro y
2) na te;@aﬁh oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD znajdujacych si¢ w obszarze szczegodlnego
1@2 nia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
%rg?ma si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub
z&me;kszancych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie
a jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

< \y
Afi
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3) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD znajduja si¢ w obszarze, na ktoyyrg
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — Zgodr&evz
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; (¢ \

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, SKDD znajdujg si¢ w zasiggu fali awa \hej w
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym_ r}a fysunku
planu; i\

5) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6KDD znajduja si¢ w obszarze udokurnenj;@ <_;fnego ztoza
kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczm} graficznym
na rysunku planu; do czasu wykreslenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala. &@%chron(; zloza,
gdzie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie stuzacych raCJonalnegluf gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami eﬁgﬁ;’bnyml

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUC@MOSCI
nie ustala sig. 'S)
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OMZ BGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY N
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zay \gsfrtyrm w: § 23 ust. 7 oraz § 31
planu; N
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych oraz rowerowych (affodmkl drogi / pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7 oraz § 31 planu. -~ /\\ J
10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUD@X@Y SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] f\
1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne: /«\ )
a) dla terenow 1KDD — z ulica dojazdowa (ul. Né}]\g}zwsklch) polozong poza obszarem objetym
planem, w tym poprzez tereny przestrzeni publiczaej 7KPp,
b) dla terenow: 2KDD, 3KDD — z ulicg dqazd&vq (ul. Natkowskich), potozong poza obszarem
objetym planem, / )
c) dla terenow 4KDD — z ulica dOJazdoweg\gal Parczewska), polozona poza obszarem objetym
planem oraz ulicg dojazdowa oznaczonwﬁtnbolem SKDD;
d) dla terenow SKDD — z ulica dojaz (@/a( oznaczong symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz
planowana ulicg dojazdowa poza ot em objetym planem,
e) dla terendow 6KDD — z ulicg ’zdowa( (ul. Rablowska) oraz ulica dojazdowa oznaczong
symbolem 5KDD poprzez plan@fw 13 ulice dojazdowa poza obszarem objetym planem.
2) ustala si¢ zaopatrzenie w éiﬂ;fgle; elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mg oscig rozbudowy ukladu zasilajacego 1 przesylowego -
z zastrzezeniami zawartymi w'- 23 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;
3) ustala si¢ obstuge telekomu@aéy]nat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urza,dz@;\;gfrastruktury telekomunikacyjnej;

4) dopuszcza si¢ realizacj idualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniami zawa m1 w: § 23 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;
5) zaopatrzenie w: WO az energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
6) ustala si¢ odprowa@eme wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, z \z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami o»dg@bnyml do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowyc;ﬁékwvlerzchmowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) przez te ?\éznaczone symbolem 1KDD przebiega granica pasa technologicznego — 50 m (2x25 m
i i1) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Pulawy — Abramowice)
ezona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
ob &@zu]a( ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 4

\

8)@3\/ ez tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 6KDD przebiegaja linie elektroenergetyczne
S ysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metréw (2x20 m od osi linii),
y § oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
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obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 u;;t, 5
planu. A Vv

9) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techm nej
na podstaw1e przepisoOw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 29 oraz § %@ anu.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAD%ANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW e X7

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga l;@g tizytkowane

w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, Z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewid fang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,\OVKTOREJ MOWA

W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 >\O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM / %

Ustala si¢ jednorazowa opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nleruchg@bsm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: lKDb 2KDD, 3KDD, 4KDD,

5KDD, 6KDD w wysokosci 1 %.

;\\\/
§ 24. &y

Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6Kk> 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR ustala si¢: /,\ D)
1. PRZEZNACZENIE TERENOW . & js)

TERENY KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW ZYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE§£ ENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zwle%}

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych orazﬁgek am;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych rmé}sklego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na poc tawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYR(QD,/ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3@€R 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR znal@{yaz si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graf m na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami;= , 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR potozonych A \ amcy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym A rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony
przyrody w gospodarce cztowi zgodnle z ustaleniami §9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: *k , 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR polo@?ﬂ#sq w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
"Majdan Wrotkowski", z @\gh‘ﬁe z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolam , SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KRzn jdu]q su; w obszarze ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy" — nie wskazanego
do eksploatacji, zgo@fe z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zach({\%a ie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia dotyczgee uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalemam;&8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztatltowania terenu zwigzane z realizacjg
obiektow i dzen, o ktérych mowa w ust. § 24 ust. 61 9 planu;

7) dla terenQW\\OZﬂaczonych symbolami: 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 14KR
ustala )ochrone; poborow w wielkoSci zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych
"Wroig% — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 planu;

8) dla té@ﬁow oznaczonych symbolami: 4KR, 6KR znajdujacych si¢ w obszarze ochrony posredniej C

&nlowy doptyw wod do ujecia wod podziemnych "Wrotkéw") ustala si¢ ochrone przydatnosci
<\ mowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 planu;
kazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 24 ust. 10 planu;
A @)\5 ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

/
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTI}RY
WSPOLCZESNE] V
1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,: 1
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na List¢ DObr- %ultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1) zgodme
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; e
2) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9K <L\I}KR 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Listg-Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborz%klego (Upx. 9),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN\I}’UBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy egf@tykc; 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q -
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi pot/rzeﬁéml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z pfzgpﬁsaml odr¢bnymi;
3) przy przejsciach dla pieszych nalezy zastosowaé roznice faktury naWTerzchm wyczuwalng dotykiem
laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawgzniki umozliwiaja é> przejazd wozkiem.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU O
1) ustala si¢ lokalizacje: ciggoéw komunikacyjnych (rowerowy/ch& iowerowych i pieszych, pieszych) oraz
obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerogﬁ\egé — z zastrzezeniami zawartymi w: § 24

ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; L\\

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysuy@ planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, ov. tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows; \/

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dl 8werow zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE YW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE "ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONY@H NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MA( IEMNYCH
1) tereny oznaczone symbolami: 4KR, , 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,

15KR, 16KR znajdujace si¢ w gran cyCzernlejowsklego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na 1§$u11ku planu, objete sa formag ochrony przyrody — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakreéi;l@éhrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych synrig@laml 1KR, 4KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16I§\§\znajdujqcych si¢ w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzia dla
rzeki Bystrzycy, zgodnlego'Znaczemem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania
robot oraz czynnoscyiﬁm:udmajqcych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe i lokallaac sobiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku
wystapienia powod&%wymka] acych z przepisow odrgbnych;

3) tereny oznaczone Symbolami: 1IKR, 4KR, 7KR, 8KR, 9KR, 11KR, 12KR znajduja si¢ w obszarze
szczegblnego z ‘o/zema powodzia, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie
z oznaczenle;n gr ficznym na rysunku planu;

4) tereny ozn/ e symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 1. Ki{ 14KR, 15KR, 16KR znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystqp;éﬁ/i powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunk p’lanu

5) tereny pznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,

(R, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR znajduja si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
ﬁa\laleww Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. %%/C%EGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
ie ustala sie.
&
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W}Qlj
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY .
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obshugg turystyki, urz
turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotecha&nych
w tym takich jak: bulwary, pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i kladk/ szlaki
turystyczne — z zastrzezeniami zawartymi w: § 24 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; s \y
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzqdzen;@j;ﬁzrywkowe
przekrycia namiotowe, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzan &@17 z funkcjami
przewidzianymi w planie — z zastrzezeniami zawartymi w § 32 planu; \\/7
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw dla upowaznionych pojazdow silnikowych, pQ{ad}l_] acych specjalne
zezwolenia — z zastrzezeniami zawartymi w § 32 planu. \
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM@W KOMUNIKACI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Q
1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenéow 1KR — od ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego (ul. Ejémentowa) polozonej poza
obszarem obj¢tym planem, poprzez tereny komunikacji {Werowej i ciggdw pieszych

oznaczonych symbolem 2KR, Q! v
b) dla terenow 2KR — od ulicy gtéwnej ruchu przyspleszonegb\@ul Diamentowa), potozonej poza
obszarem obj¢tym planem, \\J

c) dla terenéw 3KR — od ciagu pieszo-jezdnego, polozoneg poza obszarem objetym planem,

d) dla terenéow 4KR — od ulicy glownej (ul. Zegla oy oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowska),
potozonych poza obszarem obj¢tym planem, ‘\\/

e) dla terenéw SKR - od ciagu pieszo-jezdnego oz@nego symbolem 3KX1,

f) dla terenéw 6KR — od ciagu pieszo-jezdnego 0Znaczonego symbolem 6KX1,

g) dla terenéw 7KR — od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem objetym planem,
poprzez tereny przestrzeni publicznej ozna he symbolem 1KPp,

h) dla terenow 8KR — od ulicy zbiorczej (ul.! E omera) potozonej poza obszarem objetym planem,

i) dla terenow 9KR — od ulicy dO]aZdOV(eﬁ (ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem objetym

planem, CA /\‘

j) dla terenéw 10KR — od ulicy dolé@))we] (ul. Rablowska), potozonej poza obszarem objetym
planem, S,

k) dla terenow 11KR — od ulicy ;i%jg&dowej (ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem objgtym
planem,

1) dlaterenow 12KR — od tereﬁg)bv przestrzem publicznych oznaczonych symbolem 6KPp,
m) dla terenéw 13KR — od ul@y dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
n) dla terenow 14KR — og@lhey dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,
o) dla terenow 15KR +\od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 oraz terenow
przestrzeni publicznyeh oznaczonych symbolem 4KPp;
p) dla terenow 16 ! od terenéw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 2KPp oraz
ulicy zbiorczej /(\u/ fénowskle]), polozonej poza obszarem objetym planem,;
2)ustala si¢ zaopatizenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyc _‘e:go z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego 1 przesylowego —
z zastrzezemgml zawartymi w: § 24 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu;
3) dopuszcza s@mahzaq@ indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezémaml zawartymi w: § 24 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu;
4) ustala s'f@siuge; telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbu\@iﬁ/y sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) zao enie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
6) us \1§> si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
d&S/)ZCZOWCJ, za$ z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
{ \ zepisami odrgbnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
) § “opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

~
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7) przez tereny oznaczone symbolem: 4KR, 15KR przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metroéw (2x25
m od osi linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwiqgéj} ub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami @@ﬁymi
w § 29 ust. 4 planu; . 4

8) przez tereny oznaczone symbolami: 4KR, 9KR, 11KR przebiegaja linie elektrqefifé{getyczne
wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 /Qﬁ;/d osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji Iub <§;;\@Blowania linii
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawa/\r;&gﬁ w §29 ust. 5
planu; Y

9) przez tereny oznaczone symbolami: 10KR, 11KR, 15KR, 16KR przebiegaja g&}fee strefy ochronne;j
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — 40 metrow (2x20 nrod osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub sl@jﬁi/wania linii obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w §29 ust. 5 planu;

10) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i s{%gij infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi \y< 24 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32

planu. QY
11.SPOSOB I  TERMIN = TYMCZASOWEGO ZAGosgo’DAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW O

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od @&bhczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowg{féy zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow Spf\%?@znych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTC)RYQJ{)' STALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 "MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM v~

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta odg@ostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenow ozﬁ@c/zonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,

6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR/,\@‘ . (R, 14KR, 15KR, 16KR w wysokosci 1 %.

CAL
/<7/\\\\\"/§ 25.

Dla terenoéw oznaczonych symbolami: lKX%% \ 1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW -~ )
TERENY CIAGOW PIESZO-JEZ y'V‘{}CH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL}TCQWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztahgfslg%ie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nos’p\%{%v reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetychrdo stosowania na podstawie przepisdw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SR\ )JOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny oznaczone « symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KXI1, 5KX1, 6KX1 znajduja sic
w Ekologicznym €§§ emie Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;ﬁ;\\\{

2) dla terenéw %Z%a'ézonych symbolami: 4KX1, 5KX1, 6KX1 potozonych w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sig
uwzgle;d}yﬁt'ié potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami §9 planu;

3) tereny ozhdczone symbolem 3KX1 potozone sa w granicy projektowanego Zespohu Przyrodniczo-
Krajc razowego "Majdan Wrotkowski", zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

\%i/%inaczone symbolem 4KX1 znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy" —
: i€ \Wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5).nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

{)\\/ talenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

A dot; ‘
A z ustaleniami § 8 planu;

~

X
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7) dla terendw oznaczonych symbolami: 3KX1, SKX1, 6KX1 ustala si¢ ochron¢ poborow w w1elkpsc;
zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych "Wrotkéw" — zgodnie z ustaleniami § 10 J{t 71
planu; ¢ \

8) dla terenow oznaczonych symbolem 6KX1 znajdujacych si¢ w obszarze ochrony posrednyeg\ T (30-
dniowy doptyw wod do ujecia wod podziemnych "Wrotkdéw") ustala si¢ ochrone przyéfatnosm
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 planu; e ;

9) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 25 ust. 10 pla,@f 7

10) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. S’

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ &@BR KULTURY

WSPOLCZESNE] S

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 zmgdujq si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potenqa]{eikulturowym — Dolina
Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;/ \‘

2) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6K}h znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodtczesnej: przestrzen o potencja éﬁlturowym Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu%;ku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA P@E?STRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewﬁw]a(cy estetyke 1 bezpieczenstwo
@

uzytkownikow; JRN ()
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczeg lpyrm potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie ydnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy\z stosowa¢ roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby mew1dzgc\e) oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. O

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU /Q
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodmé\gﬁysunkwm planu;
2)na terenach oznaczonych symbolami: 1 wl 3KX1, 5KX1 zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do

parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzo ch w karte parkingowa;

3) na terenach oznaczonych symbolami: %;1 4KX1, 6KX1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych
miejsc parkingowych, w tym w 33\5 ie lokalizacji miejsc do parkowania — parking zielony
(oznaczonym  symbolem KS/Z);" /}v dostosowaniu do potrzeb zwigzanych z realizacja
i funkcjonowaniem obiektow przaWMzmnych w planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkmgo(%g)Z zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

7. SPOSOBY ZAGOSPODARO\@@IA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCP}CNA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZ& NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny oznaczone syml lami: 3KX1, 4KX1, 6KX1 znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego

Obszaru Chronion 0\</l%rajobrazu zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa
forma ochrony prz\ dy — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) na terenach ozn 1acz onych symbolami: 3KX1, 4KX1, 6KX1 znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia ppwoqu dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania s g,wykonywama robot oraz czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub
zwigkszaj {%ych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie
dla jako ody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) teren S&Z’naczone symbolami: 3KX1, 4KX1, 6KX1 znajduja si¢ w obszarze, na ktéorym
pray 9‘p0d0blenstw0 wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z
;ﬁaﬁzemem graficznym na rysunku planu;

4) tét@hy oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 znajdujg si¢ w zasi¢gu fali

aryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym

\ ku pl
Aﬁ\g na I'ySLlIl u p anu.
Ay
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI OLF
nie ustala sie Y
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W}CH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY A
1) dopuszcza sig lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7 0/212 § 31

\VaZ
planu; e X
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych (chodniki, drogi / pg@y_/rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7 oraz § 31 planu; \V/\

3) w ramach terenéw oznaczonych symbolem 4KX1 wyznacza si¢ jako wde{éi%gﬁle wewnetrzne
ograniczone liniami wewngetrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, ozn\cZony graficznie na
T
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem Z, w obrgg;e’ ktorego ustala si¢
(z zastrzezeniami zawartymi w:§ 25 ust. 7 oraz § 31 planu): C \‘
a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni okz@aru Z,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprz z nasadzenia roslinnosci
niskiej, sredniej i wysokiej,

c) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, F\/
d) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen t@zé?tycznych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektoéw budowlanych, A%

¢) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urz ({z\n i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami z v\&aﬁymlw § 29 planu.
10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BU\/@WY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] AN
1) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjna: /\\)J/
a) dla terenow: 1KX1, 2KX1, 5KX1 — od ciggébw 'pieszo-jezdnych potozonych poza obszarem
objetym planem, \/

b) dla terenow 3KX1 — od ulicy dojazdowej ( @olo) polozonej poza obszarem objetym planem,
c) dla terenéw 4KX1 — od ulicy glownej (ul. /Zéglarskle]) potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez teren przestrzeni publicznej ozn\wony symbolem 4KPp,
d) dla terenéw 6KX1 — od ulicy zblofEfZej (ul. Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym
planem; /<
2) ustala si¢ zaopatrzenie ener elektrycznq za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozllw sgfq rozbudowy ukladu zasilajacego 1 przesylowego —
z zastrzezeniami zawartymi w: § Mt 7, § 29 oraz § 31 planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywi fi‘&gyhych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniami zawartymi we § 25 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;
4) ustala si¢ obstuge telekomu;ﬁ%acyjnq zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzqdze:q\ﬁrastmktury telekomunikacyjnej;
5) zaopatrzenie w: wodg, %V\energu—; cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
6) ustala si¢ odprowadze ) wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za$ Z/\p/ wierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odr(;b/ﬁ 1; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych p \fr/zchnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji
kanalizacji dgszc" owej ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie

z przepisami re;bnynn
7) dopuszcza M budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11. SPOSO \VI TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
Tere;t{y /dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
Wkspgsob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
/\%a*«%rtyml w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

A
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA:
W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA\NT»U
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ¢ \
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, g@t iem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 V. 4KX1,

5KX1, 6KX1 w wysokosci 1 %. e \,/§
§ 26. \v\f
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX ustala si¢: ~\ 4
1. PRZEZNACZENIE TERENOW ‘,\\V
TERENY CIAGOW PIESZYCH Ny
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO C\\\/‘

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni; /\Q\f

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; ’

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1n?@rmaq1 wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow Qﬁh‘ nych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRA@ ULTUROWEGO

1) tereny oznaczone symbolem 1KX znajdujg si¢ wEkologlczn)(m \8ystemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plam}}r/

2)dla terené6w oznaczonych symbolem 1KX poiozonych W/ granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem gra ym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce, Lé%i wieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosSci srodow1sl%) zgodme 7z przepisami odrgbnymi;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac nf!;vy acyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; \/

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych ir 10 powych, zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

6) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z usta)enlaml § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUL"I?UROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] X ”\/j

1) tereny oznaczone symbolem 1KX z é@mq si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o poten js{e kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku plzﬁnu

2) tereny oznaczone symbolem I(X’znajduja( si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o POt CJale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznaczeniem graﬁc%@ml na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJAQE\Z/POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne ﬁ@%e‘éy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewmel;ma%/dostqpnosm osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglednia cych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przej$ciach /: Id pieszych przez jezdnie nalezy zastosowa¢ roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng (; kiem laski przez osoby niewidzace oraz obnmizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wo 1\em

6. ZASADY K TALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU %/

1) szeroko$ V? liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakau&% si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

A
p owg;
3) d /uﬁzcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdoéw silnikowych, posiadajacych specjalne
olenia.

Al
F’ OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
éHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

/‘
%
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GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI OBzA%
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH %
Tereny oznaczone symbolami 1KX znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chromip\égo
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa formg ochrony px@ody -
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody. 4

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI/ \/
nie ustala sig. /\J<_7

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRA ZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: \§§2/6 ust. 7, § 29 oraz

§ 31 planu. Ny
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTE@W KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ /Q/
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dla terenow 1KX — od ciggu ple%o JJezdnego potozonego poza
obszarem obj¢tym planem; T

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredn\e’twem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu N@ lajacego 1 przesylowego —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;_ v

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zrodet energii elektrycizﬂe], zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 29 oraz § 31 p}@ﬁu’

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomumka\ inej;

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng o é@} odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; Sy

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i rozt(%wych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie ¢ /nnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi; do czasu realizacji kanahzacp deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo do gruntu I@g\}dnle z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowaa\@me wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; /<

7) dopuszcza si¢ budowe oraz moder I‘XQCJQ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych = z/%astrzezemaml zawartymi w: § 26 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11.SPOSOB I TERMIN TYMQZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW //\/

Tereny, dla ktérych plan przewi&ﬁf(e przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy —/\6zasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 30 planu. Z je si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE; N A PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART36 UST4 I ‘TAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

IZAGOSPODAROW&/ J PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednoraz w@ optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie nitiejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KX w wysokosci 1 %.

O §27.
/\
Dla terenow o%uﬁzonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp, 9KPp,
ustala sig: /\J
1. PRZEZ \CZENIE TERENOW
TE 'PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
2. ZASAD?% OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1}% azuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni;
<}\; kazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
SN
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz t@l@ll

informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych. N v
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO e y\’

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp znag,\@q si¢
w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem gra 1cznym
na rysunku planu; Nl

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp,Q<ﬁ§/Pp, 8KPp,
9KPp potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Kram}a zu, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnianie potrzeb ony przyrody
w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu; S

3) tereny oznaczone symbolem: 2KPp, 6KPp zlokalizowane sg w granicy pmg?&towanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego "Majdan Wrotkowski", zgodnie z oznaczenlemﬁ)graﬁcznym na rysunku
planu; Ve N~

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepl\a‘ml odrebnymi;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nafds}/pywama terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowaﬁw terenu zwigzane z realizacjg
obiektow 1 urzadzen, o ktéorych mowa w ust. § 27 ust. 6 19 planu; \\\ \

6) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, SKPp, QKPp ustala si¢ ochron¢ poborow w
wielko$ci zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podmemnydiq JWrotkéw" — zgodnie z ustaleniami
§ 10 ust. 1 planu; J\Q D)

7) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5 ]5@6KPp, 7KPp znajdujg si¢ w obszarze
ztoza torfu "Dolina rzeki Bystrzycy" — nie Wskazang‘go do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; /\

8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztolm\g\v;ch zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

9) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUR@EGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] O

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KP ,\4KPp, 5KPp, 6KPp, 7KPp, znajdujg si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wsp@&zesnej przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina
Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, @%, 4KPp, SKPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp, 9KPp znajduja si¢
W obszarze wpisanym na Liste D¢ \\ ultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym —
Rejon Zalewu Zemborzyckiego (U@(/ 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z RQ/T/ RZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nale C<y)kszt'c11towac w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; /&\//

2) ustala si¢ zapewnienie &Qéﬁ@pnosm osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgeyeh uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dlq:t iszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem Maski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozklen{\ A

4) nakazuje si¢ z@gsowama wysokogatunkowych 1 atestowanych materiatdw budowlanych i
wykonczemow\y\h (w szczegoblnosci takich jak: kamien naturalny, cegta, drewno, szkto, stal, beton);

5) nakazuje si }gp/zegolme starannego zakomponowania rysunku nawierzchni;

6) dopuszcza M wzbogacenie rysunku nawierzchni o elementy zieleni (donic, kwietnikow) oraz
staran é@%brane detale urbanistyczne;

7) zakaz i¢ lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen tymczasowych (przestawnych).

6. ZASADY )" KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TER

1) zékazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

AN prowadzeniem gospodarki wodnej,

) § “b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,

~
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¢) obstugg turystyki, sportu i rekreacji, OF

d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych, \V
e) zagospodarowaniem i urzagdzaniem przestrzeni publicznych, V\/
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, ,\\\

z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 31 planu;

2) na terenach oznaczonych symbolem 2KPp dopuszcza si¢ lokalizacje punktu gastronomle/znégo wraz z
sanitariatem (oznaczonym symbolem PGIl) o maksymalnej wysokosci — 3,5 m, @gﬁﬁzezemaml
zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 31 planu; Sad

3) na terenach oznaczonych symbolem 3KPp zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do park&%ma w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp, 8KP1§§>KPp dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych w rejonach lokalizacji miej sc/dé) parkowania — parking
zielony (oznaczonych symbolem KS/Z), w dostosowaniu do potrz%\‘ua /zwmzanych realizacja
i funkcjonowaniem obiektow przewidzianych w planie, w tym m1€]59 pa /1ng0wych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z ustaleniami § 6 planu; * f
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow — zgodn@\z; ustaleniami § 6 planu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, l(k 8ny w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%. v

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB PR \OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREB CH- PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NI%%ZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCHL\\/

1) tereny oznaczone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KP p, SKPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp, 9KPp
znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego ObszarucCl onlonego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, objete sg forma ocl%@ny przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody; /Q

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1KPp ZKPp, 3KPp, 4KPp, S5KPp, 6KPp, 7KPp znajdujacych
si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia @&woqu dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, zabrama/\ &LQ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigk 2 cych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow
mogacych spowodowac zagrozenlef\\ 1 jakosci wody w przypadku wystgpienia powodzi —
wynikajacych z przepiséw odre;bnygg

3) tereny oznaczone symbolem 6KP<Q\ ZHaJdqu si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, o
prawdopodobienstwie wysta,pleﬁ@/raz na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; f\\y

4) tereny oznaczone symbola)@\//lKPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp, 6KPp, 7KPp znajduja si¢ w
obszarze, na ktéorym praw@ffodoblenstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat —
zgodnie z oznaczeniem g ﬁcznyrn na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbélﬂml 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp znajdujg si¢c w
zasiggu fali awary]%\fw przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysﬁ planu.

8. SZCZEGOLOWE ZZ%SADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.  ~,
9. SZCZEGOLN/EWARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOW N‘YU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopusz 16; lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obstuga turystyki, urzadzen
tury 1&5@ nych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych,
<mjtaklch jak: bulwary, pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki
tmy%yczne place zabaw, z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 31 planu;
2ld szcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
\_obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 27
f§ ust. 7 oraz § 31 planu;

64/69



3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkgweo
przekrycia namiotowe, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z ﬁlnkQLan’ll

przewidzianymi w planie; ¢ \

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdow silnikowych, posiadaj qcych(@q alne
zezwolenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMWIQIKACJ I

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ as (_,

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjna: ok

a) dla terenow 1KPp — od terenéw komunikacji rowerowej i pieszej oznaczonych sy(ﬁx}?olem 7KR oraz

ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) poloZzonej poza obszarem objetym planem, Y

b) dla terenow 2KPp — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem\f 1 oraz terenow
komunikacji rowerowej i pieszej oznaczonych symbolem: 4KR, 16KR, Q

c) dla terenow 3KPp — od ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej) potozonej poz oi»szarem objetym planem
poprzez tereny komunikacji rowerowe;j i pieszej oznaczone symbolem/1\6

d) dla terenéw 4KPp — od ulicy gldéwnej oznaczonej symbolem ?ngG terenow komunikacji
rowerowej i pieszej oznaczonych symbolem 15KR oraz ulicy glown\e}\(ul Zeglarska) polozonej poza
obszarem obj¢tym planem \\\

e) dla terendéw SKPp — od terendw komunikacji rowerowe;j i plesZey)oznaczony symbolem 10KR oraz
ulicy dojazdowej potozonej poza obszarem objetym planem | Qlﬁ{a(blowska)

f) dla terenow 6KPp — od terenow komunikacji rowerowej @esze] oznaczonych symbolem 12KR,
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz uli anzdowej (ul. Natkowskich) potozone;j
poza obszarem obje¢tym planem, L\

g) dla terenéw 7KPp — od terenow komunikacji rowero; vej i pieszej oznaczonych symbolem 4KR,
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz ulicy gloéwnej (ul. Zeglarska) i ulicy zbiorczej
(ul. Natkowskich), potozonych poza obszarem objétym planem,

h) dla terenéw 8KPp — od planowanego /quu pieszo-jezdnego poprzez planowane tereny
przestrzeni publicznych, polozonych poza Q\@zarem objetym planem,

i) dla terenow 9KPp — od ulicy doj azdowe(L oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska);

2) ustala si¢ zaopatrzenie W energi¢ | éﬁﬁf{tryczna, za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozhwoscgs)rozbudowy uktadu zasilajagcego 1 przesylowego -
z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 § 29 oraz § 31 planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ indywidualns ch ‘srodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniami zawartymi w: § Z(Ewst 7, § 29 oraz § 31 planu;

4) ustala si¢ obstuge telekomumkac@ggbf zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia

rozbudowy sieci i urzgdzen i in: %@tmktury telekomunikacyjne;j;

5) ustala si¢ odprowadzenie /le opadowych 1 roztopowych: z dachéw i terenow utwardzonych

towarzyszacych 1stn1ejqce§\zszudow1e — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej lub do

wiasnych systemow za darowania wody deszczowej, za§ z powierzchni biologicznie czynnych —
powierzchniowo do gru zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ zaopatrze & w wod¢ za poSrednictwem istniejacych sieci miejskiego systemu

wodociggowego, ﬁ@> maganej rozbudowie;

7) zaopatrzenie w 83z 17 miejskiego systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie;

8) ustala si¢ odproy vadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymag/a,nﬁyrozbudoww do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) przez tet oznaczone symbolem 7KPp przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220 lg utawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego — 50 m (2x25 m od osi linii)

na graﬁczme na rysunku planu, gd21e do czasu przebudowy, 11kw1dacp lub skablowama linii

/O)}grzez tereny oznaczone symbolem: 2KPp, 7KPp przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
2 “napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metréow (2x20 m od osi linii), oznaczone
A:;:,&
%
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graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazujg
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu; %\\\V
11) przez tereny oznaczone symbolem 8KPp przebiegaja granice strefy ochronnej ) 1nii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), o s ’\‘zone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji Iub skablowania liniiiglg&/éviqzujq
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 plam\;@/
12) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastrukt)@i;%[echnicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, § 29&*@1"\,(?2 § 31 planu.
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, S;URZADZANIA

=

1 UZYTKOWANIA TERENOW A v
Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, @gq by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z p@em, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkq@r/zewidzial}q w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE QPL TE, O KTOREJ] MOWA
W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM \\\/
Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu Wartos'ciﬁ@%chomoéci, bedacego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbfﬁig%hi: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp,

N

~

5KPp, 6KPp, 7KPp, 8KPp, 9KPp w wysokosci 1 %. /j/‘\\;/
C N
§ 28. ég/
Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS ustala si¢: L\ \J\/
1. PRZEZNACZENIE TERENOW /\}/

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI: PARKING €
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADUfPRZ/ESTRZENNEGO

1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanié zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowycl‘@@*éz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjt@@h miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowaniq@@ﬁodstawie przepisoOw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, P YRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opa lowych i roztopowych, zgodnie z § 28 ust. 10 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowarﬁé{;férenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; {\}

4) standard akustyczny — nie dotye\iy), zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEQ@ZT@T WA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] ALY

nie ustala sig. N

5. WYMAGANIA WYNIKAJA .CE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publi@@g/ nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefhstwo
uzytkownikow; /:6\

2) ustala si¢ zapev nienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uy@fé;dniaj acych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitow
widoczn ,QM kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen
przy wyk otzystaniu materialéw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roélin (zywoptot);
zakazuje’ sic wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
bq/ﬁb/\»{rych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy
‘ pOW — z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 ust. 7 oraz § 31 planu.

6. ZQ\S?%;DY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
%%%NU
S

\|) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4;

A:;:,&
Ay
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢; Q-
3) Wielkoéc' powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane] nie wiecej nlz @%;

dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
7) sposOb realizacji miejsc parkingowych: parkingi / garaze wielopoziomowe, na%inﬁe miejsca

parkingowe;
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustalemam%% planu;
9) ksztatt dachu — nie ustala si¢; v

10) pokrycie dachu wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachoéw o dopuszo%g/n&ch spadkach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW\ PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI W W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS O POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH ¥
Tereny oznaczone symbolem 1KS znajduja si¢ w zasiggu fali awazfy\ﬁej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rys inku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIA@U KIIERUCHOMOSCI
nie ustala sie. / /\
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TE W ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY \

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obicktow buabzwlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie; \/

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen Z\z@anych z obstuga ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOW@ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Q)

1) ustala si¢ podstawowa dostgpnosé kom@acy]nq do terenéw 1KS — od ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 1KX1 oraz uli @lownej ruchu przyspieszonego (ul. Diamentowa);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energig, elektryczng za posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozhweétyfat rozbudowy ukladu zasilajacego 1 przesylowego -
z zastrzezeniami zawartymi w: § %&\mt 7, § 29 oraz § 31 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunik 3 zgodnle z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy sieci i urzadzen i struktury telekomunikacyijnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniami zawartyﬁgwf § 28 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

5) zaopatrzenie w: wode, %\énergu; cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzg% " wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, za$ ierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrqbﬁ/ i; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych poy ichnlowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza 51;; \budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstavyfgptzeplsow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu.

11. SPOSOB /@\/ TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTK WANIA TERENOW

Tereny/,( 1 ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sp@”s/ dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zav(aﬁ iw § 30 planu. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

&
£
Y
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MO)V@

W ART36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA\
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ¢ \
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, be;dqcego/ utkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS w wysokosci 1 %. 4

/

§ 29. \\
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nies ?v/zglc—;dmonych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozga%gzajqcyml drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy s& eniu - Wymogow

//

wynikajacych z przepisow odrgbnych. Ny
Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kohzj\? istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j. ')

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zZrodet ppe}él o mocy do 100 kW
(w szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtdd- ﬁastrzezenlem ze dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ (\& ocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. 2

Wzdhuiz przesytowej linii elektroenergetycznej wysokiego napjﬁcw 220 kV (Putawy — Abramowice)

wraz z granicami pasa technologicznego — 50 metrow (2x25 WOSI linii):

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczony 'staly pobyt ludzi a warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych meprzeznaczony(éjz%é staly pobyt ludzi powinny uwzgl¢dniaé
wymogi okreSlone w przepisach odrebnych or%/normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych; S5

2) lokalizacja obiektow budowlanych zaw1era]qcych\materlaly niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu 11n11/ ktroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi
okreslone w przepisach odrebnych Qtaz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych; / )

3) w odniesieniu do hatd i nasypow zabram{@e; zwigkszania rzednej terenu o wigcej niz 0,5 m;

4) niedopuszczalne jest tworzenie nasad n drzew, krzewoéw 1 roslinnosci przekraczajacej 3 m
wysokosci; f\\

5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw (¢ Z/)prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii;

6) warunki lokalizacji wszystkich eﬂ%ektow i urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenéw w pasach
technologicznych — zgodnie z isami odrebnymi.

Wzdluz linii elektroenergetyczﬁe:[Wysoklego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —

40 metrow (2x20 m od osi llny&d’e nalezy:

1) lokalizowaé¢ budynkow \Znaczonych na staly pobyt ludzi;

2) sadzi¢ drzew oraz ros@sm wysokiej (osiggajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m).

N

/ W§ §

CAY . , . . , . .
. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie dopuszcza si¢

dotychczasowy spi)sb uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych. Dla terenéw, o ktérych mowa
w:§ 16,8 17, §/I& § 19, § 27, § 28 planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe w formie:

1) naziemn \rmejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylacej;

2) zieleni /@ acyjnej oraz ozdobnej;

3) urzq sportowo—rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych;

4) ty ‘zgsowych obiektéw budowlanych.

Doptﬁ%fa si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
fun@geg sa niezgodne zprzeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia
&&?ntow zabezpieczajacych 1 poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwos$ci

QQZ udowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.
AR
A
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§ 31 o

N

1. W granicy obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozeglé\xﬂa
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania p@ygznej
awarii przemystowe;. v

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$§¢ wywotana okreslonym rodzajem dzmlalngsé{/ do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadow produkcyjnych powodu]qu&h/degradaqq
srodowiska naturalnego. X

3. Nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow, budowli, urzadzen oraz 1nstalacy§\/ 777
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, do poziomu wody powodziowej Q1%

4. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz gromadz@/ sciekow 1 innych

substancji mogacych zanieczysci¢ wodg i srodowisko. A
5. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie tapienia raz na 10 lat
zakazuje si¢ lokalizacji plaz piaszczystych oraz nasypdéw poprzecznych osi doliny rzecznej, za
wyjatkiem ktadek na estakadach. Q(/—J
§ 32. Ay

QY
1. W zwigzku z ochrong bezpieczenstwa ruchu kolejowego, usytucﬁ\@me budowli, budynkoéw, drzew
i krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie hﬁl\ kolejowych moze by¢ realizowane
w odlegtosciach niezaktocajacych ich eksploatacji, dziataniu | dyzatdzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia be%égézenstwa ruchu kolejowego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ usytuowanie: \\/
1) budowli, w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od Qi’cy obszaru kolejowego (potozonego poza
obszarem objetym planem), z tym ze odleglos¢ ta @d i skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m, \/
2) drzew i krzewow, w odleglosci nie mniejszej mz@n od dolnej krawedzi nasypu,
3) robot ziemnych niezwigzanych z budowa, utfzy aniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,
w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od grpmcy obszaru kolejowego (potozonego poza obszarem
objetym planem). /\/\~
2. Inwestycje realizowane na obszarze objet p/lanem miejscowym nie moga powodowaé zagrozen dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w t @oprzez niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska
ijego urzadzen albo poprzez zmn) \sy%me ich trwalosci. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan
odwodnieniowych obiektow w sgsiedztwie linii kolejowej zwigzanych z odprowadzaniem wod
opadowych na tereny kolejowe 1 kot&f[ama z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

LD
7 § 33,
Q
1. Z uwagi na prawidlowe f%@é/qonowame obiektow lotniska, w granicy obszaru objetego planem
miejscowym obowigzujg—~ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia

dopuszczalnej WYSOkOSQL 1ektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska.
2. Ograniczenia wysokogci ‘obiektow budowlanych obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, w tym
inwestycje celu publ@% ego z zakresu tgcznosci publiczne;.

=y § 34.
AN
Wykonanie uchw;;lg%ﬁbwwrza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
C) § 35.

Uchwata /@E}lZl w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskl%a/

C N Przewodniczgcy

J . .

/\ﬁ“\\/ Rady Miasta Lublin
A\\/
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