m.p.z.p. — obszar G — rejon ulic: Krochmalnej i WtoScianskiej — faza na wyfozenie do publicznego wglgdu

Uchwala Nr .....coeeuueeeeeee.
Rady Miasta Lublin @
zdnia ....ocooeeen r. W

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich ‘{; sudskiego
— obszar G — rejon ulic: Krochmalnej i Wlo$cianskiej @@9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie g @tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 713 t.,j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 3 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 Zn. zm.), W zwigzku z
uchwata Nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. @%wie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tmasta Lublin rejonie ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Piisudski@ dla obszaru G - rejon ulic:
Krochmalnej i Whoscianskiej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastqp je

N

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany mlejscowego planu zé@@ arowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonle ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go 1. Zygmuntowskich i Pilsudskiego —
obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i Wloscianskiej, nie natusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta @m” przyjetego uchwalg Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, A@muntowskwh i Pitsudskiego - obszar G - rejon
ulic: Krochmalnej i Wloscianskiej, w grani okreslonych na zalgczniku nr 1 - zwang dalej
planem. éz@@

1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé nmchwaiy
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu wsk 11 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1: % (za%qcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie ro @ fzénia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o SpOSOblelzaCJl zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nale (.\)«/ zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

(zalacznik nr 4). o @

N 3

1. Wyjasnienia pojec u W niniejszym planie:
1) dach plaski 0 spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach

%

%

stromy uwagz rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach ziel - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletgich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa
weget.

4) deta@?banistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na

c adanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych,

@etlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy

foszeniowe, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, lawki, kosze na $miecie, elementy
%Iastycme takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

dzialka budowlana - zgodnie z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadz@
urzadzenia 1 zwiazane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédetl energii),
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia 0
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, 7e inne
przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nierd@@mos'ci;

7) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy @@%iesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okres W ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okres'l(/)}\xyrodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jeg@iytkowania;

9) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu-granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuj sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okagé’ @pdokiennikéw, zadaszen nad

v

wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngt h, pochylni, taraséw, czeSci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej %:1% ektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenr nu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

12) obowiazujaca linia zabudowy - 0znaczona w r ku planu linia okre$lajgca obowigzujacy
sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem stron lokalizacji, linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, elementé@odnienia, elementéw wystroju elewacji, czgsci
podziemnych obiektéw budowlanych oraz li naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami %?astruktury telekomunikacyjnej;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” %Ieﬁ zlokalizowana w granicach terenu o okre$lonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym ka;% funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢
realizacje zieleni urzadzonej w rdzn mie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);

14) plan - plan, o ktorym mowa w §'niejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie cz 1a - teren biologicznie czynny;

16) powierzchnia calkowita - powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i o ,Q:. n) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzKi
pomieszczeh lub czesci pgmigszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze

wszystkich stron; do po zchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wi yjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

galerii, tarasow;

17) powierzchnia @owa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i el y budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia “techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schi (@, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete prz rzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci w obrebie jedne;
kond 71 sa obliczane oddzielnie;

18) p zchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.

P \@érzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

erzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig

% terenu,
@ b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz,
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O
wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, N/%
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanisty¢znych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone bolem

literowym i cyfrowym; C.)

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz awowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ @odrqbnionych
graficznie na rysunku planu czeSci terenu oznaczonych cyframi II i III w granicach, ktérych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zrdéznicowana i okreslona w ustl&iyxch szczegotowych

terenu;

23) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochronéﬁpozycji - strefa majgca
na celu ochrone dalekich widokow zabytkowej sylwety historyczaego zespotu miegjskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. N@l 53);

24) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym eznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1@ czony symbolem literowo-
cyfrowym; S

25) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otocz&@ﬁudniaja(cy zycie, oddziatywujacy
na Srodowisko a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczeh: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji/lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajgcych wyznaczone przepisami odrebnymistandardy jakosci Srodowiska;

26) ushlugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkgwania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepi@drqbnyeh, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢

ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej pr zona jest dana dziatalno$¢;

27) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ l@fm mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub j czescel), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu g szego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu/=z\wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementéw technicznych, takich gak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: ynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktére nie podwyz optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysoko$ci

oddzielnie dla poszczegodlnychczesci budynku;

28) zabudowa - podstawoy@iment zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych 1@ rojektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

29) zachowanie istniejacej,zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeni€m *jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie begdacych
zabytkami wpisa do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabyt] OV, réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powstag zgodnie z ustaleniami planu;

30) zagosp anie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce iu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
tereng@ég%oheélonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostal uszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie gospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojec iezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z nie przyjetymi normami.

% $4
@reny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
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odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz num

porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
2. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgranicza]q &%
iadajace

l%o
ﬁr;%

3. U,... - symbol literowy terenu, okreslajacy jego funkcjonalne przeznaczenie odpo
kategoriom funkcji urbanistycznych. @@
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: @
1) Ustalenia obowigzujgce: &
S
N4
+ =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem N
=
linia rozgraniczajgca tereny o rézn przeznaczenlu
lub réznych zasadach zagospod ania
D
LA A Al nieprzekraczalna linia za d%%wy
O

'a & 4 L @
obowigzujgca linia z@udowy
N

N\
NG
- tereny zabu@smgowej
______ Q
| ‘: obszar zieléni towarzyszacej - wydzielenie
f I| wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j

<

. &
@?fy dopuszczonej wysokosci zabudowy

>{ w )

N

S budynek lub zespdt budynkdw, wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
N@ Wojewddztwa Lubelskiego
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Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar §
bezwzglednej ochrony ekspozyciji @Q
)
2) Elementy informacyjne: Gy v

budynki istniejgce

%,

I linie rozgraniczajace oraz sym
/5‘3@0/ — ozgraniczajgce oraz symb
. — 5. 1MW(U)

5. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graﬁcznel@/
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznag@iu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 1@’
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe&t%@éw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielénie“wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabu ;

8) budynek lub zespot budynkow, ny do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;
9) obszar wpisany do Rejestru Za w Wojewodztwa Lubelskiego;
10) Strefa Ochrony Widokow (S obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji.
6. Charakter informacyjny maja piimjeszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione

[e]
8 §5
1. Oz'naczenie} .lit.erowczqce przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w nlnlejszyn@me:
U — tereny za wy ushugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane wymienione w
ustaleniach S@eg owych dla terenow kategorie terenow zabudowy ustugowe;.

@’ §6

1. Ustala si¢ @kainiki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:
1) bu -Ivcﬁ,\' mieszkalne — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2)a h 0(17;)' — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
3Ie pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokaj;
NS
v

W ust. 5. @)@

hroniska mlodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;
5)Y pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokdj;
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0
6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj; N
7) restauracje, kawiarnie, bary — niemniej niz 15 miejsc postojowych na 100-mie
konsumpcyjnych;

8) domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc sie%yeh dla
widzow; @

10) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca @%@]owego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej; g@ﬂ

11) w przypadkach nieokreSlonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla s odow nalezy
dostosowaé¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretney funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzyt ]

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotyczg miejsc @kingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej@,

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. @

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziaikac@@érych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z pr@a 1 odrebnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okre§lonych w ust. 1, qu@ zymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci. N

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgle;dnién wiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych w@;&i 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych osi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogo6lnej liczby miejsc parkingowych, jezeliieh liczba wynosi wigeej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parking dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde pelne 1@@& parkingowych dla samochodow.

§7

1. Ustala sie nakaz zachowania naturalne ﬁsztahowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac lacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odplyw wod opadowych, z wyt iem dziatan shuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowod 0.

3. Poza obrysem istniejacych ojektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsyﬁ@nia terenu w sposOb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej etra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sig, z uwz ieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbedny J$¢ 1 dojazddw do budynku.

5. Dopuszcza sig, z u ednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz'w)przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione W ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru obj@iniej szym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu stanowia inaczej.

o @ §8
1. Ustal zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
etry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

1)
@N@b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 10°.
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S
§9 Oy
1. Ustala si¢ standard akustyczny: W

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla ®ow
mieszkaniowo-ustugowych;

2) w przypadku realizacji ustug z zakresu kategorii hotelowo - turystycznej — standard @*@58 yczny
jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego; @

3) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig. @@%

o 4
Dla terenu 1U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowe;j. §
1) ustala si¢ lokalizacje¢ nieucigzliwych ushug, z zakresu kategorii:
a) gastronomii, w tym w szczeg6lnos$ci: restauracje, bary, kaw@lie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, Qk'
b) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obig@ dlturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury elozadaniowe sale, kluby, sale
taneczne, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra %@acyjne i archiwa,
c) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegélnos’c@éte e, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne, z wylaczeniem obozowisk namiotowychA campingowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneg
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymani@leleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niski€j, Sredniej i wysokiej, W tym nakazuje si¢
rewaloryzacje parku poprzez:
a) zachowanie historycznego drzewostan @’
b) dobor wlasciwego sktadu gatunkowe@élin,
¢) odtworzenie uktadu komunikacyjn%
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyro ajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standar jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie d opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenig/y

3) ustala si¢ standard akusty;@ zgodnie z §9;

4) w terenie 1U zlokalizow. st ujecie wod podziemnych, do czasu ewentualnej likwidacji tego
ujecia, w celu zapewgli odpowiedniej jako$ci pobieranej wody, nakazuje si¢ jego ochrone
zgodnie z przepisamicodigbnymi;

5) teren czeSciowo jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony
ekspozycji — ozna a graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak-wustepie 6 pkt 7.

S
4. Zasady ochronzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultu olczesnej:
1w terenie(@ ochrong konserwatorska objety jest dawny palacyk dyrektora wraz z parkiem

| frontowa ,czescia ogrodzenia - ul. Krochmalna 13c - nalezacy do Zespotu budynkéw Cukrowni
,,Lubliﬁg‘@pisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (nr rej. A/1101/1-15) i
oznw@ego graficznie na rysunku planu:
o @/szelkie dzialania prowadzone na obszarze badz przy obiektach wpisanych do rejestru
@zabytkéw wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5 agania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ey
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uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szcze
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunk

0
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpiecze g%

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub be o. edmo przy
granicy z s3siednig dziatkg budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowl@ nie wigcej niz

10%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, hc%:tﬁ] w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 54%; @

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbotem A jedna kondygnacja

nadziemna, nie wigcej niz 7,5 m i maksymalnie do rz¢dnej 18 .n.p.m,
b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy 0znaczonej olem B zgodnie ze stanem

istniejagcym; @
7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4; §
8) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy; N
9) zakazuje sie realizacji dachow zielonych;
10) kat nachylenia potaci dachowych: od 12° do 45°,

a) dla obiektow architektury ogrodowe;j dopuszcz@ dachy ptaskie o nachyleniu do 12°;

11) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow po achow oraz wykonczenia elewacji;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sie;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: h aziemne miejsca parkingowe w nawigzaniu do
kompleksowej rewaloryzacji parku i przy u cdnieniu konieczno$ci zachowania historycznego

Q.
drzewostanu;
14) pozostate ustalenia: %
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszk: \4 zintegrowang z funkcjami ushugowymi,
b) nowa zabudowe nalezy ksztat ¢, tak by nie dominowala nad obicktem zabytkowym
objetym ochrong konserwa a (fj. dawnym patacykiem dyrektora), czyli w formie
oranzerii - azurowej, transp%ej.

7. Granice i sposoby zagospod ia terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzia, ob w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie obrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie us
8. Szczegolowe zasadyri
1) powierzchnia no
2) szeroko$¢ fron atki: nie ustala si¢;
3) kat potozenia granjc dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
9. Szczegolne ki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabu

1) nakﬁlq zachowanle 1stmeja,ce] zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow w gabarytach

nki scalania i podzialu nieruchomosci:
dzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

istnie na dzien wejscia w zycie planu;
2) w tereriie 1U zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT —
leme wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:
nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
L\.@b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,
c) dopuszczenie lokalizacji elementow detalu urbanistycznego, w tym ciggdw pieszych, pieszo-
@ jezdnych, oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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0
d) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, N
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, przy czym nakazuje si¢ wkomponewani
miejsc parkingowych pomiedzy istniejacy drzewostan, tak aby uwzglednio tal

zabytkowy charakter terenu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infr%yuktury
technicznej: @

1) w zakresie komunikacji: §

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U — od strony ulicy malnej oraz
planowanych drég dojazdowych (o przebiegach i symbolach 5.9(0@&212 5.11KDD
- ustalonych w m.p.z.p. uchwalonym przez Rade¢ Miasta Lublin uchwatg 242/X11X/2018
W dniu 25 pazdziernika 2018 r.) zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za poéredniﬁ miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego
i przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elekt@nej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji elementéw instalacji odnawialnych Zr@ ¢rgii na obiektach wpisanych
do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego,

C) elementy instalacji odnawialnych zrodet energii lokzﬂi@ne na obiektach nie wpisanych do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego d%z za si¢ w wyjatkowych przypadkach
W sposéb nie zaburzajacy ekspozycji, widoku —zgotnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodni obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwoscig  rozbudowy  lub przebu@vy sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejs eci wodociggowych (9200 w ul. Krochmalnej,
@100 w ul. Wtoscianskiej) lub istniejgce oo jecia wlasnego,

f) odprowadzenie S$ciekéw komunaln oparciu 0 istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej
(00,5 w ul. Krochmalnej, ¥0,25 w 1os'ciaﬁskiej),

0) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz d u o istniejace sieci gazowe Sredniego (D200 w ul.
Krochmalnej, @150 w ul. Wiloécianskiej) lub niskiego ci$nienia (0225 wzdluz wschodnigj
granicy obszaru opracowania

h) ustala sie odprowadzenie opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Krochmalnej, @1,0 w ul. Wloscianskiej) z

uwzglednieniem miié@;@ﬁ/ej retencji lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod

opadowych; z pozos terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrc;bgly@

i) ustala sie zaop e w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magistrale
cieptowniczg 0 (ul. Ciepta i Przeskok) po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych
zrodet ciepta nie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza ealizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacychtz przepisow odrebnych,

k) dopu si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolid ch z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

g(@wie przepisow odrebnych,

1) wanyjatkowych przypadkach w sposob nie zaburzajacy ekspozycji, widoku dopuszcza sig

lizacje instalacji odnawialnych zrddel energii (w szczegdlno$ci instalacji paneli

o towoltaicznych, kolektorow  termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
@zaopatrujqcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtéd — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1 sob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,

a ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich

agospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
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(o)

zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z fu@&c}%

przewidziang w planie
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 6@&
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, be;dqceg utkie
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%. @
©
§11

1. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicz eJ ni wzgl@dmonych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami ro amczajqcyml drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, pr@spelmemu wWymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

O
§ 12 @

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich naczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytko untow 1 obiektow.

§13

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczenie?ie by¢ poddawana jedynie remontom

B

zabezpieczajacym i poprawiajgcym standardy sanitarne,(z-dopuszczeniem przebudowy, bez mozliwosci
wymiany budynkow.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentow@fwa Lublin.

§ 15
Traci moc we fragmentach objetych gran@l niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowe rochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego
przyjety uchwata Nr 1242/XLIX/20184 ,‘ y Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 .

§16
Uchwata wchodzi w zycie po u@@le 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego. o @

&
&

Q Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

S
Jarostaw Pakula
o O

&
©
&

10/10



MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

W REJONIE ULIC: DWORCOWEJ, KROCHMALNEJ, 1-GO MAJA, AL. ZYGMUNTOWSKICH 1 PILSUDSKIEGO

- OBSZAR G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskiej Z&©®
oy

- PROJEKT Fl@g\A - OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU -

skala 1:1000

= ,
S USTALENIA OBOWIAZUJACE WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
s ﬂ]iﬂ(\“ WBS (‘\ S ’S U U U U O
D g L ks y
: Sl ) | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
- 1744 7 : g 6.3 I b ~ |\/\/
) : granica o Sza@ gleyo planem PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
B \’g)l 16 > : ) , m " »
AN > k 5 \ - > %@t — , - Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
ARG : A\ lini @ ereny o roznym przeznaczeniu . .
nj ' 17650 5 i :
<D | 55 = \@Q@yﬂ R zasadach zagospodarowania z dnia 1 lipca 2019 r. skala 1:10 000
m‘j\:a % c I = e I 763 b"b f\\
,, o B 3/ / j\/\ Al nieprzekraczalna linia zabudowy
£\ Xy P N k 17505 e : /\\
‘ ’ | 3 'h,(,l.H W%Q, I
b2 I 4'66~,' . e 1 176'\7\A v nt3 ; ' . ..
g8 | N S obowigzujgca linia zabudowy
. 70 2 fi ‘
o> : 605:72 83 1 d K
3 " 76.10 mte
X 2,0 ! @ ! S b , S - ‘ ‘ Z | . Z : .
X N NS a_’\ Q) ANy AT % \\F 4 1 o ol tereny zabudowy ustugowe]
Bp S \{\A i ’ %’4‘ Y Hikate C176:24 ) I @ " 7;3‘ | . { 4.0 Y ; ¢ ,.A) E <8
333/2 | N R\ " - 7688 © A .W’/ﬁ oo é o ‘ s3 74847252 2 . ; }5555 .?% ] ] . ] ] j— J granica obszaru opracowania m.p.z.p. tereny ustugowe
N N S N N 2.9 0 N/ N A 2 %) . iy ; obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
ke M 339 @ DINGONINT 76,4 62 21 5 43/ O Sl 3 I L/ LR % i S ' ! | i i oziom wéd gruntowych na gtebokoéci 2m p.p.t ; drogi zbiorcze
i N s i ] SN S A\ | 7 e 18 wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej 2 | |P gruntowych na gfe Ppt 9
nj Xl mj B : ; o & / { X &/ ﬁsl L\ e ) o R ] ) i ) . > .
27 W\ N : & 5 ; ‘ 03 y AN\ /. Sabyikow Woj Lubaitkiege YO W R D Etokiow naturamyoh w eon totska !
A mj 1255',3\ i ._0 k A 4 lul S 4 y i o t > " .4'43.b . 4 .
», ks 1 i 3 o 160 o { ) X Xid 7 )] 1 B 915:1 ) PN % Strefy dopuszczonej WySOkOSCI ZabUdOWy Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar o dv (k Ine. k Ine ni ;
P \ ) ] g_m\ 753 z%\ B 530 5 | / / : ’ 1 o ]%( A 6 2 5 bezwzglednej ochrony ekspozycji 000 ujecia wody (komunalne, komunalne nieczynne, inne)
2 u nt? N8 7 : 12 A ’
[ 1 \ & > 0 A I 3 g 2 Oy 15 B o A A I ereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej
o o\ a /™ \/ VAAWAY PR N A = budynek lub zespot budynkow, wpisany do tereny zabudowy wieloradzinnej / ushugawe
i X2 \3 "< - v N AV Z , ' "N Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
3 N - ' N @ - 11/4 ol
= A 343 ) : & % 1 ‘(_legs %Y'A ; 3 ; ¢ 1;9;3» ! N 235 1 1 mé >, . . ,
- avy 5 < 35795 S : 9‘ — : - o e ‘. obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
nt4 . 1 1 i 3 Ry ; ) 7 1 F\Z .08 7 e . , '
7N SN AN o TR 7 3 . e T ) Wojewdodztwa Lubelskiego
7437 h ‘ : 3 £ , . . ; g A/ R :
% 0 e W =N : o TSNS oS s iz Strefa Ochrony Widokow (SOW) - obszar
% 1 nj ’ \ K X ‘ : 7 B ' u , 155 \ . .
\ kostko345 3 ") % 11 567 3- Ivm? > N 3%?‘ 3 X ' }5??;‘ 1 7352 ¢ g8 77 N bezwzglednej OChrony ekspozijl
: ! SN e 9"\ 9 i : I 7 17543 3 ; vy 2 ’ %
1 " A e n N\ 5 : . ‘ Sy A . 4 4% Y 156
AN - W N 355 e Y, : . \ P e < USTALENIA INFORMACYJNE
" AR I\ i £ _ I ' 7 " R\ 2 v ' : & [
‘ 2 ;6. 5 354 <4 , 1 3 : 3}7 1 4 : y9/6 5 o 4 | %
! o u g 3 n . 5! " : o - .
| s 9 L\ 2 o 1 N\ : budynki istniejgce
n \% : 04 352 < 173:1 2 1 1 )} o @E;m > O] 729 5
Tt SO Tis g 6§ \ ! ey \ e ’ ba SR ) /
g 1l I N\ np S G113 46 : ; . R ©
I 1 1" XC) ; > ; 4 17470‘< Rk e = (17'251}.01 A ’ O i iai i i A i
) ) SN = SNy N R 7 N i S istniejgce ujecie wod podziemnych
1 w 3 36071 : 2 7 : \ 147 & S 0 |
\ 8 I " 7, 4 nje ERN ’ zaRld . 174;; _ . . . . ”
L ’ o e j ) AN o 1 0 ] - &’Dp _~ linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
N u2 7 i ' s e 60 80 100m 5. -
'830 . i 175,
1 AN | . s A V% z . = imw | Poza obszarem planu
e3 PN T e\ 774 17456 Y 8/ % 2 / . / 75
© “ 43¢ : (L X \Z o . {7607 A 17538 izass




MIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

- OBSZAR G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskiej

- ideogram uzbrojenia
- PROJEKT FAZA -

W REJONIE ULIC: DWORCOWEJ, KROCHMALNEJ, 1-GO MAJA, AL. ZYGMUNTOWSKICH | PILSUDSKIEGO

agise

O
dy Miasta Lublin

LOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU -

| USTALENIA OBOWIAZUJACE

AO ~

USTALENIA INFORMACYJNE-UZBROJENIE TERENU

N
granica obsza@o planem
N

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ cieptownicza (istn./proj.)

(=
4 lini é@@%@ tereny o réznym przeznaczeniu
\@?@9 h zasadach zagospodarowania
»\/

hieprzekraczalna linia zabudowy

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $.c.istn./stacja
redukcyjna

obowigzujgca linia zabudowy

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa n.c.istn.

tereny zabudowy ustugowej

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa istn.

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

uzbrojenie terenu - sieC telekomunikacyjna
(istn./plan.)

budynek lub zespdt budynkéw, wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego

uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa nN / SN istn.

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego

Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji

USTALENIA INFORMACYJNE

budynki istniejgce

°s istniejace ujecie wéd podziemnych
,5&’99 _— linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
. /
=% mw(u) | Poza obszarem planu




Prezydent Miasta Lublim
Z%O
Oy
Y
PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO)@&IA

PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN @
w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, al. Zygmukich

i Pitsudskiego — obszar G — rejon ulic: Krochmalnej i Wi%:l nskiej.

N
A
@
PROGNOZA ODDZIALYWANIA ,(Zg*ﬂ ODOWISKO

@
N
Q

&

i
orzadzono:

§ Referat ds. ochrony srodowiska

w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Kierownik referatu: Anna Harabin

Opracowanie: Ewa Pyryt

Luty 2021 r.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskie;j.
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Spis tresci

1 WSTEP — INFORMACIJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2 GELOWNE CELE PROGNOZY..

3 ZAKRES PROGNOZY.......ooovvererereiennns

4 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAM L. ....vovvereereceeesesisisssss s sessessessessesnens

5 INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

6 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC)I POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKU U-ORAZ

CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA W

7 INFORMACIE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

8 CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA
8.1 POLOZENIE.....ouceeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseesessssessesseeseesanssenens
8.2 BUDOWA GEOLOGICZNA | UKSZTALTOWANIE TERENU
8.3 KLIMAT
8.4 WODY PODZIEMNE..
8.5 WODY POWIERZCHNIOWE.
8.6 GLEBY
8.7 SZATA ROSLINNA | SWIAT ZWIERZAT.....covvverreerennn.

9 ISTNIEJACY STAN SANITARNY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
9.1 STAN JAKOSCI POWIETRZA
9.2 KLIMAT AKUSTYCZNY
9.3 STAN WOD

11 STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWA
12 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]| @A OWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W
SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE@ Y Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY
.16

12.1 OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PR%Y.. "
12.2 POZOSTALE ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO......c.coveveeenreieennenrenefiadammicc s
13 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODO
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE P
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU ..ottt sttt Pikias s e a e b e he s sa s s heeae st eas e st e b e e b e e e e s heehs e et s easeab e b e ebeeab e s a s eas e Rt s ea s eas et et e ebt e e e saeeabees 17
14 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA W TYM ODDZIALYWANIA B REDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIO-TERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STA HWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZ .
14.1 OGOLNE USTALENIA PLANISTYCZNE......covvererrerereeresencens .18

14.2 SZCZEGOLOWA PROGNOZA WPLYWU USTALEN PROJEKTU .19
14.3 WPLYW USTALEN PLANU NA KOMPONENTY §RODOW (‘ﬁ. ...19
14.4 USTALENIA ODDZIAtUJACE NA PRZEDMIOT OCHRONY OB .23
14.5 ZAGROZENIA POWODZIOWE.........cceuiererrureninerieenneens , .24
14.6 WPLYW USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU NA
Z WYZNACZONYMI STREFAMI OCHRONNYMIL... i iecrereeeieiteenteste sttt sttt e s b s b e s b a b sh e b e bt e e e b et e e eas s e e eesaeebenneenes 24
14.7 WPLYW USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU CELE SRODOWISKOWE DLA JEDNOLITYCH WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH,
OKRESLONYCH W , PLANIE GOSPODAROW. ODAMI W OBSZARZE DORZECZA WISLY” .....oviiiiiiiiiiiiciiccictc e 24
14.8 WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU P A ZMIANY KLIMATYCZNE | BIOROZNORODNOSC ORAZ ANALIZA PROJEKTU PLANU POD
WZGLEDEM ZAWARCIA CELOW | KIERUKG DAPTAC)I DO ZMIAN KLIMATU, OKRESLONYCH W STRATEGICZNYM PLANIE ADAPTACJI DLA
SEKTOROW | OBSZAROW WRAZLIWY! ZMIANY KLIMATU DO ROKU 2020 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2030.......cccoevuiviiiniiiiiieiiieeiecieenns 25
14.9 WPLYW USTALEN PROJEKTU PLAN ELE SRODOWISKOWE DLA TERENOW OBJETYCH OCHRONA PRZED HALASEM, OBSZAROW
OGRANICZONEGO UZYTKOWAN @PODARKI WODNO — KANALIZACYJNEJ | GOSPODARKI ODPADAMI......coitiitiiiiiiiiicntieiicie st 28

15 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAP, ANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC R% EM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

16 OGRANICZENIA POTENCJ,ALNE

17 PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTER NA FYWNYCH DO ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

18 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPEEJA




PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskie;j.
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

o

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmi planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej ﬁw Maja,
al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — Obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskiej. @

Podstawe prawng wykonania prognozy stanowig nastepujgce dokumenty: W
* Uchwata Nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawi}a@ystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migsta)Lublin w rejonie
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, al. Zygmuntowskich i Piisudskiego —@bszar G — rejon ulic:

Krochmalnej i Wtoscianskiej.

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowis ego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na é%%omsko (Dz. U. z 2020 r,,
poz. 283 z p6zn. zm.).

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu w\ zuje na taka potrzebe, czego
wynikiem jest uchwata o przystgpieniu. Nierozerwalng i niezbedng czesci acowywanej zmiany planu jest
réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko, kidra jako element pé@ﬁryjny procesu planistycznego
warunkuje uchwalenie zmiany planu. f\u

Analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarc przestrzennego. Plan uchwalony
zostat w dniu 25 pazdziernika 2018 r. uchwatg Nr 1242/XLIX/2018?@dy Miasta Lublin w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu@Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al.
Zygmuntowskie i Pitsudskiego (Dziennik Urzedowy WOJewc@z Lubelskiego z 27 listopada 2018 r., poz.
5493).
Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z Ust w@ dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale sp enstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283z p6zn. zm.).

W projekcie zmiany planu po drugich uzgodnieniach wprowadzono korekty ustalen dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospo ania terenu w § 10 ust. 6, pkt.6, lit. b. ktére wynikajg
z uzgodnien Lubelskiego Wojewédzkiego rwatora Zabytkow. Uwagi konserwatorskie dotyczyly
koniecznosci wprowadzenia ograniczen w za ch ksztattowania zabudowy obiektu podlegajgcego ochronie
konserwatorskiej, jakim jest dawny patacy %ktora Zmiana dotyczy § 10 ust. 6, pkt. 6, lit. b) w strefie
dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczénej symbolem B od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 12 m i maksymalnie do rzednej 188 prp.p.m, na obecny zapis: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy
oznaczonej symbolem B zgodnie ze s@@\eﬁﬂ istniejgcym.

@@@

Prognoza pozwa zidentyfikowanie zagrozen dla $rodowiska jakie moga powstac
w wyniku realizacji ust %rmektu zmiany planu oraz okresli¢ dziatania majgce na celu ograniczenie
ewentualnie wystepuj , negatywnych skutkéw s$rodowiskowych. Analiza ustalen dokumentéw
planistycznych na eta@%lch powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi
pozytywne efekty teczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim $rodowiskowe. Zmiany
zagospodarowanfﬁzestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem $rodowiska. Powstajgce dokumenty
planistyczne muszg wiec z jednej strony spetniaé wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, a z drugiej
powinny realig%zac potrzeby spoteczno - gospodarcze. W prognozie zawarte sg oceny skutkdw ustalen
projektu z planu wynikajgce z przyjetych rozwigzan oraz mozliwosci wystepowania zagrozen
i u0|azl<|)w S0 dIa zdrowia ludzi i $rodowiska biogeograficznego, poszukiwanie i wskazanie mozliwosci
rozwa \planistycznych najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez:

tyflkaCJe i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne zdrowotne komponenty

X srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie zmiany planu;

N, wspoiprace autora prognozy z autorem projektu zmiany planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub
zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw;

3
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* petne poinformowanie podmiotéw tj. wnioskodawcow, spotecznos$¢ lokalng i organéw samorzgdu

o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu dla srodowiska przyrodniczego.

Tak wiec prognoza opiera sie przede wszystkim na licznych analizach pozwalajgcych na identyfikacje
procesow i wartosci srodowiska. Po tym etapie mozliwa jest ocena potencjalnych skutkow realizagji_ustalen
planistycznych wprowadzonych na obszarze opracowania, co stanowi gtéwny cel prognozy. Zadam@\? ymaga
interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzgcych w s$rodowisku przy uwzgle
w szeroko rozumianym otoczeniu. Tak szeroki zakres wiedzy pozwoli na osiggniecie gidwnego %
a wiec wykazanie, jak sposéb zagospodarowania przewidziany w planie wptynie na srodowi czy naruszy
zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Wprowadzane ustalenia plamstycz nastepme ich
realizacja mogg powodowa¢ oddziatywania na niektére komponenty srodowiska, np.: V\@y powierzchniowe
i podziemne, klimat lokalny, hatas, bior6znorodnos¢, uksztattowanie terenu, stan gleb, s owietrza.

Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie na etapie sporzgdzania proj t miany planu ustalen
sprzecznych z zasadami zréwnowazonego rozwoju na analizowanym obszarze i w jégo otoczeniu. W jakim
stopniu zasada zréwnowazonego rozwoju, a w tym ochrona érodo@% zostaly uwzglednione
w projektowanym dokumencie i jakie mogg by¢ skutki negatywne i pozytywne dla srodowiska w wyniku
realizacji dziatan zawartych w planie. @

W efekcie prognoza umozliwi wprowadzenie ustalen, umoz jgcych zaspokajanie potrzeb
spotecznosci lokalnej jak i catego miasta. Celem prognozy jest ré\@ez ocena na ile ustalenia, obok
zachowania istniejgcych wartosci zasobow srodowiska, pozwolg na w@@acenie lub odtworzenie obnizonych,
zdegradowanych wartosci. Wskaze w jakim stopniu istniejgce zagr @ egng obnizeniu badz spotegowaniu.
Celem posrednim prognozy sg oceny konieczne, wynikajgce z cyt ej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzi p%ieczehstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Nalezg do nich m. n@

» okreslenie mozliwosci oddziatywan transgraniczny Qobszary Natura 2000,
» identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym. znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko i jego
elementy skfadowe,

N
* zaproponowanie rozwigzan ograniczajacych,@/zapobiegajacych i kompensujgcych negatywne
oddziatywanie oraz zaproponowanie rozwj Iternatywnych.

Reasumujac prognoza to dokument nie ro mDr ygajacy o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami w planie, a jedy gZ®~k§3d5t31W|aJelcy prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen na poszczegdlne komp%y Srodowiska wraz z ich wzajemnymi powigzaniami (ij.
ekosystemy, krajobraz, ludzie, dobra materialhe,*dobra kultury).

—

Zakres prognozy wynika
jej zakres tj. Panstwowego Powi
Srodowiska. Zakres i stopiery s:

* uzgodnienie zakre

iséw art. 51 i 52 cytowanej ustawy oraz opinii instytucji uzgadniajgcych
ego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony

u i stopnia szczegotowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
nr NZ.5700.24-25.2019.IP z dnia 5 wrzesnia 2019 .

W wymienionych ej dokumentach szczegdlng uwage zwrdcono na nastepujgce zagadnienia:
1. Wedj,u@}egionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — prognoza powinna:
. okreN' §; analizowa¢ i oceniaC istniejace problemy ochrony $rodowiska dotyczgce obszaréw
po@%@ajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
pujacych na terenie miasta Lublin;
» (zgefiniowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczgce oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce
% projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
Xwode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
,\ z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;
* przeanalizowa¢ i oceni¢ czy wprowadzone zmiany umozliwiajg dotrzymanie obowigzujgcych
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standardéw akustycznych na terenie sgsiednich obszaréw chronionych przed hatasem,

przedstawiaé podsumowanie ocen czastkowych dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chronionych; °
analizowac i oceni¢ wptyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz rézh%dnoéé

biologiczng. Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych i éro@yi; owych
bedg miaty wptyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy przeanalizowaé Ystalenia
projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu; @

przedstawi¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensagcje ‘przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realiza@ rojektowanego
dokumentu. S

Wedtug Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w prognozie @@ w szczegoblnoci
opisac i przeanalizowac: @
zagrozenia dla wdod podziemnych zwigzane z wystepowaniem obszar(a%s czegblnego zagrozenia
powodzig,

zagrozenia dla ludzi (ze szczegdinym uwzglednieniem dzieci i m+odzie2®wiazane z wystepowaniem
hatasu i zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego wywotywanyc L@em komunikacyjnym;

wskazac istniejgce problemy ochrony $rodowiska i rozwiaza:i\:@fnajace na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko wynikaj@ ze wskazanego zakresu prognozy
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. @1@

@
K\ﬁ\/
@7

(O

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognozg sg nastep pracowania:

Ekofizjografia podstawowa do zmiany miejscoweg anu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1£®]\Aaja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego; wrzesien
2019 r., opracowanie Ewa Pyryt; @

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, uchwalone
uchwatg Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lub}inZ’dnia 1 Lipca 2019 .,

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planov@i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz.
293 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 20\('))%%@@1ostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 z pézn. zm.); A

Ustawa Prawo ochrony srodo viska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2020, poz. 1219 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 @o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020, poz. 55 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1 . 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 z pdzn.
zm.);

ggﬂwia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2020 poz.310 z p6zn. zm.);
ia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 poz.1463 j.t.);
ca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 poz. 1064 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia udnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2020 poz.797 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia“tXkwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2019
poz.1862,z pozn.zm.);
Ustawa zﬂ®73 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrgn@'ajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774 z p6zniejszymi zmianami);
Uf%@l dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 z pézn. zm.);

ry

Ustawa Prawo wod
Ustawa z dnia 28 w
Ustawa z dnia 9

In : zacje przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;
Wé akustyczna dla miasta Lublina, Ekkom Sp. Z o0.0. Krakéw, 2017 r;

‘.ﬁ'@ pa glebowo — rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

iejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin;

—\ Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublina do 2030 roku, Instytut Ochrony Srodowiska- Parnstwowy

Instytut Badawczy, Lublin, Warszawa 2018;
Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r., WIOS w Lublinie 2018, pod kier.
Leszka Zelaznego;
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«  Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2019 r., GIOS — Lublin 2020;
*  Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublin, EKKOM Sp. z 0.0., 2019 .
*  Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do rokc@@Z?

- Lublin 2019;

* Program ochrony powietrza miasta Lublina, Opole, wrzesien 2008 r., ATMOTERM, opra@o\%e pod
kier. Dr Wojciecha Rogali;

* Program ochrony powietrza dla strefy — Aglomeracja Lubelska (Aktuallzaqaf\ MOTERM,
opracowanie pod kier. mgr inz Anety Lochno, 2013. B

* Program ochrony powietrza dla strefy — aglomeracja lubelska ze wzgledu na prz@?&enia poziomu
dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM 2,5” Lublin \

* Plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarzq miny Lublin, grudzien
2002 r., Energoekspert Sp. z.0.0.; ,%w

» Aktualizacja zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i.paliwa gazowe na obszarze
Gminy Lublin. Lublin 2014 r., Energoekspert Sp. z.0.0.; C

* Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 201@02. 1911);

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskieg @blin 2015;

» Polityka ekologiczna panstwa 2030 - Warszawa 2019;

» Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski, arkus ublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

+  Plan gospodarki odpadami, MIOS UM Lublin, kwiecien 200@

* Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa Iubelskle * uchwata Nr XXIV/396/2012 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 lipca 2012 r;

* Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelski 2022 (WPGO) wraz z zatgcznikiem, jakim jest
Plan inwestycyjny (Pl) — uchwata Nr XXIV/349/@§ Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2
grudnia 2016 r,;

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne@dogiczno — inzynierskie, geomorfologiczne.

)
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Prognoza zostata sporzgdzona w o i o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw
zwigzanych z realizacjg ustaleh projektu z planu. W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowg
analizg prawdopodobnych skutkow oddziaj&% na srodowisko oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie mogg
wystgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu zmiany planu.

W procedurze rozpatrywani @ddzia’rywania uwzgledniono wszystkie komponenty $rodowiska
przyrodniczego. Ocene przeprow. b kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych przez projektar@ ‘ urbanlste W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania
postugujgc sie metodg analogii ddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na eniach, ze stanem odniesienia prognozy s3a:

* istniejgcy  stan N%@domska przyrodniczego i  zagospodarowania  terenu, okreslony

W opracowaniu e graficznym wykonanym dla potrzeb niniejszego planu;

* uwarunkowania @mlkajace z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
zmiang planu; @

» ustalenia pr@ktu mian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

* dziatania zane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym zmiang planu,
realizowane zgodnie z ustaleniami przyjetymi w zapisach planistycznych.

Ocen @ozliwych przemian komponentéw $Srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich
funkcjonovgﬁ&v istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest analiza przysztego funkcjonowania
srodowiska/pod wptywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen zmiany planu. Etapem kohcowym
jest oc%%kutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska powstatego na skutek przemian w jego
funk aniu, spowodowanych realizacjg ustalen zmiany planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub

%wnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska
runkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszarow.
Opracowanie ztozone jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:
* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych w obszarze opracowania;
» analiza ustalen projektu zmiany planu;
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» identyfikacja i prognoza prawdopodobnych zmian stanu Srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoza mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow; ©

» propozycje modyfikacji ustaleh projektu zmiany planu oraz dziatah i przedsiewzie¢ zmierzajgcych do
ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na srodowisko przyrodnic@\i arunki
zycia mieszkancow. ) @W
W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace: ((\

* zapoznano sie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestr%%nnggo objetego
terenu; e

» zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami a&gr%ujqcymi obszar;

» dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowiazujac@!;ﬂ aktéw prawnych,
w tym przepiséw gminnych; @

* przeprowadzono wizje lokalng;

* dokonano analizy czynnikébw majgcych wptyw (negatywny i @tywny) na sSrodowisko

i jego komponenty;
Q
I~

©
Q

Realizacja postanowieh projektu zmiany planu m '@piynaé na srodowisko, oddziatujgc na
poszczegoblne komponenty przyrodnicze. Skutki realizacji p Ean ien projektowanego dokumentu (projektu
zmiany planu) mozna bedzie przeanalizowa¢ po ""@wadzeniu monitoringu ukazujgcego stan
poszczegdlinych komponentéw srodowiskowych. Monitori owinien by¢ przeprowadzany w okreslonych
odstepach czasowych uregulowanych przepisami odrebr@. Poréwnanie stanu poczatkowego, czyli "moment”
wejscia w zycie zmiany planu zagospodarowania, @ stanem pdzniejszym umozliwi dopiero dokfadne
stwierdzenie wptywu ustalen planistycznych i realizacji zmiany planu zagospodarowania na poszczegodline
komponenty $rodowiska. Zgodnie z art. 32 ustaw ia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn .) organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Prezydent) zobowigzany jes najmniej raz w czasie kadencji Rady na przeprowadzenie
analizy zmian w zagospodarowaniu przest m, w tym skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu. W propozycjach dotyczgcychprzewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektu nalezy uwzgledni¢ m.in.: S
* prowadzenie rejestru miejsc@éh planéw, rejestrowanie wnioskow o sporzgdzenie miejscowych

planéw lub ich zmiane, gro ie materiatéw z nimi zwigzanych;
+  rejestrowanie wnioskéw o Zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiany funkcji terenu;
* ocene i aktualizacje fori rony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* 0oceny rozwoju go @@czego (przedsiebiorczoéci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terendw zieleni); &
* oceny warunkow i

Sci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie itoringu poszczegolnych elementéw $rodowiska wykonywanego wedlug metod
preferencyjnych okres$ h w przepisach szczegodlnych, odpowiedzialne sg jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarkg wo @arzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewoddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Lasy Pahstwowe%;jewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce
ekspertow w, @dzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, PGW WP i inne. W celu unikniecia powielania
monitoringu raperty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw Srodowiska powinny by¢ przekazywane do
Urzedu Gn N‘ w tym przypadku do Urzedu Miasta Lublin. Ujednolicony system pomiaréw i ocen zwigzanych ze
stanem %«@iska wprowadzita ustawa o Inspekcji Ochrony Srodowiska za pomocg Panstwowego Monitoringu
Srodo ka. Wszelkie dane prowadzonych monitoringdw sg zebrane w raportach rocznych, danych Urzedu
Stat znego i innych jednostek administracji panstwowej. Uzyskane wyniki przeprowadzonych analiz
z%\: itoringu poszczegdlinych komponentéw umozliwig okreslenie stanu i ewentualnych przekroczen

kmatywnych (dotrzymanie standardow jakosci srodowiska). Umozliwi to podanie przyczyn zmian zaréwno
negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw
mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen i odpowiedniego zagospodarowania takich
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terenow.

W celu sporzgdzenia prawidtowej oceny zachodzgcych zmian w $rodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferyci%ego,
obserwacje stanu flory i inwentaryzacja gatunkéw fauny. N

O\ %

s

Oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko w ujeciu transgraniczrtﬁﬁalezne jest od
kilku czynnikdéw: rodzaju emitorow, ilodci powstatych zanieczyszczen, wysoko$ci, na ktc’)rej%/ odzi emisja (np.
wysokos¢ komina), warunkéw meteorologicznych, odlegtosci od granicy pahst@ Dla planowanych
przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu nie \/I@puje transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko. Jest to spowodowane tym, ze oddziatywanie transgraniezne, wychodzace poza
granice panstwa, nie wystgpuje w formie bezposredniej — teren objety projektem. %ny planu nie jest potozony
przy granicy panstwa. Jesli chodzi o znaczgce oddziatywanie posrednie ustalen planistycznych na srodowisko,
uwzgledniajgc powigzania geokomponentéw w obszarze projektu i poza jego(granicami, mozna stwierdzic, ze
ustalenia planistyczne biorg pod uwage zachowanie standardéw jakoé%rodowiska dla poszczegdinych
elementéw przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb itp.). Ogranicza tO@/entualne negatywne oddziatywanie
na srodowisko, w tym oddziatywanie transgraniczne. é}\/

A

Y
@"
Q
S\

Analizowany teren potozony jest w centralngj %éci miasta Lublin. Uwarunkowania naturalne
analizowanego obszaru wynikajg bezposrednio z jego ;%z’enia geograficznego, a co za tym idzie pewnych
cech charakterystycznych dla danej jednostki fizyczno@graficznej. Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej
J. Kondrackiego (1991), Lublin potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowingij:
Wyzyny Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko L gwska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Teren objety

opracowaniem Prognozy obszar G - rejon ulic; malnej i Wtoscianskiej, znajduje sie w obrebie Wyniostosci
Gietczewskiej. Wyniostos¢  Gietczewska dowana jest 2z przewarstwionych marglami opok
z charakterystycznie wystepujgcymi formami stance.

Obszar objety zimng planu zagespodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w dzielnicy Za
Cukrownig, miedzy ulicg Krochmalng, a @a Wioscianska.

O
i
N
Wobszar G (rejon ulic: Krochmalnej i Wtoscianskiej) stanowig plejstocenskie
e¢zno-peryglacjalne teras nadzalewowych 5-15 m n.p.m. rzeki. Pod wzgledem
zmiang planu potozony jest na formie geomorfologicznej zwang powierzchnig
terasy nadzalewowej. J forma geomorfologiczna pochodzenia rzecznego, wieku holocenskiego. Pod
wzgledem geologiczno(§ zynierskim, utwory powierzchniowe na badanym obszarze charakteryzujg sie
korzystnymi warunkamibudowlanymi.

Uksztatto e(@ terenu wynika bezposrednio z budowy geologicznej i jest uwarunkowane
zréznicowaniem Ica, ktory tworzy podioze. Osady te w zaleznosci od ich struktury sg w roznym stopniu
podatne na \évp@g czynnikéw zewnetrznych. Rzezba przedmiotowego obszaru nie jest zréznicowana i zostata
W znacznym. /pniu przeksztatcona w procesie inwestycyjnym. Analizowany obszary potozony jest na

wysokoéci&%‘lm m n.p.m.
@)

4y
m@

%\% Klimat obszaru opracowania jest charakterystyczny dla obszaréw miejskich w dolinach rzek z duzym
stopniem zainwestowania (urbanizacji). Zgodnie z pracg E. Romera ,Regiony Klimatyczne Polski" obszar
opracowania nalezy zaliczy¢ do dzielnicy Chetmsko-Podlaskiej. UScisleniem tej klasyfikacji jest podziat
wykonany w Instytucie Nauk o Ziemi UMCS przez E. Michne w oparciu o metode izogradientéw klimatycznych.
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Wedtug tego podziatu dzielnica ta wchodzi w sktad Nateczowsko - Lubelskiej jednostki mezoklimatyczne;j.
Parametry meteorologiczno — klimatyczne przedstawiono ponize;j:

* $rednia roczna temperatura powietrza wynosi +7,3° C, &0
» $rednia lutego - najzimniejszego miesigca roku -4,0° C, N

* $rednia lipca najcieplejszego miesigca roku +18,2° C,. ((\\

» temperatury ekstremalne: absolutnego minimum - 30° C, absolutnego maksimum +35° CQJ \f

*  okres bezprzymrozkowy wynosi 160-180 dni w roku, @W

e liczba dni z mrozem okoto 50, B
* roczna suma opaddéw w granicach 550 mm a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm@;@H
» okres wegetacyjny trwa okoto 205 dni, &\/

* czas zalegania pokrywy snieznej 60-80 dni w roku (w ostatnich latach okres ten\ '\”ci’r sie okoto 30%).

Charakterystyki poszczegolnych elementow meteorologicznych dokonano na(podstawie 30-letniej serii
obserwacyjnej (1951 — 1980) w Obserwatorium Meteorologicznym UMCS w Lublinié. Charakterystyka tych
elementow jest reprezentatywna dla centralnej czesci miasta, jak réwniez dla on%a ego obszaru.

Warunki klimatyczne obszaru opracowania ksztattowane jest przez o g cyrkulacje naptywajgcych
mas powietrza. Jest to powietrze polarno — morskie stanowigce 66% @ci wystepowania i powietrze
polarno — kontynentalne z udziatem okoto 20% przypadkéw. tacznie s‘t%/vi to okoto 90% wystepowania
wszystkich mas powietrza. Najwiekszy wptyw na ksztattowanie runkow pogodowych majg fronty
atmosferyczne. Rozdzielaja one rézne masy powietrza. W skali roku @s rwuje sie okoto 134 fronty. Srednio
wiec co trzeci dzieh wystepuje pogoda frontowa (zmiana pogo%J jwiecej dni z frontami notuje sie
w listopadzie i grudniu a najmniej w czerwcu i sierpniu.

Wilgotno$¢ wzgledna powietrza atmosferycznego kszta sie na poziomie srednim w stosunku do
innych regionéw i wynosi srednio w roku 79%. W posz@ Olnych miesigcach ksztaltuje sie w sposéb
nastepujgcy: maksymalna wystepuje w grudniu i styczn % i 88%, minimalna w maju 70%. W zimie

dobowym minimum wilgotnosci przypada na wczesne ny popotudniowe. W godzinach nocnych i rannych
nastepuje znaczny jej wzrost w wyniku spadku temperatury. Najgorszymi warunkami wilgotnosciowymi
charakteryzujg sie tereny doliny Bystrzycy i obnizef nowych. Optymalne warunki wilgotnosciowe wystepuja
poza jej doling. O

Na zroznicowanie termiczne wply

charakteryzuje sie najwiekszg wilgotno$cig wzglednq% atem i wiosng najnizszg bo 74%. W przebiegu

niez pogoda wyzowa: bezchmurna i bezwietrzna.
W czasie dni bezchmurnych nastepujg duZe zréznicowania temperatury miedzy dniem i nocg. W nocy
nastepuje duze wypromieniowanie ciepL rzez grunt. Powoduje to odwrdcenie normalnej stratyfikacji
termicznej. Zjawiska inwersji termicznej najb%rdziej intensywnie zachodza w obnizeniach terenowych. W czasie
pogdd sprzyjajgcych wypromieniowani znice temperatur miedzy obnizeniami terenowymi a wyniesieniami
mogg dochodzi¢ do kilku stopni. zalegania chiodnego powietrza zalezy zaréwno od warunkéw
pogodowych jak i terenowych. Ng ‘przediuzenie czasu zalegania mas chtodnego powietrza mogg wptywaé
lokalne przegrody terenowe. %

Na omawianym tereoniﬁ uacja termiczna ulega pewnym wahaniom, nie tylko ze wzgledu na sposoéb
zagospodarowania omawi@%g obszaru, ale réwniez ze wzgledu na jego pofozenie w dzielnicy o duzym
zainwestowaniu. W uz niu omawianego obszaru dominujg tereny biologicznie czynne w postaci
trawnikow i zadrzewier’\.@Nierzchnie pokryte trwatg roslinnoscig nagrzewajg sie wolniej i charakteryzujg sie
nizszymi temperaturami iywyzszg wilgotnoscig powietrza. Ponadto na analizowanym obszarze wystepujg liczne
zadrzewienia i zakr@e}ze ia, ktére w czasie dni upalnych zwiekszajg powierzchnie zacienione, ktére chronig
przed nadmierny@‘&mieniowaniem stonecznym. Wystawiona na promieniowanie stoneczne korona drzewa

t

staje sie bowie ywng powierzchnig, przyjmujgcg energie cieplna, chronigc w ten sposob powierzchnie
terenu i przebp@acych na nim ludzi.

Ge ie warunki aerosanitarne analizowanego terenu sg dos¢ dobre z wzgledu na potozenie
w niedal l@ sgsiedztwie doliny rzeki Bystrzycy, ktéra stanowi gtdbwny Kkorytarz przewietrzania miasta. Jej
przebie t zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatrow (najczestszym kierunkiem wystepowania wiatrow
w L% jest potudniowy i potudniowo-zachodni). Zachodzi tu tatwiejsza wymiana powietrza, co prowadzi do

wyr nia pionowego profilu temperatury. Zapobiega to czesciowo powstawaniu inwersji termicznych oraz
% waniu sie w dolinach, sptywajgcego z potozonych wyzej fragmentéw terenu chtodnego powietrza wraz

nieczyszczeniami.
Podsumowujgc rozpoznanie warunkéw klimatycznych w skali lokalnej jest bardzo wazne z punktu
widzenia oceny funkcjonowania srodowiska oraz jego witasciwego wykorzystania. Jednym z podstawowych
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zagadnien badawczych w topoklimatologii jest wychwycenie indywidualnych cech klimatycznych danego
miejsca. Przyczyng przestrzennego zréznicowania klimatu sg przede wszystkim odmienne warunki lokalne:
zaroéwno cechy rzezby terenu, jego zagospodarowanie, a takze wtasciwosci fizyczne podtoza atmosfery%ékie
jak szorstko$¢ oraz pojemnosé cieplna (Kunert, Btazejczyk 2011). N

A

2
'

W rejonie opracowania wystepuje jeden podstawowy poziom wodonos$ny zwigzany;z weglanowymi
utworami goérnej kredy i czesciowo paleocenu. Sg to wody szczelinowo - warstwowﬁ@@zzace w silnie
spekanych skatach weglanowych. Magazynowanie wod odbywa sie w porach i szczelina walnych, natomiast
przeptyw nastepuje gtéwnie poprzez system rozwartych szczelin. Wody warstwowe wy; " ujg tylko w osadach
czwartorzedowych wypetniajgcych kopalne rynny erozyjne. Zasilanie paleoce'— ~kredowego poziomu
wodonosnego odbywa sie poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych. Intensywnosc¢ infiltracji zalezy od
stopnia izolacji wodonosca od powierzchni terenu. Korzystniejsze warunki za@wystepuja na obszarach
odstonietego lub przykrytego cienkg warstwg piaskéw polodowcowych »Lo\onoéca. Stwarza to jednak
zagrozenie dla wod podziemnych z powodu tatwego przenikani zanieczyszczen. Wysoka
wodoprzepuszczalnos¢ utworéw strefy aeracji stwarza korzystne Warun@do uzupetniania zasobéw wdd
podziemnych. W rejonie opracowania, pomiedzy ul. Krochmalng a rzek@wlezy spodziewaé sie najnizszych

warto$ci—od 2 m p .p.t. (5&0
Kilkudziesiecioletni pobér wéd podziemnych dla potrzeb @néjlnych i przemystowych spowodowat
powstanie regionalnego leja depresyjnego. Jego powierzchnia sita 180 km? (przy powierzchni miasta

147,5 km?) w roku 1995 przy poborze wody 44 ml mWrok/i%@fa’ra w stosunku do roku 1992 o 21 km3.
Gtebokosc¢ leja depresyjnego w centrach obnizen w rejon/a gtéwnych uje¢ komunalnych przekracza 6 m.
Zmniejszanie sie zasiegu leja depresyjnego w ostatnich Iata‘@pst wynikiem:
* zmniejszeniem ilosci duzych odbiorcéw w naste ie przemian gospodarczych,
* o0szczednym gospodarowaniem poborem wod@wiazku Zz opomiarowaniem przytgczy i wzrostem
opfat za wode, =
» stosowaniem nowoczesnej armatury przezﬁikahcéw,
* wprowadzeniem rozwigzan oszczednosciowych, np. komputerowy system nadzoru pracy systemu
wodociggowego, SiY
* plynna regulacjg wydajnosci pompo/v&@@dm:httoz//www.mowik.Iublin.ol)

N
)
Na obszarze opracowania nie@}@tepuja state wody powierzchniowe.
@)

&

%
A
‘égﬁarakteryzuje sie silnym przeksztatceniem wierzchniej warstwy pedosfery

cnie obszar opracowania ze wzgledu na swojg lokalizacje i funkcje jaka pehni,
ania rolniczego.

Obszar opracowa
W wyniku antropogenizagciji
w catosci wytgczony z uz

o

Pomimo ielkiego zasiegu terytorialnego omawianego obszaru (z punktu widzenia systematyki
geobotaniczn @ fizyczno-geograficznej) mozna wyodrebni¢ przynaleznos¢ do odpowiednich jednostek
postugujgc ﬁ§¥etoda ,0d 0gotu do szczegotu”. Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (1959)
obszar gp@ wania (jak i caty Lublin) lezy w obrebie pahstwa Holarktydy, na obszarze Euro-Syberyjskim, w
I?rowinc' \\f@rodkowo—europejskiej, Podprowincji Nizowo-wyzynnej, Dziale Battyckim, Poddziale Pas Wyzyn
Sro ch i Krainie Wyzyna Lubelska.

Po f\;a&) ten zostat uszczegotowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek
sz\%ﬁ geograficznych. Dzielnica - Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Rejon
objety zmiang mpzp, (jak i cate miasto) nalezy do Okregu Lubelskiego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski,
Réwnina Betzycka i Ptaskowyz Swidnicki.

Potencjalna roslinnos¢é obszaru opracowania to siedliska grgdéow subkontynentalny, odmiana matopolska,

10



http://www.mpwik.lublin.pl/

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i Wioscianskie;j.
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

forma wyzynna, seria uboga. Roslinno$¢ rzeczywista (czyli taka, ktéra obecnie zasiedla teren) odbiega od
roslinnosci potencjalnej. Najliczniejszg grupe stanowig gatunki synantropijne (naptywowe) lub rodzime lecz
wystepujace tylko na siedliskach znacznie zmienionych przez cziowieka. °©

Zielen jest nieodzownym elementem krajobrazu miejskiego, wptywajgcym bezposredniox.na stan
poszczegoblnych komponentéw $rodowiska, ale takze posrednio na jako$¢ zycia mieszkahcém((%yniku
wieloletniej antropopresji roslinnosc rzeczywista (czyli ta ktéra obecnie wystepuje na tym obszar \\‘ iega od
potencjalnej. Widoczne jest to szczegdlnie w miejscach gdzie podioze jest drastycznie ﬁ\e ione przez
cztowieka np. usunieta jest naturalna pokrywa glebowa bgdz nasypany inny, obcy materiat ‘uwdér:ki, parkingi
i obiekty sportowo-rekreacyjne). Na obszarach zajetych przez zabudowe i wzdiu Q?ég wystepuje
wyspecjalizowana roslinnos¢ ruderalna. Na poboczach spotkaé mozna odporng nazasolenie mannice
odstajgcg. Sciezki i pobocza porosniete sg wyspecjalizowang i odporng na deptani @\L}Iinnoécia tj: zycica
trwata, babka zwyczajna, wiechlina roczna i pieciornik gesi. W szczelinach chod % wystepuje karmnik
rozestany. Wszystkie te gatunki tworzg charakterystyczne fitocenozy rozpr%)n po calym obszarze
opracowania. SN

Roslinnos¢ wystepujgca na obszarze G w rejonie ul. Krochmalnej i Wic%éhskiej to przede wszystkim
roslinnos¢é wysoka i niska w postaci trawnikow. Na obszarze opracow i@lokalizowany jest dwor, ktory
otoczony jest okazatym drzewostanem sg to miedzy innymi klony, deby, li ople, pigwowce. W szczelinach
chodnikéw wystepuje karmnik rozestany (gatunek rosliny nalezgcy do rod@y gozdzikowatych) wraz z mchami.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego wystepujg @ nki zwierzat charakterystyczne dla
krajobrazu miejskiego z udziatem gatunkéw charakterystycznych d @g @rzecznych. Dodatkowo, sagsiadujgcy
bezposrednio gtéwny korytarz ekologiczny (dolina rzeki Bystrzy sprzyja migracji gatunkéw. Sytuacja ta
powoduje mozliwos¢ pojawiania sie tych gatunkéw w przylegtyc nach zurbanizowanych. Znajdujgcy sie na
obszarze opracowania, wokét dworu park z zielenig wys@@i Srednig wzbogaca udziat ptakéw. Fauna
wystepujgca w rejonie opracowania jest wiec wypadk% fauny miejskiej z udzialem fauny terendow
sgsiadujgcych, bedacych elementami uktadéw ekologi ch. Wystepujace organizmy wykorzystujg bogatg
baze pokarmowa, jako niewyczerpalne zrodito energii. VW-zwigzku z tym niektore gatunki znajdujg tu wyjgtkowo
korzystne warunki. W$rdd ssakow, ktore zyjg w mié@fe nalezy wyrozni¢ trzy grupy: zwierzeta domowe,
zwierzeta hodowlane i zwierzeta dziko zyjgce. @No miejskimi gatunkami sg: szczur wedrowny, mysz
domowa, nornica, kuna i kret. Zauwazy¢ moznal@%astajqca ilos¢ srok, kwiczotéw, wron, natomiast rzadziej
wystepujg wrdéble, sikorki, strzyzyki i inne mnigjéze ptaki. Zwigzane jest to z zanikaniem zakrzewien, ktére

sprzyjajg gromadzeniu sie drobnego ptactwa. @@
=\

Ol

Oz

£
<z

Stan jakosci powietrza vf@ zarze opracowania podlega monitoringowi i programom obowigzujagcym na
terenie aglomerac;ji lubelskiej @jmik Wojewddztwa Lubelskiego opracowuje Program ochrony powietrza dla
miasta Lublina. Gtéwnym c%@( POP jest wskazanie dziatan naprawczych, ktére majg na celu poprawe stanu
jakosci powietrza, co Z\\(E@nsekwencji spowoduje ograniczenie niekorzystnego wptywu zanieczyszczeh
powietrza na zdrowie [ cie ludzi. W 2020 roku zostata przyjeta kolejna aktualizacja Programu ochrony
powietrza dla strefy — meracja lubelska (kod Programu: PL0601PM10dBaPM2,5a_2018). Program zostat
opracowany na @awie art. 91 ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz z oceny jakosci powietrza
w wojewodztwie | skim, wykonanej przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie. Program
zostat opracgw@y w zwigzku z odnotowanymi w 2018 roku przekroczeniami standardow jakosci powietrza
i poziomu d wego B(a)P, zgodnie z wymaganiami §14 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2 19T w sprawie wymogow ochrony powietrza oraz plandéw dziatan krétkoterminowych. Analizy
przedstawi e w POP odnoszg sie do roku 2018, a harmonogram jego realizacji zaplanowany jest do 2026
rokuN & iduje sie, iz petna realizacja dziatah umozliwi wyeliminowanie problemu przekroczen poziomow
dop V\E@zalnych dla pytu PM10 i PM2,5, jednakze nie uda sie jednak osiggnaé poziomu docelowego stezenia
ére@rocznego benzo(a)pirenu. W POP zostaly wyznaczone obszary przekroczen dla pylu zawieszonego
PM10 (stezenia 24-godzinne), pylu zawieszonego PM2,5 (faza Il) i benzo(a)pirenu. Przekroczenia
dopuszczalnej liczby dni z przekroczeniem dopuszczalnego poziomu dobowego pytu PM10 wskazano na 8
obszarach, przekroczenia stezenia sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 wskazano na jednym obszarze
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i wyznaczono 26 obszaréw wysokich stezen benzo(a)pirenu. Analizowany teren pofozony jest w obrebie
obszaru przekroczen poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 i obszaru przekroczen poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu. °©

Jako gtéwne zZrédio emisji zanieczyszczen w strefie Aglomeracji Lubelskiej wskaza sektor
komunalno-bytowy (mate kottownie, paleniska domowe) obejmujacy 88,6 % emisji pytu PM10, %2\9 6 emisji

pytu PM2,5 oraz 90,6% emisji benzo(a)pirenu.

Poziomy stezenh zanieczyszczen pytowych okreslajg dwa stanowiska: przy ul. S|IWIn§h\ 0 i przy ul.
Obywatelskiej. W 2018 roku, podobnie jak w latach poprzednich na terenie strefy Aglomeracja Lubelska
odnotowano przekroczenia dozwolonej liczby dni z przekroczeniem poziomu do@zalnego pytu
zawieszonego PM10 okre$lonego dla stezen 24-godzinnych. Dane dotyczgce liczby drfg przekroczeniami
stezen dobowych pytu PM10, wskazujg, iz podwyzszone stezenia wystepujg gtownie (W okresie zimowym,
zwigzanym z intensywnym stosowaniem paliw w sektorze komunalno-bytowym i '\ rzystnymi warunkami
meteorologicznymi. Natomiast wyniki pomiaréw sredniorocznych ze wszystkich stanowisk pomiarowych pytu
PM10 w strefie Aglomeracja Lubelska wskazaty brak przekroczen dopuszczal Noziomu Sredniorocznego
(40 pg/m®) i wynosity od 27,6 do 33,7 ug/m?®. W rocznej ocenie jakosci powietrza%zie Il dla pytu PM2,5 strefa
Aglomeracja Lubelska zostata zaklasyfikowana do klasy C1. Przekroczeni zioméw dopuszczalnych pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 obserwowane byty w strefie aglomeracji lubelskie] rowniez w ciggu ostatnich 5 lat
poprzedzajgcych rok bazowy, czyli w latach 2013-2018. Przy czym o owana jest stopniowe obnizanie
wysokosci stezen oraz liczby dni z przekroczeniem dopuszczalnego p@@mu dobowego PM10. W przypadku
benzo(a)pirenu, stezenia utrzymujg sie na poziomie 1-2 krotnie prz$; jgcym poziom docelowy. Z uwagi na

to, ze na terenie strefy aglomeracji lubelskiej nie sg dotrzymane dardy jakosci powietrza konieczne jest
wskazanie dziatarh naprawczych.
Dziatania wskazane w POP do realizaciji to: @5

* ograniczenie emisji z sektora komunalno-bytoweg i idacja indywidualnych systeméw grzewczych
i podigczenie do sieci cieptowniczej lub zmiana spasobu ogrzewania);

» wprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny ;@dowane

* przebudowa i modernizacja drog (pozwala@c@na ograniczenie emisji wtérnej z unoszenia pytéw
z powierzchni jezdni i pobocza);

» ksztattowanie polityki przestrzennej pop odpowiednie zapisy w mpzp (np.: nakaz stosowania
niskoemisyjnych technologii ogrzew 'é@bbowiazek podtgczenia do sieci cieptowniczej, ochrona
i ksztattowanie korytarzy powietrznyc%z obszaréw zieleni);

» kontrola realizacji POP.

Planowane do realizacji dziatan napraw /xchx

+ redukcja emisji zanieczyszczgh )ze zrédet matej mocy do 1MW (termomodernizacja obiektow
budowlanych, rozbudowa i izacja sieci cieptowniczych, rozbudowa sieci gazowej, budownictwo
energooszczedne i pasyw produkcja energii prosumenckiej z oze w sektorze publicznym
i mieszkaniowym); ‘

* wprowadzenie uchwa (V ktéorej mowa w art. 96 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (zapisy
ograniczajgce sto %me paliw w instalacjach stuzacych do ogrzewania oraz ograniczajgce
eksploatacje mstﬁ@towch nastepuje spalanie paliw);

* ograniczenie w@wu emisji zanieczyszczeh z ftransportu drogowego (wprowadzenie ruchu
tranzytowego @g tereny zabudowane, przebudowa i modernizacja drég, czyszczenie ulic i drog na
mokro, twor@me ciezek rowerowych i ciggéw ruchu pieszego, tworzenie stref czystego transportu);

)

»  ksztaltow olityki przestrzennej w sposéb sprzyjajgcy poprawie jakosci powietrza (mpzp, korytarze
przewietrzania miasta);

. rozb&@\e zielonej infrastruktury;

*  ZWi enie udziatu zieleni na terenach zurbanizowanych;

* p @dzenie edukaciji ekologicznej;

. é@%adzenie dziatan kontrolnych;

N%vzeprowadzenie dziatan zmierzajgcych do przygotowania bazy budynkoéw i zrodet ich ogrzewania.

:\u ojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska kazdego roku dokonuje oceny pozioméw substancii
WA etrzu, ktora nastepnie jest prezentowana w Raporcie o stanie Srodowiska naturalnego wojewddztwa
lubelskiego. Analiza poziomu stezen wykonana w ramach oceny jakosci powietrza za 2019 r. umozliwita
przypisanie klasy strefie dla danego zanieczyszczenia oddzielnie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i
ze wzgledu na ochrone roslin. W przypadku zanieczyszczen, dla ktorych standardy okreslone sg dla dwu
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parametréw (czaséw usredniania), klasyfikacji dokonano dla kazdego z nich, przyjmujgc ostateczng klase dla
zanieczyszczenia wedtug mniej korzystnego parametru. O klasie strefy decydowaty obszary o najwyzszych
stezeniach zanieczyszczenia na terenie strefy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od zen
zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i wigze sie z okreslonymi wymaganiami dotyczgcymi dziatan na
rzecz poprawy jakosci powietrza, badz utrzymania jakosci na dotychczasowym poziomie. @\ trzeby
raportowania na poziom europejski, dokonano dodatkowej klasyfikacji pylu PM2,5 w opa@jpoziom

dopuszczalny dla fazy Il, rGwny 20 pyg/m?, z terminem osiggniecia do 1 stycznia 2020 r. ((\
Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewgdztwie lubelskim

za rok 2019: IS o’
e dwutlenek siarki SO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszc@mgo dotyczgcego
warto$ci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 50,1 pg/m® (czyli 14,3% p Ziomu dopuszczalnego).

Stezenie 24-godzinne wynosito 15,4 ug/m?® (czyli 12,3% poziomu dopuszczainego);

¢ dwutlenek azotu NO; — poziom stezen miescit sie ponizej pozio Uﬁﬁuszczalnego dla wartosci
1- godzinnych i dla catego roku (stezenia srednioroczne). Aglomenr-;% Lubelska zostata zaliczona
do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 19 ug/m?® (czyli 4@% poziomu dopuszczalnego).
Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 106 pg/m?(czyli 53%’@2iomu dopuszczalnego);

« tlenek wegla CO — poziom stezen CO miescit sie ponizej /'omu dopuszczalnego okreslonego
jako warto$¢ stezenia maksymalnego ze srednich 8-godzin@ kroczgcych. Aglomeracja Lubelska
zostata zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie@ inne wynosito 2 pg/m® (czyli 20%
poziomu dopuszczalnego);

* benzen Cg¢Hs — wielkosci stezen tego zanieczysz % dotyczg rocznego okresu usredniania,
poziom dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglor@j' cja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Stezenie $rednioroczne wynosito 2 pug/m? (czyli oziomu dopuszczalnego);

e ozon Oz — poziom docelowy i poziom celu didgoterminowego ozonu w powietrzy okreslony jest jako
maksymalna $rednia 8-godzinna spoér&mdnich kroczacych obliczanych ze $rednich
1- godzinnych w ciggu doby. Poziom d lowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni
przekraczajgcych wartos$¢ 120 ug/m?, é@hiona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wigcej niz 25 i
na obszarze aglomeracji lubelskiej wy a 8 dni. Poziom dtugoterminowy jest dotrzymany, jesli nie
wystepujg dni ze stezeniami o w ciach powyzej 120 pg/m®. Parametry stezen O; wskazujg na
zachowanie poziomu docelowegoporiewaz na wszystkich stanowiskach pomiarowych dotrzymana
byta dopuszczalna ilo$¢ dni Z prze oczeniem wartosci stezenia 120 ug/m?® dla maksimum z 8-
godzinnych $rednich kroczacych~ozonu usredniona dla trzech lat (2017-2019), zatem dotrzymany
zostat poziom docelowy. Z gi na powyzsze, Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Natomiast jesli chodzi o $\ celu dtugoterminowego dla ozonu to zostaty przekroczone kryteria.
Dotrzymanie poziomu g@d ugoterminowego analizowano na podstawie wynikéw pomiaréw z 2019
r. Liczba dni z prze eniami wartosci 120 pg/m?® usredniona dla 3 lat wynosita 7. Aglomeracja
Lubelska nie sp%%n'@ magan okreslonych dla dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego, ktory
ma zostac osiag@y w 2020 r. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D,.

«  pyt PM10 —k@ klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne.
Znacznie w e stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od
$rednich z;%onu cieptego. Najwiekszy wptyw na wielko$¢ stezenia ma emisja ze spalania paliw do
celéw @e zych. Stezenia $rednie roczne wynosity 26 pg/m® (czyli 65% poziomu
dopus nego) - ul. Obywatelska. Stezenia srednie roczne wynosity 22 pg/m3 (czyli 55%
pozi dopuszczalnego) — ul. Sliwinskiego. Liczba przekroczen wartosci 24-godz. wynosita 23
pr, yed. Obywatelskiej i 15 przy ul. Sliwinskiego, przy dopuszczalnej w ciggu roku 35. Aglomeracja
(ubélska zostata zaliczona do klasy A poniewaz dotrzymane zostaty stezenia $rednio roczne

o @J)stezenia 24-godz. zwigzane z czestoscig przekraczania poziomu dopuszczalnego w ciggu roku.

\Joléw Pb w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru.

&'@ Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,005 ug/m®
% (czyli 1% poziomu dopuszczalnego);
/*Y\ « arsen w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja

Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m® (czyli 8,3%
poziomu docelowego);
e kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru.
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Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?®
(czyli 4% poziomu docelowego);

* nikiel w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m?® li 15%
poziomu docelowego); ((\

e benzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wyn ypomlaru
Poziom docelowy zostat przekroczony dlatego Aglomeracja Lubelska zostata zallc% do klasy C.
Stezenie $rednie roczne wynosito 2 ng/m*poziomu docelowego;

e pyt PM2,5 — stezenia pylu sprawdzane byly w dwoch kategoriach, do@j@qama poziomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzym: \a stezen Srednich
rocznych dla fazy | (25 ug/m?®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy At dfa fazy Il (20 pg/m?).
Stezenie $rednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 16 pg/r&czyli 64% poziomu
dopuszczalnego), przy ul. Obywatelskiej 20 pg/m?® (czyli 80% pozio%d puszczalnego stezenia

dopuszczalnego). @

Podsumowujgc wiekszos¢ parametrow odnoszacych sie do sta @oéci powietrza w Aglomeracji
Lubelskiej pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom zen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza benzo(a nem w pyle PM10 Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen za@p zyszczenia jest powyzej poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglom belska nalezny do klasy A — wedtug
poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu diugoterminowegglztego tez powyzsze dane nalezy uznaé
za charakterystyczne dla obszaru zmiany planu.

Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym zrédiem jest emisja z system@ @Zdeualnego ogrzewania budynkéw, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezo zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodzg
z transportu drogowego oraz z emisji pylu z drog i ter@ przemystowych. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrz za 2019 r. wedlug kryterium ochrony zdrowia stwierdzono przekroczenia poziomoéw docelowych
benzo/a/pirenu. Ze tego wzgledu Aglomeracja L@a jest zobowigzana do wykonania Programu Ochrony
Powietrza (POP). ~

e

@

Hatas srodowiskowy jest to nig@adany i czesto ucigzliwy dzwiek wystepujgcy w srodowisku, ktérego
zrédtem jest dziatalno$¢ cziowieka, a zegolnosci ruch pojazdow. Najwiekszym zrodiem hatasu w obszarze
opracowania jest hatas spowodow ‘ chem komunikacyjnym Ruch samochodéw jest najwiekszy podczas
dnia, a w czasie nocy znaczgco niza.

W celu zmnlejszenla iwosci i ograniczenia poziomu hatasu zostat opracowany Program ochrony
Srodowiska przed hatasem Lublin. Program wykonywany jest na obszarze pokrywajgcym sie z zakresem
map akustycznych, ktérea@ funkcje zrédta informacii o stanie klimatu akustycznego. Podstawowym aktem
prawnym, z ktérego wy oniecznos¢ sporzadzenia Programu ochrony Srodowiska przed hatasem miasta

Lublin jest ustawa z dria27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z zapisami art. 119 ust.1
.dla terenéw, na k poziom hatasu przekracza poziom dopuszczalny, tworzy sie programy ochrony
srodowiska prz iasem ktérych celem jest dostosowanie poziomu hatasu do dopuszczalnego”.
Uwarunkowama akresie oddzialtywania akustycznego okreslone na mapie akustycznej, dotyczg przede

wszystkim po | ow dopuszczalnych hatasu w srodowisku na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z K orzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2014 r. w sprawie dopuszczalnych
poziom%w@ su w Srodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty zréznicowane ze wzgledu
na rodz gospodarowania terenu oraz pore doby i stanowig standard jakosci Srodowiska.
mawiany teren zlokalizowany jest przy ulicy Krochmalnej, ktéra charakteryzuje sie duzg imisjg hatasu.
6{5 dziennej poziom hatasu wynosi okoto 70-75 dB i nawet powyzej. W miare oddalania sie od ulicy
p@ hatasu stopniowo maleje. Jednak w poblizu zabudowy (zabytkowy dwor) poziom hatasu drogowego jest
na aI duzy i wynosi od 60 dB do 70 dB. Na pozostatej czesci obszaru objetego zmiang planu poziom hatasu
jest juz nizszy i wynosi od 55 dB do 60 db. Na obszarze objetym zmiang ze wzgledu na brak zainwestowania
pod funkcje chronione przed normatywnym hatasem nie zostaly zarejestrowane przekroczenia hatasu.
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Przekroczenia hatasu zostaty zarejestrowane w bliskim sasiedztwie analizowanego terenu ze wzgledu na
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na poziomie od 5-15 dB. Funkcja mieszkaniowa podlega
ochronie przed normatywnym hatasem wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca &07 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014.112 j.t.).

Na obszarze zmiany planu nie zaobserwowano roéwniez imisji hatasu pochodzgcego 2@3,%7 Inoci

przemystowej czy transportu kolejowego. @
oy,
NS
&
Stan wod podziemnych w rejonie opracowania jest charakterystyczny dla ca{ego@ iasta ze wzgledu na
wystepowanie jednego, podstawowego poziomu wodono$nego. ( &

Wody podziemne, krgzgce w skatach kredy i paleocenu odznaczajg sie wys 3 koscig i bardzo duzg
mineralizacjg. Charakteryzujg sie nastepujgcymi cechami: sg to wody bezbarwné; bez zapachu lub o stabym
zapachu roslinnym, miejscami wykazujg takze podwyzszong metno$¢. Odczyn( ewaha sie w granicach 6,2-
8,0, jednak najczesciej miesci sie w granicach 7,0-7,5. Srednia twardo$é weglanowa wynosi od 100 do 700 mg
CaCOs/dcm?, Przewazajg jednak wody o twardosci w granicach 300-500 m%@@m/dcm? Mineralizacja ogdlna
waha sie w granicach 350-450 mg/dcm?®, natomiast zawarto$¢ zelaza nosi $rednio 0,2-1,0 mg/dcm?,
a manganu 0,1 mg/dcm?®. Zrédtami w/w jonéw sg osady czwartorzed@ bogate w substancje organiczng,
z ktorg pierwiastki te tworzg szereg zwigzkéw kompleksowych dobr: J ieszajgcych sie w wodzie. Chlorki
bedace wskaznikiem zanieczyszczen antropogenicznych wéd podzi @y wahajg sie w granicach od 5 do 88
mg/dcm?® (przy dopuszczalnej normie 300 mg/dcm?). Podwyzszo awartos¢ chlorkéw wystepuje zwykle na
terenach zurbanizowanych, co zwigzane jest z zastosowaniem ‘soli do utrzymania drég w okresie zimowym.
Zawartos¢ siarczandéw oscyluje w granicach od 0 do 143 r%cm3 i nie przekracza normy wynoszacej 200
mg/dcm®. Zrédtem zwiekszonej ilosci jonéw siarczanowych@a Sciekami sg emisje gazowe zawierajgce lotne
zwigzki siarki w postaci tlenkéw siarki SO, i SOs. Lotne zwigzki siarki podczas opadu tworzg kwasne deszcze,
ktdre przenikajg do wod podziemnych powodujgc jejwzakwaszenie. ZawartoS¢ azotandw nie przekracza
dopuszczalnej normy (10 mg/dcm?) i waha sie w gra icach 0,1-1,0 mg/dcm?®. Podwyzszone ilosci azotanow sg
efektem intensywnego nawozenia mineralnego, s@aturalny powoduje przenikanie zwigzkéw azotu w gtgb
warstw wodonosnych. W strefach dolin rzeczn% ystepujg wyzsze wartosci dla takich wskaznikow jak:
utlenialnos¢, SO4%", CI”, Fe i Mn. O

Reasumujgc nalezy stwierdzié¢, iz wo leocensko - kredowe sg dobrej jako$ci i nalezg do | i Il klasy.
Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, nat st wody Il klasy ze wzgledu na ponadnormatywng zawarto$é
zelaza i manganu wymagajg prostego u;%éfniania. Aby utrzymaé wysokg jakos¢ wod podziemnych niezbedne
jest wiasciwe zagospodarowanie stref achronnych ujeé¢ wéd. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany ze
szczelinowymi  utworami  kredy w obrebie obszaru Lublina ma zrdéznicowang odpornosé
na zanieczyszczenia z powierzchni-terenu. Zagrozeniem dla jako$ci wod podziemnych moga byé przecieki ze
stacji paliw zlokalizowanej w gf@hzszym sgsiedztwie omawianego obszaru. Przecieki sg potencjalnym,
mozliwym zrédtem zanieczys@@ n uje¢ wéd podziemnych, wskazanych w projekcie planu. Sg to ujecia
prywatne, dla ktérych nie nié@&i)wiazku prowadzenia badan jakosci wod. Dlatego tez brak jest danych o stanie
wad z tych obiektow.

Ocena jakosci @ powierzchniowych nie podlega ocenie poniewaz na analizowanym terenie nie
wystepuja. @

_onom|czna (restauracja). Budynek otoczony jest zréznicowang zielenig z duzym udziatem drzew. Stan
gleby i powierzchni ziemi charakteryzuje sie matymi przeksztatceniami. Wiekszos$¢ obszaru ze wzgledu na
obecnos¢ roslinnosci, ktéra nie zostata zniszczona w wyniku silnej antropopresji zachowata swdj naturalny
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ksztatt i stanowi rezerwuaru =zanieczyszczen - gtownie jondw metali ciezkich kumulujgcych sie
w goérnej warstwie pedosfery. Jednym z najistotniejszych zagrozen, ktére mogg powodowaé pogorszenie sie
stanu funkcjonowania gleby w obszarze zmiany planu jest wytgczenie go z funkcjonowania jako zf@énu
biologicznie czynnego. N

O\

v
X

Analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegs @@fan uchwalony
zostat w dniu 25 pazdziernika 2018 r. uchwatg Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin wisprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, K b}nalnej, 1-go Maja,
Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z : stopada 2018r., poz.
5493). Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowanig%e trzennego analizowany
obszar przeznaczony jest pod: %

5.4U — tereny zabudowy ustugowe;j, D

* w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej: gastronomii,,> L@ry,hotelowo—turystycznej.
Brak realizacji ustalen planistycznych, proponowanych w projekcie zmiany planu spowoduje

wykorzystanie terenu w sposob, ktéry nakazuje obecnie obowigzujacy pla@iejscowy.

% :

Stan Srodowiska nie ulegnie zmianie - obszar oprac ia nie jest objety przewidywanym znaczgcym

oddziatywaniem.

g

@@@

W
i
Q
0
W granicach opracowania nie-wystepujg zadne formy ochrony przyrody (w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody). Znajduje sie o @Wniez poza zasiegiem obszaréw Natura 2000. Brak jest tu takze
udokumentowanych ztéz surowcéw%?@ralnych. Zardbwno na obszarze objetym zmiang planu, ani w jego
poblizu nie ma laséw. Cate mias,tf@N\?ﬁajduje sie w catosci w obrebie gtdwnego zbiornika woéd podziemnych
(GZWP) nr 406 Zbiornik Niecké\\l elska (Lublin), zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27
czerwca 2006 r. w sprawie p@z@gu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych. Wspomniany zbiornik wod
podziemnych wystepuje w's ch goérnokredowych Niecki Lubelskiej, odznaczajgc sie wysoka jako$cig wod.
GZWP nr 406 stanowi je najwiekszych zbiornikow wéd podziemnych w Polsce.

iy

»
)

W granic opracowania nie wystepujg lasy, wody powierzchniowe oraz udokumentowane zasoby

SUrowcow ngtu@nych. Stan srodowiska nie ulenie zmianie — w obszarze opracowania nie prognozuje sie

znaczacych @;zfaiywar’].
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Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspé,lr\@g“ ym  Unii
Europejskiej maja swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg jby¢ spdéjne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezacy do Unii Europejskiej ma obowigz br)orzestrzegania
przepisow prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony $rodowiska szczegdlne znac € majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszarow Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony sie\‘ ( naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony@ch ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznym obszary N ira’ 2000 nie wystepuja.

Waznymi w kontekscie ochrony przyrody dokumentami o randze miedzynarodowej sg rowniez:

*  Konwencji Bernenskiej o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz @i k;

*  Konwencji o réznorodno$ci biologicznej Rio de Janeiro z 1992 r.;

*  Konwencji o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat - Bon@\ 9r.;

* Konwencji o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie h@'dzynarodowe, zwilaszcza, jako
Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego — Ramsar 1971 r. @
Komisja Europejska w dniu 20 maja 2020 r. przyjeta dwa istotn g umenty tj. Strategie R6znorodnosci

Biologicznej w UE do roku 2030 oraz Zréwnowazong Strategie Zywnoéciowg ,od pola do stotu”.

Strategia Roéznorodnosci Biologicznej w UE do roku zapowiada odbudowe rdznorodnosci
biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi, klimatu i planety. 6wnymi celami nowej Strategii na rzecz
bior6znorodnosci to: @b

* ustanowienie obszarow chronionych na co najm@ 0% powierzchni Igdowej i 30% powierzchni
morskiej Europy;

* odtworzenie zdegradowanych ekosystemow na, € i hna morzu poprzez:

o zwiekszenie skali rolnictwa ekologiczne§o Felementow krajobrazu charakteryzujgcych sie bogatg

réznorodnoscig biologiczng na grunta Inych,
o powstrzymywanie i odwrdcenie procesu. adku liczebno$ci owaddw zapylajgcych,
o ograniczanie stosowania pestycy szkodliwych skutkéw o 50% do 2030 .,
© przywracanie co najmniej 25 tys, zek w UE do stanu charakterystycznego dla rzek swobodnie

ptyngcych, z@%

o zasadzenie 3 mld drzew do 2 30T.
« odblokowanie 20 mld Euro rocznie na réznorodnosé¢ biologiczng z réznych zrédet, w tym funduszy UE
oraz funduszy krajowych i tnych. Kwestie zwigzane z kapitatem naturalnym i ré6znorodnoscig

biologiczng zostang wiacz,g‘%do praktyk biznesowych,

* osiggniecie przez Unie I opejskg wiodgcej pozycji na swiecie w walce z globalnym kryzysem
réznorodnosci biolg>%7@0 ej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dziatan zewnetrznych

i partnerstwa miedz\y*% dowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram réznorodnosci biologicznej

ONZ na konfererféi@ron Konwencji o réznorodnosci biologicznej w 2021 r.

Zréwnowazona Strategl@ywnoéciowa “od pola do stofu" ma kluczowe znaczenie dla osiggniecia celow
Europejskiego ZieIoneﬁg%Ladu. W strategii tej okreslono srodki regulacyjne i nieregulacyjne niezbedne do
tworzenia bardziej V\@ajn ch, przyjaznych klimatowi systeméw, ktére zapewniajg zdrowg zywno$¢.

Ochrona %@éwiska kieruje sie zasadg zrownowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym J@e noczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony srodowiska. Polska
poprzez sw8' “polityke powinna zapewnié bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu wspotczesnemu oraz
pokoleniom %g/sz’rym, co najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecne;.

A%\O 17 przyjeto ,Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do
2030 r.)2 —VSOR, ktéra jest aktualizacjg sredniookresowej strategii rozwoju kraju, tj. Strategii Rozwoju Kraju
2020\.\2§R jest obowigzujgcym, kluczowym dokumentem panstwa w obszarze polityki gospodarczej. Giéwnym
cel OR jest ,Tworzenie warunkéw dla wzrostu dochodéw mieszkancow Polski przy jednoczesnym wzroscie
pojnosci w wymiarze spotecznym, ekonomicznym, srodowiskowym i terytorialnym” W 2019 roku uchwalono
P67ityke ekologiczna panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030).
PEP2030 jest dokumentem strategicznym, ktérego rolg jest jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw. W systemie dokumentdéw strategicznych
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doprecyzowuje i operacjonalizuje "Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 2030 r.)". Celem gtdwnym PEP2030 jest rozwdj potencjat srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorstw,
a celami szczegdtowymi: | — poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego; Il — réwnowazoéne
gospodarowanie zasobami $rodowiska; Il — tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie
ryzykiem klesk zywiotowych. Realizacja celow $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele Ho ntalne,
ktére odnoszg sie do edukac;ji i administraciji. ) Q‘\’

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zal@ om polityki
ekologicznej panstwa, ktorej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europe;js! igj.

Niezaleznie od planéw, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgeymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzgdzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio dc Q%%rony Srodowiska,
stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wérdd licznej ilosci ustaw dotyczacyc@@bblematyki ochrony
Srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementéw nalezy wymienic¢ ustawy, taki@.

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

» ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

» ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach; 5\(@

» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze; @

* ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informa@ ), Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odcﬁy@ia na srodowisko;

J@\j

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i & ych.

Opréocz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogron%%ﬂoéé rozporzgdzen odnoszgcych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie k@ dziatalnos¢ cziowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczgcym w jakims$ stopniu ochrony $r6 iska. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym
dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony srodo a jest Program ochrony Srodowiska wojewddztwa
lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywag do rolc&zﬂ oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funke ujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony srodowiska, PI%@@podarki odpadami, itp).

O

4y

Teren zmiany miejsc%%o planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar obecnie
_— © N\ : . . . . .

obowigzujgcego planu dIa@c VIII - rejon ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie

i Pitsudskiego (Dziennik % owy Wojewddztwa Lubelskiego z 27 listopada 2018 r., poz. 5493), dla ktdérego

przyjete ustalenia sg zg@le ze wskazaniami polityki przestrzennej w obowigzujgcym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospoda%ania przestrzennego miasta Lublin.

Projekt zmiany plan@kr la:

* przeznac en terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
.« zasady'¢ hrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
«  zasddy/0chrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
s Z @ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, oraz débr kultury
&géﬁéiczesnej,
b\"g magania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

/QY\ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powiedzg, obszarOw osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

<§\u zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
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wojewodztwa,

* szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci,

» szczegbtlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytk%ahiu
w tym zakaz zabudowy, N

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techmczndﬁ

* sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, % f

+ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. @WSM ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. G
FJ
I
Projekt zmiany planu wyznaczyt: @

* U - tereny zabudowy ustugowej - moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane w Umone w ustaleniach

szczegotowych dla terendéw kategorie terendéw zabudowy ustugowe;j. w
Projekt zmiany planu ustala sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z.zakrésu kategorii:

» gastronomii, w tym w szczegodlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, p@o&éwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

*  kultury, w tym w szczegdlnosci: ogdélnodostepne obiekty kultural @m jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, klmf@ sale taneczne, galerie sztuki,
wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, Q

* hotelowo - turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotelé}?ostele motele, pensjonaty, domy
turystyczne, z wytgczeniem obozowisk namiotowych i cam% wych.

@

@
5
Ponizsza tabela przedstawia doktadng analize u n planistycznych proponowanych w projekcie
zmiany planu. Odnosi sie do poszczegélnych obsz planistycznych w kategorii dotychczasowego

zagospodarowania i funkcji w obecnie obowigzujgcym |e.

Nazwa funkcji w planie objetym | Dotye
zmiang zagospodarowania

asowa funkcja | Dotychczasowy spos6b | Prognozowany wplyw ustalen
owigzujacym uzytkowania na srodowisko przyrodnicze
planle

Numer i symbol funkcji
w projekcie zmiany planu

D W stosunku do poprzednio
@ obowigzujgcego planu i

obecnego uzytkowania

nowe ustalenia planistyczne

q
A

Budynek hotelowy (dwor)

/\ z funkcjg )
1U Tereny zabudowy uégg? ej 5.40 - tereny | gastronomiczng g::fér:ggtor\?vlirs]i;v Pywna
\JL zabudowy ustugowej | (restauracja). Budynek przyrodniczego. Zmiana
P @ otggzgny jest icleni planu dotyczy drobnej
@ érqzmcoga_n? zie denla Z | korekty ustalen i szerszego
@ uzym udziaiem crzew. uwzglednienia specyfiki
@ ) dziatajgcego obiektu.

@
=

W wyniku reaﬁ%m ustalen projektu zmiany planu w sposobie obecnego uzytkowania obszaru nie
nastgpig znaczace @ek ztalcenia. Zmiana ustalen obowigzujgcego planu miejscowego dotyczy korekty linii
zabudowy oraz metrow powierzchni zabudowy, w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi zwigzanymi
z funkcjonowaniem i rozwojem obiektu hotelowo-gastronomicznego. Teren ten zostanie zagospodarowany
zgodnie ustaleniami projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu zachowuje gtéwng funkcjg obecnie
obowigzuj ¢ planu. Ponizej przedstawiono wptyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne
kompon@&y rodowiska.

— Na badanym terenie nie wystepujg obszary chronione zgodnie
g o ochronie przyrody. Réznorodnos¢ biologiczna ksztattuje sie w zaleznosci od obecnego uzytkowania.
Najmniejszy wptyw projektu zmiany planu na srodowisko stwierdza sig¢ w obszarach juz zainwestowanych,
zé§ospodarowanych zabudowg wraz z infrastrukturg techniczng. Ze wzgledu na obecny stan
zagospodarowania przestrzennego nowe ustalenia planistyczne nie wptyng znaczgco na bioréznorodnose.
Obszar zmiany planu obejmuje obszar juz zagospodarowany pod funkcje hotelowo-gastronomiczng
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z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Obszary cenne przyrodniczo to przede wszystkim
powierzchnie aktywne biologicznie wystepujace gtéwnie w postaci zieleni niskiej i wysokiej. Na obszarze
zmiany planu wystepujg liczne drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Korzystnym oddziatywaniem
projektu zmiany plany jest usankcjonowanie wystepujacej w obszarze zmiany plany zieleni i wyznaczenie w jej
obrebie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT, jako wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawq@(@j bszar
zieleni wyznaczony jest praktycznie na catym obszarze wokdt obowigzujgcych i nieprzekr Mych linii
zabudowy, co jest zgodne z obecnym pokryciem terenu. Realizacja ustalen projektu zmiar@ﬂ?anu wptynie
minimalnie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej ze wzglgdu na wyznaczenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe kubaturowg w miejscu obecnie wystepujgcej zieleni niski@i?%rzystny wplyw
na bior6znorodno$¢ omawianego obszaru bedzie mie¢ nakaz starannego uksztattowani Sf trzymania zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni nis '@éredniej i wysokiej,
w tym nakazuje sie rewaloryzacje parku poprzez: zachowanie historycznego drzew@u, dobdr wiasciwego
sktadu gatunkowego roslin i odtworzenie uktadu komunikacyjnego. Pozytywnym gstaléniem zmiany planu jest
uwzglednienie w sposobie realizacji miejsc parkingowych, kompleksowej rewa@z cji parku i uwzglednienie
koniecznosci zachowania historycznego drzewostanu na obszarze zmiany planu. Ustalenie to bedzie miec
korzystny wptyw na bioréznorodnos$¢ roslinnosci wystepujgcej na obsz @miany planu. Ogélnie mozna
stwierdzi¢, ze ustalenia planistyczne nie wniosg znaczacych negatywnych tkéw dla bioréznorodnosci tego
terenu poniewaz zmiana planu dotyczy niewielkich zmian w stosunku tz@obecnie obowigzujgcego planu jak
i obecnego uzytkowania terenu, a cenne obszary zieleni towarzysz% funkcji hotelowo-ustugowej zostaty
)

zachowane. @

LUDZIE — Na analizowanym obszarze wiodgcymi funkcjami sg i hotelowe. Zmiana Planu dotyczy korekty
linii zabudowy oraz parametréw dopuszczonej zabudowy I{? urowej w zwigzku z planami inwestycyjnymi
zwigzanymi z funkcjonowaniem i rozwojem obiekt telowo-gastronomicznego. Korekta ustalenh

obowigzujgcego planu jest mozliwa w ograniczonym resie z uwagi na ochrone konserwatorskg obiektu.
Biorgc pod uwage aspekt spoteczno — gospodarczy, g%z tym jest zwigzane funkcjonujgce miejsca pracy,
zmiana ta bedzie mie¢ pozytywny, stalty wptyw na jakgg zycia mieszkancow. Zmiana Planu nie wprowadza
nowych urzadzen emitujgcych promieniowani @ektromagnetyczne wymagajgcych stosowania stref
ochronnych (nowe inwestycje nie przyczynig s}%ﬁ) emisji pol elektromagnetycznych), a takze mogacych
stanowi¢ zrédto powaznych awarii. Na tereni Q@tym opracowaniem nie wystepujg rowniez tereny narazone
na niebezpieczehAstwo powodzi oraz e?zone osuwaniem sie mas ziemnych. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno za}eé\ rowadzi¢ dodatkowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi na
terenie objetym zmiang Planu oraz na Ti;renach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego
z realizacji ustaleh zmiany Planu. Odd falywania na ludzi bedg mialy zatem gtéwnie bezposredni, pozytywny,
skumulowany i staty charakter o lo zasiegu. Nie prognozuje sie ucigzliwosci akustycznych mogacych
mie¢ negatywny wptywu na ludzi w, Jfanicach zmiany planu.

By
ZWIERZETA — Projekt zmiagy@@%&cowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru
nie bedzie miec znaczaceg@ypiywu na swiat zwierzat, w stosunku do obecnie obowigzujgcych zapiséw

planistycznych. /@

WoDY POW/ERZCH&Q@?E | PODZIEMNE - Projektowane funkcje przestrzenne nie powinny generowac
istotnych zagrozen @ém wych i jakosciowych dla wéd podziemnych i powierzchniowych poniewaz projekt
zmiany Planu eli@jé te zagrozenia poprzez odpowiednie zapisy, miedzy innymi poprzez nakaz zachowania
standardéw jakosci” Srodowiska (zgodnie z przepisami odrebnymi), zapisy dotyczace gospodarki wodno-
$ciekowej W @parciu o istniejgce sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Plan
nakazuje o adzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizaciji
deszczcgw@ uwzglednieniem miejscowej retencji lub wtasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych,
z pozogsz\é{y%h terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Sg to
wys jgce i zgodne z wymaganiami ochrony srodowiska ustalenia i stanowig wystarczajgce zabezpieczenie
wo %\‘o terenu przed wzrostem iloéci zanieczyszczen i zaliczane sg do statych, pozytywnych ustalen zmiany
Plahu.-Na terenie 1U zlokalizowane sg ujecie wéd podziemnych. Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r Prawo Wodne w celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ochronie zasobdéw wodnych, stuzy ustanawianie strefy ochronnej. Zgodnie z art 121 ust.3 Prawo wodne
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strefe ochronng obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody,
z wylgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wod. Ponadto zgodnie z art. 133 ust.2
ustanowienie strefy ochrony bezposredniej i ochrony posredniej ustanawia sie na wniosek wiascicielarujecia
wody. Na terenie 1U zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych. Pozytywnym ustaleniem zmiany planu celu
zapewnienia odpowiedniej jakosci pobieranej wody, do czasu ewentualnej likwidacji tego ujecia, @ uje sie
jego ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi. Ujecia to jest ujeciem prywatnym. Badanie jakoé@gy w tym
przypadku lezy po stronie wiasciciela, ze tego wzgledu nie dysponujemy informacji o badanie(él’\\'w osci wody
z tego ujecia. B

W obszarze opracowania nie przewiduje sie wytwarzania agresywnych $ciekd %rzemys’rowych.
Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ jedy Q@%v pojedynczych,
incydentalnych wypadkach. Ustalenia Planu nie stojg tez w sprzecznosci z celami®zawartymi w ,Planie
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” (wynikajgcym z Ramowej Dyrg@y Wodnej oraz dziatu
lIl ustawy Prawo wodne). Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego nie bedzie
mie¢ wptywu na stan wod powierzchniowych poniewaz na obszarze zmia@nu nie wystepujg wody
powierzchniowe (brak oddziatywania).

O

POWIETRZE | KLIMAT AKUSTYCZNY — Roczng ocene jakoSci powietr@a 2019 r. przeprowadzono, po
przeanalizowaniu wszystkich dostepnych i zgromadzonych danych p@iarowych, dotyczacych pozioméw
stezeh poszczegdlnych zanieczyszczen oraz wynikéw obliczen z W@@zystaniem modeli matematycznych

i metod szacowania. Na podstawie analizy poziomu stezen wykongfiej W ramach oceny jakosci powietrza za
2019 r. aglomeracja lubelska zostata zakwalifikowana do klasy A p az wiekszos¢ parametréw odnoszgcych
sie do stanu jakosci powietrza nie przekraczaly pozio puszczalnego. Jedynie pod wzgledem

zanieczyszczen powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10 Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C,
gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej po{@@edopuszczalnego. Natomiast pod wzgledem
zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezny:do klasy A — wedtug poziomu docelowego oraz D2 —
wediug poziomu diugoterminowego. Uwzglednione w @e jakosci powietrza wyniki pomiaréw wskazujg na
brak wystgpienia w roku 2019 na obszarze Aglomeré%?? Lubelskiej przekroczenia dozwolonej liczby dni ze
Srednim 24-godzinnym stezeniem pytlu PM10 @Wyzszajacym poziom dopuszczalny, a takze brak
przekroczenia poziomu dopuszczalnego okreslonegordla stezenia sredniego rocznego. Ponadto ze wzgledu na
bark przekroczen na wszystkich stanowi %omiarowych, Aglomeracje Lubelskg wedlug poziomu
dopuszczalnego dla fazy | zaliczono do A. Natomiast wedtug dodatkowej klasyfikacji dla fazy Il
Aglomeracja Lubelska uzyskata klase AL/%E\O umowujgc analiza danych z monitoringu jakosci powietrza
wykazuje na utrzymujgce sie w dalszym \a%gu przekroczenia Srednich rocznych benzo/a/pirenu na terenie
Aglomeracji Lubelskiej. Stezenia srednioroczne pytlu PM10 i PM2,5 zmniejszyty sie w stosunku do roku
ubiegtego, a w przypadku pytu PM s niejszyta sie takze liczba dni z przekroczeniami wartosci srednich
dobowych. W roku oceny nie wykazano wystepowania przekroczen dopuszczalnego 24-godz. stezenia pytu
PM10 w roku kalendarzowym. P, %o na obszarze Aglomeracji Lubelskiej w ostatnich latach wystepuje niski
poziom zanieczyszczenia pg}w'@ dla nastepujacych substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen,
tlenek wegla oraz oznac w pyle PM10 metale: otéw, arsen, kadm i nikiel. Jednak nadal wystepujg
przekroczenia Srednich r ch stezen benzo/a/pirenu na terenie Aglomeracji Lubelskiej. Gtéwng przyczyng
wystepowania przekroc ) enzo/a/pirenu jest emisja z systemoéw indywidualnego ogrzewania budynkéw oraz
niekorzystne warunki n%orologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Inne przyczyny wystepowania przekroczen
to m.in. emisja zanieczyszczen z transportu drogowego oraz niezorganizowana emisja pylu z drég i terenéw
przemystowych. projektu zmiany planu nie bedg znaczgco wptywaé na zmiane stanu lokalnego klimatu.
Pozytywnym u@i iem zmiany planu jest zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych, po
wymaganej rozblidowie lub indywidualnych Zzrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto
pozytywnymCustaleniem zmiany planu jest dopuszczenie w wyjgtkowych przypadkach w sposob nie
' spozycji widoku, lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii (w szczegdlnosci instalacii
oltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie
elek g, cieplng i chtéd zgodnie z przepisami odrebnymi. Zwiekszenie skali wykorzystania w miescie zrédet
en % niej ucigzliwych dla srodowiska niz paliwa kopalne, sprzyja poprawie jako$ci powietrza i zmniejszeniu
ji gazéw cieplarnianych.

Analizowany teren usytuowany jest przy ulicy o duzym natezeniu ruchu tj. ul. Krochmalna. Imisja hatasu
emitowana z tej ulicy jest duza i wynosi 70-75 dB, a nawet powyzej. Analizowany obszar obecnie petni
wytgcznie funkcje ustugowe. Dziatka objeta zmiang planu zabudowana jest budynkiem hotelowym z funkcjg
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gastronomiczng (restauracja). Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy korekty
ustalen i szerszego uwzglednienia specyfiki dziatajgcego obiektu. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego tego terenu ustala lokalizacje ustug nieucigz h,
w szczegoblnosci z zakresu kategorii gastronomii (w tym w szczegdlnos$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby,
stotéwki, obiekty zaplecza gastronomicznego), kultury (w tym w szczegdlnosci: ogélnodoste@ﬁg biekty
kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadanio %, kluby,
sale taneczne, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa) i hotelowo — tur@\%znej (w tym
w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne). Ponadto ustalenia” planistyczne
dopuszczajg zabudowe mieszkaniowg zintegrowang z funkcjami ustugowymi. Dla Wy@%zonych funkcji
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ustalony standard-akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; @
2) dla terendw zabudowy ustugowej: N
a) w przypadku realizacji ustug z zakresu kategorii hotelowo - turystyc@ standard akustyczny jak
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego.
W obszarze opracowania wdrozono zapisy planistyczne poprzez od @dnie metody ochrony przed
nadmiernym hatasem. Podstawowymi zabiegami ochrony przed hatasem jest wprowadzenie:
* wprowadzenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT, @
* nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska zgodnie z p@%@sami odrebnymi — zachowanie norm
hatasu poprzez wszelkie mozliwe instrumenty (np.: wymian%%@f i okiennej i izolacja $cian budynkéw,
montaz ekrandw akustycznych, itp.)

Podsumowujgc klimat akustyczny analizowanego obsza terminowany jest przede wszystkim przez
hatas komunikacyjny, ze wzgledu na dtugoterminowosé, C 08¢, ciggtos¢. W ochronie przed hatasem
drogowym niezwykle wazny jest konkretny przypadek i pr@ig@ Niektére z metod mogg zosta¢ zastosowane
podczas dokonywania dokumentacji projektowe;. 4@

POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY — Duza czes$é obszé@zmiany planu pokryta jest powierzchnig biologicznie
czynng. Z tego wzgledu kazda inwestycja bed ie@d’aza’ra sie z jej ubytkiem, ktory bedzie prowadzit do
przeksztatcen powierzchni ziemi i gleby. W zwiqzk%:zym lokalnie moze nastgpi¢ pogorszenie ogélnego stanu
powierzchni ziemi, jej degradacja i zmniejszenie‘sig powierzchni pokrywy glebowej, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym, bezposrednim i stalym. W kv% ochrony gleb ustalenia planistyczne reguluje gospodarke
Sciekowg i odpadowg, co posrednio przyq&@ ie do utrzymania jakosci gruntu - geochemizm powierzchni
litosfery i jej dotychczasowa kondycja zosté%?e zachowana. Wprowadzone zmiany w ustaleniach projektu planu
nie bedg mie¢ znaczgcego wptywu n@/zrost generowanych odpadéw komunalnych. llo$¢ wytwarzanych
odpadéw zwiekszy sie proporcjon u. do wzrostu liczby uzytkownikéw terenu. Niekorzystne, trwate
oddziatywanie bedzie zwigzane z re @a jg ustalen projektu zmiany planu tj. wykopy pod fundamenty. Ponadto
realizacja projektu zmiany plan %zmieni w istotny sposdb istniejgcego uksztaltowania terenu, poniewaz
projekt zmiany planu okreéola @%&%dy dotyczagce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania
terenu zgodnie z ustaleniami §4;

1. ustala sie nakaz ania naturalnego uksztattowania terenu,
2. ustala sie zakaz@ﬁowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajgcy
odptyw wod owych, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji lub podwyzszenia

bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,
3. poza ob@rﬁ istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu
@powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu,
za sie, z uwzglednieniem punktu 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs$c¢ i dojazdéw do budynku,
5. éﬁszcza sie, z uwzglednieniem punktu 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
wych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.
\ Podsumowujac w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu nowe ustalenia pozostajg bez wyraznego
wd na stan powierzchni ziemi, natomiast oddziatywania terenu objetego opracowaniem na $rodowisko
be(}a naleze¢ zaréwno do bezposrednich, chwilowych, czy krétkotrwatych jak i statych, ale zawsze o zasiegu
jedynie lokalnym. Niekorzystne, trwate oddziatywanie bedzie zwigzane z realizacjg nowych funkgciji tj. wykopy
pod fundamenty.
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KRAJOBRAZ, ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE — pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie
wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w zmianie planu warunkéw dotyczgcych ksztaltowania i lokalizacji
zabudowy oraz wprowadzeniem okreslonego fadu przestrzennego. Jest to miedzy innymi nakaz starannégo
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnymixw formie
zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, w tym nakazuje sie rewaloryzacje parku poprzez: zachowanie h@%znego
drzewostanu, dobdr wtasciwego sktadu gatunkowego roslin i odtworzenie uktadu komunikacyj !

¥ Ponadto
korzystny wptyw na krajobraz ma usankcjonowanie wystepujgcej na obszarze zmiany plfnﬁvmeleni jako
obszaru zieleni towarzyszgcej. Ponadto obszar zmiany planu znajduje sig¢ na terenie objetym Strefg Ochrony
Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji, ktéra zostata oznaczona gr@%@ﬁie na rysunku
planu. Wyznaczenie strefy ma na celu ochrone dalekich widokéw zabytkowej sylwety hi cznego zespotu
miejskiego (chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw woj. lub. Nr A/153),_Zerwzgledu na objecie
obszaru zmiany planu Strefg Ochrony Widokéw, ustalenia planistyczne na tereni '\ wprowadzajg strefy
wysokosci zabudowy:

» w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbol@ nie wiecej niz 7,5 m

i maksymalnie do rzednej 183,5 m.n.p.m,

» w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbole @)dnie ze stanem istniejgcym.
Na teren 1U ochronnie konserwatorskiej podlega dawny patacyk dyrektorr:B@éz z parkiem i frontowg czescig
ogrodzenia - ul. Krochmalna 13c, ktory nalezy do Zespotu budynkow Cu@wni ,Lublin” wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego (nr rej. A/1101/1-15) oznaczone @@Jaficznie na rysunku planu. Wszelkie

dziatania w obiektach zespolu nalezy uzgodni¢ z odpowiednj f zbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odrebnymi. Pozytywnym ustaleniem zmiany planu zakaz lokalizacji elementdéw instalacji
odnawialnych zrédet energii na obiektach wpisanych do jestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego.
Wprowadzony zakaz pozwoli na zachowanie wartosci est nych i zabytkowych nieruchomosci objetych

ochrong konserwatorskg. Ustalenia planistyczne dopusz okalizacje elementéw instalacji odnawialnych
zrédet energii jedynie na obiektach nie wpisanych Rejestru  Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego,
w wyjgtkowych przypadkach w sposéb niezaburzajqcy@pozycji, widoku zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto pozytywny wptyw na krajobraz obszaru zmian&@élanu bedzie mie¢ ustalenie dotyczgce ksztattowania
nowej zabudowy, w formie oranzerii (azurowej @sparentnej), tak by nie dominowala nad obiektem
zabytkowym objetym ochrong konserwatorskg (tj.\dawnym patacykiem dyrektora). Dodatkowym pozytywnym
ustaleniem zmiany planu jest nakaz zach ta istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkéw
w gabarytach istniejgcych na dzien wejscia ycie planu. Ustalenie to bedzie mie¢ pozytywny wpltyw na
obiekty wpisane do rejestru zabytkow polrgc@y pozwoli to na zachowanie ich w niezmienionej formie bez
prawa do przebudowy i nadbudowy. Ustalefﬁg zmiany plany przyczynia sie do poprawy funkcjonowania obiektu
hotelowego i jego rozwoju poprzez ustal w planie rozbudowg zgodng z zasadami ochrony konserwatorskiej,
co bedzie wywierato pozytywny wpt zaspakajanie potrzeb mieszkancow, poprzez modernizacje i rozwoj
obszaréw ustugowych z dopuszcz: shiem funkcji mieszkaniowej. Przewiduje sie pozytywny, dtugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw n roko rozumiane dobra materialne. Podsumowujgc realizacja powyzszych
zakazdw i nakazow wptynie p@ wnie na wartos¢ krajobrazu, zabytki i dobra materialne obszaru objetego

zmiang planu. N@

ZASOBY NATURALNE rojekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
mie¢ wplywu na zasob@turalne (brak oddziatywania).
N

(=

Podsumo‘@@é projekt zmiany planu w swych ustaleniach przewiduje szereg rozwigzan, ktorych
realizacja ograniczy negatywne oddziatywanie na komponenty srodowiska. Tak wiec w wyniku analizy ustalen

projektu zmidny‘planu mozna stwierdzi¢, iz ich przewazajgca czes$¢ pozostaje bez znaczgcego wplywu na stan
oraz funkcj anie poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

o

)

Brak oddziatywan na obszary Natura 2000 ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od tychze
W.
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Zgodnie z art. 171 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego 0 zary
stanowig podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego. Granice obszarow zenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 uwzglednia sie w miejscowych planach zagosg@d wania
przestrzennego. Obszary, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 obejmuja:

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0 2@ na ktérych
istnieje prawdopodobiehAstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego; \

2. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig; SZ@Q
3. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zms&é/ nia:
a) watu przeciwpowodziowego, bj
b) watu przeciwsztormowego, @
c) budowli pietrzace;.
Na obszarze zmiany planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstw mda

&

Projekt zmiany MPZP eliminuje zagrozenia dla wéd podziemnych poprz @

* nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska — zgodnie ; \T%plsami odrebnymi;

» ustalenie odprowadzenia wdd opadowych z terenéw utW@dﬁonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lu @snych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenow powerzchmowo@ ntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, Q

» ustalenie zaopatrzenia w wode, odprowadzenig %kéw komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
wodociggowe i kanalizacji sanitarnej po wymagazbudowie.

Na terenie 1U zlokalizowane sg ujecie woéd po@mnych, do czasu ewentualnej likwidacji tego ujecia,
w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci pobieran@ody, nakazuje sie jego ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi. S 7

Podsumowujgc nie przewiduje sie wyste ania znaczgcego wplywu ustalen projektu zmiany planu na
srodowisko wodne, gdyz projekt zmiany pl§j\L\ly~Nprowadza rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, ktére majg na celu mini 3@/ je ewentualnego negatywnego wptywu. W celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowane;j do‘%@opatrzema ludnosci w wode przeznaczong do spozycia lub do
zaopatrzenia zaktadu wymagajgcego w@ wysokiej jakosci, wystepuije obligatoryjny obowigzek ustalenia strefy

ochrony bezposredniej. Strefe tg ust ia sie na wniosek wiasciciela ujecia zgodnie art. 133 ustawy Prawo
Wodne. 2%

&7
A&
Y
S

Aktualny ,Plan spodarowama wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele Srodowiskowe dﬁ%dnohtych czesci woéd powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
srodowiskowe dla czegolnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwag ene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w iesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celéw érodo%igéwych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
wodnych pr, zachowanie lub przywrdcenie ciaggtosci ekologicznej ciekow. W poszczegdinych kategoriach
JCWP rzegznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu | \\ﬁotencjaiu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem srodowiskowym dla
JCV\?Ru st zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
or: prawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
gggr a zasilaniem tych waod, tak aby osiggngé ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilogciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikbw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wdd podziemnych.
Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089). Charakteryzuje
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sie on nadwyzkg zasobow wod podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego okoto 50%
wielkodci zasobdw. Pobdr jest skoncentrowany gtéwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielko$¢ ponad
dwukrotnie przewyzsza warto$¢ modutu zasobow dyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 sg dobrej
jakosci, wymagajg na ogdl prostego uzdatniania. Stan ilodciowy i chemiczny jest dobry. Celem érodo%owym
dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. ((\\

Ze wzgledu na brak wystepowania na analizowanym obszarze wod powierzchniowych @%stepuja
bezposrednie zagrozenia dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych. Przypadkowe skazéﬁ@ Srodowiska
gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia nadzwyczajne — wg raportow o stanie $§ ‘dp%iska WIOS)
w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu potencjalnie nie istniejg. Ze wzgledu na v pujagce funkcje
na obszarze projektu zmiany planu i jego najblizsze otoczenie istnieje pewne ryzyke Cprzedostawania sie

zanieczyszczen do wéd pochodzgcych z drég i parkingéw. Zagrozeniem dla woéd m @byé rébwniez awarie

|

infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji, przewodéw, rurociggéw prze ych oraz ewentualne
przesgczanie sie zanieczyszczeh pochodzacych z terenéw przemystowych zlokalizowanych poza granicami
obszaru zmiany planu. Obowigzujgce ustalenia planistyczne ograniczajg dziat %Iegajace na nielegalnych
zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardéw jakoé@odowiska. Ponadto projekt
zmiany planu ustala odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardz <h) do miejskich sieci kanalizaciji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wtasnych systeméw z\@bspodarowania wod opadowych.
Natomiast odprowadzanie sciekow komunalnych, ustalenia projektu zmi@ planu nakazujg do sieci kanalizacji
sanitarnej. Ustalenia projektu zmiany planu eliminujg potencjalne nieb czenstwo zagrozenia dla jednolitych
wod podziemnych i powierzchniowych. Kwestia jednolitych wod po@%ﬁ?@ch zostata opisania w rozdziale 9.3
Stan waéd.

Jesli chodzi o pobdr wéd i eksploatacje woéd w przyp Fealizacji ustalen zmiany planu nie nalezy
spodziewa¢ sie wzrostu poboru wody w stosunku do obecne@@zytkowania poniewaz zmiana dotyczy korekty
lini zabudowy oraz parametréw dopuszczonej zabud® ‘ kubaturowej bez zmiany wiodacej funkcji.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodg, ktérg zauwaﬁfe w ostatnich latach, moze zniwelowaé negatywne

oddziatywania. Generalnie na obszarze miasta zauw 0 juz te tendencje spadkowg, o czym swiadczy
zmniejszajacy sie systematycznie zasieg leja depresyjfgwe\éo w obrebie miasta. Zdecydowana wiekszo$¢ wody
przeznaczana byfta na cele przemystowe. Spad ycia wody zwigzany jest z racjonalizacjg jej zuzycia
w przemy$le, likwidacjag nadmiernie wodochto h technologii, zmniejszaniem strat wody w sieciach
wodociggowych. Ustalenia planistyczne mu (by¢ zgodne z zatozeniami innych programéw i strategii
odnoszgcych sie do kwestii rozwoju oraz w ow ochrony $rodowiska narzuconych w tych dokumentach.
Reasumujgc, nie stwierdzono rozbieznosci /pém dzy dokumentami wyzszego rzedu a projektem zmiany planu.
Nowe ustalenia planistyczne ograniczajg cfz“l\’a\ania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej
emisji, odnoszac sie do standardé @koéci Srodowiska i koniecznosci podigczenia do odpowiedniej
infrastruktury technicznej. Zagrozeni ~dfa jednolitych wod podziemnych nie wystepuje, jedynie moze mieé
miejsce w przypadkach wymienionych-ha poczatku w postaci awarii.

°
%
o
A

&
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N

Strategicﬁlan Adaptacji dla sektoréow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg d u 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkoéw stabilnego
rozwoju spoi@c@ - gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z myslg
0 wykorzysts pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg mie¢ nie tylko na stan polskiego
érodowisk@}?ve réwniez na wzrost gospodarczy.
2020 wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjgé w okresie do roku 2020
w naLt@ iej wrazliwych sektorach i obszarach: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci
biol nej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach
gg\ﬁ , strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwos¢ tych sektorow
Zostata okreslona w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu.
Przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk
jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan, szczegdlnie dla administracji szczebla centralnego oraz
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regionalnego i lokalnego. Pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedg prowadzity
do zmniejszenia zasobow przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej dziatalno$ci —°m.
in. ze wzgledu na zwigekszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji
wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu woéd gruntowych. Znﬁﬁ\?\? limatu
w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks problemow zagospodarowania przestr. 3go, ktore
w skrajnym przypadku mogg generowac konflikty spoteczne i ograniczaé mozliwo$ci rozwoju. ((\

Obszar objety zmiang nie jest narazony na ww. ryzyka. Na terenie opracowania ni%L\wy tepujg wody
powierzchniowe. Is

Obszary zurbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze przea@;%i geograficznej,
charakteryzujgcy sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo wrazliwe'zZ ywagi na negatywne
oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie trzema @skami: intensyfikacjg
miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg.sprzyjajacg deficytowi wody
w miastach. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uw. aJ%duza szorstko$¢ podioza
w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢é matych miast o przedmies¢ o zabudowie
rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez p i@chnie sztuczne (asfalt, beton,
pokrycia dachéw itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy p zem a atmosferg. Dodatkowo
wzmachia jg wzrastajgca temperatura co sprzyja stresowi cieplnem@tagnacji powietrza nad miastem,
wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszo i smogu.

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zago wania przestrzennego uwzglednia
uwarunkowania przyrodnicze terenu objetego zmiang. Wprowadz nakaz zachowania standardoéw jakosci
Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi, okresla mini udziat powierzchni biologicznie czynnej
istotnej dla polepszenia warunkéw termicznych, jak rowniéz-przewiduje realizacje nasadzen réznych form
zieleni towarzyszgcej budynkom i ciggom komunika /m, jak réwniez lokalizacje obszaru zieleni
towarzyszgcej ZT wewnatrz funkcji ustugowej, z nakazem.zachowania minimum 75% powierzchni biologicznie
czynnej. Kazda forma zieleni zapobiega wystepowaniy@atywnego zjawiska wzrostu temperatury. Ponadto
kazda powierzchnia biologicznie czynna realizowana W@hieécie ma pozytywny wptyw na mikroklimat danego
miejsca poniewaz zmniejsza efekt miejskiej w s@ciepia. Na obszarze zmiany planu wystepujg duze
powierzchnie pokryte roslinnoscig niskg i wyso dzieki temu powierzchnia terenu mniej sie nagrzewa.
Wystawiona na promieniowanie stoneczne ko izewa staje sie bowiem aktywng powierzchnia, przyjmujgca
energie cieplng, chronigc w ten sposéb powie%ﬂe terenu i przebywajgcych na nim ludzi.

Posrednim zagrozeniem sg powodﬁ' i opady nawalne. Opady ulewne podobnie jak powodzie stanowig
zagrozenie dla infrastruktury miejskiej popﬁéz podtopienia, osuwiska i zniszczenie ciggéw komunikacyjnych,
budynkéw i mienia. Zapisy planistyczp celu zabezpieczenia obszaru zmiany planu przed ewentualnymi
negatywnymi skutkami nawalnych d é@y ustalajg odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych
do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod oraz ‘ zostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wazng role Wor\ jonowaniu opaddw spetniajg obecnie wystepujgce w projekcie zmiany
powierzchnie biologicznie @e w szczegolnoéci w postaci zieleni wysokiej. Korzenie drzew utatwiajg
powolng infiltracje wodyk@z zowej do gruntu, co wptywa na zmniejszenie presji na kanalizacje burzowg
i pozwala odnowi¢ zaso d gruntowych.

Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i sp%@en wa w warunkach zmian klimatu. Sprzyjaé realizacji celu gtdwnego i celdow

T

szczego6towych b akze dziatania o charakterze horyzontalnym, w tym dziatania legislacyjne. Kluczowe
zidentyfikowane szary interwencji legislacyjnej to m. in. wprowadzenie obowigzkowych planéw
zagospodarcﬁr%&ia przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym, szczegdlnie dla obszaréw
powodziowy@ agrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz strefy
wybrzeza @d przybrzeznych, z uwzglednieniem aspektéw dotyczgcych obszardéw transgranicznych
ym z kierunkéw dziatan adaptacyjnych, dgzgcych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bez;@i@Y nstwa energetycznego i dobrego stanu sSrodowiska, jest ochrona réznorodnosci biologicznej
i odarka lesna w kontekscie zmian klimatu. Ochrona réznorodnosci biologicznej jest niezmiernie waznym
dnieniem, poniewaZz problem utraty bior6znorodnosci narasta wraz z postepujgcymi zmianami klimatu.
“punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sg dziatania zwigzane z utrzymaniem obszaréw wodno -
bfotnych i ich odtwarzaniem wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe.
Realizacja zapiséw projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
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istotnie na klimat tego obszaru, poniewaz wystepujgcy tam obiekt wraz z catym terenem dziatki objety jest
ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego. Wszelkie planowane
dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnieh ze stuzbami konserwatorskimi, w szczegdlnosci z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Ze wzgledu charakter istniejgcego zainwestowania oraz specyfike zam%owego
obiektu korekta zapisow mozliwa jest jednie w ograniczonym zakresie. ((\

Waznym w kontekscie sporzgdzania plandéw zagospodarowania przestrzennego jest kie ydma{an -
adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie, ktéra ma na ceI%ygotowame
polskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zjawisk z nimi zwigzanych.Jest to kwestia
0 ogromnym znaczeniu spoteczno - gospodarczym. Dlatego dziatania w tym zakresie pc@j@y zmierza¢ do
objecia catego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego zapewniajacym wiasciwe
i zrébwnowazone wykorzystanie terenéw. Roéwniez kierunek dziatan - mlejska olityka przestrzenna
uwzgledniajgca zmiany klimatu, obejmuje dziatania dotyczgce polityki przg% nnej uwzgledniajgc
konsekwencje zmian klimatycznych dla miast. Ich wynikiem powinna by¢ m. in. ad%ta a instalacji sanitarnych
i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadéw nawalnych, mata retencja miej az zwiekszenie obszarow
terenéw zieleni i wodnych w miescie.

Dnia 5 wrzesnia 2019 r. uchwalony zostat Planu Adaptacji do zmia tu Miasta Lublin do roku 2030
(Uchwata nr 322/IX/2019 Rady Miasta Lublin). Aktualizacja oraz uchwalr% planu sg wpisane w dziatania
stuzace realizacji jednego z celéw dokumentu — wigczanie adaptacji @zmian klimatu w polityke rozwoju
miasta. Jednym z dziatan MPA jest redukujgca poziomu emisji i Iiczb%)de’r zanieczyszczen, co pozwoli na
poprawe warunkow aerosanitarnych w miescie. Jednakze zape dobrego przewietrzania w miescie
wymaga odpowiedniego ksztattowania struktury przestrzennej ixochrony terendéw o funkcji klimatyczne;j.
Podatnos¢ miasta na zakiécenia cyrkulacji powietrza jest po g jego zagospodarowania, ktore tworzy
bariery utrudniajgce przewietrzanie oraz redukuje powie@'@ﬂe terenéw petnigcych funkcje regeneraciji
powietrza (tereny biologicznie czynne, pokryte trwatg roélir@ g oraz wody powierzchniowe). Dla regeneracji
powietrza najwieksze znaczenie majg kompleksy leé@f{&i ereny zieleni urzgdzonej (stanowigce osnowe
przyrodniczg miasta). Zagrozenie dla petnionych przez nie funkcji klimatycznych stanowi nowa zabudowa
w rejonach planowanego rozwoju, wkraczajgcych n@obszary osnowy biologicznej i na tereny otwarte
w peryferyjnych rejonach Lublina. Zaktécenia acji powietrza wynikajg takze z niewystarczajgcego
uwzglednienia w planowaniu przestrzennym roz an systemowych, polegajgcych m.in. na wyznaczeniu
terenéw petnigcych role zielono-bfekitnej inf ktury oraz terenéw petnigcych funkcje klimatyczne, ktére
wspomagajg przewietrzanie i regeneracje powigtrza, i ktére chronione sg odpowiednimi ustaleniami przed
zainwestowaniem. Projekt zmiany plan wadza ustalenia, wynikajgce z dziatan wpisanych ww.
dokumencie, majgce na celu adaptaqe do zﬁnan klimatu. W projekcie zmiany planu uwzgledniono te dziatania
poprzez ustalenia dotyczace:

* niedopuszczanie do lokali
ograniczenie uszczelniania g Jfoza gruntowego,

* utrzymanie maksymalne “udziatu powierzchni biologicznie czynnej, pokrytej zielenia,

* wyznaczenie obszarow@' eni towarzyszacej ZT, w ramach funkcji podstawowej,

* nakazu staranneg %@z attowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym; 0%ﬁne zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, w tym nakaz rewaloryzacji parku.

Projekt zmiany jscowego planu zagospodarowania przestrzennego przygotowuje przestrzen terenu
objetego zmiang do n@cych ulec zmianie warunkéw klimatycznych, uwzgledniajgc ich aspekty geologiczne,
wodne i przyrodniczQDb jgc o korzystne warunki aerosnitarne projekt zmiany planu dopuszcza w wyjagtkowych
przypadkach Io@afcje instalacji odnawialnych zrédet energii (w szczegodlnosci instalacji paneli
fotowoltaiczny lektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie
elektryczna, %@a i chiéd, w sposdb niezaburzajgcy ekspozycji, widoku zgodnie z przepisami odrebnymi. Jak
rowniez majge,/na uwadze wiasciwe warunki wodno — sanitarne projekt zmiany planu wprowadza nakaz
odprowadz fania wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci kanalizaciji
deszczoWej'z uwzglednieniem miejscowej retenciji lub wtasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych,
a zPpo ta’fych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Jak

iez" ustala nakaz odprowadzenia Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo
oro adzajgc obszar zieleni towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
éi"é'\dniej i wysokiej, zapobiega sie drastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystgpienia
ryzyk z nimi zwigzanych.

0\orzed5|ew2|ec mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,

YAS,
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Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — w projekcie zmiany planu zostaty wyznao@&p tereny
podlegajgce ochronie przed hatasem, dla ktorych ustalono standardy akustyczne (§ 9). W przyp@g“ realizacji
mieszkaniowo-ustugowej wyznaczono standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-usi@\ ych. Dla dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej okreslono standard akustyczny jak dla terendow | fieszkaniowo-
ustugowych. Natomiast w przypadku realizacji ustug z zakresu kategorii hotelowo — tury; JEnej, okreslono
standard akustyczny jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego. W przypadku pozos@é kategorii ustug
projekt zmiany planu nie okres$la standardu akustycznego. ‘ @@j
Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany plggie wystepujg obszary
ograniczonego uzytkowania zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo@r ny Srodowiska (Dz. U.
2020, poz. 1219 z pézh.zm.). %

Gospodarka wodno — kanalizacyjna - nowe ustalenia planistyczne zapropono e w projekcie zmiany planu
ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszgc sie ido\standardow jakosci srodowiska.
Projekt zmiany planu ustala zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie@{iekéw komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Projektu zmia@planu ustala odprowadzenie wod
opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji de@@owej z uwzglednieniem miejscowej
retencji lub wiasnych systemdéw zagospodarowania wod opad ghy natomiast z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o nymi.

Gospodarka odpadami — projekt zmiany planu nie okres$ czego6towo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy odrebne. =

S\

N

&

N
Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska: /@7
* nakaz zachowania standardéw jakosc iska — zgodnie z przepisami odrebnymi,
» w terenie 1U zlokalizowane jest ujeci d podziemnych, do czasu ewentualnej likwidacji tego ujecia,
w celu zapewnienia odpowiedni I kosci pobieranej wody, nakazuje sie jego ochrone zgodnie

Z przepisami odrebnymi, ~
@hicznej:

Rozwigzania w zakresie infrastruktury te
» ustala sie zaopatrzenie \“Qenergie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
iwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego

elektroenergetycznego z 1 S5l
lub indywidualnych Zréd@@\ ergii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

» ustala sie obstuge tele@) unikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przéﬁ@fwy sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

» ustala sie zaopaﬁ@ie w wode, odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
wodociggowe i}@lizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie,

» ustala sie zaoﬁ%zenie W gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe sredniego lub niskiego cisnienia po
ich wyma @ rozbudowie,

* ustala sig{odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszcz%ej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wtasnych systemoéw zagospodarowania wod
opacf@@dh, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odr: mi,

. \ 3 sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej rozbudowie lub
i Mwidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

N opuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych

§:\ Z przepisdw odrebnych,

/AY dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych;
» zakazuje sie lokalizacji elementéw instalacji odnawialnych zrédet energii na obiektach wpisanych do
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Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa Lubelskiego,

* dopuszcza sie lokalizowane elementéw instalacji odnawialnych Zrodet energii na obiektach nie
wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego w wyjatkowych przypadkach w &@@éb
niezaburzajgcy ekspozycji, widoku — zgodnie z przepisami odrebnymi, N

Rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkingowej plan ustala: ((\\

* sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe w nawigzaniu do @%eksowej
rewaloryzacji parku i przy uwzglednieniu koniecznosci zachowania historycznego drze@t nu,

* w zakresie komunikacji — ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U = od strony ulicy
Krochmalnej oraz planowanych drég dojazdowych 5.9KDD oraz 5.11KDD (o przepi ach ustalonych
w mpzp uchwalonym przez Rade Miasta Lublin uchwatg nr 1242/XLI1X/2018 wé@}u 25 pazdziernika
2018 r.) zlokalizowanych poza obszarem planu; @@

Rozwigzania eliminujgce i ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko: @

* nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, w tym n@%@ sie rewaloryzacje parku

poprzez:
o zachowanie historycznego drzewostanu, O
o dobdr whasciwego skfadu gatunkowego roslin, @

o odtworzenie uktadu komunikacyjnego; Q)

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynn@@%zonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 54%, @

* wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT jako @%ielenie wewnetrzne w ramach funkgciji
podstawowej,w obrebie ktérego projekt zmiany planu usﬁ%l@/y

o nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formié (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

o nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT j renu biologicznie czynnego,

o dopuszczenie lokalizacji elementéw detal rbanistycznego, w tym ciggow pieszych, pieszo-
jezdnych, oraz urzadzen sportowo—rekreac@r

o zakaz realizacji tymczasowych obiektow bu lanych,

o dopuszczenie lokalizacji miejsc park@/ch, przy czym nakazuje sie wkomponowanie miejsc
parkingowych pomiedzy istniejgcy d}\ stan, tak aby uwzgledniony zostat zabytkowy charakter

terenu. Ngl%
()O

Ge
é®

Projekt zmiany planu nie @@adza funkcji handlowo — ustugowej z kategorii ustug ucigzliwych,
mogacych potencjalnie oddzia’fy}:@\a srodowisko, powodujac przekroczenia jego standardéw. Wymieniona

w stowniczku projektu zmiany u definicja ustug nieucigzliwych charakteryzuje te ustugi jako: ,rodzaj
dziatalnoSci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje p@oczenia standardow jakoSci Srodowiska okreSlonych w przepisach odrebnych,
a ktérego ewentualna uci 0S¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnoSc”.

W projekcie zmi planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy<powyzej 2000 m?, a wigc projekt nie bedzie powodowat istotnych zmian w strukturze
funkcjonalno — pr%@ennej obszaréw.

. O
N
QY
igzania zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem analiz i propozycji rozwigzan
pod%@ rocesu projektowania. Po analizie wariantowej wybierany jest wariant projektu, ktéry spetnia

pa

najb iej optymalne rozwigzania. Podczas prac na projektem zmiany planu zostaty wziete pod uwage
z3 ‘oponowane rozwigzania z posiedzenia MKUA (Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej),
Zfozone wnioski i uwagi od instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania. Po analizie
uzyskanych opinii i dokonanych drugich uzgodnien, miedzy innymi od Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora zabytkéw, zostalty wprowadzenie zmiany do projektu zmiany planu. Zmiany polegaty na
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uszczegotowieniu  warunkéw zagospodarowania obszaru zmiany planu, ktéry podlega ochronie
konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1101/1-15, tak aby byty
spetnione uwarunkowania konserwatorskie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zmi po
drugich uzgodnieniach dotyczyly korekty ustaleh planistycznych zawartych w § 10 ust. 6, pkt. 6, lit. bx.zgodnie
z warunkami konserwatorskimi. W § 10 ust. 6, pkt. 6 strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy@ﬁz czonej
symbolem B zostaty zamienione zapisy dotyczgce wysokosci zabudowy wpisanej do reje@z»abytkow
Zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej obiekt dawnego patacyku dyrektora powinien(pozosta¢ w nie
zmienionej formie bez prawa przebudowy i nadbudowy zgodnie ze stanem istniejchﬁ. Dlatego tez
przedstawiony projekt zmiany planu oceniony zostat jako rozwigzanie najbardziej optymalne@ ”

4

S
Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowg lanu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1- aja, Al. Zygmuntowskich

z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor Po srodowisku i jego ochronie,

i Pitsudskiego — obszar G - rejon ulic: Krochmalnej i WioScianskiej,~zostata opracowana zgodnie
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odd2|aiywan|§na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,

poz. 283 z pozn. zm.). @
Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje w swymO sie problematyke wskazang przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Po wego Inspektora Sanitarnego zgodnie

z art. 57 i 58 w/w ustawy. Zagadnienia zawarte w niniejszy owaniu stanowig podstawe do realizaciji
prognozy, czyli przystgpienia do sporzgdzenia projektu zmia m%’nu. Ponadto prognoza obejmuje metodyke
sporzadzania, na podstawie materiatdbw wyjsciowych, ch&wstyki obszaru opracowania oraz ustalenie
oddziatywania zaproponowanych funkcji na stan $rodowi w przypadku zrealizowania i niezrealizowania
ustalen planistycznych. W odniesieniu do obszaréw Natura:2000 ma charakter ogdiny, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze opracowania, a wiec proj@zmiany planu nie bedzie mie¢ wptywu na obszary
Natura 2000. Zakres prognozy obejmuje zaréwno. charakterystyke stanu $rodowiska przyrodniczego na
podstawie opracowan wyjsciowych, jak i oméwérodowiska przyrodniczego obejmujgce poszczegdlne
komponenty srodowiska takie jak: budowa iczna, rzezba, klimat, fauna i flora. W prognozie zostaty
przedstawione ustalenia zaproponowane w =kcie zmiany planu. Prognoza przedstawia réwniez ogdine
zatozenia projektu w aspekcie ochrony i “ks$ztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania
srodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz i truktury technicznej. W stosunku do poprzednio obowigzujgcego
planu nowe ustalenia planistyczne maj utralny wptyw na srodowisko, jak rowniez w stosunku do obecnego
uzytkowania ma neutralny wptyw n OdOWISkO Zmiana planu dotyczy przede wszystkim korekty linii
zabudowy oraz parametrow dopusz@hé% zabudowy kubaturowej, a wiodgca funkcja hotelowo-gastronomiczna
pozostata bez zmian. Korekta ustalery obowigzujacego planu zostata zmodyfikowana w ograniczonym zakresie
z uwagi na ochrone konserwato obiektu. Obszar zmiany planu zlokalizowany przy ulicy Krochmalnej, ktéra
charakteryzuje sie duzg imisjg-hatasu drogowego. Jednakze na obszarze objetym zmiang planu nie zostaty
zarejestrowane przekrocze tasu drogowego. Analizowany teren obecnie petni wytacznie funkcje ustugowe.
W celu ochrony przed em w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ustalone standardy a czne dla ustug z poszczegdlnych kategorii wymagajgcych ochrony zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowi k@Dodatkowo zostat ustalony standard akustyczny dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
ze wzgledu na do%zczenie funkcji mieszkaniowej w ustaleniach szczegdtowych. Aczkolwiek niezwykle wazne
jest rowniez z@osowame odpowiednich metod, ktére bedg chroni¢ mieszkancéw przed ucigzliwosciami

ha’fasowyml azame szczegobtowych rozwigzan bedzie mozliwe na etapie realizacyjnym przy opracowaniu
dokument rojektowej konkretnej inwestycji. Ponadto w projekcie zmiany planu zostaly zachowanie
odlegto ii zabudowy wg przepiséw szczegdtowych poprzez ustalenie dopuszczenia sytuowania budynkéw
w odl : ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, natomiast
obo jgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku planu. Analizowany obszar nie
je razony na niebezpieczehstwo wystgpienia powodzi. Realizacja ustalen projektu zmiany planu

nggnmmalnym stopniu wptynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Pozytywnym ustaleniem
zmiany planu jest wyznaczenie na wiekszosci terenu zmiany planu obszaru zieleni towarzyszacej ZT.
Szczegotowa prognoza oddziatywania na $rodowisko poszczegdlnych ustalen planistycznych wskazuje zmiane
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(korzystna, niekorzystna, neutralna) jaka nastgpi po ich realizacji, jak réwniez wpltyw na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego. Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektu zmiany planu powinno
stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w érod%@ku

przyrodniczym.

Reasumujgc w odniesieniu do obecnie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestr %go nie
stwierdzono negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze projektu zmiany planu, a takz bieznosci
pomiedzy ustaleniami planu, a celami $rodowiskowymi dla jednolitych czesci wé@\?odziemnych
i powierzchniowych zawartych w dokumencie ,Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”, jak

réwniez uwzglednia on cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu, o ktérych mowa w S icznym planie
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z persp g do roku 2030.
Réwniez w pozostatych aspektach nie zauwazono negatywnego oddziatywania proj zmiany planu na
Srodowisko.
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OSWIADCZENIE AU
N
dzieta pt.. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISK@ PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO @TA LUBLIN w rejonie ulic: Dworcowej,
Krochmalnej, 1-go Maja, al. Zygmuntowskich i Pitsud go — Obszar G - rejon ulic: Krochmalnej
i Whoscianskie;. %
1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy 9
o0 Srodowisku i jego ochronie, udzial@mieczeﬁstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

ia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

oddziatywania na Srodowisko posia zbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategiczne@oddziawwania na srodowisko.

2. Jestem swiadoma odpowiedzialnosciikarnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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