m.p.z.p. — obszar A — rejon alei: Zygmuntowskich i J.Pitsudskiego — faza na wytozZenie do publicznego wgladu
O

Uchwala Nr .....ccoevuveeennnee %
Rady Miasta Lublin %D
zdnia ..o, r. @
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przest &ego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntows i Pilsudskiego
— obszar A - rejon alei: Zygmuntowskich i J. Pilsudskiego N

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa adzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy @Za 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z-2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.), w zwiagzku z uchwatg Nr 221/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dniakwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospod ania przestrzennego miasta
Lublin rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al Z)@l wskich 1 Pitsudskiego, Rada

Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: @
s o

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego pla uspodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1—gl@aja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego —
obszar A — rejon alei: Zygmuntowskich i J. udskiego, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata
Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia Llipea

2. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zago
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja;.A
alei: Zygmuntowskich i J. Pitsudskiego, w-grdanicach okreslonych na zatgczniku nr 1 - zwang dalej
planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi treéej szej uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchw
1) cze$¢ graficzna - rysunek (\, skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w s ( 21000 (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie 0 sposo w rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o s@lye realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j, ktér% 7za do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4), @

Q §3

1. Wyjasnienia @uiytych W niniejszym planie:
1) dach ptaski* dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach s y - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
strom aza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) da elony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
w@etnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa
tacje;

ch zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.

formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
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zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej maj
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggow komunik
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formi
ogloszeniowe, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na émiecie@}ementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i Za@%%odarowaniu
przestrzennym; &

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemn nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet emergii), stuzgce w
szczego6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zgopatrzenia w wodg,
cieplo, chtod, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa-gazowe, odprowadzania

%

sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i lokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytko Ow nieruchomosci;

9) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej udowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poj@ci@@m okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu t wi okre$lony rodzaj dziatalno$ci
lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwia 0s0b jego uzytkowania;

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajac nunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza Kktdra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, sc zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obi matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, siecim% rojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) obszar obstugi komunikacji ,§ wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategeriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym dopuszcza
si¢ realizacje parkingu lub obszar torym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

15) obowigzujaca linia zabudowy; - oznaczona w rysunku planu linia okreslajaca obowiazujacy
sposob lokalizacji zabudowy, czeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymso apow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schoddéw zewnetrznych, p, ni, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojeniate@voraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

16) plan - plan, o kt owa w §1 niniejszej uchwaty;

17) powierzchnia @icznie czynna - teren biologicznie czynny;

18) powierzchni owita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem ow 1 okltadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszc @) czeSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkicz%m do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dz’wi%u, ntrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galeril@séw;

19) p zchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:

kcje 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje

ieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
% tki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
Z@ ajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostgpnego, wbudowane

garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysoko$ci w obregbie jednej
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N°
kondygnacji sg obliczane oddzielnie; N
20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonc
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi b na

powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad p%@rzehniq

terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, dasz%w, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, @@

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szkl@ altany);

21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkgji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi@oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

23) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzonc zasowym;

24) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, o ace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami)A;7 B, i C w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zrdéznicowana i okr %@ha w ustaleniach szczegétowych
terenu;

25) Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwz h ochrony ekspozycji - strefa majaca
na celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej  sylwety historycznego zespotu miegjskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkd 0j. lub. Nr A/153);

26) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - t ejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegélnego
opracowania miedzy innymi: posadzek, @téw matej architektury, uktadu zieleni i
uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkg odnie z ustaleniami szczegdétowymi;

27) teren - nalezy przez to rozurnieé o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniagraniczajqcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) uciazliwos¢ - zjawisko lub stan, dékuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddziatywujacy
na $rodowisko, apolegajacy na gmitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapa@% hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone sami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;

29) ushugi nieuciazliwe - rod&iaialnos’ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza gﬁy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska, gkrfeslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwosé
ogranicza si¢ do graﬂ@a&i, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

30) ustugi publiczn&k@ ugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezpos$ 0 (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych za@jqcych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczego6lnosci
ustugi admi cji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pdmoc i opieka spoteczna;

31) wyg@nie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach

rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszc tawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;
32) ko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

onym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji

% ziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
ajwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
Z@elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
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kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysekosci
oddzielnie dla poszczegodlnych czesci budynku;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lu polu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzi

34) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniej%g% budowy

N°
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyz@

wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow~nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub uj W gminnej
ewidencji zabytkéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypa 0zbiorki nowy

obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

35) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne %@ zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu wzakresie przeznaczenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow i parametrévﬁe po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe dne z ustaleniami planu
nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z prz%ml odrgbnymi lub zgodnie

Z ogodlnie przyjetymi normami.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgramc c\u oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycz eslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. ";%S%i

2. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy teren ielonego liniami rozgramczaj gcymi.

3. US1,... - symbol literowy terenu, okreslajacy jego funkqonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. 5%7

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: @

1) Ustalenia obowigzujace:

+ s mmm m Jranica obsz/g&%@bﬁtego planem

RS

linia roz@%czajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r%)@ch zasadach zagospodarowania

NN
ta_A A @przekraczalna linia zabudowy
A

)
ﬁ%

AN A@/\ dopuszczone nadwieszenie wychodzgce przed linie

La-2a@a-2a- nieprzekraczalng zabudowy parteru

&

tereny ustug sportu

Ey
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L%o
GN

tereny infrastruktury technicznej - eIektroenergetka

@
|4
(O]
@U
KS tereny obstugi komunikacji, tereny parkingéw@@‘%
Y
KDG tereny drog publicznych - ulica gk’)wna©
fo
Q
; . - Q :
obszar szczegdlnego zagrozen wodzig:
raz na 100 lat (1%)
ZZ raz na 10 lat (10%) &
obszar miedzy linig brzegowa a wa}&% ciwpowodziowym
S5
A A . - . .
) granica obszaru zagroz@a powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)
A A 0, 4
O
a a . z\%@% . .
granica obszar grozenia powodziowego
\ - obszary naraz zalanie w przypadku uszkodzenia watu
A 4 A 4
)
PP strefa sc’)lnej przestrzeni publicznej
QY

&Y

ar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
amach funkcji podstawowej

as Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
S}

o W

)

>
ooe0

szpaler drzew

W
g
A
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N
'. @\\ || strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy ﬂ®

U@
$ = = * 4| granica obszaréw objetych wpisem do Rejzﬁ%

Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego, pod n rem
-~ « =% A153

R

)
A7P 77-81/35-4 stanowisko archeologiczne wpisane @Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin S
/3

Y,
~a
0< punkt widokowy @

@)
©

Strefa Ochrony Wid &% (SOW) - obszar
bezwzglednej och ekspozycji

N
& T

% OIT—{ strefa lokaliiektéw tymczasowych
] ] fy Q
O
S0

2) Elementy informacyjne:

X2

a

T

nki istniejgce

O%g@ istniejace ujecie wod podziemnych
@
9

|
50 - cio metrowa strefa od stopy watu
) |
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@]

"

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne: W
1) granica obszaru objetego planem; @
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro%a;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; @

4) dopuszczone nadwieszenie wychodzace przed lini¢ nieprzekraczalng zabudowy part
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub réﬁ%@ zasadach

zagospodarowania; @@9
6) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia; @
7) granice obszaru zagrozenia powodziowego;

8) strefe szczegblnej przestrzeni publicznej;

9) obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcjf@odstawowej;

10) Ekologiczny System Obszarow Chronionych;

11) szpaler drzew;

12) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy; @

13) granica obszaréw objetych wpisem do Rejestru Zabytkow jewodztwa Lubelskiego, pod
numerem A/153 - granica obszar6w objetych ochrong kon%@@ ska na podstawie przepisOw
odrgbnych;

14) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewi ji Zabytkow m. Lublin— objete
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrgbnych;

15) punkt widokowy; L’@

16) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzg@gej ochrony ekspozycji;

17) strefa lokalizacji obiektow tymczasowych;

6. Charakter informacyjny majg umieszczone na ry@u planu oznaczenia graficzne nie wymienione

W ust. 5. ?

85
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznac terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie: \@
1) US1 — tereny ustug sportu;
2) E — tereny infrastruktury techniczpej — elektroenergetyka;
3) KS — tereny obstugi komunika%reny parkingow;
4) KDG - tereny drog publiczn)@ ica gtowna.

N $6
1. Ustala si¢ wskazniki patki %e do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodow oso
1) hotele — nie mniej

2) hotele pracownic

S miejsca parkingowego na 1 pokoj;

ystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokoj;

3) schroniska mto owe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek;

4) pensjonaty, go{g}; goscinne, obiekty Swiadczace ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

-

parkingo pokoj;
5) motele — iej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
6) obiektychandlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m2 — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na

100 ngwierzchni sprzedazy;
7) rest@cje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc
peyjnych;
inistracja, biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
ierzchni uzytkowej;

przychodnie, gabinety lekarskie— nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
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11) mate obiekty sportu — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytko
12) kryte ptywalnie — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100m2 lustra wody;
13) korty tenisowe (bez widzow) - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 kort; %
14) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samoch nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkeji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j. -
2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingi‘@@ (stanowisk

10) o$wiata i wychowanie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 izbe lekcyjnag/ sale pobw@

postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikdéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac ha terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej. N

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktd parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisam@bnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonych w ust. 1, badz utrzyma miejsc parkingowych
W dotychczasowej ilosci — lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

5. W ponizszym bilansie nalezy uwzglgdni¢ stanowiska parkingowe d%i azdow zaopatrzonych w

karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 @
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 =40,
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wyn%l - 100,
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba-wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych d werow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc ;@ingowych dla samochodow.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziat @chomoéci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczoneg‘b@%unku planu symbolem 1US1, 2US1:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala si
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ust%i,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2) parametry dziatki dla terenu ozna ego na rysunku planu symbolem 1KS:
a) powierzchnia dziatki: nie u@ge,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: ala sig,
c) kat potozenia granic d w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie minj¢jszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji grani@omiqdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§8
1. Ustala si¢ standard a@yczmy:

1) dla terenow Z&@WY ustugowe;j:
a) w przyp alizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak
dlaz zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
%al:@)wy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
C) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie;

2) dla pot

osta1ych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
& '
@renu 1US1, 2US1 ustala sig:

zeznaczenie terenu: Tereny ustug sportu.
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1) dopuszcza si¢ przeznaczenia dopelniajace sportowe przeznaczenie terenu z zakresu %
nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii: administracji i biur, handlu, gastr i,
kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali i senatoriow), oswiaty i wychowania, hg -
turystycznych, ustug publicznych (z wytaczeniem doméw opieki spotecznej).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszchynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10. @@

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowarﬁ@ﬁjobrazu:

1) tereny znajdujg si¢ (w catosci) w obszarze Ekologicznego Systemu QObszardéw Chronionych
(ESOCH); %

2) nakazuje si¢ ochron¢ drzewostanu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jako$ci srodowiska - zgodnie z @sami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,=odprowadzenie S$ciekOw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

5) do czasu ewentualnej likwidacji istniejacego ujecia wod po@@mnych zlokalizowanego na
terenie 2US1, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci %@ ej wody, nakazuje si¢ jego
ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi; @

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; %

7) tereny objete sa Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu; L@

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt@v, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej:

1) teren 1US1 (w cato$ci) podlega ochronie kons¢rwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lube kiego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
i Srédmiescia miasta Lublina (nr rejest% 3) - wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi & ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w terenie 2US1 ochronie konserwat;@( odlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-81/35-
4 ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow - dziatania w obszarze stanowiska nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o@chronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrze taltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalez ftowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowanieny rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;

2) ustala  si¢ sukcesywn@widach barier architektonicznych utrudniajacych osobom
niepelnosprawnym dost przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ lokalizacje szpaleréw drzew - zgodnie z rysunkiem planu;

4) w terenie 2US1 acza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej
przestrzeni public P, w ktorej:

a) ustala sie @odarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakazuje si¢*zastosowanie wysokich jakoSciowo materiatdéw do wykonania nawierzchni,
C) nakazyj szczegoOlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
d) naka%siq lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
e) do cza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingow dla rowerow),
f)d zcza si¢ lokalizacje przejs¢,
@uszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne),
o opuszcza sie lokalizacje tymczasowego zagospodarowania terenu na potrzeby organizacji
@imprez, zawodow o charakterze sportowym;
6 dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
typ zabudowy: nie ustala sig;
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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granicy z sasiednig dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;: @
a) w terenie 1US1 nie wigcej niz 50%, %
b) w terenie 2US1 nie wigcej niz 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w Q nku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie "iﬁzchni dachu

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpos’rednio@

zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami-odrebnymi;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie 1US1 w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A I%Wi@cej niz 10 m i
maksymalnie do rzednej 180 m.n.p.m., w strefie dopuszczonej osci zabudowy B nie
wigcej niz 17 m i maksymalnie do rzgdnej 190 m.n.p.m., w Stref@pmzozonej’ wysokosci
zabudowy C nie wigcej niz 5 m i maksymalnie do rzgdnej 178 m.n:pim.,

b) w terenie 2US1 nie wigcej niz 21 m i maksymalnie do rze;dne@ m.n.p.m;

8) intensywnos¢ zabudowy: “

a) w terenie 1US1 nie wiccej niz 3,2, @
b)  terenie 2US1 nic wiccej niz 3,5 §»
9) ksztatt dachu: nie okresla sie; N

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie; \‘b

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; @7

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pol@ a

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie §ta a sie;

chow oraz wykonczenia elewacji;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaz dziemne, naziemne miejsca parkingowe;

w dotychczasowych parametrach;
wy C dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych
owej 1 towarzyszacych obiektom sportowym (takich
gazyny sprzgtu, obiekty gastronomiczne, handlowe

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabu%

16) w strefach dopuszczonej wysokosci
obiektow shuzacych obstudze funkcji po%

jak: punkty kasowe, szatnie, Samta;%
itp.) 0 powierzchni nie wigkszej niz m?;

17) nakazuje si¢ lokalizacje szpaleew — zgodnie z rysunkiem planu;
é.

18) ustala si¢ zagospodarowanie gerenu z uwzglednieniem: zieleni urzadzonej, zieleni parkowe;j,

terenow parkingowych;
19) w terenie 1US1 dopuszce; lokalizacj¢ pieszo - jezdnych powigzan komunikacyjnych z
terenem poza obszarem pl (od strony cieku wodnego) w formie ktadki;
20) w terenie 1US1 dopuézoza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych (na przyktad: pomost,
przystan kajakowa) ckl%;@ny od strony cieku wodnego.

7. Granice i sposoby spodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odre;b@ przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozZenia pow , obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w_audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodz
1) tereny (v?@oéci) znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie

Zemboor kim;
2) teren 1 w czes$ci znajduje sie¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze,
nara m na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
3) @ 1US1 w czeéci znajduje sie w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia dla rzeki
é&zyoy oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowigzuje zakaz
konywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych

Z§)§§’zagr026nie powodziowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) teren 1US1 w czeSci znajduja sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszar %
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2% \W

5) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w sci
mniejszej niz 50m od stopy watu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi. %9

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: @

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig; ‘%

2) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig; @@9
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. @
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: IN
1) tereny zlokalizowane w obszarze zabudowy $rodmiejskiej; @
2) w ramach terenu 2US1 wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obtebie ktorego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wielostanowiskowych parkingow, iemnych lub podziemnych
garazy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé unikacji i infrastruktury
technicznej: @
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjn. enu 1US1 — od terenu 1KDG (Al
Zygmuntowskie) oraz od ulicy al. Pﬂsudskiego%.e gmuntowskich (poza granicg planu),

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyj renu 2US1  — od terenu 1KDG (Al
Zygmuntowskie) i Al. Zygmuntowskich (poz@nicq planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ e@znq za posrednictwem miejskiego systemu
b

elektroenergetycznego z mozliwosci udowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualny@k@%ﬂei energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) elementy instalacji odnawialny 'rel energii, w szczegodlnosci panele lokalizowane na
obszarach wpisanych do Rejestru® Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego dopuszcza sie w
wyjatkowych przypadkach @poséb nie zaburzajacy ekspozycji, widoku — zgodnie z
przepisami odrgbnymi, Qﬂ

C) ustala si¢ obsluge tele mikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebu sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrze wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (0200 w al. J.
Pitsudskiego, @2 w Al.Zygmuntowskich) oraz (do celow pozabytowych n.p.:
porzadkowych, %niczych) istniejace ujgcie whasne - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ za enie w gaz i odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace
sieci (sieci owe Sredniego cisnienia: @150 wzdluz rzeki Bystrzycy, @63 w
al.J.Pitsud 0, kanat sanitarny 30,2 w Al.Zygmuntowskich),

f) ustala sie. odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanal @ deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji lub wlasnych systemow
zagospoedarowania wod opadowych oraz zterendw nieutwardzonych powierzchniowo do
ar zgodnie z-przepisami odrebnymi,

a si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanym

emem przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

stala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala cieptownicza w

al.J.Pitsudskiego) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

N@i) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych,

9)
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kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyj
podstawie przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy pov% 100
kW ( w szczegodlnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych;rinstalacji
aero lub geotermalnych ) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplna i chtod,dla-instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy lﬁg%goinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi. @@

J) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury tech@%

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowani enow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych

zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéW@)rzecznych z funkcja

przewidziang w planie; 1@1
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalo w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych t\%z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe, @

b) w terenie 1US1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow t $%ﬁasowych, tj. kioskow czy stoisk
sezonowych w wyznaczonej strefie lokalizacji ob%@ tymczasowych OT — zgodnie z
rysunkiem planu,

c) w terenie 1US1 dopuszczone obiekty tymcza ov@@j. kioski czy stoiska sezonowe winny
mie¢ podobng, neutralng forme architektonic%p lekkiej konstrukcji, o podwyzszonych
walorach estetycznych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalasi¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowam@agospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od w u wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla teren% 1, 2US1 w wysokosci 30%.

410

a4

Dla terenow 1E, 2E, 3E ustala sig: @

1. Przeznaczenie terenow: Tereny i truktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowani@ przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uk owanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia j
3. Zasady ochrony srodowi
1) tereny znajdujg s
(ESOCH);
2) nakazuje si¢ Zéﬂ%\zanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje @pr adzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

tepie 5, 6, 10.
a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
calosci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

4) ustala sie ard akustyczny - zgodnie z §8;
5) tereny objete sg Strefg Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
oznaczong)graficznie na rysunku planu;
a) enia jak w ustepie 6 pkt4.
4. Zasa hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
diz,%ultury wspolczesnej:
ny 1E, 3E podlegaja ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do Rejestru
N@bytkéw Wojewodztwa Lubelskiego zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia
miasta Lublina (nr rejestru A/153) - wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: N&
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpiec t

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnospra

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w st@@gn do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub beednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig; @

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podleg%ych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisé6w, terenéw gorniczych, a takze zarow szczegllnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krﬁﬁaz()w priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
1) tereny (w calosci) znajdujg si¢ w zasiggu fali awaryjnej W pr@@iku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim. @

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nierucho i: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz o zenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: q_)
1) tereny zlokalizowane w obszarze zabudowy $rédmigjskiey)

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy mow komunikacji i infrastruktury
technicznej: @

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunq terenu 1E — od strony ulicy 1KDG (Al.
Zygmuntowskie) przez teren 1US1, @’
b) ustala si¢ podstawowa obstuge @&mkacyjnq terenu 2E — poprzez uktad drog
wewnetrznych na terenie 2US1,
C) ustala si¢ podstawowg obstuge b acyjng terenu 3E — od strony ulicy al. Pitsudskiego
(poza granica planu) przez tere 1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej;

a) ustala si¢ zaopatrzenie v%irgiq elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z iwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
I przesytowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)
zgodnie z przepisami bnymi,

b) obstuga telekomu cyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacy: odnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie ﬁ@, ¢, gaz, cieplo, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ o}d@;g adzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terendw zonych), wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopu si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wyni ych z przepisow odrebnych,

f) do cza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
ki jacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na

@stame przepisow odrgbnych.

11. Sp i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
je sie.

1% ki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Z@ tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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N°
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sku '%
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E, 3E w wysokosci 1%.

§11 QMQ
Cg@

Dla terenu 1KDG ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica gtéwna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: &
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej tow. acej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10. N
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z Z@Sami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie %ﬁ 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;
4) teren znajduje si¢ (w calosci) w obszarze Ekologicznego Sy @m Obszarow Chronionych
(ESOCH): @‘
5) teren objety jest Strefg Ochrony Widokow (SOW) — obszazglf;dnej ochrony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu;
a) ustalenia jak w ustepie 61 9;
6) w tereniec 1KDG nakazuje si¢ zachowanie Wid(@@na Kosciot p.w. Swietego Michata
z wyznaczonego na rysunku planu punktu widokowego ukierunkowanego w stron¢ wschodnia;
a) elementy zagospodarowania oraz nasadzenia z%i sredniej 1 wysokiej sytuowac tak, by nie
przestaniaty widoku.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za%k()w, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej:
1) czes¢ terenu 1KDG podlega prawnej ochroniekonserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do
Rejestru  Zabytkow Wojewodztwa L g0 zespotu urbanistycznego Starego Miasta
i Srodmiescia miasta Lublina (nr reje 153) - wszelkie dziatlania w tym obszarze nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami Oer@’l 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy towaC w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem igzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;
2) dopuszcza si¢ realizacje szpal@ drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w linach roz ajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: jednojezdnio
3) wyposazenie minim chodniki obustronne, $ciezka rowerowa obustronna lub pasy rowerowe
w jezdni; ‘@
4) dostepnosc: ogra@ona poprzez skrzyzowania;
5) dopuszcza sie dy do dzialek nie majgcych mozliwosci obstugi komunikacyjnej od drog

nizszej klasy.

7. Granice i @y zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie ebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagroze powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okres h w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
WwOoj ztwa:
1) (w calosci) znajduje sie w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie

borzyckim.
8. egolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
—Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
akaz zabudowy:
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3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zielen: dopuszcza sig;
a) w terenie zaleca si¢ lokalizacje szpaleru drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren zlokalizowany w obszarze zabudowy $srodmiejskie;j. @
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i i&;astruktury
technicznej:

1) zabudowa trwata: zakazuje sig; N
2) zabudowa tymczasowa: zakazuje si¢; @

1) w zakresie komunikaciji: @

a) modernizacja i przebudowa ulicy w parametrach przewidzianych dla klasy’G w nawigzaniu
do parametrow pozostalego odcinka Al. Zygmuntowskich (zlokalizowanej poza granicami
planu), @

b) parkingi: zakazuje si¢, z wyjatkiem parkingéw dla rowerow; ‘@r

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’red@wem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub dowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych Zrodet energii elekt%@e (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) elementy instalacji odnawialnych Zrodet energii, v&@fegélnoéci panele lokalizowane na
obszarach wpisanych do Rejestru Zabytkow Weajewodztwa Lubelskiego dopuszcza sie w
wyjatkowych przypadkach w sposdb nie z u%{cy ekspozycji, widoku — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgoc@ z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odpr@nie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opad. z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej ( kanat (30/3.2(490,6), wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych oraz z terenow niedzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sie realizacje niezbg¢dne) infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odggbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudo istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projekto zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow o

11. Sposéb i termin tymcz

ych.
ego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie. o

12. Stawki procentowe, dstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optat rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie @ szego planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1%.

S §12

Dla terenu 1@%&1]3 sie:
1. Przeznﬁ% e terenu: Tereny obstlugi komunikacji, tereny parkingow.
1) ust i¢ lokalizacj¢ parkingu wielostanowiskowego.
2. Zas chrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,

sady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

dniej i wysokiej;
@ozostﬂe ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
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N°
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi; N
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10; W

3) teren znajduje si¢ (w cato$ci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow Chry ch
(ESOCH);
4) nakazuje si¢ ochrong drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi; c@,

5) do czasu ewentualnej likwidacji istniejacego ujecia wod podziemnych zlokaliego na
terenie 1KS, w celu zapewnienia odpowiedniej jakos$ci pobieranej wody, nakazuje si¢ jego
ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi; @@

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8; @

7) teren objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzgledngj ochiony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu; K

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt6. @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkraj fc‘j ow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi@ych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewni@@ estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych d@@g obom niepetosprawnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospdﬂ@

1) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze po% e, garaze wielopoziomowe, naziemne

ania terenu:

miejsca parkingowe;
3) typ zabudowy: wolnostojaca; @
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla,budynku parkingu wielopoziomowego zgodnie z
rysunkiem planu; @
a) od strony Al. Zygmuntowskich dopu@ si¢ nadwieszenie bryly budynku wychodzace
przed lini¢ nieprzekraczalng zabudowy patteru zgodnie z rysunkiem planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto ég\” do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

65%; %
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: iecej niz 23,0 m i maksymalnie do rzednej 197 m n.p.m.;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigeejniz 6,6;

8) minimalny udziat procentowy zchni biologicznie czynnej: 10%;
9) ksztatt dachu: ptaski; %

10) nakazuje sig¢ Wprowadzen rzewienia,
11) dopuszcza sie lokalizacjﬁw ingow dla rowerow.

7. Granice i sposoby zag arowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebny %rzepis()w, terené6w gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodl@szaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w al@e krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
1) teren (w catosci)3gnajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzycki

8. Szczegolowe'zagady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolng warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) tere@bkalizowany w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.
10. Za @ modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury
t cznej:
zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KS — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDG (Al. Zygmuntowskie);
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N°
2) w zakresie infrastruktury technicznej: N
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego e
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasi 20

i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi, c@,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z iwos’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejagce sieci wodociggow: 00 w al. J.
Pitsudskiego, @250 w Al.Zygmuntowskich) oraz (do celow p towych n.p.:
porzadkowych, ogrodniczych) istniejace ujecie whasne - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz i odprowadzenie $ciekéw komunalnyc parciu o istniejace
sieci (sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia P63 w al.J.Pﬂsudskiego,@nal sanitarny 0,2 w
Al.Zygmuntowskich),

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzon po podczyszczeniu do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem l®lnej retencji lub wiasnych
systemow  zagospodarowania wod opadowych oraz terenc')w nieutwardzonych

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr@b$

b

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowni¢zych (magistrala cieptownicza w
al.J Pitsudskiego) lub indywidualnych zrodet ciepta %%h e z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury) technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, g_b

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sigciy i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodaro@lem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawia
kW (w szczegdlnosci instalacji paneli 0to

wytwarzajacych energi¢ z wiatru dakss malng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Sposéb i termin tymczasowego zag0§§darowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychc y, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w plani

12. Stawki procentowe, na padstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate ﬁ%@ecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniﬁ%@ o planu dla terenéw 1KS w wysokosci 1%.

1. Dopuszcza si¢ mooéé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczni do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie zbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow

wynikajagych z przepisow odrgbnych.
2. Realizﬁémwidziamej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi

siecia urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
3. Dla @K’)w, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
%ej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
@100 KW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc

Z§)§%ranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14 Ny
Do czasu zagospodarowania terené6w zgodnego =z ich przeznaczeniem podstawowy, qgﬁb
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow. @

§ 15 &y

Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedyn montom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy,@%j%moiliwoéei

wymiany budynkow.
§16 N@

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

O
§ 17 @

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, mie'@wy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al%gmuntowskie i Pitsudskiego
przyjety uchwatg Nr 1242/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin z dnia %@ iernika 2018 ..

e

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenja ’ Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego. @

@ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

f %" Jaroslaw Pakula

&,
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