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Uchwala Nr ....................
Rady Miasta Lublin
zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego
— obszar D — rejon ulic: 1-go Maja i Ko$cielnej, obszar E — rejon ulic: Betonowej i Cieplej oraz
obszar F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku
z uchwatag Nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin rejonie ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego —
— obszar D — rejon ulic: 1-go Maja i Koscielnej, obszar E — rejon ulic: Betonowej i Cieptej oraz
obszar F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata
Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — obszar D — rejon
ulic: 1-go Maja i Koscielnej, obszar E — rejon ulic: Betonowej i Cieptej oraz obszar F — rejon ulicy
Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwana
dalej planem.

§2

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie ¢ sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 2).

2. Czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1 do uchwaly Nr 1242/XLIX/2018
Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018r.) oraz ideogram uzbrojenia w skali 1:2000
(zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018r.)
pozostaja bez zmian.

§3
W uchwale Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej,
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Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 9 ust. 1 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu: ,,DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE FUNKCII
MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ.”.

2. § 9 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,nakazuje si¢ realizacj¢ przestrzeni otwartej (w, formie

ciagu pieszego, pasazu, bulwaru) wzdluz cieku wodnego oraz zintegrowanie przestrzeni

wewnetrznych terenu 1.1UC/U z placem 1.1KP2;”.

§ 9 ust. 6 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,, nie wigcej niz 9,0;”.

§ 9 ust. 6 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: ,, maksymalnie do 100%;”.

§ 9 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,, nie wiecej niz rzgdna 201 m n.p.m.;”.

§ 9 ust. 6 pkt 7 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,, wysokos¢ zabudowy:

- K - nie ustala sig;

- H - w dostosowaniu do ustalen pkt 7 lit. b.;”.

7. § 9 ust. 6 pkt 10 lit. a otrzymuje brzmienie: ,, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna winna by¢
zintegrowana z funkcjami ustugowymi;”.

8. § 9 ust. 6 pkt 10 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu: ,,nowa zabudowa realizowana od strony ulicy
Fabrycznej oraz istniejacego cieku wodnego winna harmonizowaé z istniejacym budynkiem
galerii handlowo-ustugowej, w szczegdlnosci nawigzywaé 'do wysokosci jego gornej krawedzi
elewacji frontowej (gzymsu/attyki);”.

9. § 9 ust. 6 pkt 10 dodaje si¢ lit. e w brzmieniu: ,.kondygnacje nowej zabudowy, ktore przekraczaja
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu/attyki) istniejacego budynku galerii
handlowo-ustugowej — od strony ulicy Fabrycznej oraz istniejacego cieku wodnego nalezy
wycofa¢ 0 2,0 m;”.

10. § 9 ust. 6 pkt 10 dodaje sig lit. f w brzmieniu: ,,przestrzen otwartg (cigg pieszy, pasaz, bulwar)
od strony cieku wodnego ustala si¢, jako element integrujacy rzeke z ustugami zlokalizowanymi
w parterach budynku.”.

11. § 9 ust. 7 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu: ,,teren w niewielkiej czesci znajduje si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodziag dla rzeki Czerniejowki, oznaczonym graficznie na rysunku
planu, w ramach ktorego obowigzuje zakaz wykonywania robot oraz czynnosSci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami
odrebnymi.”.

12.  § 12 ust. 1 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,w tym mi¢dzy innymi kategorie terenéw zabudowy
ustug nieuciazliwych: administracji i biur, ustug drobnych, gastronomii, handlu, kultury, o$wiaty
i wychowania, hotelowo-turystycznych, konferencyjnych, ochrony zdrowia z wykluczeniem
szpitali 1 sanatoriow.”.

13.  § 12 ust. 6 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: ,, nie wigcej niz 90%;”.

14, § 12 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: w strefie
wysokosci zabudowy V nie wyzej niz rzedna 192 m n.p.m., przy czym w pierzei ul. 1-go Maja
nie wyzej niz rzedna 189 m n.p.m; w strefie wysokos$ci zabudowy II nie wyzej niz rzgdna 182 m
n.p.m.;”.

15.  § 12 ust. 6 pkt 7 lit. c'otrzymuje brzmienie: ,,wysokos¢ zabudowy:

SR

- K - w strefie dopuszczonej wysokos$ci zabudowy V od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowych obnizen zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej; w strefie
wysokosci zabudowy Il od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

- H'- w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy I1-V maksymalnie do 20m, w strefie
wysokosci zabudowy II maksymalnie do 10m, w dostosowaniu do ustalen pkt 7 lit. b;”.

16. § 12 ust. 6 pkt 7 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,ksztaltt dachu: dwuspadowy, wielospadowy,
jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od 12° do 45°, mansardowy o nachyleniu potaci
do 60°, dopuszcza si¢ dach ptaski;”.

17§ 92 ust. 1 pkt 1 litera a otrzymuje brzmienie: ,,w tym miedzy innymi Kategorie terenow
zabudowy ustug nieuciazliwych: gastronomii, handlu, administracji i biur, ustug drobnych,
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kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty i wychowania, hotelowo-turystyczne, ochrony
zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow;”.

18. § 92 ust. 1 dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu: ,,DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE FUNKCII
MIESZKALNEJ MIESZANEJ (JEDNO- | WIELORODZINNEJ).”

19.  § 92 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,standard akustyczny: w przypadku realizacji budynku o
wytacznej funkcji ushugowej standardu akustycznego nie ustala si¢, a w przypadku dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej) ustala si¢ standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;”

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go
Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego w nastepujgcych terenach:

» obszar D - rejon ulic: 1-go Maja i Koscielnej,

» obszar E - rejon ulic: Betonowej i Cieptej,

» obszar F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80.

Prognoza jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektu planu lub
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to jeden z niezbednych etapéw
procedury uchwalenia opracowan planistycznych. Podstawe prawng wykonania prognozy stanowig
nastepujgce dokumenty:

* Uchwata Nr 78/11l/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego w'obszarach: D — rejon ulic: 1-go
Maja i Koscielnej, E — rejon ulic: Betonowej i Cieptej, F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego
Lipca’80.

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rcdowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283 z pézn. zm.).

Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia projektu zmiany planu wykazata potrzebe
wdrozenia procedury planistycznej, czego wynikiem jest uchwaia o przystgpieniu. Nierozerwalng i niezbedna
czescig opracowywanej zmiany planu jest réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko, ktdra jako
element obligatoryjny procesu planistycznego warunkuje uchwalenie zmiany planu.

Analizowane obszary posiadajg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan uchwalony
zostat w dniu 25 pazdziernika 2018 r. uchwatg Nr 1242/X1.1X/2018 Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja,
Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 27 listopada 2018 r.,
poz. 5493). Zmiana planu dotyczy korekt ustale’t obowigzujgcego planu, miedzy innymi w zakresie zmiany
parametréw zabudowy lub poszerzenia katalogu kategorii terenéw zabudowy ustugowej, ktdre pozwolg
efektywniej gospodarowaé tymi terenami. Projekt nie zmienia pozostatych zapiséw obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. A wiec uchwalenie zmiany planu nie bedzie powodowato uniewaznienia
obecnego planu, a jedynie zmiane jego niektérych zapisow. W zwigzku z czym w prognozie wzigto pod
uwage cate paragrafy terenéw, ktdrych dotyczg zmiany zapiséw wraz z ustaleniami ktére nie ulegty zmianie.

Prognoza zostata sporzgdzona zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowiske (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pézn. zm.).

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla $rodowiska jakie mogg powstaé
w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okresli¢ dziatania majgce na celu ograniczenie
ewentualnie wysiepujacych, negatywnych skutkdw $rodowiskowych. Analiza ustalen dokumentéw
planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi
pozytywne  efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe. Zmiany
zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem $rodowiska. Powstajgce dokumenty
planisiyczne muszg wiec z jednej strony spetniaé wymagania z zakresu ochrony $rodowiska, a z drugiej
powinny realizowac potrzeby spoteczno - gospodarcze.

W prognozie zawarte sg oceny skutkow ustalen projektu zmiany planu wynikajgce z przyjetych
rozwigzan oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla zdrowia ludzi i $rodowiska
biogeograficznego, poszukiwanie i wskazanie mozliwo$ci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla
stanu $rodowiska, poprzez:
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» identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdw na biofizyczne zdrowotne komponenty
Srodowiska okre$lonego obszaru, jakie moze wywotaé realizacja dyspozycji przestrzennych
zawartych
w projekcie zmiany planu;

* wspotprace autora prognozy z autorem projektu zmiany planu celem eliminacji rozwigzan i ustalen
niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla Srodowiska lub
zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw;

* petne poinformowanie podmiotéw tj. wnioskodawcow, spotecznosc lokalng i organdw samorzgdu
o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu dla srodowiska przyrodniczego.

Tak wiec prognoza opiera sie przede wszystkim na licznych analizach ' pozwalajgcych na
identyfikacje proceséw i wartosci srodowiska. Po tym etapie mozliwa jest ocena potencjalnych skutkéw
realizacji ustalenh planistycznych wprowadzonych na obszarze opracowania, co stanowi gtéwny cel prognozy.
Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzgcych w Srodowisku przy
uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu. Tak szeroki zakres wiedzy pozwoli na osiggniecie
gtébwnego celu dokumentu, a wiec wykazanie, jak sposdb zagospodarowania przewidziany w planie wptynie
na Srodowisko i czy naruszy zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturainymi. Wprowadzane ustalenia
planistyczne, a nastepnie ich realizacjia mogg powodowa¢ oddziatywania na niektére komponenty
Srodowiska, np.: wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, hatas, bior6znorodnosé, uksztattowanie
terenu, stan gleb, stan powietrza.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie na etapie sporzadzania projektu zmiany planu ustalen
sprzecznych z zasadami zréwnowazonedgo rozwoju na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu. W jakim
stopniu zasada zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrona $rodowiska, zostaty uwzglednione w
projektowanym dokumencie i jakie mogg by¢ skutki negatywne i pozytywne dla srodowiska w wyniku
realizacji dziatan zawartych w planie.

W efekcie prognoza umozliwi wprowadzenie rustalen, umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb
spofecznosci lokalnej jak i catego miasta. Celem prognozy jest réwniez ocena na ile ustalenia, obok
zachowania istniejgcych wartosci zasobdw srodowiska, pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie
obnizonych, zdegradowanych wartosci. Wskaze ‘'w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng obnizeniu
badz spotegowaniu. Celem posrednim prognozy sg oceny konieczne, wynikajgce z cytowanej ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Nalezg do nich m. in.: okreslenie
mozliwosci oddziatywan transgranicznych i na obszary Natura 2000, identyfikacja obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem na Srodowisko i jego elementy sktadowe, zaproponowanie
rozwigzan ograniczajgcych, zapobiegajacych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz
zaproponowanie rozwigzan alternatywnych.

Reasumujgc prognoza to ‘dokument nie rozstrzygajagcy o stuszno$ci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami w planie, a jedynie przedstawiajgcy prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobg realizacja ustalen na poszczegdlne komponenty Srodowiska wraz z ich wzajemnymi
powigzaniami (j. ekosystemy, krajobraz, ludzie, dobra materialne, dobra kultury).

Zakres- prognozy wynika z zapisow art. 51 i 52 cytowanej ustawy oraz opinii instytucji
uzgadniajgcych jej zakres tj. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony
nastepujgcymi pismami:

+ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska

w Lublinie znak: WOOS. 411.21.2019.MH z dnia 10 maja 2019 ;

* . uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym, pismo nr NZ.5700.28.2019.DM z dnia 19.10.2019 .

W wymienionych wyzej dokumentach szczegdlng uwage zwrdcono na nastepujgce zagadnienia:

+ wg RDOS - prognoza powinna:
— okresla¢, analizowac i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony srodowiska dotyczgce obszaréw

4
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podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Lublin;

zdefiniowaé i oceni¢ przewidywane znaczgce oddziatywanie na $rodowisko wynikajace
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na bioréznorodnos$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

oceni¢ ucigzliwosci akustyczne zwigzane z ustaleniami mpzp i ich wpltyw na mozliwosé
dotrzymania obowigzujgcych norm hatasu w terenach chronionych przed hatasem, a takze
wptyw ustalen mpzp na zachowanie ciggtosci i funkcjonowanie Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych;

przedstawia¢ podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chronionych;

analizowaé¢ i oceni¢ wplyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz
réznorodnosc¢ biologiczng. Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkow klimatycznych
i Srodowiskowych bedg miaty wptyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy
przeanalizowa¢ czy ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do
zmian klimatu;

zawieraC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

wg Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy w szczegdlnosci opisac
i przeanalizowac:

strefy ochrony sanitarnej, strefy przemystowe lub obszary ograniczonego uzytkowania w
stosunku do obecnego i planowanego przeznaczenia terendw;

zagrozenia dla wod podziemnych zwigzane z wystepowaniem obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig;

zagrozenia dla ludzi zwigzane z wystepowaniem hatasu, zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego wywotanym m. in. ruchem komunikacyjnym i dziatalno$cig przemystows;
przeanalizowa¢ wptyw projektowanego planu na istniejgce i projektowane na terenie miasta
Lublin ujecia wod podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi;

wskazac istniejgce problemy ‘ochrony $rodowiska i rozwigzania majgce na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko wynikajace ze wskazanego zakresu
prognozy przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

uwzgledni¢ wyniki analiz oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z obecnego i planowanego
zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym rowniez oddziatywania skumulowane.

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognoza sg nastepujgce opracowania:

Ekofizjografia podstawowa do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego;
wrzesien 2019 r., opracowanie Ewa Pyryt;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, uchwalone
uchwatg Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 Lipca 2019 .,

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2020,
poz. 293 j.t.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 z pdzn. zm.);

Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2019, poz. 1396 z p6zn.zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020, poz. 55 j.t.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 j.t.);
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Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2020 poz.310 z pézn.zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 poz. 6 z pézn.zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019 poz. 868 z pozn. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 poz.701 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z
2019 poz.1862 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz.1398 z pézn. zm.);
Inwentaryzacije przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna dla miasta Lublina, Ekkom Sp. Z 0.0. Krakéw, 2017 r.;

Mapa glebowo — rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin;

Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublina do 2030 roku, Instytut Ochrony Srodowiska-
Panstwowy Instytut Badawczy, Lublin, Warszawa 2018;

Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r., WIOS w Lublinie 2018, pod kier.
Leszka Zelaznego;

Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2018 r., WIOS — Lublin 2019;

Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na'lata 2012-2015 z perspektywa do roku
2018 - Lublin 2012;

Program ochrony powietrza miasta Lublina, Opole, wrzesien 2008 r., ATMOTERM, opracowanie pod
kier. Dr Wojciecha Rogali;

Program ochrony powietrza dla strefy — Aglomeracja Lubelska (Aktualizacja), ATMOTERM,
opracowanie pod kier. mgr inz Anety Lochno, 2013.

Program ochrony powietrza dla strefy — aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM 2,5” Lublin 2017;

Plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy Lublin, grudzien
2002 r., Energoekspert Sp. z. 0. 0,;

Program gospodarki wodnej wojewddztwa lubelskiego — Lublin 2003;

Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016, poz. 1911);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Lublin 2015;

Polityka ekologiczna panstwa 2030, Warszawa, 2018.

Objasnienia do szczegodtowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

Plan gospodarki odpadami, MIOS UM Lublin, kwiecien 2004;

mapy geologiczne, hydroiogiczne, sozologiczne, geologiczno — inzynierskie, geomorfologiczne.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkow

zwigzanych z realizacjg ustalen projektu zmiany planu. W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowg
analizg prawdopodobnych skutkow oddziatywania na $rodowisko oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu zmiany planu.

W procedurze rozpatrywania oddziatywania uwzgledniono wszystkie komponenty $rodowiska

przyrodniczego. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych przez projektanta - urbaniste. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania
postugujgc sie metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy s3:

istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb niniejszego planu;

uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustaleh zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
zmiang planu;

ustalenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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* dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym zmiang planu,
realizowane zgodnie z ustaleniami przyjetymi w zapisach planistycznych.

Ocene mozliwych przemian komponentéw sSrodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ‘ich
funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest analiza przysziego
funkcjonowania srodowiska pod w ptywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen zmiany planu.
Etapem kohcowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska powstatego na
skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen zmiany' planu oraz
sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski o osiggniecie
mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego
obszaréw.

Opracowanie ztozone jest z nastepujgcych gtéwnych czesci:

* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych w obszarach opracowania;

» analiza ustalen projektu zmiany planu w omawianych obszarach;

» identyfikacja i prognoza prawdopodobnych zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen
projektu zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoza mozliwego wptywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki Zycia mieszkancéw;

» propozycje modyfikacji ustaleh projektu zmiany planu oraz dziatan i przedsiewzieé zmierzajgcych do
ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na srodowisko przyrodnicze i warunki
zycia mieszkancow.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

* zapoznano sie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
terenu;

* zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
obszar;

» dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych,
w tym przepiséw gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalng;

* dokonano analizy czynnikbw majgcych wptyw (negatywny i pozytywny) na sSrodowisko
i jego komponenty;

Realizacja postanowien projektu zmiany planu moze wplyngé na $rodowisko, oddziatujagc na
poszczegolne komponenty przyrodnicze. Skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu (projektu
zmiany planu) mozna bedzie przeanalizowaé po przeprowadzeniu monitoringu ukazujgcego stan
poszczegolnych komponentow srodowiskowych. Monitoring powinien by¢ przeprowadzany w okreslonych
odstepach czasowych, ureguiowanych przepisami odrebnymi. Pordwnanie stanu poczatkowego, czyli
"moment” wejscia w zycie zmiany planu zagospodarowania, ze stanem pdzniejszym umozliwi dopiero
dokfadne stwierdzenie wptywu ustalen planistycznych i realizacji zmiany planu zagospodarowania na
poszczegolne komponenty srodowiska. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 j.t.) organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Prezydent) zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady
na przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkdéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu. W propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy
skutkéw realizacji postanowien projektu nalezy uwzgledni¢ m. in.:

* prowadzenie rejestru miejscowych plandéw, rejestrowanie wnioskdw o sporzgdzenie miejscowych
planéw lub ich zmiane, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

*» . rejestrowanie wnioskdéw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiany funkcji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

s oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terenéw zieleni);

* oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.
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W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska wykonywanego wedtug metod
preferencyjnych okreslonych w przepisach szczegélnych, odpowiedzialne sg jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarkg wodng, zarzady drdég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony
przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce,
zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, PGWWP i inne. W celu unikniecia
powielania monitoringu raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw sSrodowiska powinny by¢
przekazywane do Urzedu Gminy, w tym przypadku do Urzedu Miasta Lublin. Ujednolicony system pomiaréw
i ocen zwigzanych ze stanem $rodowiska wprowadzita ustawa o Inspekcji Ochrony Srodowiska za pomocg
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wszelkie dane prowadzonych monitoringéw sg zebrane w raportach
rocznych, danych Urzedu Statystycznego i innych jednostek administracji panstwowej. Uzyskane wyniki
przeprowadzonych analiz z monitoringu poszczegdlnych komponentéw umozliwig okreslenie stanu i
ewentualnych przekroczehh normatywnych (dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska). Umozliwi to
podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku zmian negatywnych i
wystepowania przekroczen standardow mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen i
odpowiedniego zagospodarowania takich terenéw.

W celu sporzgdzenia prawidiowej oceny zachodzgcych zmian w $rodowisku najwieksze znaczenie
ma prowadzenie monitoringu: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza
atmosferycznego, obserwacje stanu flory i inwentaryzacja gatunkéw fauny.

Oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na srodowisko w ujeciu transgranicznym zalezne jest
od kilku czynnikdw: rodzaju emitoréw, ilosci powstatych zanieczyszczen, wysokosci, na ktdérej zachodzi
emisja (np. wysokos¢ komina), warunkéw meteorologicznych, odlegtosci od granicy panstwa. Dla
planowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu wraz z obowigzujgcymi
zapisami, ktére nie podlegajg zmianom nie stwierdza sie wystepowania transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko. Jest to spowodowane tym, ze oddziatywanie transgraniczne, wychodzgce poza granice
panstwa, nie wystepuje w formie bezposredniej — tereny objete projektem zmiany planu nie sg potozone przy
granicy panstwa. Jesli chodzi o znaczgce oddzialywanie posrednie ustalen planistycznych na srodowisko,
uwzgledniajgc powigzania geokomponentéw w cbszarze projektu i poza jego granicami, mozna stwierdzi¢,
ze ustalenia planistyczne biorg pod uwage zachowanie standardéw jakosci srodowiska dla poszczegdéinych
elementéw przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb itp.). Ogranicza to ewentualne negatywne
oddziatywanie na srodowisko, w tym oddziatywanie transgraniczne.

8.1 POLOZENIE

Analizowane tereny potozone sg w centralnej czesci miasta Lublin w dzielnicy ,Za Cukrownig”.
Uwarunkowania naturalne wynikajg bezposrednio z ich polozenia geograficznego, a co za tym idzie
pewnych cech charakterystycznych dla danej jednostki fizycznogeograficzne;.

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1991), Lublin potozony jest w megaregionie:
Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko — Lwowska,
w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Tereny objete opracowaniem prognozy:

* obszar F - rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80, znajduje sie w obrebie WyniostoSci

Giefczewskiej,

* obszar D - rejon ulic: 1-go Maja i KosScielnej i obszar E — rejon ulic: Betonowej i Cieptej znajdujg sie

w obrebie Ptaskowyzu Swidnickiego.

8.2 BUDOWA GEOLOGICZNA | UKSZTALTOWANIE TERENU
Ptaskowyz Swidnicki jest mezoregionem fizycznogeograficznym o charakterze do$¢ ptaskiej réwniny

denudacyjnej, ktéra zostata wymodelowana w marglach kredowych i zostata pozbawiona pokrywy lessowe;.
Z kolei Wyniosto$¢ Gietczewska zbudowana jest z przewarstwionych marglami opok z charakterystycznie
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wystepujgcymi formami typu ostance. Na terenach objetych opracowaniem prognozy wyrdznia sie
nastepujgce elementy rzezby terenu:

* powierzchnia terasy zalewowej - obszar E rejon ulic: Betonowej i Cieptej. Jest to forma
geomorfologiczna pochodzenia rzecznego, wieku holocenskiego,

» dna dolin rzecznych i ptaskodennych - obszar D - rejon ulic: 1-go Maja i KosScielnej i obszar F - rejon
ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca '80. Jest to forma geomorfologiczna pochodzenia
denudacyjnego, wieku holocenskiego.

Uksztattowanie terenu wynika bezposrednio z budowy geologicznej i jest uwarunkowane zréznicowaniem
budulca, ktéry tworzy podioze. Osady te w zaleznosci od ich struktury sg w roznym stopniu podatny na
wptyw czynnikow zewnetrznych. Rzezba przedmiotowych obszaréw nie jest zréznicowana i zostata
w znacznym stopniu przeksztalcona w procesie inwestycyjnym. Analizowane obszary potozone sg na

wysokosciach:
*  Obszar D - rejon ulic: 1-go Maja i Koscielnej: 170-174 m n.p.m.
*  Obszar E - rejon ulic: Betonowe;j i Cieptej: 172-175 m n.p.m.

*  Obszar F - rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca '80: 169-172 mi n.p.m.

8.3 KLIMAT

Klimat obszaréw opracowania jest charakterystyczny dla klimatiu catego miasta. W pracy E. Romera
,Regiony Klimatyczne Polski" obszary te, jak i miasto Lublin nalezy do dzielnicy Chetmsko-Podlaskiej.
Uscisleniem tej klasyfikacji jest podziat wykonany w Instytucie Nauk o Ziemi UMCS przez E. Michne w
oparciu o metode izogradientéw klimatycznych, wedtug ktérego cate miasto zlokalizowano w obrebie
Nateczowsko-Lubelskiej jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje sie ona nastepujgcymi parametrami
meteorologiczno-klimatycznymi:

* Srednia roczna temperatura powietrza wynosi +7,3° C,

* Srednia lutego najzimniejszego miesigca roku - 4,0° C,

* $rednia lipca najcieplejszego miesigca roku +18,2° C,.

» temperatury ekstremalne: absolutnego minimurn - 30° C, absolutnego maksimum +35° C,

* okres bezprzymrozkowy wynosi 160-180 chi w roku,

e liczba dni z mrozem okoto 50,

* roczna suma opaddw w granicach 550 mi a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm,.

» okres wegetacyjny trwa okoto 205 dni,

» czas zalegania pokrywy $nieznej 60-80 dni w roku (w ostatnich latach okres ten skrocit sie okoto

30%).

Charakterystyki poszczegoélnych elementéw meteorologicznych dokonano na podstawie 30-letniej
serii obserwacyjnej (1951 — 1980) w Obserwatorium Meteorologicznym UMCS w Lublinie. Charakterystyka
tych elementéw jest reprezentatywna dla centralnej czesci miasta, jak rowniez dla omawianego obszaru.

Warunki klimatyczne obszardéw opracowania ksztattowane sg przez ogdlng cyrkulacje naptywajgcych
mas powietrza, sgsiedztwo doliny rzek: Czerniejowki oraz Bystrzycy. Jest to powietrze polarno — morskie,
stanowigce 66% czestosci wystepowania i powietrze polarno — kontynentalne z udziatem okoto 20%
przypadkow. tacznie stanowi to okoto 90% wystepowania wszystkich mas powietrza. Najwiekszy wplyw na
ksztattowanie warunkéw pogodowych majg fronty atmosferyczne. Rozdzielajg one ré6zne masy powietrza
naptywajgce nad Lublin. W skali roku obserwuije sie okoto 134 fronty. Srednio wiec co trzeci dzien wystepuje
pogoda frontowa (zmiana pogody). Najwiecej dni z frontami notuje sie w listopadzie i grudniu, a najmnie;j
w czerwcu i sierpniu. Na uktad frontéw nie majg wplywu wymienione wyzej rzeki.

Srednim w stosunku do innych regiondéw i wynosi srednio w roku 79%. W poszczegdlnych miesigcach
ksztattuje sie w sposéb nastepujgcy:

* maksymalna - w grudniu i styczniu: 87% i 88%

* . 'minimalna - w maju: 70%.
W zimie charakteryzuje sie najwiekszg wilgotnoscig wzgledng 87%, latem i wiosng najnizszg po 74%.
W przebiegu dobowym minimum wilgotnosci przypada na wczesne godziny popotudniowe. W godzinach
nocnych i rannych nastepuje znaczny jej wzrost w wyniku spadku temperatury. Najgorszymi warunkami
wilgotnosciowymi charakteryzujg sie tereny dolin rzecznych i obnizen terenowych. Optymalne warunki
wilgotnosciowe wystepujg na wierzchowinach.
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Temperatura powietrza uzalezniona jest od kilku czynnikéw. Zréznicowanie termiczne zalezne jest

rodzaju pogody (wyz, niz) oraz w pogoda wyzowa: bezchmurna i bezwietrzna. W czasie dni bezchmurnych
nastepujg duze zréznicowania temperatury miedzy dniem i nocg. W nocy nastepuje duze wypromieniowanie
ciepta przez grunt. Powoduje to odwrdcenie normalnej stratyfikacji termicznej. Zjawiska inwersji termicznej
najbardziej intensywnie zachodzg w obnizeniach terenowych. W czasie pogdd sprzyjajgcych
wypromieniowaniu réznice temperatur miedzy obnizeniami terenowymi a wyniesieniami mogg dochodzi¢ do
kilku stopni. Czas zalegania chtodnego powietrza zalezy zaréwno od warunkéw pogodowych jak i
terenowych. Na przedituzenie czasu zalegania mas chtodnego powietrza mogg wptywacé lokalne wystepujgce
przegrody terenowe (np. nasypy, zabudowa maksymalnie zblizona do koryta rzeki).
Na omawianych terenach sytuacja termiczna ulega pewnym wahaniom, przede wszystkim ze wzgledu na
duze zainwestowanie terenu, jak rowniez ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo dolin rzek. Kiimat analizowanych
obszardw, charakteryzuje sie wyzszg temperaturg powietrza i nizszg wilgotnoscig wzgiedng (ze wzgledu na
duze zainwestowanie), natomiast obszary potozone w bliskim sgsiedztwie rzek, pokryte powierzchnig
biologicznie czynng charakteryzujg sie nizszymi temperaturami i wyzszg wilgotnoscig powietrza. Ponadto
potozenie badanych obszaréw na niewielkich wysokosciach bezwzglednych nad poziomem morza w dolinie
rzeki Bystrzycy sprzyja wystepowaniu inwersji termicznych oraz tworzeniu sie mgiet. Warunki aerosanitarne
analizowanych terenéw sg do$¢ dobre, z wzgledu na potozenie w dolinie rzeki Bystrzycy, ktéra stanowi
gtéwny korytarz przewietrzania miasta. Jej przebieg jest jest zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatréw
(najczestszym kierunkiem wystepowania wiatréw w Lublinie jest potudniowy i potudniowo-zachodni).
Zachodzi tu fatwiejsza wymiana powietrza, co prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury.
Zapobiega to czesciowo powstawaniu inwersji termicznych oraz utrzymywaniu sie w dolinach sptywajgcego
z wierzchowin chtodnego powietrza wraz z zanieczyszczeniami.

Podsumowujgc rozpoznanie warunkéw klimatycznych w skali lokalnej jest bardzo wazne z punktu
widzenia oceny funkcjonowania $rodowiska oraz jego wiasciwego wykorzystania. Jednym z podstawowych
zagadnieh badawczych w topoklimatologii jest wychwycenie indywidualnych cech klimatycznych danego
miejsca. Przyczyng przestrzennego zréznicowania klimatu sg przede wszystkim odmienne warunki lokalne:
zaréwno cechy rzezby terenu, jego zagospodarowanie, a takze wtasciwosci fizyczne podtoza atmosfery,
takie jak szorstko$¢ oraz pojemno$¢ cieplna (Kunert, Btazejczyk 2011).

8.4 WODY PODZIEMNE

W obszarach opracowania (jak rowniez w obszarze catego miasta) wystepuje jeden podstawowy
poziom wodonosny zwigzany z weglanowymi utworami gérnej kredy i czesciowo paleocenu. Sg to wody
szczelinowo-warstwowe, krgzgce w silnie spekanych skatach weglanowych. Magazynowanie wéd odbywa
sie w porach i szczelinach skalnych, natomiast przeptyw nastepuje gtéwnie poprzez system rozwartych
szczelin. Wody warstwowe wystepujg tylko w osadach czwartorzedowych wypetniajgcych kopalne rynny
erozyjne. Zasilanie paleocensko-kredowego poziomu wodonosnego odbywa sie poprzez infiltracje opadéw
atmosferycznych. Intensywnos¢ infiltracji zalezy od stopnia izolacji wodono$ca od powierzchni terenu. W
lewostronnej czesci miasta, opdznia jg izolujgca warstwa lessu osiggajgca migzszos¢ okoto 20-25 m.
Korzystniejsze warunki zasilania wystepujg na obszarach odstonietego lub przykrytego cienkg warstwg
piaskéw polodowcowych wodonosca. Stwarza to jednak zagrozenie dla wod podziemnych z powodu tatwego
przenikania zanieczyszczeh. Wysoka wodoprzepuszczalno$¢ utwordw strefy aeracji stwarza korzystne
warunki do uzupetniania zasobéw wod podziemnych. Na wysoczyznach gteboko$¢ lustra wody wynosi 20-50
m, najnizsze wartosci spotyka sie w dolinach rzecznych — ponizej 2 m ppt. Kilkudziesiecioletni pobér wod
podziemnych dia potrzeb komunalnych i przemystowych spowodowat powstanie regionalnego leja
depresyjnego. Jego powierzchnia wynosita 180 km? (przy powierzchni miasta 147,5 km?) w roku 1995 przy
poborze wody 44 ml m3/rok i zmalata w stosunku do roku 1992 o 21 km?3. Giebokos¢ leja depresyjnego w
centrach cbnizeh, w rejonach gtdwnych uje¢ komunalnych przekracza 6 m. Zmniejszanie sie zasiegu leja
depresyjnego w ostatnich latach jest wynikiem nieco wyzszego zasilania atmosferycznego w péitroczu
zimowym, a takze spadku zapotrzebowania na wode z sektora przemystowego oraz mniejszemu zuzyciu
wody w gospodarstwach domowych.
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8.5 WODY POWIERZCHNIOWE

Na omawianych obszarach opracowania nie wystepujg state wody powierzchniowe.

8.6 GLEBY

Obszary opracowania, w klasyfikacji przyrodniczo — rolniczej (wg R. Turskiego, S. Uziaka i S.
Zawadzkiego) zaliczy¢ mozna do regionu przyrodniczo — rolniczego terendéw wyzynnych. Analizowane
obszary od wielu lat nie byty uzytkowane rolniczo. W procesie inwestycyjnym nastepowat trwaty ubytek
powierzchni biologicznie czynnej. Obecnie obszary opracowania ze wzgledu na swojg lckalizacje niemal w
catosci sg zurbanizowane. Wiekszo$¢ powierzchni terenu jest utwardzona, a tylko w niekidrych miejscach
wystepujg gleby tzw. urbanoziemy i industroziemy, ktére sg wytgczone z uzytkowania rolriiczego.

8.7 SZATAROSLINNA | SWIAT ZWIERZAT

Wedilug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (1959) Lubiin lezy w obrebie panstwa
Holarktydy, na obszarze Euro-Syberyjskim, w Prowincji Srodkowo-europejskiej, Podprowincji Nizowo-
wyzynnej, Dziale Battyckim, Poddziale Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie Wyzyna Lubelska. Podziat ten
zostat uszczegdtowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek fizycznogeograficznych.
Dzielnica - Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Obszar Lublina nalezy do
Okregu Lubelskiego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski, Réwnina Betzycka i Ptaskowyz Swidnicki.
Potencjalna roslinnos¢ w obszarach opracowania (potozonego na Ptaskowyzu Nateczowskim) to siedliska
subkontynentalne grgdéw lipowo — debowo — grabowych, odmiany matopolskiej z bukiem i jodig formy
wyzynnej, serii zyznej. Roslinno$¢ rzeczywista (czyli taka, ktéra obecnie zasiedla teren) odbiega od
roslinnosci potencjalnej. Najliczniejszg grupe stanowig gatunki synantropijne (naptywowe) lub rodzime lecz
wystepujgce tylko na siedliskach znacznie zmienionych przez cztowieka.

Zielen jest nieodzownym elementem krajobrazu miejskiego, wplywajacym bezposrednio na stan
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, ale takze posrednio na jakos¢ zycia mieszkancow. W wyniku
wieloletniej antropopresji roslinno$¢ rzeczywista (czyli ta ktéra obecnie wystepuje na tym obszarze) odbiega
od potencjalnej. Widoczne jest to szczegdlnie'w miejscach gdzie podtoze jest drastycznie zmienione przez
cztowieka np. usunieta jest naturalna pokrywa glebowa badz nasypany inny, obcy materiat. Na obszarach
zajetych przez gestg zabudowe i wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wystepuje wyspecjalizowana roslinnosc
ruderalna. Ta forma roslinnosci wystepuje na catym obszarze miasta, jak i na omawianym terenie. Na
poboczach ulic spotkaé mozna odporng na zasolenie mannice odstajgcg. Sciezki i pobocza poroéniete sg
wyspecjalizowang i odporng na deptanie ro$linnoscia tj: zycica trwafa, babka zwyczajna, wiechlina roczna
i pieciornik gesi. W szczelinach chodnikdéw wystepuje karmnik rozestany. Wszystkie te gatunki tworza
charakterystyczne fitocenozy rozproszone po catym obszarze opracowania.

Roslinnosé wystepujgca na analizowanych obszarach E i D to przede wszystkim roslinno$¢
towarzyszgca zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej w postaci urzadzonej zielni niskiej i wysokiej. Na
obszarze E zielen wystepuje gtdwnie w postaci ogrodéw przydomowych. Ponadto wystepujg tam pojedyncze
drzewa iglaste (modrzew, $wierk, sosna, tuje) i lisciaste (klony jesionolistne i drzewa owocowe). Na obszarze
D wystepuje roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej i ustugowej w postaci zieleni niskiej
(trawniki) i zieleni wysokiej (jarzebiny czerwone, klony jesionolistne, wierzby). Na obszarze F wystepujgca
zielen jest znikoma poniewaz wiekszos¢ obszaru opracowania zajeta jest przez budynek ustugowy
wielkopowierzchniowy. Wystepuja tu pojedyncze drzewa, miedzy innymi: klony jesionolistne, brzozy, a takze
zielen niska.

Na ' terenach zabudowanych wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla krajobrazu
miejskiego. W srodowisku miejskim fauna pojawia sie spontanicznie i jest statym sktadnikiem ukfadow
ekologicznych, w ktérych odgrywa znaczng role. Zasady funkcjonowania ugrupowan zwierzecych w miescie
sg analogiczne jak w ekosystemach naturalnych. Miasta stanowig duzg baze pokarmowg i sg zrédiem
energii. W zwigzku z tym niektére gatunki znajdujg w nim wyjgtkowo korzystne warunki. Wérdd ssakow, ktére
zyja w miescie nalezy wyrdzni¢ trzy grupy: zwierzeta domowe, zwierzeta hodowlane i zwierzeta dziko
zyjace. Z gryzoni miasto zamieszkujg szczur wedrowny, mysz domowa, nornica i kret.
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9.1 STAN JAKOSCI POWIETRZA

Stan jakosci powietrza w obszarach opracowania podlega monitoringowi i programom
obowigzujgcym na terenie aglomeracji lubelskiej. Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27
pazdziernika 2008 roku Nr XXV/438/08 przyjeto Program ochrony powietrza dla miasta Lublina opracowany
ze wzgledu na wystgpienie w 2005 roku ponadnormatywne;j ilosci dni z przekroczonym poziomem stezen 24-
godzinnych pytlu zawieszonego PM10. Celem programu ochrony powietrza jest wskazanie przyczyn
powstania przekroczen dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu. Natomiast przyczyng obligujgca
do stworzenia programu w strefie Aglomeracji Lublin bylo wystgpienie ponadnormatywnej liczby dni z
przekroczonym poziomem 24-godzinnym stezenia dla pylu zawieszonego PM10. Zgodnie z Programem
ochrony powietrza dla miasta Lublina z 2008 r. wielkoS¢ emisji powierzchniowej, wyrazona tadunkiem pytu
PM10 wynosita 501,01 Mg/rok. Natomiast w 2011 roku emisja powierzchniowa, czyii emisja z indywidualnych
systeméw grzewczych, zajmowata wsrod zanieczyszczeh powietrza pytem PM10 pierwsze miejsce i
wyniosta 875,5 Mg/rok, co stanowi ok. 58% catkowitej wielkosci emisji pytu PM10 dla miasta Lublin.

W 2013 roku zaktualizowano program ochrony powietrza z 2008 roku zgodnie z ustawg Prawo
ochrony $rodowiska art. 91 ust. 9c. W przeciggu 6 lat od przyjecia Programu, strefa Aglomeraciji Lublin, w
dalszym ciggu klasyfikowana jest jako strefa klasy C w zakresie przekroczehn pozioméw stezen dla pytu
PM10.

W 2017 roku, zgodnie z wyzej wymieniong ustawg oraz z oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
lubelskim za 2015 rok, wykonanej przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, zostata
przyjeta kolejna aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy — aglomeracja lubelska (kod strefy:
PL0O601) ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z
uwzglednieniem pytu PM2,5”, w zwigzku z przekroczeniami w2015 r. standardéw jakosci powietrza:

* poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 o okresie usrednienia wynikéw pomiaréw 24
godzinnych;

* poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 o okresie usrednienia wynikéw pomiaréw rok
kalendarzowy;

* putapu stezenia ekspozycji.

W ramach klasyfikacji stref z uwzglednieniem kryteriéow ochrony zdrowia, strefa aglomeracja lubelska
zostata ponownie zakwalifikowana do klasy C pod wzgledem zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM10
oraz pylem zawieszonym PM2,5. Giéwnym celem sporzadzenia i wdrozenia aktualizacji Programu jest
osiggniecie pozioméw dopuszczalnych: $redniodobowego pytu zawieszonego PM10, a takze Il fazy pytu
PM2,5 (do osiggniecia od 2020 r.) i putapu stezenia ekspozycji oraz utrzymanie ich, a poprzez to poprawa
warunkéw zycia mieszkancow, podwyzszenie standardéw cywilizacyjnych oraz lepsza jakos¢ zycia w
miescie. Dziatania naprawcze zaproponowano na 10 lat — do 31.12.2026 .

Poziomy stezen zanieczyszczen pytowych okre$lajg dwa stanowiska: przy ul. Sliwinskiego i przy ul.
Obywatelskiej. Na podstawie pomiardw zdecydowana wiekszo$¢ sytuacji wystgpienia wysokich stezen pytu
zawieszonego PM10 oraz PM 2,5 ma miejsce w okresie zimowym. Wnioskuje sie zatem, ze za
podwyzszone wartosci stezen, a w konsekwencji za przekroczenie poziomu dopuszczalnego,
odpowiedzialna jest przede wszystkim niska emisja z systemow grzewczych, zwigzana z sektorem
komunalno-bytowym. Ponadto to w okresie zimowym czestym zjawiskiem sg niekorzystne scenariusze
metrologiczne (niska temperatura powietrza, niska predkosé¢ wiatru), ktére wptywajg na dlugotrwate
utrzymanie sie substancji na danym terenie i powodujg ich kumulacje.

Emisja pylu PM10 ze wszystkich typéw zrédet w aglomeracji lubelskiej w 2015 r. zostata
zinwentaryzowana na poziomie 1,9 tys. ton. Stezenia $redniodobowe pytu zawieszonego PM10, pochodzace
z tgcznej emisji wszystkich typdéw (naptywowej, punktowej, z ogrzewania indywidualnego oraz z
komunikacji), na terenie strefy aglomeracja lubelska wyniosty od 21,4 do 92,5 ug/m3. W obrebie
analizowanego terenu zlokalizowanego w centralnej czesci aglomeraciji, stezenia przekroczyly poziom
dopuszczalny 50 pg/m?3, maksymalnie o 85%. Stezenia $rednioroczne pytu zawieszonego PM10, z emisji
facznej, na terenie strefy ksztaltowaty sie w zakresie od 12,2 do 42,7 uyg/m3. W centralnej czesci strefy
stezenia przekroczyly poziom dopuszczalny 40 ug/m3, maksymalnie o 7%.
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Natomiast roczny tadunek pylu zawieszonego PM2,5 rowniez ze wszystkich typow Zzrodet
inwentaryzowany zostat na poziomie 955 ton. Stezenia Srednioroczne pylu zawieszonego PM2,5,
pochodzgce z tgcznej emisji wszystkich typow (naptywowej, punktowej, z ogrzewania indywidualnego oraz z
komunikacji) wyniosty od 10,3 do 34,8 pg/m3. W centralnej czesci strefy stezenia przekroczyly poziom
dopuszczalny 25 pg/m?3, maksymailnie o 39%.

Diagnoza stanu aerosanitarnego strefy aglomeracji lubelskiej wskazuje na wystepowanie jednego
obszaru z przekroczonym poziomem dopuszczalnym pylu zawieszonego PM10 o okresie usrednienia
wynikow 24 godzinnych oraz jednego obszaru z przekroczeniem poziomem dopuszczalnym pytu
zawieszonego PM10 o okresie usrednia wynikéw rok. Poza tym na terenie aglomeracji lubeliskiej wystagpity
dwa obszary przekroczeh poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5. Zgodnie z Programem
analizowany obszar znajduje sie przy granicy strefy (kod strefy: Lu15AluPM10d01) przekroczen poziomu 24
godzinnego dla pytu PM10 (rys. 41, str. 217). Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, ze obszar zmiany
planu nalezy do strefy przekroczen jak wymieniono wyze;.

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska kazdego roku dokonuje oceny pozioméw substancii
w powietrzu, ktdra nastepnie jest prezentowana w Raporcie o stanie Srodowiska naturalnego wojewddztwa
lubelskiego. Analiza poziomu stezen wykonana w ramach oceny jakosci powietrza za 2018 r. umozliwita
przypisanie klasy strefie dla danego zanieczyszczenia oddzielnie ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi i ze wzgledu na ochrone roslin. W przypadku zanieczyszczen, dla ktérych standardy okreslone sg
dla dwu parametrow (czaséw usredniania), klasyfikacji dokonano dla kazdego z nich, przyjmujgc ostateczng
klase dla zanieczyszczenia wedtug mniej korzystnego parametru. O kiasie strefy decydowaty obszary o
najwyzszych stezeniach zanieczyszczenia na terenie strefy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od
stezeh zanieczyszczeh wystepujgcych na jej obszarze i wigze sie z okreslonymi wymaganiami dotyczgcymi
dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza, bgdz utrzymania jakosci na dotychczasowym poziomie. Na
potrzeby raportowania na poziom europejski, dokonano dedatkowej klasyfikacji pytu PM2,5 w oparciu o
poziom dopuszczalny dla fazy I, rGwny 20 uyg/m?3, z terminem osiggniecia do 1 stycznia 2020 r.

Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakoSci powietrza w wojewddztwie
lubelskim za rok 2018 :

* dwutlenek siarki SO, — poziom stezen mieécit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczgcego

wartosci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Stezenia Srednie roczne wynosito 6 pg/m°. Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 56,9 ug/
m?® (czyli 16,3% poziomu dopuszczalnego). Stezenie 24-godzinne wynosito 28,4 ug/m?® (czyli
22,7% poziomu dopuszczalnego);

* dwutlenek azotu NO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci
1- godzinnych i dla catege roku (stezenia S$rednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 22 upg/m?® (czyli 55% poziomu
dopuszczalnego). Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 128 ug/m?® (czyli 60% poziomu
dopuszczalnego);

« tlenek wegla CO - poziom stezen CO miescit sie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego
jako warto$¢ stezenia maksymalnego ze Srednich 8-godzinnych kroczgcych. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 4 pug/m?(czyli
40% poziomu dopuszczalnego);

* benzen CgsHs - wielkosci stezen tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania,
poziom dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Stezenie $rednioroczne wynosito 2 pg/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego);

* ozon Oz — poziom docelowy i poziom celu diugoterminowego ozonu w powietrzy okreslony jest
jako maksymalna srednia 8-godzinna sposréd srednich kroczacych obliczanych ze $rednich
1< godzinnych w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jedli liczba dni
przekraczajgcych warto$¢ 120 pg/m?®, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wigcej niz
25. Poziom dtugoterminowy jest dotrzymany, jesli nie wystepujg dni ze stezeniami o wartosciach
powyzej 120 ug/m®. Parametry stezen Os; wskazujg na zachowanie poziomu docelowego.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Natomiast jesli chodzi o poziom celu
diugoterminowego dla ozonu to zostaty przekroczone kryteria. Aglomeracja lubelska zostata
zaliczona do klasy D2. Liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 ug/m?® usredniona dla 3 lat
wynosita 5;
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«  pyt MP10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne.
Znacznie wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od
srednich z sezonu cieptego. Najwiekszy wptyw na wielko$¢ stezenia ma emisja ze spalania paliw
do celéow grzewczych. Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy C ze wzgledu na
wystepowanie przekroczen stezeh 24-godzinnych. Natomiast stezenie $rednie roczne nie jest
przekroczone — klasa A. Stezenia $rednie roczne wynosito 34 pg/m?® (czyli 85% poziomu
dopuszczalnego) - ul. Obywatelska. Stezenia $rednie roczne wynosito 28 ug/m?® (czyli 70%
poziomu dopuszczalnego) — ul. Sliwinskiego. Odnotowano 46 dni ze stezeniami powyzej
poziomu dopuszczalnego 24-godzinnego — ul. Obywatelska;

« ofdw Pb w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie srednie roczne wynosito 0,007 pg/
m? (czyli 1,4% poziomu dopuszczalnego);

e arsen w pyle PM10 - kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru.
Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie srednie roczne wynosito 1 ng/m?
(czyli 16.7% poziomu dopuszczalnego);

e kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?
(czyli 4% poziomu docelowego);

* nikiel w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikbw pomiaru.
Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie srednie roczne wynosito 3 ng/m?
(czyli 15% poziomu docelowego);

* benzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Poziom docelowy zostat przekroczony dlatego Aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy
C. Stezenie $rednie roczne wynosito 2 (poziom docelowy 1 ng/m?);

* pyt PM2,5 — stezenia pylu sprawdzane byly w dwodch kategoriach, dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja lubelska pod wzgledem dotrzymania stezen
$rednich rocznych dla fazy | (25 ug/m?®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy C1 dla fazy I
(20 pg/m?). Stezenie srednie roczne wynosito 24 pug/m? (czyli 96% poziomu dopuszczalnego faza
II) - ul. Obywatelska. Stezenia $rednie roczne wynosito 19 ug/m® (czyli 76% poziomu
dopuszczalnego faza I1) - ul. Sliwinskiego.

Podsumowujgc wiekszos¢ parametréw odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w aglomeracji
lubelskiej pozwala na zakwalifikowanie ‘jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza pytem PM10 oraz benzo(a)pirenem w pyle PM10
aglomeracja lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej
poziomu dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem aglomeracja lubelska nalezny do klasy
A — wedtug poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu dtugoterminowego. Dlatego tez powyzsze dane
nalezy uznac¢ za charakterystyczne dla obszaru zmiany planu.

Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym zrédiem jest emisja z systemow indywidualnego ogrzewania budynkéw, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodzg
z transportu drogowego oraz z emisji pytu z drdg i terenéw przemystowych.

9.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Hatas Srodowiskowy jest to niepozgdany i czesto ucigzliwy dzwiek wystepujgcy w srodowisku,
ktérego zréditem jest dziatalnos¢ cztowieka, a w szczegdlnosci ruch pojazdéw. Najwiekszym zrédtem hatasu
w obszarach opracowania jest hatas spowodowany ruchem komunikacyjnym, kolejowym i hatasem
przemystowym. Omawiane tereny zlokalizowane sg w sasiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu (obszar D i
F) lub 'w. niedalekim sasiedztwie zakatdéw przemystowych (obszar E). Najwiekszymi emitorami hatasu
kotowego sg: ul. Lubelskiego Lipca 80', ul. Krochmalna, ul. Wolska, ul. Fabryczna i al. Zygmuntowskie. W
porze dziennej poziom hatasu na tych drogach wynosi okoto 70-75 dB i nawet powyzej tych wartosci. W
miare oddalania sie od gtéwnych drég emisja hatasu maleje. Poziom hatasu drogowego na analizowanych
obszarach wynosi:

* obszar E - 55-60 dB,
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* obszarDiF-55-70 dB,

Przekroczenia poziomu hatasu drogowego zostaty zanotowane tylko na obszarze D w wysokosci od 0-5 dB.
Imisja hatasu kolejowego zostata zarejestrowana na obszarze D w wysokosci od 55-60 dB.

Imisja hatasu przemystowego zostata zarejestrowana w obszarze E w wysokosci 55-60 dB. Przekroczenia
hatasu przemystowego na tym obszarze sg dos¢ duze i wynoszg od 5 do 15 dB. Hatas jest najbardziej
ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej. Przekroczenia hatasu przemystowego na tym terenie wynikajg z
niedalekiego sgsiedztwa zaktadéw przemystowych, tj.: zaklad przemystowy Stock Sp. z.0.0 i zakfad
przemystu ziemniaczanego. Ponadto na obszarze D zarejestrowano réwniez imisje hatasu kolejowego.
Lublin stanowi istotny wezet kolejowy dla potgczen regionalnych, miedzymiastowych i ponadkrajowych.
Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny miasta ma linia kolejowa nr 7. Jest to zwigzane z obcigzeniem
ruchem i predkosciami pociggéw (parametry te w decydujgcy sposéb wptywajg na halas generowany przez
pojazdy szynowe). Ruch kolejowy skupiony jest wzdtuz linii kolejowych przecinajgcych miasto.

9.3 STANWOD

Wody podziemne, krgzgce w skatach kredy i paleocenu odznaczajg sie wysokg jakoscig i bardzo
duzg mineralizacjg. Charakteryzujg sie nastepujgcymi cechami: sg to wody bezbarwne, bez zapachu lub o
stabym zapachu rodlinnym, miejscami wykazujg takze podwyzszong metnosé. Odczyn pH waha sie w
granicach 6,2-8,0, jednak najczes$ciej miesci sie w granicach 7,0-7,5. Srednia twardo$¢ weglanowa wynosi
od 100 do 700 mg CaCOs/dcm?, Przewazajg jednak wody o twardosci w granicach 300-500 mg
CaCOs/dcm?. Mineralizacja ogdlna waha sie w granicach 350-450 mg/dcm?, natomiast zawartos$¢ zelaza
wynosi $rednio 0,2-1,0 mg/dcm?, a manganu 0,1 mg/dcm?®. Zrédtami w/w jondw sg osady czwartorzedowe
bogate w substancje organiczng, z ktérg pierwiastki te tworzg szereg zwigzkéw kompleksowych dobrze
mieszajgcych sie w wodzie. Chlorki bedgce wskaznikiem' zanieczyszczeh antropogenicznych waod
podziemnych wahajg sie w granicach od 5 do 88 mg/dcm?® (przy dopuszczalnej normie 300 mg/dcm?).
Podwyzszona zawarto$¢ chlorkow wystepuje zwykle na terenach zurbanizowanych, co zwigzane jest z
zastosowaniem soli do utrzymania drog w okresie zimowym. Zawartos¢ siarczandw oscyluje w granicach od
0 do 143 mg/decm® i nie przekracza normy wynoszgcej 200 mg/decm?. Zrédtem zwiekszonej ilosci jondw
siarczanowych poza $ciekami sg emisje gazowe zawierajgce lothe zwigzki siarki w postaci tlenkdéw siarki
SO, i SO;. Lotne zwigzki siarki podczas opadu tworzg kwasne deszcze, ktére przenikajg do wod
podziemnych powodujgc jej zakwaszenie. Zawartos¢ azotandw nie przekracza dopuszczalnej normy (10 mg/
dcm?®) i waha sie w granicach 0,1-1,0 mg/dem®. Podwyzszone iloci azotandéw sg efektem intensywnego
nawozenia mineralnego, sptyw naturalny powoduje przenikanie zwigzkéw azotu w gitgb warstw
wodonosnych. W strefach dolin rzecznych wystepuja wyzsze wartosci dla takich wskaznikow jak:
utlenialnos¢, SO4%", CI”, Fe i Mn.

Reasumujgc nalezy stwierdzié, iz wody paleocensko - kredowe sg dobrej jakosci i nalezg do | i ll
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody |l klasy ze wzgledu na ponadnormatywng
zawartos¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Aby utrzymaé wysokg jakos¢ wdd
podziemnych niezbedne jest witasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wéd. Gtéwny uzytkowy
poziom wodonosny zwigzany ze szczelinowymi utworami kredy goérnej w obrebie obszaru Lublina ma
zréznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenia z powierzchni terenu. Zagrozenie dla jakosci wod mogg
stanowi¢ przecieki z nieszczelnych szamb, paliw, miejsc skladowania surowcow przemystowych i odpadow.
Od roku 2012 wprowadzono wszystkie wymagane RDW wskazniki elementéw biologicznych, {j. fitoplankton
(wskaznik IFPL), fitobentos (10), makrofity (MIR), makrobezkregowce bentosowe (MMI) i ichtiofaune (EFI+,
IBl). Kazdy z elementéw biologicznych posiada inng wrazliwosé na okreslong presje, dzieki czemu mozliwa
jest kompleksowa ocena ich negatywnych oddziatywan na srodowisko rzeczne, a takze wyznaczenie dziatah
naprawczych, zmierzajgcych do uzyskania co najmniej dobrego stanu wéd.

Ocena jakosci wéd powierzchniowych nie podlega ocenie poniewaz na analizowanych terenach nie
wystepuja.

9.4 STAN GLEBY | POWIERZCHNI ZIEMI
Gleba jest waznym komponentem Srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim Srodowiskiem

zycia ro$lin i niektérych gatunkéw zwierzgt. Niestety bardzo tatwo kumulujg sie w niej zanieczyszczenia,
ktore w wyniku infiltracji przedostajg sie do innych geokomponentéw s$rodowiska (woéd podziemnych
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i powierzchniowych). Gtéwnym czynnikiem powodujagcym degradacje powierzchni ziemi, obnizajgcym
wartos¢ uzytkowg gruntéw i jednoczesnie pogarszajgcym warunki przyrodnicze sg zmiany naturalnego
uksztattowania rzezby terenu w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. Na opisywanych obszarach wystepuja
w wiekszosci budynki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej. Powierzchnia analizowanych obszaréw w wigekszo$ci jest w petni zurbanizowana, z tego wzgledu
pokrywa glebowa praktycznie jest juz zdegradowana. Pozostaly minimalne powierzchnie niezbudowane
pokryte sg roslinnoscig, ktéra towarzyszy zabudowie. Podsumowujgc pokrywa glebowa analizowanych
terenéw ulegta juz nieodwracalnej degradacji w wyniku dziatalno$ci antropogeniczne;j.

Analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w dniu
25 pazdziernika 2018 r. uchwatg Nr 1242/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al
Zygmuntowskie
i Pitsudskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 27 listopada 2018 r., poz. 5493). Zgodnie
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego analizowane obszary
przeznaczony jest pod:
* obszar D - 2.2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
- w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej: administracji i biur, ustug drobnych, gastronomii,
handlu, kultury, oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia z wykiuczeniem szpitali i sanatoriow;
» obszar E - 6.3U - teren zabudowy ustugowej - w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:
gastronomii, handlu, administracji i biur, ustug drobnych;
* obszar F - 1.1UC/U - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tereny zabudowy ustugowej: - w tym kategorie terenow zabudowy ustugowej: administracji
i biur, ustug drobnych, gastronomii, handlu, kultury, nauki i szkolnictwa wyZszego, oswiaty
i wychowania, hotelowo— turystycznej, ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoridw;
- 41KDG - tereny drdg publicznych - ulica gtéwna;
- 1.10KDGP - tereny drég publicznych - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego.
Brak realizacji ustaleh planistycznych, proponowanych w projekcie zmiany planu spowoduje
wykorzystanie terenu w sposob, ktéry nakazuje obecnie obowigzujgcy plan miejscowy.

Stan $rodowiska nie uiegnie zmianie - obszary opracowania nie sg objete przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem.

12.1 OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody (w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody). Znajdujg sie one réwniez poza zasiegiem obszaréw Natura 2000. Brak jest tu takze
obszaréow objetych ochrong planistyczng (ESOCH) oraz udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych.
Zaréwno na obszarach objetych zmiang planu, ani w jego poblizu nie ma laséw. Cate miasto znajduje sie
w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
i regionéw wodnych. Wspomniany zbiornik wéd podziemnych wystepuje w skatach gérnokredowych Niecki
Lubelskiej, odznaczajgc sie wysoka jakoscig wod. GZWP nr 406 stanowi jeden z najwiekszych zbiornikow
wod podziemnych w Polsce.
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12.2 POZOSTALE ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

Jak wspomniano wyzej (rozdz. 12.1) w granicach opracowania nie wystepujg lasy, wody
powierzchniowe oraz udokumentowane zasoby surowcow naturalnych. Stan srodowiska nie ulenie zmianie —
w obszarze opracowania nie prognozuje sie znaczgcych oddziatywan.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym majg swoje
odzwierciedlenie w prawie polskim i w tworzonych na podstawie tego prawa dokumentach. Polska jako kraj
nalezgcy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania przepiséow prawa wspolnotowego. Szczegdlne
znaczenie posiada ustanowienie obszarow Natura 2000, jednakze w terenach objetych projektem zmiany
planu obszary Natura 2000 nie wystepujg. Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zrownowazonego rozwoju
i jest obowigzkiem m. in. wladz publicznych, ktére poprzez swa polityke powinny zapewni¢ bezpieczehnstwo
ekologiczne wspotczesnemu i przysziym pokoleniom.

W dniu 14 lutego 2017 r. Rada Ministrow przyjeta nowg sredniookresowg strategie rozwoju kraju —
Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — zwang w skrocie
SOR. Wskazane w SOR cele, kierunki interwencji, dziatania i projekty strategiczne powinny znalezé
odzwierciedlenie we wszystkich dokumentach strategicznych. SOR stanowit podstawe do przygotowywania
nowych strategii sektorowych, w tym strategii $rodowiskowej, koordynowanej przez Ministerstwo
Srodowiska. Powstaty, obowigzujgcy obecnie dokument pt: Polityka ekologiczna paristwa 2030 to strategia
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej. W skrécie nazywany PEP2030.

Niezaleznie od plandéw, programoéw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzgdzenia. Wsréd ogromnej ilosci ustaw dotyczacych problemdw ochrony
srodowiska jako catosci i jej elementdéw jak wody, powietrza, gleb itd. nalezy wymieni¢ podstawowe akty
prawne takie jak:

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawc wodne,

* Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

» Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. o.odpadach,

* Ustawa z dnia 4 lutego 1994 . Prawo geologiczne i gornicze,

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

» Ustawa z dnia 3 lutege 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

» Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie,

Oprdcz grupy wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilo$¢ rozporzadzen dotyczacych bezposrednio
lub posrednio ochrony $rodowiska.

Na szczeblu wojewddztwa podstawowym dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony
srodowiska jest Program ochrony Srodowiska dla Wojewdédztwa Lubelskiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

Na szczeblu najnizszym sg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia Rozwoju Gminy, Program
ochrony Srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp.)

Wprowadzone w analizowanym projekcie zmiany nie majg znaczenia dla celéw ochrony Srodowiska.
Projekt odnosi sie jedynie do niektdrych z zapisdw planistycznych. W pozostatej cze$ci obowigzujgcy mpzp
nie podlega zmianie. Podczas opracowywania obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony srodowiska. Ustalenia odpowiadajg zaleceniom polityki ekologicznej
panistwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskiej
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14.1 INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE ZMIAN USTALEN PLANISTYCZNYCH

Uchwalenie zmian w planie nie bedzie powodowato uniewaznienia obecnego

dokumentu

planistycznego. Korekcie ulegng niektére zapisy w wybranych paragrafach i dotyczg zmiany zapiséw planu
w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy oraz na wprowadzeniu do obecnej funkcji ustugowej
dodatkowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiany te nie bedg mie¢ istotnego wptywu na srodowisko
w stosunku do obowigzujgcego planu.

14.2 SZCZEGOLOWA PROGNOZA WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU

Ponizsza tabela przedstawia doktadng analize ustalen planistycznych, proponowanych w projekcie
zmiany planu. Odnosi sie do poszczegdlnych obszaréw planistycznych w aspekcie obowigzujgcych funkciji
planistycznych i dotychczasowego zagospodarowania z prognozowanym wptywem projektu zmiany planu.

N . bol funkeii Nazwa funkcji w Dotychczasowa Dotychczasowy sposéb Prognozowany wplyw ustalen na
QLT L) Tl el LGSl projekcie zmiany planu funkcja w uzytkowania srodowisko przyrodnicze
w projekcie zmiany planu obowiazujacym planie
1UC/U 1UC/U Budynek ustugowy Zmiana ustalen planistycznych polega
1.Tereny 1.Tereny wielkopowierzchniowy | na dopuszczeniu funkcji mieszkaniowe;j,

rozmieszczenia
obiektéw handlowych
0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m.

2.Tereny zabudowy
ustugowej,

rozmieszczenia
obiektow handlowych
o powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m2.

2.Tereny zabudowy
ustugowej,

minimalne
powierzchnie
biologicznie czynne
w postaci trawnikow i
pojedynczych drzew.

co moze mie¢ wptyw na zdrowie ludzi ze
wzgledu na sgsiedztwo drég o duzym
natezeniu ruchu i ustugowego obiektu
wielkopowierzchniowego. Dotrzymanie
okreslonych standardéw akustycznych
zabezpiecza komfort zycia
mieszkancéw, projekt zmiany planu

1uciu 3. Dopuszcza sie nakazuje zachowanie standardéw
lokalizacje funkcji jakosci srodowiska, w tym standardéw
mieszkalnej akustycznych w przypadku realizacji
wielorodzinnej. dodatkowej funkcji mieszkaniowej,

podlegajacej ochronie przed hatasem z
mocy prawa. Bliskie sgsiedztwo ustug,
mieszanie si¢ funkcji ma dodatni wptyw
przede wszystkim na ludzi i jakos$¢ ich
zycia.
2.2MW/U ‘ 2.2MW/U Ze_lbudowg W stosunku do poprzednio
1.Tereny zabudowy 1.Tereny zabudowy | mieszkaniowa obowigzujacego planu nowe ustalenia
mieszkaniowe;j mieszkaniowej wielorodzinna, planistyczne maja neutralny wplyw na
wielorodzinnej; wielorodzinnej; zabudowa ustugowa, | grodowisko. Wzbogacono kategorie
2. Tereny zabudowy | 2. Tereny zabudowy | minimalne ustug dzieki wprowadzeniu mozliwosci
ustugoweij: w tym ustugowej: w tym powierzchnie realizacji obiektéw hotelowo-
kategorie terenéw kategorie terenéw biologicznie czynne turystycznych i konferencyjnych.
zabudowy usiug zabudowy ustugowej: | w postaci trawnikow i
nieucigzliwych: administracji i biur, pojedynczych drzew. | Ustalenie neutralne dla srodowiska w
2.2MW/U administraciji i biur, ustug drobnych, stos_unku do qbecnego u2ytkow§nia_

. ustug drobnych, gastronomii, handlu, poniewaz zmiana planu polega jednie
gastronomii, handlu, | kultury, o$wiaty i na rozszerzeniu kategorii funkcji
kultury, o$wiaty i wychowania, ochrony ustugowe;.
wychowania, zdrowia z
hotelowo- wykluczeniem szpitali
turystycznych, i sanatoriow.
konferencyjnych,
ochrony zdrowia z
wykluczeniem szpitali
i sanatoriow.

5.3U 6.3U 6.3U Zabudowa

1.Tereny zabudowy
ustugowej: w tym
kategorie terenow
zabudowy ustug
nieucigzliwych:
gastronomii, handlu,

Tereny zabudowy
ustugowej: w tym
kategorie terenow
zabudowy ustugowej:
motoryzaciji,
gastronomii, handlu,

mieszkaniowa
jednorodzinna,
ustugowa,
powierzchnie
biologicznie czynne
w postaci trawnikow,

W stosunku do poprzednio
obowigzujgcego planu nowe ustalenia
planistyczne majg pozytywny wptyw na
Srodowisko. Wprowadzono bowiem
szerszy katalog ustug nieucigzliwych, z
wykluczeniem zabudowy ustugowej
motoryzacji. Obowigzujgcy obecnie plan
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Numer i symbol funkcji
w projekcie zmiany planu

Nazwa funkcji w
projekcie zmiany planu

Dotychczasowa
funkcja w
obowiazujacym planie

Dotychczasowy sposéb
uzytkowania

Prognozowany wplyw ustalen na
srodowisko przyrodnicze

administracji i biur,
ustug drobnych,

ustug drobnych.

pojedynczych drzew i
ogrodéw

nie zawiera zapisu ustug nieucigzliwych
w obszarze 6.3U, a kategoria

kultury, nauki przydomowych. zabudowy ustugowej motoryzaciji
szk_olmctwa P obejmuje stacje paliwowe, stacje obstugi
wyzszego,_oswmty ! i diagnostyki, salony samochodowe i
wychowania,

myjnie samochodowe. Projekt zmiany
planu wykluczyt ten sposob
zagospodarowania, co ma pozytywny,
dtugoterminowy i staty wptyw na
srodowisko przyrodnicze.

hotelowo-turystyczne,
ochrony zdrowia z
wykluczeniem szpitali
i sanatoriow;

2. Dopuszcza sig
lokalizacje funkcji
mieszkalnej mieszanej
(jedno- i
wielorodzinnej).

Jako funkcje uzupetniajacg
wprowadzono w. projekcie mozliwosé
zabudowy mieszkaniowej, co wzbogaca
teren o nowych uzytkownikéw w ciggu
doby.

Natomiast w stosunku do obecnego
uzytkowania ustalenia planistyczne sg
neutralne ze wzgledu na
usankcjonowanie obecnego
uzytkowania.

14.3 WPLYW USTALEN PLANU NA KOMPONENTY SRODOWISKA

Generalnie wptyw realizacji projektu zmiany planu w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie neutralny, a w przypadku terenu 6.3U nalezy spodziewac sie
pozytywnego wptywu na komponenty srodowiska. Wykazata to wstepna analiza w powyzszej tabeli (Rozdz.
14.2). Projekt zmiany planu zachowuje obecnie obowigzujace gtéwne funkcje. Ponizej przedstawiono wplyw
ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — Na badanych terenach nie wystepujg obszary chronione zgodnie
z Ustawg o ochronie przyrody. Roznorodnosé biologiczna ksztattuje sie w zaleznosci od obecnego
uzytkowania. Najmniejszy wptyw projektu zmiany planu na s$rodowisko stwierdza sie w obszarach juz
zainwestowanych, zagospodarowanych zabudowg wraz z infrastrukturg techniczng. Omawiane obszary sg
juz w wiekszosci zagospodarowane, z tego wzgledu nowe ustalenia planistyczne nie wptyng znaczaco na
obecny stan zagospodarowania przestrzennego oraz na bioréznorodno$¢. Obszary objete zmiang planu
zlokalizowane sg w dzielnicy z dominujgcg funkcja mieszkaniowo-ustugowg i minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej. Obszary cenne przyrodniczo to przede wszystkim powierzchnie aktywne
biologicznie wystepujace gtéwnie w postaci zieleni niskiej i wysokiej. Realizacja ustaleh projektu zmiany
planu nie wptynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poniewaz zmiana obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy jednie zmiany parametréw zabudowy lub dopuszczeniu funkcji
uzupetniajgcej gtdwne przeznaczenie terenu z zachowaniem udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej. Réznorodnos¢ biologiczna jest tutaj przecietna. Bioréznorodnos$¢ gatunkowa posiada typowo
miejski charakter, z mozliwoscig obserwacji gatunkéw nadwodnych migrujgcych wzdtuz korytarzy
ekologicznych dolin rzecznych.

LUDZIE — Na analizowanych obszarach wiodgcymi obecnie funkcjami sg funkcje mieszkaniowo-ustugowe.
Zmiana planu dotyczy korekty zapisOw planu w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy, jak rowniez na
dodaniu do ohecnego przeznaczenia terenu funkcji uzupetniajgcej. Zmiany te bedg mie¢ wptyw na jakosc
zycia mieszkancow. Projekt zmiany planu dopuszcza dodatkowg funkcje mieszkaniowg w terenie funkcyjnym
1UC/U oraz 6.3U. Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana bedzie w bezposrednim sgsiedztwie
wielkepowierzchniowego obiektu ustugowego oraz przy ulicy o duzym natezeniu ruchu (ul. Fabryczna).
Mozliwosci wystapienia ucigzliwosci z tych dwoch zrédet nakazuje wykorzystanie przy realizacji funkgiji
mieszkaniowej wszelkich dostepnych technologii, ktére ograniczg ucigzliwosci hatasowe do minimum
okreslonego standardami jakosci wyznaczonymi w przepisach odrebnych. Dopiero na etapie projektu
budowlanego mozliwe jest okreslenie wykorzystanych rozwigzan chronigcych przed ucigzliwo$ciami,
zaproponowanie konkretnych urzadzen, materiatéw czy technologii. Moze réwniez okaza¢ sie konieczne
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wykonanie raportu oddziatywania na srodowisko danego przedsiewziecia, ktére doktadnie oceni wptyw
ewentualnych mozliwych ucigzliwosci na poszczegdine komponenty srodowiska, w tym na ludzi.

Sasiedztwo obiektu wielkopowierzchniowego obiektu handlowego generuje wzmozony ruch kotowy klientéw
oraz dystrybucji i dostaw towaréw. Waznym aspektem jest catkowite zabezpieczenie miejsc postojowych
zarowno dla mieszkancéw jak i uzytkownikédw ustug. Przy funkcjach towarzyszgcych sobie wzajeminie,
szczegOllnie z funkcjg mieszkaniowg dochodzi bardzo czesto do sytuacji konfliktowych. Brak wystarczajgcej
ilosci miejsc parkingowych powoduje zajmowanie parkingdéw przeznaczonych dla mieszkancéw przez
ustugobiorcow, i odwrotnie: przeznaczonych dla klientdw ustug przez samych mieszkahcow. Brak miejsc
postojowych jest obecnie gtébwnym problemem duzych miast z mieszanymi funkcjami zagospodarowania
terenu. Dlatego tez tak wazne jest zabezpieczenie odpowiedniej infrastruktury parkingowej.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w tereny ustugowe, generalnie roznicowanie funkcji jest
obecnie korzystnym zjawiskiem spotecznym. Zabezpiecza bowiem potrzeby mieszkaniowe dla ludzi
nastawionych na bliskos¢ miejsc pracy czy blisko$¢ niezbednych ustug. Tendencje te zauwaza sie w
przedziatach wiekowych oséb mtodych bez rodzin, oséb samotnych, jak i osGb starszych. Osoby starsze
korzystajg gtdéwnie z transportu miejskiego, sg w stanie samodzielnie zabezpieczy¢ sobie niezbedne dobra
bez przemieszczania sie na duze odlegtosci. Takich mozliwosci nie ma w przypadku oddalonych od centrum
osiedli -sypialni. Bliskie potozenie miejsc pracy i mieszkan moze ograniczac ruch kotowy. Wykorzystywanie
samochodu osobowego w tym przypadku staje sie zupetnie nieoptacalne. Coraz czesciej wykorzystywanym
Srodkiem transportu jest rower.

Ozywianie obszaréw monofunkcyjnych poprzez wprowadzanie dodatkowych form zagospodarowania,
jest kluczowym elementem rewitalizacji pojedynczych osiedli jak i catych dzielnic. Przy zagospodarowaniu
wytgcznie ustugami stwierdza sie zamieranie zycia w godzinach braku dostepu do tych ustug. Tymczasem
posiadajg one duzy potencjat spoteczny, mozliwosé dostosowywania sie do potrzeb mieszkancow,
elastycznos¢ w ustugach. Podnosi sie komfort zycia mieszkancow. Obecnie zauwaza sie popyt na
mieszkalnictwo w centrach miast, w strefach biznesu, a popyt ten generujg sami ludzie. Dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej w terenie 6.3U wynika ze zgioszonych wnioskami potrzeb. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno zatem wprowadzaé dodatkowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi
na terenach objetych zmiang planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego
z realizacji ustaleh zmiany planu. Oddziatywania na iudzi bedg miaty zatem gtéwnie bezposredni, pozytywny,
skumulowany i staty charakter o lokalnym zasiegu.

ZWIERZETA - Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego
obszaru nie bedzie mie¢ znaczgcego wplywu na Swiat zwierzat, ktory jest juz dos¢ ubogi. Tereny sg
zainwestowane, a sporadycznie, z racji sgsiedztwa dolin rzecznych mogg pojawiaé sie zwierzeta zwigzane
bytowo ze srodowiskiem wodnym. Najtatwiejsze przemieszczanie posiada awifauna, przez co jej obecnosé
moze by¢ zauwazalna w obszarach objetych zmiang planu.

ROSLINY — Uboga szata roslinna obszaru opracowania wynika z duzego stopnia urbanizacji omawianych
terenéw. Enklawg sg sasiadujace doliny rzeczne Bystrzycy i Czerniejowki, stanowigce gtéwne korytarze
ekologiczne. Niestety nie sg to pétnaturalne siedliska tegowe, a uregulowane koryta rzek. Pomimo, iz nie
lezg one w zasiegu analizowanych obszardéw, stanowig one rezerwuar ro$linnosci o najmniejszym
zainwestowaniu, ktére mogg by¢ wykorzystywane rekreacyjnie przez mieszkahcow. Projekt planu ogranicza
poprzez parametry zabudowy i wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zmniejszanie
terendw pokrytych roslinnoscig. Nakazuje jednoczesnie na realizacje zieleni niskiej sSredniej i wysokiej, ktora
towarzyszy zabudowie. Plan obowigzujacy, jak i projekt zmiany planu nie ogranicza mozliwosci realizacji
dachdéw zielonych, czy ogrodéw wertykalnych. Mogg one stanowi¢ dodatkowe powierzchnie pokryte
roslinnoscia, €o ma niebagatelny wptyw na ograniczanie miejskiej wyspy ciepta, przeciwdziatanie zmianom
klimatu jak i zwiekszaniu bioréznorodnosci w miastach. Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury zostat
wskazany jako kierunek dziatan w Miejskim Planie Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Lublina (MPA).

generowac istotnych zagrozen ilosciowych i jakosciowych dla wéd podziemnych i powierzchniowych
poniewaz zapisy obowigzujgcego planu miejscowego eliminujg te zagrozenia poprzez odpowiednie ustalenia
planistyczne. Przede wszystkim, dla kazdego terenu planistycznego w liniach rozgraniczajgcych funkcje
terenu, zapisy planistyczne nakazujg zachowanie standardéw jakosci srodowiska (zgodnie z przepisami
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odrebnymi). Innym waznym ustaleniem, ktéry obowigzuje w planie miejscowym i jest podtrzymane

w projekcie zmiany planu sg zapisy dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej poprzez nakaz witgczenia do
istniejgcej sieci miejskiej. Nakazy obowigzujg réwniez odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych

z dachow i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzenie sciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Sg to wystarczajgce oraz zgodne z wymaganiami ochrony srodowiska ustalenia
i stanowig wystarczajgce zabezpieczenie wod przed wzrostem iloSci zanieczyszczen. Mozna je zaliczy¢ do
ustalen o pozytywnym i stalym charakterze.

W obszarze opracowania nie przewiduje sie wytwarzania $ciekow przemystowych. Teren w wiekszosci jest
utwardzony (izolacja gruntéw), z tego wzgledu przedostanie sie ewentualnych zanieczyszczern do gruntu, a
nastepnie do wod podziemnych jest zminimalizowane. Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenie wod
podziemnych moze nastgpic¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen
zmiany planu. Nie powinno to wptyngé na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci wod
podziemnych. Zagrozenie tego typu istnieje zawsze. Ze wzgledu na nakazy zawarte w ustaleniach
dotyczacych zasad ochrony $rodowiska dla kazdego obszaru funkcyjnego stwierdza sie, ze ustalenia
projektu zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z celami zawartymi w ,Planie gospodarowania wodami

w obszarze dorzecza Wisty” (wynikajgcym z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz dziatu Il ustawy Prawo
wodne).

POWIETRZE | KLIMAT AKUSTYCZNY — Na podstawie analizy poziomu stezen wykonanej w ramach oceny
jakosci powietrza za 2018 r. i pozioméw stezeh powyzej poziomu dopuszczalnego bgdz docelowego,
zaliczono aglomeracje lubelskg (PL0601) do klasy C. Jest to spowodowane przekroczeniami 24-godzinnych
stezeh pylu PM10 i benzo/a/pirenu (stezenia $rednioroczne). Ponadto aglomeracja lubelska zostata
zakwalifikowania do klasy C1 ze wzgledu na obszary przekroczen dopuszczalnego stezania
zanieczyszczenia pylu PM2,5 (czas usredniania rok). Stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu,
tlenku wegla, otowiu, arsenu, kadmu i niklu dotrzymywaty obowigzujgce standardy i strefa aglomeracja
lubelska dla tych zanieczyszczeh zostata zaliczona do kiasy A. Pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza
ozonem aglomeracje lubelskg réwniez zaliczono do klasy A, (brak przekroczeh poziomu docelowego) oraz
do klasy D2 z powodu przekroczenia poziomu celu diugoterminowego. Wysokie wartosci stezen pytu PM10,
pytu PM2,5 i benzo/a/pirenu wystepowaly wytgcznie w sezonie grzewczym. Wskazuje to na emisje
powierzchniowg jako gtéwng przyczyne ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Zapisy projektu
zmiany planu nie bedg znaczgco wptywa¢ na zmiane stanu powietrza. Pozytywnym ustaleniem
obowigzujgcego planu jest zaopatrzenie' w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych. Dopuszczone
indywidualne zrodfa ciepta powinny spetnia¢ normy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Ze
wzgledu na potozenie obszaréw zmiany pianu przy ulicach o duzym natezeniu ruchu (miedzy innymi ul.
Fabryczna, ul. Lubelskiego Lipca '80, ul. Krochmalna), moze wystepowaé zwigkszona ilo$¢ stezen substanc;ji
szkodliwych do powietrza, wywotana emisjg zanieczyszczen ze wzmozonego ruchu samochodow.

Drogi te sg réwniez gtdbwnymi emitorami hatasu. Emisja hatasu z tych ulic jest duza i wynosi od 70 - 75 dB.
Przekroczenia emisji hatasu drogowego zostaty zarejestrowane jednie na obszarze D od 0-5 dB, natomiast
w obszarze F ze wzgledu na brak wystepowania funkcji chronionej przed hatasem przekroczenia nie zostaty
zarejestrowane pomimo duzej imisji hatasu od ulicy Fabrycznej. Dodatkowym emitorem hatasu jest
komunikacja kolejowa. Miasto Lublin jest waznym weztem kolejowym. Przez miasto przebiega linia kolejowa,
ktéra tgczy Warszawe z granicg panstwa w Dorohusku, a dalej z Kijowem. Pozostate dwie linie wybiegajg
w kierunkach: potudniowym oraz pétnocnym. Obszar objety planem bezposrednio sgsiaduje z gtéwng
magistralg kolejowag i dworcem gtdbwnym w Lublinie. Kluczowym 2zrédiem hatasu szynowego jest
oddziatywanie kot z szyng i zalezny jest on stanu technicznego toréw jak i pociggdéw. Poziom emisji hatasu
jest duzy i wynosi powyzej 75 dB w bliskim sgsiedztwie terendéw kolejowych. Stopniowo zmniejsza sie
w miare oddalania do 45 dB w okolicach ul. Dzierzawnej. Zasieg oddziatywania emisji kolejowej jest duzy
i siega poza granice obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Emisja hatasu kolejowego nie wptywa bezposrednio na srodowisko i zdrowie ludzi ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie wzdtuz toréw, majg bowiem charakter przemystowo-sktadowy i ustugowy.

Hatas przemystowy emitowany jest przez zrédia znajdujgce sie na terenie zaktadéw przemystowych,
wytwoérczych i rzemiesiniczych. Zrddtami hatasu przemystowego sg maszyny i urzadzenia przemystowe,
procesy technologiczne, a takze réznego rodzaju instalacje oraz transport wewnatrzzaktadowy. Emitorami
hatasu przemystowego na obszarze objetym granicami obowigzujgcego planu sg gtéwnie zaktady
Zlokalizowane wzdtuz ul. Krochmalnej, miedzy innymi Stock Polska Sp. z o.0. i Zaktady Przemystu
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Ziemniaczanego "Lublin" Sp. z o.0. Emisja hatasu przemystowego jest dos¢ duza i wynosi od 75 dB do
45dB. Najwigksza emisja hatasu odnotowana zostata w na terenie zaktadu przemystu spirytusowego firmy
Stock Polska. Przekroczenia hatasu przemystowego zostaty zanotowane na obszarze E pomimo znacznej
odlegtosci od zaktadow przemystowych i wynoszg 0-5 dB. Standardy akustyczne zostaty ustalone w obecnie
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin
z dnia 25 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-ego Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego) i paragrafy dotyczgce
standardéw akustycznych nie podlegajg zmianie. Jednie w obszarze E zostat zmieniony paragraf dotyczacy
standardéw akustycznych ustalajgc standardy akustyczne dla funkcji podlegajgcych ochronie przed
nadmiernym hatasem.

POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY — Z uwagi na fakt, ze wiekszo$¢ powierzchni terendw objetych zmiang
planu to dziatki w petni zainwestowane, oddziatywanie na powierzchnie ziemi nie bedzie istotne. Zaréwno
pokrywa glebowa, jaki morfologia terenu, sg juz w wiekszosci silnie przeksztatcone. W zwigzku z tym projekt
zmiany planu nie bedzie mie¢ wptywu na stan pokrywy glebowej. Dodatkowo, w kwestii ochrony gleb
obecnie obowigzujgcy plan jak i projekt zmiany planu reguluje gospodarke Sciekowg i odpadowg, co
posrednio przyczyni sie do utrzymania jakosci gruntu - geochemizm powierzchni litosfery i jej dotychczasowa
kondycja zostang zachowane. Podsumowujgc oddziatywania terendw objetych opracowaniem na
Srodowisko bedg nalezeé¢ zaréwno do bezposrednich, chwilowych, krétkotrwatych jak i statych oddziatywan,
ale zawsze o zasiegu jedynie lokalnym.

KRAJOBRAZ — Ustalenia zmiany planu nie przyczynig sie do zmiany krajobrazu. Obszary objete projektem
stanowig tereny przeznaczone gtéwnie pod funkcje ustugowo-mieszkaniowe i sg juz w wiekszosci w peni
zagospodarowane. Istotne znaczenie dla ksztattowania krajobrazu majg ustalenia dotyczgce ksztattowania
tadu przestrzennego nie tylko w projekcie zmiany planu, ale i w obowigzujgcym planie, miedzy innymi
poprzez nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej. Ponadto obszar obowigzujgcego planu
znajduje sie na terenie objetym Strefg Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozyciji,
ktéra jest oznaczona graficznie na rysunku obowigzujgcego planu. Ustalenia zmiany planu nie bedg mie¢
znaczgcego wplywu na krajobraz poniewaz obowigzujgce ustalenia planistyczne dotyczgce zasad ochrony
ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego nie podlegajg zmianie.

ZABYTKI - Nie uleglty zmianie zapisy dotyczgce terenu wpisanego do rejestru zabytkow A/1097/1-11 z
08/08/1994 obejmujgcego zespdt budynkéw dawnej Fabryki Maszyn i Narzedzi Rolniczych M. Wolski i S-ka,
1907 — potozonego w obszarze D. Wobec powyzszego nie stwierdza sie negatywnych oddziatywan na
zabytki i cenne ukfady urbanistyczne.

DOBRA MATERIALNE - wprowadzone w projekcie zmiany planu nowe funkcje sprzyjajg podniesieniu
komfortu zycia mieszkancow. Rozszerzenie katalogu ustug generuje nowe miejsca pracy przez co posrednio
wplywa na podwyzszenie standardu zycia. Wprowadzona dodatkowa kategoria terenéw zabudowy
ustugowej hotelarsko — turystycznej umozliwia rozwdj rekreacji, przyptyw turystéw co pobudza do rozwoju
innych ustug. Obiekty hotelowe, zgodnie z zatozeniami planistycznymi sg jednoczesnie dobrze rozwinietymi
centrami konferencyjnymi. Oprécz dobr wynikajgcych z rozwoju turystyki, stajg sie Zzrodtem rozwoju
biznesowego i szkoleniowego. Podnoszenie poziomu pracy poprzez szkolenia wzmacnia dobra
niematerialne, kidre w przysztosci mogg zaowocowal wykorzystaniem w pracy i zdobywaniem doébr
materialnych.

ZASOBY NATURALNE - Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
mie¢ wptywu na zasoby naturalne (brak oddziatywania). W obszarze brak jest laséw, zt6z kopalin, natomiast
wplyw na wody zostat przeanalizowany wczesniej jak rowniez w rozdziale 14.7 Wptyw ustalen projektu
Zmiany planu na cele $rodowiskowe dla jednolitych wéd podziemnych i powierzchniowych, okres$lonych w
~Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

Podsumowujac projekt zmiany planu dotyczy przede wszystkim zmian wskaznikéw zabudowy i dodania

dodatkowej funkcji mieszkaniowej lub rozszerzeniu kategorii funkcji ustugowej. Tak wiec w wyniku analizy
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ustalen projektu zmiany planu mozna stwierdzi¢, iz ich przewazajgca czes¢ pozostaje bez negatywnego
wplywu na stan oraz funkcjonowanie poszczegdlinych komponentéw srodowiska.

14.4 USTALENIA ODDZIALUJACE NA PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegto$ci od obszaréw N2000, niewielkie powierzchniowo
obszary opracowania oraz zmiany w zapisach planistycznych dla nich, stwierdza sie brak oddziatywan na
obszary Natura 2000. Najblizszy obszar N2000 o nazwie ,Bystrzyca Jakubowicka” (PLO60096) potozony jest
okofo 7,2 km na pdtnocny — wschdd od obszaréw opracowania, natomiast ,Swidnik” (PL080021) potozony
okoto 8 km na zachéd od tych obszaréw.

14.5 ZAGROZENIA POWODZIOWE

Zgodnie z art. 171 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego
obszary stanowig podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego. Granice obszarow
zagrozenia powodziowego, o ktéorych mowa w art. 169 uwzglednia 'sie. w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Obszary, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 obejmuja:

1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

2. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

3. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia:

a) watu przeciwpowodziowego,

b) watu przeciwsztormowego,

c) budowli pietrzace;.

Na catym terenie obowigzujgcego planu potencjalnym zagrozeniem jest powddz. Zjawiska
powodziowe w zlewni rzeki Bystrzycy sg skutkiem letnich nawatnic. Zainwestowanie miejskie spowodowato
wzrost sptywdw wod powierzchniowych. Z powodu zmniejszenia sie mozliwosci zatrzymania wody w gruncie
w czasie opaddw i roztopow tworzg sie roznej wielkosci wezbrania. W pierwszej potowie XX wieku zjawiska
powodziowe na obszarze miasta wystepowaty sporadycznie. Po wybudowaniu Zalewu Zemborzyce (1974 r.)
i obwatowaniu rzeki w obszarze zainwestowania, zjawiska powodziowe w wiekszej skali juz nie wystgpity,
nawet w ekstremalnie mokrych latach (takich jak rok 1997). Potencjalnym zagrozeniem dla catego miasta
jest awaria zapory czotowej na zbiorniku wodnym ,Zemborzyce”. Bezposrednio za zaporg wysokos¢ fali
wynosi okoto 3 m przy napetnieniu zbiornika do rzednej 179,0 m. n.p.m. i 2 m w przypadku awarii zbiornika
napetnionego do rzednej 177,0 m n.p.m. Po przejsciu fali pod mostem, predkos¢ fali i jej wysokos¢
gwattownie maleje na stosunkowo ‘krétkim odcinku. Na odcinku powyzej mostu kolejowego czyli na
omawianym obszarze, wysokos$¢ fali awaryjnej moze by¢ nieco nizsza. Zbiornik ,Zemborzyce” w przypadku
zniszczenia jego zapory czotowej stanowi duze zagrozenie dla terendw w dolinie rzeki Bystrzycy. W
obowigzujgcym planie zostat uwzgledniony zasieg fali awaryjnej. Zagrozenie to jest bardzo istotne ze
wzgledu na znajdujgce sie tu tereny zwartej zabudowy miejskiej w strefie ewentualnego zalewu falg
awaryjng (,Ekspertyza prognozujgca skutki fali wodnej wywotanej ewentualng awarig zbiornika” Centralne
Biuro Studiow i Projektéw Budownictwa Wodnego Hydroprojekt).

Pozytywnym, diugoterminowym ustaleniem jest uwzglednienie w obowigzujagcym planie obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy i rzeki Czerniejowki, w ramach ktérego obowigzuje
zakaz wykonywania, robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe — zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
obejmujg w szczegodlnosci: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS), tereny zieleni nadrzecznej
(2t), tereny zieieni urzadzonej (ZP) i w minimalnym stopniu tereny zieleni parkowej (ZP1). Tereny te przede
wszystkim' majg petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkows, bez trwatej zabudowy lub z jej catkowitym
zakazem (WS i Zt), co przy ewentualnym zjawisku powodziowym zmniejsza straty materialne.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Czerniejowki w minimalnym procencie
obejmuje teren 2.2MW/U (obszar D) i 1TUC/U (obszar F). Projekt zmiany planu wprowadza réwniez w tych
terenach ustalenia zabezpieczajgce - zakaz wykonywania robét oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto
pozytywnym ustaleniem, dlugoterminowym jest uwzglednienie w projekcie planu obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %).
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14.6 WPLYW USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU NA ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE NA TERENIE
MIASTA LUBLIN UJECIA WOD PODZIEMNYCH WRAZ Z WYZNACZONYMI STREFAM!
OCHRONNYMI

Uchwalenie zmian w planie nie bedzie powodowato uniewaZznienia obecnego planu, a jedynie
zmienig sie tylko niektére zapisy w wybranych paragrafach. Projekt zmiany planu dotyczy korekty zapisow
planu w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy lub na dodaniu do obecnej funkcji ustugowej
dodatkowej funkcji mieszkaniowej lub poszerzeniu dopuszczonych kategorii funkcji ustugowych. Zmiany te
nie bedg mieé istotnego wptywu na Srodowisko w stosunku do obowigzujgcego planu. Z tego wzgledu
ustalenia zmiany planu pozostajg bez wptywu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin ujecia
wod podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi.

14.7 WPLYW USTALEN DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO NA CELE SRCDOWISKOWE DLA JCWP,
OKRESLONYCH W ,PLANIE GOSPODAROWANIA WODAMI W OBSZARZE DORZECZA WISLY”

Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
srodowiskowe dla poszczegélinych JCWP w dokumencie tym brano pod uwage ocene stanu, ocene
potencjatu ekologicznego i ocene stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych ustalono cele w odniesieniu do
elementoéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych.

Dla osiggniecia celow srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej
migracji organizméw wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekow. W
poszczegolnych kategoriach JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co
najmniej dobrego lub dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich
zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatah
naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggnac ich
dobry stan iloSciowy i chemiczny. Jest on charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodnie z
rozporzgdzeniem o ocenie wéd podziemnych. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do
JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089). Charakieryzuje sie on nadwyzkg zasobéw wodd podziemnych w
odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego okoto 50% wielkosci zasobow. Wody w obrebie JCWPd nr 89
sg dobrej jakosci, wymagajg na ogot prostegoe uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
srodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.

Ze wzgledu na brak wystepowania na analizowanym obszarze wod powierzchniowych nie wystepujg
bezposrednie zagrozenia dla jednoiitych czesci wéd powierzchniowych. Jednakze bliskie potozenie rzek
Bystrzycy i Czerniejéwki powoduje, ze sg one w obrebie oddziatywan posrednich, poprzez spltywy
powierzchniowe i spltywy gruntowe. Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane
zagrozenia nadzwyczajne — wg raportéw o stanie $rodowiska WIOS) w wyniku realizacji ustaler projektu
zmiany planu potencjalnie nie istniejg. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego obowigzujgcym planem
istnieje pewne ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do wod pochodzgcych z drég oraz parkingow.
Zagrozeniem dla wod mogg byé awarie infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji, przewodow,
rurociggow przesylowych oraz ewentualne przesgczanie sie zanieczyszczen pochodzgcych z terenow
przemystowych. Eliminacja ustug zwigzanych motoryzacjg w terenie 6.3U jest korzystne dla $rodowiska,
gdyz eliminuje” potencjalne zrédio zanieczyszczen woéd podziemnych i powierzchniowych. Obowigzujgce
ustalenia planistyczne ograniczajg dziatania polegajace na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej
emisji, odnoszac sie do standardow jakosci srodowiska. Ponadto obowigzujgcy miejscowy plan ustala
odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem lokalnej retencji, do wtasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych oraz z terenéw
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Natomiast
odprowadzanie Sciekow komunalnych, ustalenia obowigzujgcego planu nakazujg realizowaé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Ustalenia planu eliminujg potencjalne niebezpieczehstwo zagrozenia dla jednolitych
wod podziemnych i powierzchniowych.

Jesli chodzi o pobdr wod i eksploatacje wod w przypadku realizacji ustalen zmiany planu nalezy
spodziewaé sie niewielkiego wzrostu poboru w stosunku do obecnego uzytkowania. Jest to zwigzane
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z okreslonym programem ustugowo-mieszkaniowym. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodg, ktorg
zauwaza sie w ostatnich latach, moze zniwelowaé negatywne oddziatywania. Generalnie na obszarze
miasta zauwazono juz te tendencje spadkowg, o czym swiadczy zmniejszajacy sie systematycznie zasieg
leja depresyjnego. Zdecydowana wigkszo$¢ wody przeznaczana byta na cele przemystowe. Spadek zuzycia
wody zwigzany jest z racjonalizacjg jej zuzycia w przemysle, likwidacjg nadmiernie wodochtonnych
technologii, zmniejszaniem strat wody w sieciach wodociggowych. Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgodne
z zatozeniami innych programow i strategii odnoszgcych sie do kwestii rozwoju oraz wymogdéw ochrony
Srodowiska narzuconych w tych dokumentach.

Reasumujagc, nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyzszego rzedu a projektem
zmiany planu. Ustalenia zmiany planu pozostajg bez wptywu na cele Srodowiskowe dla jednolitych waod
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami ‘w obszarze dorzecza
Wisty”. Natomiast cele srodowiskowe i zachowanie jakosci wod zostaty uwzgiednione w zapisach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez
ograniczanie dziatan polegajgcych na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszac sie do
standardéw jakosci Srodowiska i koniecznosci podigczenia do odpowiedniej infrastruktury technicznej.
Zagrozenie dla jednolitych wod podziemnych nie wystepuje, jedynie moze mie¢ miejsce w przypadkach
wymienionych na poczgtku w postaci awarii.

14.8 WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA ZMIANY KLIMATYCZNE |
BIOROZNORODNOSC ORAZ ANALIZA PROJEKTU PLANU POD WZGLEDEM ZAWARCIA CELOW
| KIERUNKOW ADAPTACJI DO ZMIAN KLIMATU, OKRESLONYCH W STRATEGICZNYM PLANIE
ADAPTACJI DLA SEKTOROW | OBSZAROW WRAZLIWYCH NA ZMIANY KLIMATU DO ROKU 2020
Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2030.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno - gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z
mysla o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg miec¢ nie tylko na stan
polskiego srodowiska, ale rowniez na wzrost gospodarczy.

SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ w okresie do roku
2020 w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie,
réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie,
transporcie, obszarach gorskich, strefie wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych.
Wrazliwos¢ tych sektoréw zostata okreslona w oparciu o przyjete dla SPA scenariusze zmian klimatu.

Przystosowanie przestrzeni do newych uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest

obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan dla administracji wszystkich szczebli.
Pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz koniecznos$cig adaptacji do
zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszenia
zasobow przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze
wzgledu na zwigkszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej
i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu wdd gruntowych. Zmiany klimatu w
kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks problemoéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
w skrajnym przypadku mogg generowac konflikty spoteczne i ograniczaé mozliwosci rozwoju.

Obszary objete zmiang nie sg narazone na ww. ryzyka. Na terenie opracowania nie wystepujg wody
powierzchniowe, a wody podziemne sg na znacznej gtebokosci (20 m). Potozenie w sasiedztwie rzek
powoduje zmniejszanie efektu miejskiej wyspy ciepta, lepsze przewietrzanie, lokalne obnizenie temperatury
oraz wzrost wilgotnosci. Obszary zurbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze przestrzeni
geograficznej, charakteryzujgca sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo wrazliwe z
uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Gtédwne zagrozenia w Lublinie sg bezposrednio zwigzane
z trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta, silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz
suszg sprzyjajgcyg deficytowi wody w miescie. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z
uwagi na duzg szorstkos¢ podioza tracg swojg site. Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez
powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachow itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczeh powietrza, w tym pyt
zawieszonego i smogu.
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Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia uwarunkowania
przyrodnicze terenu objetego zmiang. Wprowadzajgc nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska —
zgodnie z przepisami odrebnymi, okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej istotnej dla
polepszenia warunkéw termicznych, jak réwniez przewiduje realizacje nasadzen réznych form zieleni
wewnatrz funkcji, a wiec zapobiega wystepowaniu negatywnego zjawiska wzrostu temperatury. Kazda
powierzchnia biologicznie czynna realizowana w miescie ma pozytywny wptyw na mikroklimat danego
miejsca poniewaz zmniejsza efekt miejskiej wyspy ciepta.

Opady ulewne podobnie jak powodzie stanowig zagrozenie dla infrastruktury miejskiej poprzez
podtopienia, osuwiska i zniszczenie ciggéw komunikacyjnych, budynkéw i mienia. Teren objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wystepowanie rzeki
Bystrzycy i Czerniejowki jest zagrozony potencjalnym wystgpieniem powodzi. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w obszarze objetym obowigzujgcym planem, ograniczajg sie giéwnie do terenéw woéd
powierzchniowych srédlgdowych (WS). Natomiast na pozostatych minimalnych’ czesciach terendéw, ktére
Zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wykonywania robot
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigekszajgcych zagrozenie powodziowe.
Ponadto czes¢ terendéw narazona jest na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu. W planie
obszary te w wiekszosci przeznaczone sg pod zielen w celu zminiralizowania ewentualnych strat
materialnych. Ponadto potencjalnym zagrozeniem dla catego miasta jest awaria zapory czotowej na
zbiorniku wodnym ,Zemborzyce”. Zniszczenie zapory czotowej stanowi duze zagrozenie dla terenéw w
dolinie rzeki Bystrzycy. Zagrozenie to jest bardzo istotne ze wzgledu na znajdujgce sie tereny zwartej
zabudowy miejskiej w strefie ewentualnego zalewu falg awaryjna. (,Ekspertyza prognozujgca skutki fali
wodnej wywotanej ewentualng awarig zbiornika” Centralne Biuro Studidw i Projektéw Budownictwa
Wodnego Hydroprojekt).

Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.: Sprzyja¢ realizacji celu gtéwnego i celéw
szczegotowych bedg takze dziatania o charakterze horyzontalnym, w tym dziatania legislacyjne. Kluczowe
zidentyfikowane obszary interwencji legislacyjnej to m. in. wprowadzenie obowigzkowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym, szczegdlnie dla obszaréw
powodziowych, zagrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych i przyrodniczo cennych.

Jednym z kierunkéw dziatarn adaptacyjnych, dgzacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, jest ochrona rdéznorodnosci biologicznej
i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu. Ochrona réznorodnosci biologicznej jest niezmiernie
waznym zagadnieniem, poniewaz problem’ utraty bioréznorodnosci narasta wraz z postepujgcymi zmianami
klimatu. Z punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sg dziatania zwigzane z utrzymaniem obszaréw
wodno - btotnych i ich odtwarzaniem wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe.

Realizacja zapiséw projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wplynie istotnie na klimat obszaru objetego planem, poniewaz uwzglednia on zasady zréwnowazonego
rozwoju. Tereny objete zmiang wyposazone sg w niewielkie tereny aktywnie biologiczne, aczkolwiek majg
one korzystny wptyw na bioréznorodnosé. Bior6znorodnos$é catego obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest rowniez dos¢ uboga, a w szczegdlnoéci tereny znajdujgce sie po
wschodniej stronie od ul. Lubelskiego Lipca 80’. Obszar ten jest w wigkszo$ci zurbanizowany i poro$niety
roslinng ruderalng. Rekompensatg dla tego terenu jest sukcesywne zagospodarowywanie doliny rzeki
Bystrzycy rodlinnosciag charakterystyczng dla ekosystemoéw nadrzecznych.

Waznym w konteksScie sporzgdzania plandw zagospodarowania przestrzennego jest kierunek
dziatan - adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie, ktéra ma na celu
przygotowanie 'poiskiej przestrzeni do nowych uwarunkowan klimatycznych i zjawisk z nimi zwigzanych.
Dlatego tez szczegdlnego znaczenia nabiera adaptacja instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do
zwiekszonych opaddéw nawalnych, mata retencja miejska oraz zwiekszenie obszaréw terendw zieleni i
wodnych w miescie.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jak i jego niewielkie zmiany
przygotowuje przestrzen do mogacych ulec zmianie warunkéw klimatycznych, uwzgledniajgc aspekty
geologiczne, wodne i przyrodnicze tego terenu. Dbajgc o korzystne warunki aerosnitarne plan ustala
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zzrédet ciepta zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz mozliwosé realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii.
Majgc na uwadze wtadciwe warunki wodno — sanitarne wprowadza nakaz odprowadzania wéd opadowych i
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roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakaz odprowadzenia
Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo wprowadzajgc tereny zielone, zapobiega
drastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystgpienia ryzyk z nimi zwigzanych. Nalezy
réwniez wspomnie¢, iz mozliwosé realizacji bfekitno-zielonej infrastruktury daje narzedzie wspomagajgce w
adaptacji do zmian klimatu.

14.9 WPLYW USTALEN PROJEKTU PLANU NA CELE SRODOWISKOWE_ DLA TERENOW OBJETYCH
OCHRONA PRZED HALASEM, OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA, GOSPODARKI
WODNO - KANALIZACYJNEJ | GOSPODARKI ODPADAMI

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem - w obowigzujgcym © miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-ego Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego) zostaly wyznaczone standardy
akustyczne dla terendéw podlejgcych ochronie przed hatasem zgodnie Rozporzgdzeniem w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112 t.j.). Dia terenéw objetych zmiang
planu ustala sie standard akustyczny:

» dlaterenu 1.1 UC/U i 6.3U w przypadku realizacji budynku o wylgcznej funkcji ustugowej standardu
akustycznego nie ustala sie, a w przypadku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
ustala sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

» dlaterenu 2.2 MW/U standard akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej;
Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2019, poz. 1396 z pdzn. zm.).

Gospodarka wodno - kanalizacyjna - ustalenia planistyczne odnosnie gospodarki wodno-$ciekowej nie
ulegng zmianie. Ustalenia obecnie obowigzujgcego planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych
zrzutach, odnoszgc sie do standardow jakosci $rodowiska. Plan ustala zaopatrzenie w wode oraz
odprowadzanie sciekdw w oparciu o istniejgce sieci. Natomiast odprowadzenie Sciekéw komunalnych plan
ustala do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, a odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej. Zapisy te pochodzg z obowigzujgcego planu, w czesci ktéra nie
podlega zmianie.

Gospodarka odpadami — projekt zmiany planu nie okresla szczegétowo zasad gospodarki odpadami, ktére
okre$lone zostaly przez przepisy odrebne, m.in.: ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawe z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, a takze zawarte sg w ,Planie
gospodarki odpadami” (MIOS UM Lublin, kwiecien 2004).

Projekt zmiany planu nie dotyczy rozwigzarn obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz infrastruktury
technicznej z tego wzgledu zostaly przytoczone ustalenia z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére sg obowigzujgce dla obszaréw zmiany planu.

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska:

* nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

» ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub z
terendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  ustala sie zaopatrzenie w gaz, wode oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu o
miejskie sieci gazowe, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej;

» ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie lub
z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

* w terenach, gdzie zlokalizowane jest ujecie wdéd podziemnych, do czasu ewentualnej likwidacji
ujecia nalezy:
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o zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych i innych zanieczyszczen w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,
o ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie w bezposrednim sgsiedztwie ujecia
(8-10 m) oséb nie zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody.
» ustala sie standard akustyczny w zaleznosci od funkgciji terenu.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej:

* ustala sie =zaopatrzenie w energie elekiryczng za podrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy ukfadu zasilajgcego i
przesytowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

* ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

* dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych;

» przez teren planu przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia WN 110kV wraz ze strefg pasa

technologicznego - do czasu jej likwidacji badz skablowania realizacja elementéw
zagospodarowania terenu oraz zieleni wysokiej podlega ograniczeniom na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozwiagzania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:

* nakaz tworzenia terenéw zieleni publicznej oraz stref zieleni w ramach innych funkciji;

* ograniczenie gabarytow zabudowy mieszkaniowej, —nawigzanie do istniejgcych rozwigzan
architektonicznych,

* rozbudowa i usprawnienie urzgdzen infrastruktury technicznej;

* nakaz ochrony oraz zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych migracje
gatunkow;

» zakaz zmiany uksztaltowania terenu, w tym w szczegoélnosci nadsypywania doliny rzeki Bystrzycy;

» ustalenia planu w obrebie terenéw WS:
o zakaz lokalizacji zabudowy,
o nakaz zachowania mozliwo$ci swobodnego sptywu wod,
o nakaz zachowania otwartego koryta rzeki,
o ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenéw.

Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji handlowo — ustugowej z kategorii ustug ucigzliwych,
mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko, powodujgc przekroczenia jego standardéw. Wymieniona
w stowniczku projektu zmiany planu definicja ustug nieucigzliwych charakteryzuje te ustugi jako: ,rodzaj
dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktérege ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest
dana dziatalnos¢”.

W projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze F rejon ulicy Fabryczne;j
i ronda Lubelskiego Lipca 80' jest juz zrealizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?. Projekt zmiany w terenie tym dopuszcza funkcje mieszankowg wielorodzinng. Nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego oddziatywania istniejacego obiektu handlowego (,GALA”) na dopuszczong funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng, poniewaz zgodnie z definicjg ustug nieucigzliwych, wszelkie ucigzliwosci
powinno sie ograniczy¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢. Bardziej znaczgcym
generatorem negatywnych ucigzliwosci jest wystepujgcy na tym obszarze wzmozony ruch drogowy, w
szczegdinosci z ulicy Fabrycznej.

28



PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
obszar D - rejon ulic: 1-go Maja i Koscielnej, obszar E - rejon ulic: Betonowej i Cieptej, obszar F - rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem analiz wielu propozyciji
rozwigzan podczas procesu projektowania. Po analizie wariantowej wybierany jest wariant projektu, ktory
spetnia najbardziej optymalne rozwigzania. Dlatego tez przedstawiony projekt zmiany planu oceniony zostat
jako rozwigzanie najbardziej optymaine.

Wariant | — propozycja wariantu alternatywnego polegata jedynie na wprowadzeniu dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej w obszarze 6.3U. Po analizach tego wariantu, stwierdzono mozliwe negatywne
oddziatywanie na nowag funkcje mieszkaniowg mozliwych do realizacji kategorii terenow zabudowy
ustugowej motoryzacji. Dlatego tez w nowym wariancie usunieto te kategorie terendw, wprowadzajgc
jednoczesnie ograniczenie ustug do ustug nieucigzliwych.

Wariant Il — zaktada zatozenia wariantu | z dodatkowym wprowadzeniem mozliwosci prowadzenia ustug
hotelowo-turystycznych w ramach realizacji funkcji ustugowych na omawianych terenach.

Ostatecznie wybrano wariant |l, ktory zawierat dodatkowo wariant | eliminujgcy mozliwe negatywne
oddziatywania na ludzi i Srodowisko.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich
i Pitsudskiego — obszar D — rejon ulic: 1-go Maja i KosScielnej, obszar E — rejon ulic: Betonowej i Cieptej,
obszar F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego Lipca’80, zostata opracowana zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283 z pézn. zm.).

Projekt zmiany planu dotyczy korekty wskaznikow zabudowy z zapiséw obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczenia funkcji mieszkaniowej lub rozszerzenia kategorii funkcji
ustugowej. Pozostate zapisy nie ulegng zmianie. Ze wzgledu na specyfike projektowanego dokumentu
w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniono zapisy obowigzujgcego planu oraz wprowadzone
zmiany planu dla terenéw 1.1UC/U, 2.2MW/UJ i 6.3U.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego zgodnie
z art. 57 i 58 w/w ustawy. Zagadnienia zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig podstawe do realizacji
prognozy, czyli przystgpienia do sporzgdzenia projektu zmiany planu. Ponadto prognoza obejmuje metodyke
sporzgdzania, na podstawie materiatdw wyjsciowych, charakterystyki obszaru opracowania oraz ustalenie
oddziatywania zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania
ustalen planistycznych.

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 ma charakter ogdlny, ze wzgledu na brak ich wystepowania
w obszarze opracowania, a wiec projekt zmiany planu nie bedzie mie¢ wptywu na te obszary chronione.
Zakres prognozy obejmuje zaréwno charakterystyke stanu s$rodowiska przyrodniczego na podstawie
opracowan wyjsciowych, jak i oméwienie srodowiska przyrodniczego obejmujgce poszczegdlne komponenty
Srodowiska takie jak: budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora. W prognozie zostaty przedstawione
ustalenia zaproporniowane w projekcie zmiany planu jak i ustalenia z obowigzujgcego planu, ktére nie ulegty
zmianie. Prognoza przedstawia rowniez ogélne zatozenia projektu w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony i ksztattowania Srodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

W stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu nowe ustalenia planistyczne majg neutralny badz
pozytywny wptyw na srodowisko. Wiodace funkcje pozostaty bez zmian, a zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczyta przede wszystkim korekty wskaznikow zabudowy i
dopuszczenia dodatkowej funkcji mieszkaniowej, ktéra w duzej mierze jest usankcjonowaniem obecnego
uzytkowania.

Obszary zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg przy ulicach o duzym
natezeniu ruchu i duzg imisjg hatasu przemystowego (obszar E). Ponadto projekt zmiany planu dopuszcza
dodatkowg funkcjg mieszkaniowg w obszarze F, w terenie 1UC/C. Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
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Zlokalizowana bedzie w bezposrednim sgsiedztwie obiektu ustugowego wielkopowierzchniowego i przy ulicy
ul. Fabryczna, co przy braku zabezpieczeh nakazanych w projekcie moze mie¢ negatywny wptyw na zdrowie
ludzi. Najwieksze przekroczenia hatasu przemystowego zostaly odnotowane w obszarze E, w rejonie ulic:
Betonowej i Cieptej (od 5-15dB). Przekroczenia tego rodzaju hatasu w tym rejonie wynikajg z
zagospodarowania tego obszaru funkcjg mieszkaniowg, ktéra jest najbardziej wrazliwa na ucigziiwosci
akustyczne tego typu. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia 'miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-ego Maja, Al
Zygmuntowskie i Pitsudskiego) zostaty wyznaczone standardy akustyczne dla terenéw podlejgcych ochronie
przed hatasem, zgodnie Rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U. 2014, poz. 112 tj.). Wazne jest zastosowanie odpowiednich metod, ktére bedg chroni¢ mieszkancéw
przed ucigzliwosciami hatasowymi. Wskazanie szczegétowych rozwigzan bedzie mozliwe na etapie
realizacyjnym przy opracowaniu dokumentacji projektowej konkretnej inwestyciji.

Analiza projektu zmiany planu w kontekScie zagrozen dla srodowiska zostata przedstawiona
tabelarycznie. Dotyczy ona wpltywu projektu zmiany planu w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do obecnego sposobu uzytkowania terenu. Wykonano analize
wplywu ustaleh planistycznych (réwniez tych zawartych w obowigzujgcym mpzp) na poszczegdlne
komponenty srodowiska oraz podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego.

W odniesieniu do obowigzujgcego mpzp projektowana zmiana nie bedzie miata wplywu na stan
jakosci $rodowiska. W stosunku do aktualnego stanu zagospodarowania oddziatywanie projektu zmiany
planu (wraz z obowigzujgcym mpzp) dla terenéw 1.1UC/U, 2.2MW/U i 6.3U réwniez nie bedzie mieé
znaczgcego wpltywu ze wzgledu na wystepujgcg na analizowanym terenie zabudowe. Komponenty
Srodowiska, zaréwno te przyrodnicze, jak i te bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig cziowieka sg ze sobg
Scisle powigzane. Zmiana parametréw zabudowy, dopuszczenie funkcji mieszkaniowej i rozszerzenie
katalogu ustug mozliwych do realizacji w tych obszarach nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
poszczegoblne komponenty srodowiska.

Podsumowujac, biorgc pod uwage obecnie obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego
proponowane ustalenia projektu zmiany planu nie wniosg istotnych rdznic, mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na Srodowisko. W odniesieniu do obecnie obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze projektu zmiany planu, a
takze rozbieznosci pomiedzy ustaleniami ‘planu, a celami Srodowiskowymi dla jednolitych czesdci wad
podziemnych i powierzchniowych zawartych w dokumencie ,Plan gospodarowania wodami w obszarze
dorzecza Wisty”, jak rowniez uwzglednia on cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu, o ktérych mowa w
Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030. Réwniez w pozostatych aspektach nie zauwazono negatywnego oddziatywania
projektu zmiany planu na $rodowisko.
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dzieta pt.. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN w rejonie ulic. Dworcowej,
Krochmalnej, 1-go Maja, al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego— obszar D — rejon ulic: 1-go Maja i Koscielnej,
obszar E - rejon ulic: Betonowej i Cieptej oraz obszar F — rejon ulicy Fabrycznej i ronda Lubelskiego
Lipca’'s0.

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

2. Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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