m.p.z.p. - czes¢ | teren J etap : Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

od 24 czerwca do 17 lipca 2020 r..C o

Uchwala Nr .........cuueeuuee..
Rady Miasta Lublin
Z dnia .....eeeeeeneenenene r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mlasta
Lublin cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar J - rejon ulicy Romea A o

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmlnnym'( . U.z2019
r. poz. 506 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293), w zwiazku z uchwaiq Nr 532/XX/2016
Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 1 - obszar zachodnl, ‘Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje: -

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarOwama przestrzennego miasta
Lublin czg$¢ 1 — obszar zachodni, Obszar J - rejon ulicy Romea, 'nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019r1." |,

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czgs¢ I —
obszar zachodni, Obszar J — potozonego w rejonle uhcy Romea, w granicach okre$lonych na
zataczniku nr 1 - zwang dalej planem. WA

§2-
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejsze;j uch
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1: 1000 (Za%a,czmk nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zale}czmk nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzeniauwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji/"‘zépisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan w}asnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4). /

, §3

1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach phaski - dach o spadku"polaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rownlez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony — wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie/warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa
wegetacje; €

4) dach zielony ekstensywny pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.

w formie ZadarnlaJ acej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach ZIelony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
melem/msklej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialkb‘ budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
techmczne] spetiaja Wym0g1 realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych

~ przepisow i aktow prawa miejscowego;

7y elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi

-, catoSciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym 1 malej

" architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
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drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadmemne)
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédel energii), sl‘uzqce w
szczegblnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w-wodg,
cieplo, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji; a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

9) intensywno$é zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym W ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okresIony rodza] dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob Jego uzytkowama

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrf;bnyml

12) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; )

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje slt; sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, ‘podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojeniaff’jtetr'enu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; N

14) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydz1e10ny, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategorlom funkeji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w r6znej formie; zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia calkowita - suma p0w1erzchn1 wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
Wyh;czemem tynkéw 1 oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na pozmmle posadzki
pomieszczen lub czgéci pomieszezen o(wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni CaH{OWlteJ nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, khmatyzaqe lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasoéw;

17) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne  instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi)., Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysoko$ci w obrgbie jednej
kondygnacji sa obhczane oddzielnie;

18) powierzchnia“ zablfldowy powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia Zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) pow1erzchn1 obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, -

b) p0w1erzchn1 elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz,
“wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

19) prZeplsy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych

obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem

\ literowym i cyfrowym;

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
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dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym; A

22) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodre;bnlonych
graficznie na rysunku planu cze$ci terenu oznaczonych literami A, B w granicach’ ktorych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okre§lona w ustaleniach szczego%owych
terenu; N

23) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

24) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudmajqcy zyme a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wdd, gruntu, a takze emlS_]i nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekracZancych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska; ~.V

25) urzqdzema sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe sluza,ce uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z blezmq okoélng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, W wigkszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach sciany do squasha, $ciany
wspinaczkowe itp.;

26) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowama obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie;powoduje przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska, okre$lonych w przepisach odrqbnych a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

27) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcjic podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego 'podziahy, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegolawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

28) wysoko$¢é zabudowy - wysoko$¢ budynku’ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego‘czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak{ anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: mas‘zynéwnie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktore nie podwyzsza voptycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych ezgsci budynku;

29) zabudowa - podstawowy?ele_ment zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub pr jektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

30) zachowanie istniejqcej zabudowy - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wplsanyml’i do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminne;j
ewidencji zabytkow, réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi pows a¢zgodnie z ustaleniami planu;

31) zagospodarowf ie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zyc1e planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sa zagospodarowamem tymczasowym.

2. Pojecia \mezdeﬁmowane w ust.]1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogblnie przyjetymi normami.

, §4

l'Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
— odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
- porzagdkowymi rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1.
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2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego 1iniaimi”
rozgraniczajacymi. Q

3.MN, KDD, .. - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczeme
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych. o

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

== =mw mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczenlu
lub réznych zasadach zagospodarowanla

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszka'n,‘ifBWej jednorodzinne;j

KDD tereny drdog publificz‘hych - ulica dojazdowa

owarzyszgcej - wydzielenie

' ‘: obszar zieleni ta i - PR

:\ | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
% NN

@‘\ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

\’budynki istniejace

szpaler drzew
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ukfad drogowy poza granicami planu

\V/ \V/ skarpa do zachowania

5. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem migjscowym; (
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych Zasadach Zagospodarowama
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; )
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczenlu lub réznych zasadach
zagospodarowania; N
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w rarnach ﬁll’lkC_]l podstawowej;
6) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy. M\ »
6. Charakter informacyjny majg umieszczone na rysunku planu oznaczema graficzne nie wymienione
w ust. 5, w tym w szczegodlnosci: uktad drogowy poza gramcaml planu, budynki istniejace, szpalery
drzew, skarpa do zachowania.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczema ter
uzyte w niniejszym planie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednoredzmne],
2) KDD — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa.

0w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obl}czanla zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochoddéw osobowych: ,
1) budynki mieszkalne Jednorodzmne nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2. W przypadkach nieokreslonych. wyzej - ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parklngowe na 50m* powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedtug: wskaznikoéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenla szczegotowe stanowig inacze;.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie lic: miejsc okreSlonej w wust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasow’ej ilosci.

O §7
1. Ustala sie standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) (dla'pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.

,;1 Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
/-2, Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
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odptyw wod opadowych, w szczegélnosci zakaz tworzenia nasypoéw ziemnych sytuowanyfch"
poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wyltaczeniem dziatan s%uzqcych
zwigkszeniu retencji lub podwyzszema bezpieczenstwa przemwpowoleowego M\ )

3. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenla prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajgcy naturalnie uformowanq rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu. AN o

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanle t enu w celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku. 4

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu’ w celu prowadzenia
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych. I

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiagzujg dla wszystkich terendéw wydmelonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu stanown} inaczej.

§9
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: )
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig, ,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Dla terenu 1MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mleszk niowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzone;j, towarzyszqcej budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej. Q)

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody rajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie Wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w;ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalér6W drzew;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami §7;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowanla terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §8; N

6) ustala si¢ w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu (skarpa do zachowania)
bez prawa niwelowania, przeksztalcania i niszczenia skarp i zboczy dolin, z dopuszczeniem
wprowadzenia 7 f"aﬂ w uksztaltowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji
projektowanych?él/einentéw zagospodarowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
pubhczne nalezy ksztatltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

, l;/):‘typ zabudowy: wolnostojaca;

~.2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

~ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie Wu;cej mz”
30%; ,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stostmku “do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%; \ ©

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu 21elonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; 5

7) ustala si¢ strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu.

a) w strefie A maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigecej niz 10,0 m i nie’wiecej niz 11
kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej
kondygnacji nadziemnej w przypadku realizacji stromego dachu, ,

b) w strefie B maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4 0 m i nie wiecej niz [
kondygnacja; N\

8) intensywnos$¢ zabudowy nie wiecej niz 1,2; (

9) ksztalt dachu: nie ustala sig; VY

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze mtensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczesnie; )

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; S

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow joraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz . utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek b'l'idéwlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem; Zmlany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie!z ustaleniami §6;

15) spos6b realizacji miejsc parkingowych: gara' -wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe. N

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sig. X

8. Szczegolowe zasady i warunki scalama i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo Wyd21elanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dzmiki budowlanej
nie dotyczy dziatek powsta}ych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgramcza]qcyml okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzwlonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunkl, zagospodarowanla terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu IMN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

ay nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b). nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

- »/¢ynakaz zachowania istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

~d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, placow zabaw oraz terenowych urzadzen

- sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktl‘ii:y"
technicznej: QY
1) w zakresie komumkaql

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN - od ul. Romea (oznaczonej
symbolem 1KDD); \

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: \ ©

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mlejskl go systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy 1stn1e]acego uktadu
zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przeplsaml odrebnymi, z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomumkacyjnej,

c) ustala sie zaopatrzenle w wodg, gaz, odprowadzenie Sciekow- kornunalnych W oparciu o
istniejace sieci w ul. Romea; ~

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu Zgodme 'z ' obowiazujacymi przepisami
odrc;bnyml

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrode1 c1epla (z zastrzezeniem § 12 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci clepiowmczych

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury{”teéhnicznej, przy spehlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, NS

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych s1e i 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odregbnych. ;

11. Sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do-czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie; )

2) do czasu realizacji inwestycji zgodn‘ 7 przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkmgowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjne;j i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekréacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kloskow st01sk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, 'na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
Jednorazowa opk: g na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie mnlejszego planu dla terenu IMN w wysokosci 30%.

N\ §11
Dla terenu 1KDD ustala sig:
1. Przezn"‘aéie‘nie terenu: Tereny drég publicznych — ulice dojazdowe.
2. Zasady ‘ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymame zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
““bnakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
- 3) standard akustyczny — zgodnie z §7;
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4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodme z"
ustaleniami §8. Y

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ;,braz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. A ©

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: N
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezp1eczenstwo

uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegolnyml
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew. A

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) przekroj jednojezdniowy z minimum jednostronnym chodnikiem; b)

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen 1nfrastruktury techmcznej W pasie
drogowym:; -

3) dopuszcza sig realizacjg drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym:

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow f\podlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a ‘takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas nemnych krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala sig. (

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu n1eruch0m0sc1 nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ogramczema w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system()w komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa, obstuge komunikacyjng terenu 1KDD - od
ul. Kmicica;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energlq elektrycznq za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozhwoscw} rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego, lub ‘indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekohiuhikacyjnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode;, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanej w ul. Romea miejskiej sieci
kanalizacji deszgiQWej 00,3 odprowadzajacej wody opadowe do Cieku spod Konopnicy, (z
terenow utwardzonych) wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo'do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza ( 516; realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
Wymkajqcych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;
kohdujqcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb ‘i’ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. S;t_ai%’séki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
, _us\\t‘a’wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
“jednorazows optate na rzecz miasta od wzrostu wartoSci nieruchomosci, bedacego skutkiem

“~wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1%.
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§12 @

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgle;dmonych

w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgramczajqcyml drog,

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spe1men1u Wymogow

wynikajacych z przepisow odrebnych. N

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kohzj'

sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;. ,

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy ‘do 100 kW z

zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalnq moc 'ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. >

istniejgcymi

(N
N

§13 IS
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczemem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow 1 obiektow.

§ 14
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze ‘poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 15 QA
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubli;t;.’

§ 16,
Traci moc we fragmentach objetych granicami ninigjszégo planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 1 przythy uc “j;ﬂq Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

8§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dm d ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego. -

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Obszar opracowania obejmuje teren niezabudowanej dziatki (zielen nieurzgdzona) w otoczeniu
zabudowy jednorodzinnej. Zlokalizowany jest w srodkowo-zachodniej czesci miasta, przy ulicy Romea. .

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkow i oddziatywan na VSroddWisko
przyrodniczo-kulturowe, ktdére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych: przez Plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji o, srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania‘ha Srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 prognoza w szczegélnosci okresla, analizuje i ocenia przewyi{dywane znaczgce
oddziatywania na srodowisko, w tym m. in. na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, Wode, powierzchnie
ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodmcze obszaru oraz
prawne formy ochrony przyrody.

Podstawe prawna Prognozy oddziatywania na $rodowisko stanowi Ustawa o} udostepnlanlu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ‘ocenach oddziatywania na
Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz.U.2020.283, zpoézn. zm.) orai Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.2020.293). ~

Prognoza powstata w powigzaniu miedzy innymi z nastepujqcymi dokumentami:

« Ekofizjografia podstawowa cze$¢ V — Stawin, Ewa Drozd pod kierunkiem: Anny Giezek, Lublin, 2011;

+ Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego planu zagospbdarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ | — obszar zachodni, Joanna Cuch, Lublin 2017;

«  Mapa akustyczna dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012 r.;

* Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InerEWID) — 2017r.;

* Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy * mleszkamowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000; -

* Objasnienia do szczego6towej mapy geologlcznej Polskl arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel; ~

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego WOJewodztwa Lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) — Lublin 2015;

* Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalef miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze i cze$¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozena' Maciejczuk, Henryk Selwa, Anna Warda, Mirostawa
Kotodziejczyk — Lublin 2001; )

* Program ochrony powietrza dla strefy ~ aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu — Lublin 2016 r.;

* Aktualizacja Programu ochrony. " powietrza dla strefy — aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5
— Lublin 2017

* Program ochrony srodOW|ska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020 — 2023 z perspektywg do roku
2027, ATMOTERM,opracowanie pod kier. mgr Anny Wahlig, Lublin 2019;

+ Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r;

* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewodzki za 2019 rok, GIOS
Lublin 2020; ¢

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12);

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839);

+  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

* _Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do

~Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ | — obszar

. zachodni;

Al Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293);
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» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2020.283,

z poézn. zm.). NV

* Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2019.1396, z p6zn. zm.);
» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55); (
+ Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich/ naprawie

(Dz.U.2019.1862, z pézn. zm.);

* Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2020.797, z p6zn. zm.) ‘

* Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocmenlem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774);

* Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2020.6, z p6zn. zm.);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2017. 1161)

« Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2019.868 z p6zn. zm.);

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geo'mbrfologiczne.

Pod okresleniem Plan rozumie si¢ przez to zmiang miejscowego’| planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin cze$é | — obszar zachodni, Obszar J — rejon ulicy-Romea, a pod okre$leniem
Prognoza rozumie sie prognoze oddzialywania na $rodowisko ustalefi- zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$¢ | — obszar zachodni, Obszar J — rejon ulicy Romea.

Celem Planu jest zapewnienie warunkéw do realizacji rplan‘owej polityki przestrzennej fragmentu
miasta, kiéra ma za zadanie stworzenie zorganizowanych, w petni-wyposazonych w infrastrukture techniczng
terendw zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym (jesli to mozliwe) zachowaniu elementéw
przyrodniczych oraz ochronie warto$ci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

W obszarze opracowania Plan proponuje tereny ;aﬁbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
zmieniajgc jej dotychczas dopuszczone parametry i wyodrebniajac obszar zieleni towarzyszacej ZT, ktorg
wyznaczono w miejscu wystepowania najwiekszych spadkéw terenu. W Planie wskazano réowniez skarpe do
zachowania. Jej przebieg, w oparciu o stan rzeczywisty, skorygowano w stosunku do obowigzujgcego planu
zagospodarowania. W projekcie planistycznym wytyczono réwniez droge dojazdowa KDD.

Plan sporzadzony zostal w powigzaniu miedzy innymi ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina (2019), Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m|asta Lublin — cze$¢ | — obszar zachodni oraz Strategig Rozwoju
Lublina na lata 2013-2020.

Metody stosowane przy sporz@dzeniu Prognozy to metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacje i wartosciowanie skutkow przewidywanych zmian
w $rodowisku. Prace prognostyczne’polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujacych
strukture przyrodniczg terenulmia‘sta i dokumentéw analizujgcych w szczegdlnosci warunki hydrogeologiczne
terenu opracowania (stan:isthiejacy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska) oraz analizy istniejgcych
i projektowanych inwestycji ‘w obszarze Planu i jego sagsiedztwie. Zakres prac nad Prognozg zostat
dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapisow Planu.

Niniejsza,prégnoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej,
w oparciu o idéntyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkdéw zwigzanych z realizacjg ustalen Planu dla
jednego wariahtu ustalen planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste. Dokonana zostata
opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddziatywania w przypadku realizacji ustalen proponowanych
w projekcie Planu. W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania, postugujgc sie metodg analogii do
oddz;ia{y‘wa‘nia istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone w ramach Prognozy oparto na
zatozeniach, ze stanem odniesienia sg:
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* istniejgcy stan $Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

* uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu; )

* dziatania zwigzane z realizacjg systemow technicznych na obszarze objetym projektem zmlany planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym. ‘

Ocene prognozowanych zmian poszczegdlnych komponentow Srodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize funkcjonowania tych komponentow w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata’ rowmez analiza
przysztego funkcjonowania $rodowiska (na skutek zmian, jakie moga nastapi¢ w przypadku realizacji ustalen
planistycznych). Etapem koncowym Prognozy jest ocena skutkow, czyli stanu wynikoWego komponentow
Srodowiska, powstatego na skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu
Planu oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaler; wynikajacych z troski
o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach prOJektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru. )

Prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

+ analize ustalen projektu zmiany planu na omawianym obszarze; <

+ identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoze mozliwego wptywu zmian $srodowiska na zdrowie i warunkl zycia mieszkancow;

* propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatan i przedsigwziec¢
zmierzajagcych do ograniczenia natywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia
mieszkancow. :

W celu sporzadzenia Prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem
i uwarunkowaniami srodowiska analizowanego obszaru:

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi Qra‘zhfi‘nnymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;

* dokonano oceny projektu zmiany planu wrod‘niesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalng, celem |dentyf|kaCJ| obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
oraz oceny komponentoéw srodowiska;

* dokonano analizy czynnikow majqcych wpiyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na srodowisko i jego
komponenty. :

Z uwagi na niewielki obszar oraz zakres wprowadzanych zmian zagospodarowania przy rozpatrywaniu
oddziatywania Planu nie ma koniecznosci zastosowania dodatkowych metod analizy skutkdow realizacji
postanowien ocenianego dokumentu planistycznego.

Odlegto$¢ obszaru Planu 'od granic panstwa i ztozono$¢ problematyki pozwala stwierdzi¢, ze nie
prognozuje sie transgraniczhego oddziatywania na srodowisko proponowanych w nim rozwigzan. Ponadto
w projekcie Planu nie rprzewiduje sie lokalizacji zaktaddéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia
powaznych awarii, w tyrjq,awarii o transgranicznym zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczgco negatywnie
oddziatujgcych na Srodowisko.

Pod wzglé,dem administracyjnym teren opracowania lezy w pétnocno-zachodniej czgsci miasta Lublina,
przy ulicy ‘Romea, zas fizyczno-geograficznie w obrebie makroregionu: Wyzyna Lubelska i mezoregionu
Ptaskowyz Nateczowski.

‘iﬁosady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wkiadkami mutowcoéw (dewon dolny) i skat
weglanowych (dewon srodkowy i gorny) tgcznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegajg osady
karbbnu‘ budujagce wielki basen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy Ilubelskie (westfal), ktore
charakteryzujg sie wystepowaniem poktadow wegla kamiennego (duza gteboko$é potozenia ich stropu, okoto
1200 m, uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowe, a w$rdd
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nich weglanowe osady jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria (okoto 800-900)
skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych gornej kredy. Skaty trzeciorzgdu (kenozoik) o migzszosci
kilkkudziesieciu metréw wyksztatcone najczesciej w postaci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocen‘u,‘y"‘
wystepujg zwartg pokrywg i stanowig warstwe podsScietajgcg dla zalegajgcych tu utworow czwartorzeddwych

Uksztattowana zostata w okresie zlodowacen (gtéwnie Wisty). Charakteryzuje jg akumulacja pokrywy, Iessowej
(o migzszosci do 25 m). W granicy analizowanego obszaru nie wystepujg surowce mineralne.

Morfologicznie teren potozony jest na zboczu (stoki i zbocza strome, stoki i zbocza stabo nachylone)
doliny rzecznej — Cieku spod Konopnicy. Najwyzsza rzedna terenu siega 213 m n.p.m. W ostatmch latach
przedmiotowy obszar zostat czesciowo przeksztatcony, wyréwnany. Nachylony jest w klerunku ‘Cieku spod
Konopnicy.

Analizowany obszar pokrywajg gleby RIVa i Rlllb. Jednak w wyniku dziatan antropogenlcznych gleby te
zostaly przeksztatcone i teraz sg to tzw. gleby antropogeniczne.

Obszar Planu lezy na zboczu doliny rzecznej, w odlegtosci okoto 85 m od Cieku spod Konopnicy, ktéry
jest doptywem rzeki Czechoéwki, dla ktérej zostat przypisany (zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”) kod JCWP: PLRW20006246729. Wody podziemne na omawianym obszarze
zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktéry to skorelowany jest z weglanéWymi utworami kredy gornej
i czesciowo paleocenu. Hydroizobata wody gruntowej przebiega w rejonie opracowania ok. 2 m p.p.t. Wody
podziemne sg wodami szczelinowo-warstwowymi, ktore krgzg w spekanych’ skatach weglanowych. Zasilanie
wod nastepuje poprzez infiltracje opadow atmosferycznych, ktora utrudniona jest zaleganiem warstwy lessu
(izolacja wodonosca). Ogéina przepuszczalno$é gruntéw jest zroznicowana. Przedmiotowy teren, podobnie jak
i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089). QOmawiany obszar lezy poza obszarem
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarem narazonym na zalanie w‘przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego oraz poza zasiegiem fali awaryjne;. '

Obszar opracowania pod wzgledem klimatycznym zaliczohy zostat do dzielnicy Chetmsko-Podlaskiej.
Wedlug podzialu E. Michny wchodzi w skfad Na’reCszsko-Lubelskiej jednostki mezoklimatyczne;.
Charakteryzuje sig¢ ona $rednig roczng temperaturg: 7,3°C, roczng sumg opaddw w granicach 550 mm
i dtugoscig okresu wegetacyjnego: okoto 205 dni. Cechq charakterystyczna dla tej jednostki klimatycznej jest
duza zmienno$¢ pogodowa, srednio co 3/5 dni nad sobszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sie front
atmosferyczny. Przewazajg tu wiatry stabe i bardzo stabe z kwadrantu zachodniego w szczegdlnoéci z kierunku
SW-W. Wiatry te odgrywajg wazng role w procesie przewietrzania miasta. Wierzchowina lessowa
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi (insolacyjnymi, anemologicznymi oraz termicznymi)
dla réznych form zagospodarowania. WystQpQ‘Wanie naturalnych obnizen sprzyja wystepowaniu inwers;ji
termicznych oraz tworzeniu sie mgiet. Réznfice‘temperatury miedzy obnizeniami terenowymi a wzniesieniami
mogg dochodzi¢ do kilku stopni. Przebieg doiiny rzecznej jest zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatréw
(najczestszym kierunkiem wystepowania wiatrow w Lublinie jest potudniowy-zachdd oraz zachdd), dzieki czemu
zachodzi tatwiejsza wymiana powietrza, co prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Czes$ciowo
zapobiega to powstawaniu inwers;ji termicznych oraz utrzymywaniu sie w dolinach sptywajgcego z wierzchowin
chtodnego powietrza wraz z zaniecz’ysiczeniami.

Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim za
rok 2019 dla Aglomeraciji Lubelskiej ksztattowaty sie nastepujgco:

« dwutlenek siarki 8O3 = poziom stezenh miedcit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczacego
wartosci 1—godzinhy¢h i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 50,1 pg/m? (czyli 14,3% poziomu dopuszczalnego). Stezenie
24-godzinne wynosﬂo 15,4 ug/m?® (czyli 12,3% poziomu dopuszczalnego);

e dwutlenek azotu NO. — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci
1- godzm,nych i dla catego roku (stezenia srednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do
klasy A. Stezenie érednie roczne wynosito 19 pg/m® (czyli 47,5% poziomu dopuszczalnego).
Maksy’malne stezenie 1-godzinne wynosito 106 pg/m?(czyli 53% poziomu dopuszczalnego);

+ tlenek wegla CO — poziom stezen CO miescit sie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego jako
wértoéé stezenia maksymalnego ze $rednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja Lubelska zostata

, zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 2 pg/m® (czyli 20% poziomu

. dopuszczalnego);
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* benzen C¢Hs — wielkoSci stezen tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania, poziom
dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenle
$rednioroczne wynosito 2 ug/m?®(czyli 40% poziomu dopuszczalnego);

* ozon O; — poziom docelowy i poziom celu diugoterminowego ozonu w powietrzy okreslony Jest jako
maksymalna $rednia 8-godzinna sposrod $rednich kroczacych obliczanych ze $rednich 1:-godzinnych
w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni przekraczajgcych wartosé
120 ug/m®, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wiecej niz 25. Na obszarze Aglomeradii
Lubelskiej wynosita 8 dni. Poziom diugoterminowy jest dotrzymany, jesli nie wystepujardrfii ze stezeniami
o wartosciach powyzej 120 pg/m®. Parametry stezen Os wskazujg na zachowanie poiiomu docelowego
poniewaz na wszystkich stanowiskach pomiarowych dotrzymana byta dopuVSZCZaIna ilos¢ dni
z przekroczeniem wartosci stezenia 120 ug/m® dla maksimum z 8-godzinnych\ $rednich kroczgcych
ozonu usredniona dla trzech lat (2017-2019), zatem dotrzymany zostat poziom,docelowy. Z uwagi na
powyzsze Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Natomiast jegli chodzi o poziom celu
dlugoterminowego dla ozonu to zostalty przekroczone kryteria. Dotrzymanie poziomu celu
dtugoterminowego analizowano na podstawie wynikow pomiaréw> z 2019 r. Liczba dni
z przekroczeniami wartosci 120 pg/m® usredniona dla 3 lat wynosi}'a' 7. Aglomeracja Lubelska nie
spetnia wymagan okreslonych dla dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego, ktéry ma zostac
osiagniety w 2020 r. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D..

* pyt PM10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne. Znacznie
wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartoéci sg kilkukrotnie wyzsze od $rednich z sezonu
cieptego. Najwigkszy wptyw na wielko$¢ stezenia ma emisja ze spalania paliw do celéw grzewczych.
Stezenia $rednie roczne wynosity 26 ug/m® (czyli 65% poziomu dopuszczalnego) - ul. Obywatelska.
Stezenia $rednie roczne wynosity 22 ug/m3 (czyli 55% poziomu dopuszczalnego) — ul. Sliwiniskiego.
Liczba przekroczeh wartosci 24-godz. wynosita 23 prZy—iJI. Obywatelskiej i 15 przy ul. Sliwinskiego, przy
liczbie dopuszczalnej w ciggu roku wynoszacej 35. “:Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A
poniewaz dotrzymane zostaty stezenia Srednio, hrjdczne i stezenia 24-godz. zwigzane z czestoscig
przekraczania poziomu dopuszczalnego w ciagu roku.

* oféw Pb w pyle PM10 — kryteria dotyczg rchnego okresu usredniania wynikow pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A.:Stezenie $rednie roczne wynosito 0,005 pg/m® (czyli 1%
poziomu dopuszczalnego); X

+ arsen w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A Stezenle $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m? (czyli 8,3% poziomu
docelowego); /

*+ kadm Cd w pyle PM10 — kryterla dotycza rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zallczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m? (czyli 4% poziomu
docelowego); , ~

* nikiel w pyle PM10 - kryterla dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zallczona do klasy A. Stezenie srednie roczne wynosito 3 ng/m?® (czyli 15% poziomu
docelowego);

* benzo(a)piren w pyleﬂPM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru. Poziom
docelowy zostat przekroczony, dlatego Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C. Stezenie
Srednie roczne Wynosiio 2 ng/m*poziomu docelowy;

« pyt PM25 42 ‘stezenia pylu sprawdzane byly w dwoch kategoriach: dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezen Srednich
rocznych d{a fazy | (25 pg/m®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy A1 dla fazy Il (20 ug/m?).
Stezenie srednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 16 ug/m® (czyli 64% poziomu dopuszczalnego),
przy ‘ul, Obywatelskiej 20 ug/m?® (czyli 80% poziomu dopuszczalnego stezenia dopuszczalnego).
Pod‘s‘u"mowujac wiekszos¢ parametrow odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeracji

Lubelskiéj , pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszf;z‘alnego. Pod wzgledem zanieczyszczeh powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10 Aglomeracja
Lubélska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do klasy A — wedtug
poziomu docelowego oraz D, — wedlug poziomu diugoterminowego. Powyzsze dane nalezy uznaé za

charakterystyczne réwniez dla badanego obszaru.
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Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym zrodlem jest emisja z systemow indywidualnego ogrzewania budynkow, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia poch,od‘za‘y"‘
z transportu drogowego oraz z emisji pylu z drég i terendéw przemystowych. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrz za 2019 r. wedtug kryterium ochrony zdrowia stwierdzono przekroczenia pozioméw dogéloWych
benzo(a)pirenu. Z tego wzgledu Aglomeracja Lubelska jest zobowigzana do wykonania Programu Ochrony
Powietrza (POP).

W granicach obszaru nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych norm hatasu (zarowno dla pory
dnia, jak i nocy) — LDWN. Wedlug mapy akustycznej wykonanej dla miasta Lublin w 2017 r. anahzowany obszar
miesci si¢ poza oddziatywaniem hatasu drogowego. Nie wykazano réwniez hatasu przemystowego ani
kolejowego. {

Obszar potozony jest poza Ekologicznym Systemem Obszarow Chromonych a $wiat przyrody tego
terenu sprowadza sie do zieleni niskiej i kilku brzdz. @

W granicach terenu nie wystepujg obiekty i obszary, ktére bytyby przedm|otem zainteresowan stuzb
konserwatorskich. (

W przypadku braku realizacji zapiséw Planu, teren zagospodarowany moze by¢ w sposéb przewidziany
i dopuszczony w obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz jest to jedna
z nielicznych w otoczeniu dziatek niezabudowanych spodziewaé sig tu nalezy dopetnienia pasa zabudowy
mieszkaniowej domem jednorodzinnym.

W obrebie Planu i jego sgsiedztwa nie przeWiduje sie znaczgco negatywnych oddziatywan
(rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska) na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

Zagospodarowanie terenu Planu i uZytkowanie jego sasiedztwa nie generuje jakichkolwiek
ponadlokalnych probleméw ochrony érodowiska;ﬂDotycza go ogolnomiejskie problemy jakosci poszczegdinych
komponentow srodowiska, a przede wszystkim powietrza (spalanie wegla w gospodarstwach domowych),
a przez kwasne deszcze i gleby, ktére w proceSie inwestycyjnym rowniez podlegajg degradacji i utracie wartosci
dla uzytkowania rolniczego i obecnie klasyfikowane sg jako gleby antropogeniczne. Z rozwojem cywilizacyjnym
zwigzane sg tez potencjalne zagrozenia spowodowane gtéwnie katastrofami naturalnymi i awariami
technicznymi.

Obszar Planu nie jest objety zasiegiem prawnych form ochrony przyrody, wartosci kulturowych
i formami ochrony planistycznej ESOCH. Najblizej wystepujgcymi formami ochrony prawnej sg: Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtoéci ok. 4 km; rezerwat przyrody ,Stasin”, lezacy w tej
samej odlegtosci oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi usytuowany w odlegtosci ok. 12 km.
Obszar Natura 2000 — Bystrzyca Jakubowicka zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej czesci miasta
i oddalony jest o ok. 12 k‘m od obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W okolicy Lublina potozony jest
takze specjalny obszar ochrony siedlisk — Swidnik, ktéry znajduje sie w odleglo$ci ok. 14 km od
przedmiotowego terenu.

Poniewaz obszary chronione lezg w znacznej odlegtosci od terenu Planu, ktdry swojg drogg zawiera
ustalenia ochrcjnné dla srodowiska przyrodniczo-kulturowego, nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania
na najblizej zIQkaIizowane formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000. Ustalenia Planu nie beda tez
mie¢ negaiiyw'nego wplywu na droznosé¢ i funkcjonowanie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
miasta Lu‘b!in, czy elementéw ekologicznej sieci rangi ponadlokalne;.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 8
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN C,ZEé(': I- OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR J - REJON UL. ROMEA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W tworzonych na podstawie ustaw dokumentach zawarte sg cele ochrony Srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym. Plan jest zgodny z celami Planu ZagospodaroWania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, a takze dokumentami nizszego rzedu takimi jak: strategie rozwoju,
programy ochrony $rodowiska, plan gospodarki odpadami, itp. Poza tym Plan w swych |ustaleniach
niejednokrotnie odwotuje sie do odrebnych przepisow szczegdtowych, ktére w kwestii ochrony srodowiska
obejmujg gtownie: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; ustawa z dnia 20 lipea 2017 r. Prawo
wodne; ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska; Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach; ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze; Ustawa 'z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o-udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko; ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. ‘

Poprzez ustalenia zawarte w Planie dotyczace: Zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowahié"krajobrazu, Zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr: kultury wspotczesnej, Wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Zasad ksztéftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, Sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ‘okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodzitwa (¢ Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej uwzglednia on.i spetnia cele ochrony $rodowiska szczebla
ponadlokalnego z zakresu: ochrony wod, przyrody, powietrza, krajobrazu, powierzchni ziemi, ochrony zycia
i ludzi (w tym ochrony przed hatasem) oraz ochrony wartosci-kulturowych.

Aktualny ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
Srodowiskowe dla poszczegolnych JCWP w ,Planie‘gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementdw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celéw srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
wodnych przez zachowanie lub przywrécenié ~ciggtosci ekologicznej ciekow. W poszczegdinych kategoriach
JCWP rzecznych celem $rodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem s$rodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i pbdejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggnac¢ ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami‘wskaznikéw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wéd podziemnych.

Generalnie ustalenia planistyczne nie bedg znaczgco wptywaé na poszczegdlne elementy stanu JCWP
i JCWPd, poniewaz odnosza sie do stosunkowo niewielkich fragmentow JCWP i JCWPd. Ze wzgledu na brak
na analizowanym obszarze wéd powierzchniowych nie wystepujg tu bezposrednie zagrozenia dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych. Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku realizacji
ustalen Planu potencjalnie nie istniejg. Zagrozeniem dla wod moga byé ewentualne awarie infrastruktury
technicznej — rozszczelnienia instalacji, przewodow, rurociggow przesytowych. Ustalenia planistyczne sprzyjajag
spetieniu celéw $rodowiskowych dla JCWPd i JCWP, wynikajacych z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz
Prawa Wodnego. Nie stwierdzono rozbieznosci pomigdzy dokumentami wyzszego rzgdu a ocenianym tu
projektem Planu, ktory uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowa, majgca na celu eliminacje
ewentualnego potencjalnego zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie przedmiotowego terenu. Obszar
uzbrojonyjest w sieci wodociggowe oraz kanalizacje sanitarne, przewiduje rozbudowe kanalizacji deszczowej
- poZa rgranicami opracowania. Ustalenia planistyczne ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych
erUtth czy ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardow jakosci Srodowiska.

- - Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
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rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z myslg
0 wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg miec¢ nie tylko na stan srodowiska, ale
réwniez wzrost gospodarczy. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie trzema zjawiskami: intensyfikacjg
miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajaca deficytowi wody
w miastach. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg szorstkoéé'pod}oza
w miastach tracg swojg site. Kluczowe zidentyfikowane obszary interwencii legislacyjnej to m. in. wprowadzenie
obowigzkowych planéw zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym szczegolnie
dla obszaréw powodziowych, zagrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych, 'prZyrodniczo
cennych oraz strefy wybrzeza i wod przybrzeznych, z uwzglednieniem aspektow dotyczaéydh obszaréw
transgranicznych. .
Analizowany projekt Planu nie przyczyni sie do powstania zjawiska miejskiej wyspy ciepia,
powstawania suszy, czy wodnych zjawisk ekstremalnych. Dotyczy bowiem pojedynczego, hiewielkiego obszaru,
ktory zlokalizowany jest daleko od $cistej zabudowy centrum miasta, w terenach ekstensywnie zabudowanych,
poza strefg szczegdlnego zagrozenia powodzig. Takie potozenie utatwia wymiane'powietrza i prowadzi do
wyréwnania pionowego profilu temperatury. Projekt w kwestii mogacych potencjalnie wystgpi¢ zmian
klimatycznych nakazuje: zachowanie standardéw jakosci $rodowiska — zgodnie‘ z przepisami odrebnymi;
nakazuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zgodniez obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej i dopuszcza realizacje instalacji odnawialnych Zzrodet energii.
Zastosowanie OZE jest jednym z dziatan przeciwdziatajgcym zmianom klimatycznym. Plan nie przyczyni sie ani
do zapoczatkowania ryzyka powodzi, ani do takich zjawisk jak: wzrost ryzyka osuwiskowego, nasilenie
procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze'obnizenie poziomu wod gruntowych, co
wpisuje sie w zatozenia Strategicznego Planu Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu.

W odniesieniu do aktualnych ustalen planistycznych “,realizacja Planu bedzie w zasadzie neutralna,
funkcja terenu pozostanie taka sama. Niemniej zwigkszy sie powierzchnia zabudowy (wytyczona
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy). Bedzie to zmiana stosunkowo niewielka. Za korzystne nalezy uznac
doprecyzowanie niektérych zapiséw, ktére pozwolg na 'Qchrone srodowiska przyrodniczego. W celu witasciwej
ochrony uksztattowania terenu Plan wprowadza szczegdtowe ustalenia oraz wyznacza (w oparciu o stan
aktualny) skarpe do zachowania. Z kolei w stosunku do dotychczasowego uzytkowanie wptyw realizacji
dokumentu bedzie zauwazalny, jednak jedynie,‘w) skali lokalnej. Ponizsza tabela zawiera analize — ocene
czastkowg ustalen planistycznych proponowanych 'w projekcie Planu i ich wptywu na $rodowisko przyrodnicze
w odniesieniu do aktualnego stanu uzytkowania.

Prognoigwany wpltyw

ugorowana dziatka)

KROTKOTERMINOWE

DLUGOTERMINOWE

Symbol funkcji Dotychczasowa Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze
w projekcie funkcja ustalent ha srodowisko | (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena czastkowa

w obowigzujagcym przyrodnicze — rodzaje

planie oddziatywan

Dotychczasowy I

sposo6b uzytkowania. |
1 MN — tereny M4 — tereny zabudowy | POZYTYWNE ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — dojs¢ moze do niewielkiego
zabudowy mieszkaniowej .- zubozenia réznorodnosci, a na pewno wymiany gatunkowe;.
mieszkaniowe;j SN NEGATYWNE — Pozytywne jest zaprojektowanie zieleni towarzyszacej ZT i szpaleru
jednorodzinne;j. D, MINIMALNE drzew.

R - grunty.\ LUDZIE - brak bezposredniego, negatywnego oddziatywania. Za

orne(niezabudowana, | NEUTRALNE korzystne nalezy uzna¢ dostosowanie ustalen do aktualnych

potrzeb.

ZT — obszar BEZPOSREDNIE ZWIERZETA | ROSLINY — minimalne negatywne oddziatywanie
Zieleni ) (ptoszenie w trakcie realizacji nowej zabudowy, ubytek powierzchni
towarzyszacej POSREDNIE biologicznie czynnej). Korzystne jest wyznaczenie obszaru zieleni

towarzyszacej ZT.

SYSTEM PRZYRODNICZY - oddziatywanie neutralne. Obszar lezy
poza ESOCH.

WODA - oddziatywanie minimalnie negatywne, ze wzgledu na

SKUMULOWANE utrudnienie infiltracji (zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej), ewentualne zanieczyszczenia. Oddziatywanie korzystne,

STALE ze wzgledu na ustalenia nakazujgce ochrone wod podziemnych
poprzez odpowiednig gospodarke wodno-$ciekows.

LOKALNE POWIETRZE - brak znaczaco negatywnego oddziatywania,

potencjalne oddziatywanie negatywne niezauwazalne. Projekt
ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,
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zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych
po ich rozbudowie w tym rejonie miasta. Aktualnie analizowany
obszar nie jest podtaczony do miejskiej sieci cieptowniczej, dlatego
tez ze wzgledu na ochrone powietrza wskazane jest aby -
zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z zastosowaniem odnYaWIaInych
zrodet energii, ktére dopuszcza Plan.

POWIERZCHNIA ZIEMI — minimalne negatywne oddmatywanle
poprzez zajecie dotychczas zielonego terenu zabudowg™

i fragmentami powierzchni utwardzonych. Plan uwzglgdnia ochrone
istniejacej skarpy poprzez wskazanie jej do zachowania;
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT; ogramczeme
mozliwos¢ realizacji zabudowy do meprzekraczalnych linii
zabudowy. Korzystne jest takze wprowadzenle szczegotowych
zapisow dotyczgcych uksztattowania terenu prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ — minimalne, lokalne/ negatywne oddziatywanie

— zabudowa terenu otwartego. Zabudowa jednak bedzie naturalng
kontynuacijg funkgji terenéw sasiednich.

KLIMAT — w wyniku realizacji Planu dojdzie do zmniejszenia
terenow biologicznie czynnych, co’lokalnie wptynie na nagrzewanie
i spadek wilgotnosci powietrza.;Jednak nie przewiduje sig, aby
realizacja projektowanego dokumentu wptyneta znaczaco na
zmiany klimatyczne — obszar objety zmiang jest stosunkowo
niewielki. Plan dopuszcza realizacje OZE. Zastosowanie ,czystej
energii” bedzie przeciwdziata¢ mogacym wystgpi¢ zmianom klimatu.
ZASOBY NATURALNE — brak oddziatywania.

ZABYTKI — brak,oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — pozytywne oddziatywanie poprzez
zaspokojenie\indywidualnych potrzeb mieszkancow.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KDD KDD - droga NEUTRALNE Projekt sankcjonuje obecny stan uzytkowania terenu — brak
dojazdowa znaczgcego oddziatywania.
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak oddziatywania.
droga dojazdowa LUDZIE — brak oddziatywania.

ZWIERZETA| ROSLINY — brak oddziatywania.
~SYSTEM PRZYRODNICZY - brak oddziatywania.
’ -/ WODA — brak oddziatywania.

'POWIETRZE - brak oddziatywania.
| POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

Komponenty $rodowiska, zaréwyh‘of te przyrodnicze jak i te bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig
czlowieka, sg ze sobg Scisle powiaza:ne. W przypadku realizacji Planu moga nastgpi¢ negatywne zmiany
w srodowisku przyrodniczym przy j'jednofczesnym wzroscie atrakcyjnosci obszaru oraz mozliwosci zaspokojenia
potrzeb wiascicieli dziatek (racjonalne wykorzystanie dziatki).

Podsumowanie ocen czastkowych wplywu Planu na poszczegéine komponenty srodowiska:

Oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi

Ucigzliwosci akustyCzne pojawig sie podczas pracy maszyn i urzgdzen wykorzystywanych do budowy
nowej zabudowy i obie’kt;cf;wiiowarzyszacych, czy fragmentéw utwardzonych (chodnikoéw, podjazdéw, miejsc
postojowych), co bedzi“e_,fm‘ia’ro bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter (faza realizacji). Nie
prognozuje sie istotnych i f‘zauwazalnych, statych nowych zrodet, ktére mogtyby generowac przekroczenia norm
hatasu oraz powodowac trudnosci w dotrzymaniu standardow akustycznych. Plan nie wprowadza nowych
urzadzen, czy ‘obiektéw emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne wymagajgcych stosowania stref
ochronnych. W ‘pr"ojekcie nie dopuszcza sie réwniez funkcji, w obrebie ktérych mozliwa bytaby realizacja
zaktadow deiekszonym, czy tez duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Na analizowanym terenie
nie wystepuj'a tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi czy zagrozone
osuwanie\m“ sie mas ziemnych. Plan uwzglednia ochrone istniejgcej skarpy. Projektowane
zagospddarowanie terenu nie wprowadzi dodatkowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Ze wzgledu na
doste’soWanie Planu do aktualnych potrzeb wptyw realizacji dokumentu mozna uzna¢ za pozytywny
‘(zfas;pokojenie potrzeb, racjonalne wykorzystanie dziatki).
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Oddziatywanie na flore, faune i réznorodnosc¢ biologiczng

Realizacja Planu wptynie na zmiany szaty roslinnej i zwierzecej. Plan dotyczy niezagospodarowanego
terenu, ktory docelowo stanie sie posesjg z zabudowg jednorodzinng. W projekcie planistycznym wyznacza s‘ie‘y"‘
réwniez obszar zieleni towarzyszacej ZT. Zielen niska zostanie cze$ciowo zastgpiona powierzchniami
utwardzonymi i budynkami, a czesSciowo przeksztaicona w roslinno$¢ ogrodowg (przypuszcizalhie),
towarzyszaca. Obecnie jest to potencjalne miejsce bytowania drobnej zwierzyny. Dlatego tez w wyniku realizacji
Planu dojdzie do zaktdcenia lub uniemozliwienia zachowania istniejgcych warunkow bytowania czesci zwierzat |
bedzie to oddziatywaniem negatywnym. Plan nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zielen’if urzgdzone;j,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej iywy’éokiej, a takze
wydziela w obrebie funkcji podstawowej obszar zieleni towarzyszacej ZT i ustala minimalny'udzi‘afpowierzchni
biologicznie czynnej, co bedzie pozytywnym oddziatywaniem na strefe zieleni (flore, posrednlo na faune).

Oddzialywanie na system przyrodniczy i obszary chronione

Obszar lezy poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta Lublin, co przektada sie na
brak oddziatywania w tej sferze. Na analizowanym terenie nie wystepujg takze obszary chronione w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (

Oddziatywanie na wody -

Plan nakazuje zachowanie standardéw jakosci Srodowiska — zgodnie z* przeplsaml odrebnymi i reguluje
gospodarke wodno-$ciekowg, co odpowiednio zabezpieczy wody przed wzrostem ilosci zanieczyszczen.
Ponadto ustalenia ogranicza do minimum niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czesci wdd
podziemnych i powierzchniowych (JCWPd i JCWP). W obszarze opracowania nie przewiduje sie wytwarzania
agresywnych $ciekow przemystowych. Nieprzewidziane chwilowe ”zanieczyszczenie wod podziemnych
i powierzchniowych mogg by¢ wynikiem sytuacji awaryjnych 'zWiqzanych zaréwno z fazg realizacji
(budowy), jak i eksploatacji. W momencie zainwestowania dodeie do minimalnego, lokalnego ograniczenia
infiltracji wéd opadowych do gruntu. Korzystne jest wyznaczeniéduZej ilosci terenu w formie obszaru zieleni
towarzyszacej ZT oraz wprowadzenie minimalnej powierzchni biologicznej w wysokosci 40 % — pozwoli to na
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, przepuszczalnej'Warstwy podtoza.

Na przedmiotowym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ujecia wéd
podziemnych (istniejgce i projektowane) wraz ze strefaml ochronnymi. Projekt uwzglednia ochrone wadd
podziemnych poprzez zapisy odnoszgce sie do gospodark| wodno-$ciekowej, ograniczajgc w ten sposéb
ewentualny negatywny wptyw na srodowisko Wodne ‘

Oddzialywanie na powietrze @

Plan zaktada zachowanie standardow. Jakosm Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi; nakazuje
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub
miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie i dopuszcza realizacje instalacji odnawialnych zrédet
energii. Ustalenia te zaliczane sg do 0dd2ia+ywah pozytywnych. Ze wzgledu na ochrone powietrza wskazane
jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, ktére dopuszcza
projekt lub tez zastosowaniem metod‘k(instalacji), ktére w jak najmniejszym stopniu wptywatyby negatywnie na
stan jako$ci powietrza. Zwiekszenie rozmiaréw emisji zanieczyszczen wigzgce sie z fazg realizacji nowych
budynkow, a nawet ze wzrostem-natgzenia ruchu samochodowego (emisja spalin) ze wzglgdu na wielkos¢ oraz
funkcje terenu bedzie praktchnyie niezauwazalne.

Oddziatywanie na poWierzchnie ziemi, gleby i zasoby naturalne

Najwieksze oddziéinanie na podfoze wystgpi w momencie budowy obiektéw kubaturowych
i utwardzenia podtoza (stworzenie podjazdow, utwardzonych miejsc postojowych), bedzie to jednak
oddziatywanie Jedyme Iokalne Nie przewiduje sie tu wielkoskalowej wymiany gruntu i zmian uksztaitowania
powierzchni ziemi. W Planie wskazano skarpe do zachowania, co bedzie pozytywnie wptywato na ochrone
pedosfery. Ponadto “Plan ogranicza mozliwo$¢ realizacji zabudowy do nieprzekraczalnych linii zabudowy;
wyznacza obsiar,izieleni towarzyszacej ZT w miejscu wystepowania spadkow terenu; ustala szczegdtowe
zapisy odnosZQcé sie do uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu, co réwniez uznaé
nalezy za 6ddziatywanie korzystne. Projekt planistyczny zaktada uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne (wodno-
kanalizacyjne), a takze nakazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnym,
co posrednio pozytywnie wptywa takze na stan jakosciowy ziemi.

A\ Oddziatywanie na klimat

Realizacja zapiséw Planu (mimo, ze jest to obecnie niezabudowany teren) nie przyniesie istotnych

zmian topoklimatu, czy zmiany warunkdéw przewietrzania oraz radiacji terenu. Realizacja zabudowy lokalnie
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wplynie na nagrzewanie i spadek wilgotnosci powietrza. Jednak pozostawienie pasa niezabudowanego
w postaci obszaru zieleni towarzyszgcej ZT umozliwi przeptyw powietrza pomiedzy terenami niezabudowanymi.
Ze wzgledu na zachowanie wtasciwych warunkéw klimatycznych wskazane jest aby zaopatrzenie w ‘ciepto
odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej lub za pomocg rozwigzan (instalacji), ktére w jak najmhiejszym
stopniu przyczyniatyby sie do zmian klimatu. Plan dopuszcza zastosowanie odnawialnych zrode} energii,
co nalezy uznac¢ za korzystne (przeciwdziatanie zmianom klimatycznym).

Oddziatywanie na krajobraz

Plan polega na wprowadzeniu zabudowy na obszarze posesji usytuowanym pom|e,dzy |stn|ejacym| juz
rezydencjami, co z racji na otwarto$¢ omawianego terenu bedzie zmiang negatywng, ale réwnoczesnie
niezauwazalng i wpisujgcg sie w sasiedztwo (zgodnos¢ funkcji). Oddziatywanie wynikajace z realizacji nowej
zabudowy tagodzone bedzie poprzez pozostawienie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT; wyznaczenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (40%); czy realizacje szpaleru drzew (ustalenie
informacyjne Planu) i nasadzen zieleni ozdobnej (przypuszczalnie powstanie .taka). W celu zmniejszenia
wptywu wprowadzenia nowej kubatury w Planie zastosowano strefowanie Wysokosm zabudowy.

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne (

Obszar nie jest objety ochron konserwatorskg, a Plan poprzez zaspokajame potrzeb inwestycyjnych
(racjonalne wykorzystanie dziatki) bedzie pozytywnie oddziatywac na szeroko-rozumiane dobra materialne.

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem - rustala sie standard akustyczny: dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.

Obszary ograniczonego uzytkowania — w gramcach objetych Planem nie wystepujg obszary
ograniczonego uzytkowania.

Gospodarka wodno-$ciekowa — nowe ustalema planistyczne zaproponowane w Planie ograniczajg
dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszac sie do standardéw jakosci $rodowiska. W Planie
ustala sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzahie Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci;
odprowadzenie woéd opadowych do wiasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowiazujélcymi przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami — Plan nie<okresla szczegétowo zasad gospodarki odpadami, okreslajg to
przepisy odrebne. ;

Rozwigzaniami majacymi/na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko jakie mogtby przynlesc plan zagospodarowania przestrzennego sg jego ustalenia ochronne
dotyczace:

- zasad ochrony i ksztaitowanla fadu przestrzennego:
« nakazuje sie Staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

- zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
* nakazuje sig zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
+ dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédtach energii;
* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni

dziatki:budowlanej: 40%;

. _dopus’zcza sie realizacje szpalerow drzew;

+ W oobrebie ZT ustala sie:

~') = nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
= nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
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= dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, placéw zabaw oraz terenowych urzgdzeh
sportowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; ]

* Plan wprowadza szczego6towe ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu;

+ ustala sieg w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu (skarpa do zachowama) bez
prawa niwelowania, przeksztatcania i niszczenia skarp i zboczy dolin, z dopuszczeniem wprowadzenia
zmian w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji prOJektowanych elementow
zagospodarowania; ‘

* Plan ustala standardy akustyczne;

* Plan wprowadza strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy.

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem( miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacég’b uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezemem § 12 ust. 3), zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

» ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przeplsam| odrebnymi, z mozliwoscig
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j, )

» ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie sciekow komunalnych W oparciu o istniejgce sieci
w ul. Romes;

» ustala sie odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

» ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci ciep+owniczych

* dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury techmcznej przy spetieniu wymogdéw wynikajgcych
Z przepisow odrebnych,

* dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieciliy Urzadzeh infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.
* § 12 ust. 3 Dopuszcza sie mozliwosé reallzaCJl instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalaciji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z powyzszymi zapisami ochronnymi i niewielkim zakresem zmian zagospodarowania
oraz wielkoscig obszaru objetego zmiana planu nie ma potrzeby zastosowania dodatkowych rozwigzan
majacych na celu ograniczenie eweniuainego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Rozwigzania zaproponowane w Planie sg wynikiem przeprowadzonej analizy zasadno$ci oraz propozycji
projektéw planistycznych. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej wybierany jest
najkorzystniejszy wariant prOJekfu ktéry spetnia najbardziej optymalne rozwigzania dla danego terenu. Projekt
uwzglednia wnioski do zmiany planu, ktére wptynety od witascicieli nieruchomosci. Wzigto pod uwage réwniez
uwarunkowania $rodowiskowe i najblizsze sgsiedztwo. Dlatego tez przedstawiony projekt potraktowany zostat
jako rozwigzanie kompromisowe, najbardziej optymalne.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na $rodowisko
przyrodniczo‘kuiturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobow-zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie Ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego olchrohie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
prognioza ‘w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddzialtywania na $rodowisko
w tym m. in. na réznorodno$¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby
naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony
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przyrody. Prognoza przedstawia stan srodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan wyjsciowych oraz
charakterystyke $rodowiska przyrodniczego obejmujgcg poszczegolne komponenty srodowiska, takie jak:
budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora. Ponadto zwiera metodyke sporzgdzania na pyods‘ta\('/‘vie
materiatéw wyjsciowych; opis charakterystyki obszaru opracowania; okreslenie ustalen planistycznych oraz
wptywu zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowahia ustalen
planistycznych. W Prognozie przedstawiono ogélne zatozenia projektu w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego; ochrony i ksztattowania srodowiska; infrastruktury technicznej. Odniesienie- do obszaréw
Natura 2000 i pozostatych form ochrony prawnej ma charakter ogélny, ze wzgledu na brak po’fozema na terenie
objetym opracowaniem. o &

Podstawe prawng Prognozy oddzialywania na srodowisko stanowi w szczegolnosm Ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 oraz Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zakres i stopien(szczegdtowosci informadiji
zawartych w Prognozie zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublinie. Prognoze sporzgdzono gtéwnie przy
zastosowaniu metod opisowych i analiz jakosciowych planistycznych, inwentafyzacyjnych i studialnych Zrodet
informacji odnoszacych sie do zagadnien srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania.

Celem Planu jest stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu miasta,
ktorej zadaniem jest stworzenie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng terenow
zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym (w miare mozliwosci) zachowaniu elementéw
przyrodniczych oraz ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych'obszaru.

Plan proponuje tereny zabudowy mieszkaniowe;j jedhorbdzinnej MN (zmieniajgc jej dotychczas
dopuszczone w obowigzujgcym planie miejscowym parametry),i wyodrebniajgc w jej obrebie obszar zieleni
towarzyszacej — ZT wraz z terenem drdg publicznych (ulica dojaidowa — KDD).

W odniesieniu do obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana Planu bedzie
w zasadzie neutralna — funkcja pozostanie taka sama. Jednak nowe nieprzekraczalne linie zabudowy umozliwig
zwigkszenie powierzchni zabudowy. Doprecyzowanie, nlektorych zapiséw planistycznych pozwoli na wtasciwg
ochrone srodowiska przyrodniczego. Analizowany obszar jest obecnie wolny od zabudowy. Ze wzgledu na
dotychczasowe uzytkowanie realizacja Planu przyczyni sie wiec lokalnie do pogorszenia stanu jakosci
$rodowiska przyrodniczego. Adaptacja projektu wplynie niekorzystnie na stan powierzchni ziemi, zmniejszy sie
udziat powierzchni biologicznie czynnej, zmieni)sie bioréznorodnos¢ (w tym fauna i flora) oraz zwiekszy sie
udziat powierzchni nieprzepuszczalnej warstWyf podtoza, co bedzie miato negatywny wptyw miedzy innymi na
stan jakosci wod podziemnych. Ze wzgledu:ha wielko$¢ obszaru objetego analizg zmiany te bedg stosunkowo
niewielkie, lokalne. W celu ochrony istniejabej skarpy w Planie wskazano jg do zachowania oraz wyznaczono
obszar zieleni towarzyszacej ZT. WptOWadzenie nowego mpzp umozliwi racjonalne wykorzystanie dziatki
budowlanej, co wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne oraz zaspokojenie potrzeb ludnosci.
W Planie ustalono wysoki Wskazmk minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatku budowfanej — 40%, wyznaczono obszar zieleni towarzyszacej ZT. Wprowadzono
ustalenia z zakresu ochrony~srodowiska, infrastruktury technicznej, czy ksztattowania zabudowy i jej funkgiji.
Dziatania te majg na celu ‘minimalizacje oraz ograniczenie potencjalnego negatywnego wptywu ustalen
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze.

Dokument planri:styczny sporzadzony zostat w powigzaniu miedzy innymi ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina (2019 r.) oraz Ekofizjografig podstawowg do
zmian m|ejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ | — obszar zachodni.

w PIanle uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony s$rodowiska szczebla krajowego
i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego). Prognoza nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajacych z‘unormowar’m prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektowanego dokumentu. Zapisy
Planu sa “po'prawne w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska
— gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wéd podziemnych, stref
ochronr’iry‘ch uje¢ wod, ochrony wod powierzchniowych, obszaréw ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe
oraz’ochrony przyrody.

‘ ) Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia Planu nie
odd2|a’fUJa na te obszary.
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Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego terenu nie wplynie znaczaco negatywnie na
pogorszenie stanu jakosci srodowiska miasta — nie prognozuje sig przekroczen okreslonych prawem
standardéw jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddzialywan ustalen planistycz,nyc‘:h."'n
Ponadto Plan nie przewiduje lokalizacji zakladéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powa‘znych
awarii, wtym awarii o transgranicznym zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczgco negétyWnie
oddziatujgcych na srodowisko. (

Podsumowujgc analizy i oceny stwierdza sie, iz zaprojektowane w Planie funkcje beda miaty
w przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumtany, jako
oddziatywanie zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardéw srodomskowych)
Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiang okreslonych
parametréw jakosci Srodowiska; istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci, gatunkéw rejonu
(w kontekscie istnienia duzych kompleksow lesnych w sgsiedztwie); istotnych barier dla migracji; zagrozenia
dla obszaréw przyrodniczo cennych. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie obszaru)zieleni towarzyszacej
ZT, ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wysokim p02|om|e zaproponowanie szpaleru
drzew oraz wskazanie skarpy do zachowania. N

Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powmno stan0W|c wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie ‘na $rodowisko jest ustalenie
monitoringu. A\
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OSWIADCZENIE AUTORA{OW)

dziela pt. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO/ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC | - OBSZAR ZACHODNI,
OBSZAR J ~ REJON ULICY ROMEA.

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informaci
0 Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacie do wykenania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

2. Jestem Swiadomy odpowiedzialnoci Karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia,
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Podpis(y} Autora{dw)
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