m.p.z.p. — obszar B — rejon ulic: Krochmalna, Spétdzielcza — faza - wytozenie do publicznego wgladu

Uchwala Nr ......ccueeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ....ccoeeverennn, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego
— obszar B - rejon ulic: Krochmalnej i Spoldzielczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zm.), w zwiazku z uchwata Nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego —
obszar B — rejon ulic: Krochmalnej i Spotdzielczej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 283/VI11/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — obszar B — rejon
ulic: Krochmalnej i Spoétdzielczej, w granicach okre§lonych na zataczniku nr 1 - zwang dalej
planem.

§2
. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4).

=

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowg
wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktdre sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
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6) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majgce na
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagéw komunikacyjnych,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy
ogloszeniowe, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty malej architektury;

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w
szczeg6lnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
$ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw ~zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) obowiazujaca linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okre§lajagca obowigzujacy
sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

17) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgéci pomieszezen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

18) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukeje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajgte przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysoko$ci w obregbie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

19) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
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a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

20) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

22) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

23) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B i C w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zroéznicowana i okre$lona w-ustaleniach szczegélowych
terenu;

24) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji - strefa majaca
na celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miegjskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153);

25) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

26) ucigzliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

27) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

28) wysokos§¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegodlnych czesci budynku;

29) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziakce;

30) zabudowa pierzejowa - cigg elewacji budynkow ustawionych w szeregu, tworzacych zwartg
zabudowe rownolegle wzdtuz ulic, placow lub terendw zieleni urzadzonej;

31) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektoéw nie begdacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powstac zgodnie z ustaleniami planu;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
Z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajgcymi si¢ od nr 1.

2. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U,... - symbol literowy terenu, okreslajacy jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

+ =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la_a a obowigzujgca linia zabudowy

la a4 a obowigzujgca linia zabudowy pierzejowe;j

tereny zabudowy ustugowej

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
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® © O szpaler drzew

‘\
@ ‘\ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

A

budynek lub zespot budynkow, wpisany do Ewidencii
Zabytkow

Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozyciji

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

S istniejgce ujecie wod podziemnych

<) | szpaler drzew - poza obszarem planu

5. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczaine iinie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;
6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
7) szpaler drzew;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
9) budynek lub zespdt budynkoéw, wpisany do Ewidencji Zabytkow;
10) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji;
6. Charakter informacyjny majg umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione
W ust. 5.
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§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane wymienione w
ustaleniach szczegdétowych dla terenéw kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j;
2) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
3) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
4) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochod6éw osobowych:

1) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni sprzedazy;

2) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowego na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

3) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

4) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

2. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikdéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

3. W przypadku przebudowy i remontéow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonych w ust. 1 i ust. 2, badZ utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci — lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

4. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigceej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:
a) powierzchnia dziafki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

§8
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy ustugowej — standardu nie ustala si¢;
2) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
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§9

Dla terenu 1U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankdéw, urzedéw pocztowych, urzeddéw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczego6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m2 taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) ustug drobnych, w tym w szczego6lno$ci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, s$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 3, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdod opadowych' 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) tereny objete sg Strefg Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: od strony ul. Krochmalnej zabudowa pierzejowa — zgodnie z rysunkiem planu, w
pozostatym obszarze - nie ustala sig;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
100%,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18 m i maksymalnie do rzgdnej 194 m.n.p.m;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5;

9) ksztatt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sie;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych pararnetrach.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

2) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym istniejacych budynkow mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych, oraz zagospodarowania terenu w gabarytach istniejacych na dzien
wejscia w zycie planu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od strony ulicy 1KDD (ul.
Spotdzielcza);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
zmozliwoscig  rozbudowy lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
0 istniejace sieci,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem lokalnej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz zterendw nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrodet
ciepta (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokos$ci 30%.

§10

Dla terenu 1P ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekdéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) w terenie 1P zlokalizowane sa ujecia wod podziemnych, do czasu ewentualnej likwidacji ujgcia
nalezy:

a) zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych 1 innych zanieczyszczen w  sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

b) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie w bezposrednim sgsiedztwie ujecia osob
nie zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

4) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8;

5) tereny objete sg Strefg Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
0znaczong graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) Ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki d. zespotu rektyfikacji Jana Czarnieckiego przy
ul. Spotdzielczej 6 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, oznaczone graficznie na
rysunku planu, dla poszczegdlnych obiektow obowigzuje nastepujacy zakres ochrony:

a) gorzelnia - wieza aparatowni - powinna stanowi¢ dominante zespotu fabrycznego, nalezy
zachowa¢ skale bryty, gabaryty, wysokos¢ oraz ksztatt i forme¢ dachu a takze podziat
szprosami przeszklonych otworéw w wiezy, nalezy pozostawi¢ wiezg¢ nieotynkowana (1),

b) gorzelnia - d. pomieszczenie maszyny parowej, pdzniej aparatownia (elewacja poludniowo-
zachodnia) - nalezy zachowac skale bryly, gabaryty, wysokos$¢ oraz ksztatt i forme dachu,
nalezy zachowa¢ detal architektoniczny elewacji zachodniej (2),

c) rektyfikacja - wieza rektyfikacyjna (aparatownia) i jedna o$ elewacji potudniowo-zachodniej
d. pomieszczenie kottow - powinna stanowi¢ dominant¢ architektoniczng zespohu
fabrycznego, nalezy zachowac skale bryty, gabaryty, wysokos¢ oraz ksztatt i forme dachu,
detal architektoniczny (lizeny, gzymsy, obramienia otworow okiennych i blend okiennych).
Nalezy zachowa¢ detal architektoniczny jednoosiowej elewacji pomieszczenia kotlow przy
styku z wiezg (3),
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d) rektyfikacja - d. przybudowka dla odbieralnikow - nalezy zachowaé skalg bryty, gabaryty,
wysoko$§¢ oraz ksztalt i forme¢ dachu, nalezy zachowaé detal architektoniczny elewacji
(lizeny, gzymsy, obramienia otworow okiennych i blend okiennych) (4),

e) rektyfikacja - d. magazyn spirytusu - nalezy zachowac skale bryly, gabaryty, wysoko$¢ oraz
ksztatt i forme dachu, nalezy zachowaé ceglany detal architektoniczny elewacji (lizeny,
gzymsy, obramienia blend okiennych) (5),

f) d. dom dozorcy - nalezy zachowaé skalg bryly, gabaryty, wysokos§¢ oraz ksztatt i forme
dachu, nalezy zachowa¢ ceglany nietynkowany detal architektoniczny elewacji oraz
historyzujaca forme stolarki okiennej (6),

g) d. kantor - nalezy zachowa¢ skale bryty, gabaryty, wysokos¢ oraz ksztatt i forme dachu,
nalezy zachowac¢ ceglany, nieotynkowany detal architektoniczny elewacji (lizeny) (7),

h) budynek administracyjno-techniczny (czg¢$¢) - nalezy zachowaé skale bryly, gabaryty,
wysokos¢ oraz ksztatt i forme¢ dachu, nalezy zachowac¢ kostkowy fryz elewacji (8).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczanych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dostgp do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
80%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie dopuszczonej wysoko$ci zabudowy oznaczonej symbolem A nie wigcej niz 20 m i
maksymalnie do rzednej 199 m.n.p.m,

b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem B nie wigcej niz 30 m i
maksymalnie do rzgednej 207 m.n.p.m,

c) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem B dopuszcza sie
lokalizacje wynikajacych z technologii produkcji obiektow budowlanych oraz urzadzen
technicznych o charakterze dominant urbanistycznych o wysokosci do 37m i maksymalnie
do rzgdnej 214 m.n.p.m.,

d) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem C nie wigcej niz 37 m i
maksymalnie do rzednej 214 m.n.p.m;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,0;

9) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;
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15) dopuszcza si¢ przeznaczenia dopehiajgce funkcje produkcyjno-przemystowe takie jak: ustugi,
tereny parkingowe;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

17) nakazuje si¢ lokalizacje szpaleru drzew — zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow  szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w terenie 1P wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na przylegte
tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robo6t ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegodlno$ci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

2) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w terenie 1P zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi, a w szczegblnoséci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej
awarii przemystowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego zaktadu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie¢ zachowanie obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin
wymienionych w ust. 4;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (niewpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
m. Lublin), w tym istniejacej zabudowy mieszkalnej, oraz zagospodarowania terenu w gabarytach
istniejacych na dzien wejscia w zycie planu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 1P — od strony ulic: Krochmalnej i
Betonowej (zlokalizowanych poza obszarem planu) oraz od strony ulicy 1KDD (ul.
Spotdzielcza);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) elementy instalacji odnawialnych Zrodet energii, w szczegdlnosci panele lokalizowane na
budynkach wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin dopuszcza si¢ w
wyjatkowych przypadkach na dachu elewacji tylnej lub na dachu w sposob nie zaburzajacy
ekspozycji, widoku — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
zmozliwoscia  rozbudowy lub  przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o
miejskie sieci gazowe i kanalizacji sanitarnej,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociagowych oraz/lub uje¢ wiasnych,

f) ustala si¢ odprowadzeniec wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem lokalnej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz zterendw nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet
ciepla - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW (w
szczegoblnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, ciepina i chléd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza sig¢ realizacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dia terenu 1P w wysokos$ci 30%.

§ 11

Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia jak W ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8;
4) tereny objete sg Strefag Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu;
a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
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zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E — od drog wewnetrznych na terenie
1P,

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2E — od ulicy 1KDD (ul.
Spotdzielcza);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Scieckow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E w wysokosci 1%.

§12

Dla terenu 1KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;

4) tereny objete sg Strefg Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji -
oznaczong graficznie na rysunku planu;

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) wyposazenie minimalne: chodnik jednostronny;

4) dostepnos¢: nieograniczona;

5) ulica bez przejazdu zakonczona placem do zawracania;

6) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe lub wydzielone w jezdni pasy dla rowerow;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie powiazanie komunikacyjne terenu 1KDD (ul. Spotdzielcza) - do ul. Krochmalnej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $§ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych
oraz z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD w wysokosci 1%.

§13

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu Kkolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego 2z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntdw i obiektow.

§15
Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy, bez mozliwosci
wymiany budynkow.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 17
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego
przyjety uchwatg Nr 1242/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r..

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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