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OPIS PROJEKTU

1) IDEA REWITALIZACJI PODZAMCZA

Lubelskie Podzamcze to miejsce szczegoine. Prace nad jego rewitalizacja to nie tylko przedsiewziecie
urbanistyczno architektoniczne. To wieloletni wielodyscyplinarny proces, ktéremu od poczatku nalezy nadad,
jasne przestanie- ideg, utozsamiana z podobna MARKA, jaka stat sie LUBLIN MIASTO INSPIRACJI.

MARKA MIEJSCA to specyficzny produkt wspétczesnej cywilizacji miast i marketingu urbanistycznego,
pozwalajacy na skupienie wokodt strategicznego miejskiego przedsiewziecia wszystkich zainteresowanych,
niekomercyjnych publicznych i prywatnych, jak i komercyjnych partnerskich podmiotow.

Proces rewitalizacji powinien przebiega¢ w ramach programu, ktérego, Marka winna stac sie nazwa i logo
,LUBLIN PODZAMCZE 2020 /| PAMIEC MIEJSCA - WIZJA MIEJSCA”. Sformutowanie to jest czytelnym
przestaniem skierowanym do wszystkich tych, ktorzy z tym miejscem byli, sa lub moga by¢ zwiazani:
kulturowo, emocjonalnie, wkasnosciowo, ideowo a takze komercyjnie. Marka powinna stac sie znakiem
gwarantujacym unikatowos¢, wysoka range i wiarygodnosé, przedsiewziecia, a takze spdéjne i
diugoterminowe zaangazowanie sie Miasta w proces rewitalizacji, tym samym reurbanizacji Podzamcza.

LUBLIN POZDAMCZE 2020 - to symbol sp6jnego programu i harmonograméw dziatan, tym samym
informacja o spodziewanych pierwszych efektach skutecznie przeprowadzonej rewitalizacji operacyjnej.

PAMIEC MIEJSCA - to jednoznaczne odwotanie sie do historii, tradycji, wielokulturowosci, skali,
unikalnego klimatu, a takze pamieci o historii i tradycji dawnych polskich miast kreséw wschodnich,
rozumianej nie, jako odtwarzanie historycznej formy, lecz jako tworzenie wspdiczesnego nowoczesnego
wielofunkcyjnego zwartego miasta, czerpiacego inspiracje z archetypu miejsca.

WIZJA MIEJSCA - to czytelne odwolywanie sie do wspdtczesnosci i przysztosci, potencjatu i energii
miejsca, witalnosci spotecznosci lokalnej, pokoleri, ktére nie zawsze korzeniami zwigzane sa z tym miastem,
lecz ktdre miasto to przyjety, jako dobre i przyjazne miejsce zycia, a nie tylko chwilowego zamieszkiwania.
Wizja to réwniez dowdd na to, iz Miasto, jako animator rewitalizacji ma Swiadomosc, iz przedsiewziecie to
musi by¢ wynikiem powszechnie akceptowanej, wspolnie wypracowanej wizji przysztosci, pozwalajacej na
podejmowanie decyzji w imie wyzszych publicznych celéw.

2) KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

Projekt koncepcyjny Podzamcza 2020, przyjat nastepujace przesadzenia wyjsciowe. W szczegdlny sposob
nalezy odnies¢ sie do przedwojennej struktury urbanistycznej, jako ostatniego okresu spdjnego centrum
miasta — stan 1942. Istniejaca strukture urbanistyczna odwzorowana, (w pewnym sensie) na zat.Nr3F, — stan
2011, nalezy traktowaé, jako tta podjetych proceséw rewitalizacyjnych i reurbanizacyjnych. Istniejaca
strukture wiasnosciowa, (wg zal.NriB) - stan 2011, nalezy traktowaé, jako punktu wyjscia do regulacii
wiasnosciowych, w tym przeprowadzenie nowych podziatéw i scaler nieruchomosci, celem wyksztatcenia
struktury urbanistycznej — stan 2020. Nowe regulacje granic dziatek wlasnosciowych winny by¢ ograniczone
do minimum, w odniesieniu do nieruchomosci bedacych wtasnoscia koscielna, pozostatych wiadajacych oraz
wieczystego uzytkowania (wg zat.Nr1B), potozonych poza obszarami bilansowania zwiazanymi z uktadem
drogowym oraz obszarem o symbolu O11 (wg zal.Nr3F). Granice dziatek wiasnosci: skarbu paristwa, miasta
Lublina, wojewddztwa, wspotwtasnosci skarbu paristwa i indywidualnych wiadajacych, miasta Lublina i
indywidualnych wiadajacych, a takze dziatki objete dzierzawa, (wg zatNrl1B), to przedmiot regulacji, w
dostosowaniu do struktury - stan 2020. Zaktada sie nie ingerowanie w granice terendw, ktére posiadaja
obowiazujace pozwolenia na budowe (wg zatNr2C), z zastrzezeniem obszaru O17 (wg zatNr3F), w
granicach ktorego utrzymano inwestycje galerii, wprowadzajac autorskie regulacje urb-arch, sygnalizujac
jednoczesnie zasadnosé odstapienia od realizacji przedsiewziecia o tak duzej intensywnosci zabudowy na
rzecz ekstensywnego zatozenia krajobrazowo parkowego, z mozliwoscia, realizacji indywidualnych obiektow
ustugowych, w szczegdlnosci zwiazanych z funkcjami kultury, gastronomii i rekreacji. Przyjmuje sie, iz
rozpoczeta w roku 2010 zmiana nadal obowiazujacego studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z roku 2000, miedzy innymi winna mie¢ na celu przyjecie i zapisanie w
nowym studium obowiazujacej dla konkursowego obszaru Podzamcza polityki rozwojowej. Nalezy przyjag, iz
potaczenia pomiedzy Podzamczem, Placem Zamkowym, Zamkiem i Starym Miastem powinny byc




potaczeniami pieszymi bezkolizyjnymi, przyjaznymi dla o0séb niepetnosprawnych, zintegrowanych z
systemem przystankéw autobusowych (2x4 przystanki), tworzac system kilku potaczeri - przejsc
nawiazujacych kompozycja do kodu miejsca, w tym osi, punktéw widokowych i dominant. Nie nalezy
powiekszac obszardw bilansowych drég — ulic i alei (wg zat.Nr3F), zaktadajac mozliwos¢ zawezenia ich linii
rozgraniczajacych i funkcjonalnego wiaczenia, niewykorzystywanych pod komunikacje powierzchni, do
przylegtych kwartatdw zabudowy lub terendw ogolnomiejskiej zieleni. Uwarunkowania konserwatorskie, w
tym wytyczne kompozycyjno krajobrazowe (wg zaf.Nr3G, Nr3H i Nr3J), oraz ochrone konserwatorska, (wg
zal.Nr4A, Nr4B i Nr4D), traktuje sie, jako warunek brzegowy podejmowanych procesdw rewitalizacyjnych, z
mozliwoscia, wprowadzenia uzasadnionych zmian zagospodarowania i wprowadzania nowej zabudowy w
obszarach zabudowanych wg stanu 1942. Przyjmuje sie poziom odniesienie rewitalizacji Podzamcza, jako
+0,00, na S$rodku Placu Zamkowego, rzedna +176,00 mnpm, ograniczajac do minimum dziatania
inwestycyjne na rzednych ponizej 172,00 mnpm (wg zaf.Nr5D), na ktérych moga byc lokalizowane
elementdw infrastruktury komunikacyjnej w tym fragmenty drdg, przystankéw autobusowych, parkingéw i
strefy techniczno dostawcze, wraz z przypisanymi im obiektami inzynierskimi. Przyjmuje sie ,suchg doline”,
obszar potozony w granicach ekologicznego systemu obszaréw chronionych (wg zatNr5E), jako rejon
niezabudowanego z wytaczeniem zabudowanego wg stanu 1942 pasa terenéw wzdtuz dawnych przebiegéw
ulic Szerokiej i Nadstawnej oraz w rejonie Synagogi Maharszal, z zastrzezeniem dominacji powierzchni
biologicznie czynnych na terenie, tarasach i dachach projektowanych obiektow. Zaktada sie ochrone
istniejacej zieleni wysokiej - drzew (wg zaf. Nr5F i Nr5G). Przyjmuje sie wytyczne w zakresie komunikacji
kotowej i pieszej (wg zaf.Nr6A, Nr6B i Nr6C), wprowadzajac korekty klas ulic oraz czesciowe zagtebienie,
ponizej poziomu terenu, fragmentu przebiegu Al. Tysiaclecia, gwarantujac bezkolizyjne piesze powigzania
nowej struktury urbanistycznej Podzamcza z obszarem Starego Miasta i Wzg6rzem Zamkowym. Zaktada
sie, iz w przypadku tak zasadniczej zmiany struktury urbanistycznej nalezy przyjaé, iz uwarunkowania
wynikajace z istniejacego uzbrojenia terenu (wg zat.Nr7A, Nr7B i Nr7C) nie powinny stanowi¢ ograniczenia, z
zastrzezeniem nienaruszalnosci podziemnego przebiegu rzeki Cechéwki oraz gtownych kolektoréw
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przyjmujac, iz pozostate elementy uzbrojenia winny by¢ dostosowane do
docelowego modelu struktury Podzamcza 2020.

2A) ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE-URBANISTYKA

Nadrzednym celem kreowania Podzamcza 2020, jako naturalnego przedtuzenia Starego Miasta i Wzgorza

Zamkowego winno byc:

—wyksztatcenie nowej struktury urbanistycznej ,zwartego gestego miasta”, gwarantujacej stopniowy planowy
rozwoj przestrzeni publicznych, czytelne wyodrebnienie kwartatéw, enklaw zabudowy i zieleni, w
maksymalny sposob wykorzystujacej tradycje oraz dzisiejsze potencjalne walory miejsca, zwiazane z
atrakcyjnoscia, potozenia, dostepnoscia, i Scistymi relacjami z otaczajacym historycznym miastem,

-wyksztatcenie wielokierunkowego systemu Srodmiejskich i centralnych przede wszystkim pieszych
przestrzeni publicznych, powiazanego z istniejacym systemem osi kompozycyjnych, punktow widokowych,
wgladoéw, widokdw i panoram, gwarantujac w tym obszarze dominacje ruchu pieszego,

—traktowanie kazdego wyodrebnionego kwartatu czy enklawy zabudowy, jako zespotu indywidualnych
budynkdw, ktdrych realizacja winna by¢ skoordynowana komunikacyjnie i infrastrukturalnie, dostosowujac
poziomy parteru oraz wyzszych kondygnacji do 5 % nachylen ulic Nadstawnej, Szerokiej i Cerkiewnej,
gwarantujacych bezkolizyjne przekroczenie Al. Tysiaclecia.

—wprowadzenie zrdznicowanych przeznaczeri i funkcji, zaréwno unikatowych jak i zwiazanych z codziennym
aktywnym funkcjonowaniem centrum kilkusettysiecznego miasta, z utrzymaniem i wprowadzeniem funkcji
mieszkaniowych ozywiajacych centrum w godzinach wieczornych,

-wyksztatcenie docelowego systemu drogowego, w tym transportu zbiorowego, ograniczajacego do
minimum ruch tranzytowy, przyjmujag, iz uktad uliczny powinien by¢ przede wszystkim obcigzony ruchem
docelowym, zwiazanym z przysztym zagospodarowaniem Podzamcza 2020,

-segregowanie ruchu kotowego i pieszego przede wszystkim w czasie, poprzez wyksztatcenie stref
ograniczonej dostepnosci (w ciagu doby) i wprowadzenie zasady ruchu uspokojonego, w obszarze
pomiedzy ul. Lubartowska, i Al. Unii Lubelskiej, z zastosowaniem segregacji w pionie jedynie na fragmencie
Al.Tysiaclecia (poziom -3.2m), gwarantujac piesza bezkolizyjna ciagtos¢ odtworzonych ulic Nadstawnej,




Szerokiej i Cerkiewnej, lokalizujac jednoczesnie pod Pasazem Tysiaclecia na poziomie -3,2m przystanki
autobusowe (2x4 przystanki) oraz system ogolnodostepnych parkingéw, potozonych pod Placem
Zamkowym oraz pod czescia kwartatéw Podzamcza,

—zagwarantowanie bezposredniego dostepu komunikacyjnego do kazdego z wyodrebnionych kwartatéw, z
poziomu terenu lub z poziomu -1, na odcinku obnizonej do poziomu -3,2m (Al. Tysiaclecia), a takze
zagwarantowanie mozliwosci bezposrednich dojazdéw pozarowych w przestrzeni ulic pieszych oraz w
$ladzie podniesionego na poziom +3,8m Pasazu Tysiaclecia,

-wyksztatcenie systemu zieleni ogdlnomiejskiej dopetniajacej nowa, strukture urbanistyczna, i dostosowana,
poprzez wiasciwe nasadzenie, do zachowania krajobrazowych relacji pomiedzy Starym Miastem,
Wzgdrzem Zamkowym, Wzgdrzem Czwartek oraz pozostatymi punktami widokowymi.

2B) ROZWIAZANIA KUBATUROWE -ARCHITEKTURA

Architekture Podzamcza 2020, w kwartatach o symbolach: 1A1, 3A2, 2A12 - tworzg istnigjgce historyczne
unikatowe obiekty, 2A1, 2A2, 2A3 - tworzg nowe unikatowe obiekty ksztaltujgce pn oprawe Placu
Zamkowego oraz pd oprawe Pasazu Tysigclecia, 2A4 - tworzy nowy jednorodny zespot budynkow
ksztattujgcych wspdtczesny kwartaf z ogélnodostepnym i w czesci zabudowanym ustugowym wnetrzem, 2A5
— tworzg trzy zespolone budynki — kwartaly, potgczone ze sobg na réznych kondygnacjach, moggce
funkcjonowac zaréwno razem jak i rozdzielnie, bedgce wspofczesng reminiscencjg sukiennic, kramow i
historycznych  zautkéw, 2A6, 2A7 - tworzg nowe budynki ksztaftujgce wspofczesny kwartat, z
ogolnodostepnym nie zabudowanym wnetrzem, 2A10 — tworzy nowy budynek zamykajgcy plac ,przy
zdroju”, ksztaftujgcy podcieniowe przedpole oraz przejscia w kierunku wzgorza Czwartek, 2A11 — tworzy
zespot niskich jednokondygnacyjnych domow, nawigzujgcych do rzemiesiniczych tradycji Podwala, z
Zielonymi dachami tarasami i wkomponowanym we wnetrze kwartatu ogdlnodostepnym terenowym
parkingiem oraz Tarasem Masztow, 3A1l - tworzy ekspozycyjne zatoZenie plenerowe wkomponowane w
krajobraz potudniowego przedpole zamku, 4A1, 4A2, 4A3, 1Bl - tworzg nowe zespoly budynkéw
ksztattujgcych fragmenty cigglych pierzei ulic, 2B1 — tworzy wielkopowierzchniowa galeria handlowa, ktdrej
pigtg elewacjg winny byc zielone dachy izolujgce usytuowane na nim urzgdzenia technologiczne, 3B1 -
tworzy kompleks istnigjgcych wolnostojacych budynkow, wyizolowanych wysokg zielenig, 1C1, 1C2,
2C1,1A3,1A22A8, 2A9 - tworzg nowe budynki o charakterze plomb, uzupetniajgce istniejgcg zabudowe.

2C) ROZWIAZANIA PROGRAMOWE -PRZEZNACZENIAIFUNKCJE

Kazdemu z wyodrebnionych kwartatéw w tabeli nr 2, w kol. 10, przypisano przeznaczenie podstawowe, oraz
przeznaczenia dopuszczone, przyjmujac symbolike za strukturg funkcjonalna, (wg zat.Nr3E), (symbol pisany
prosto). Kazdemu z kwartatow w kol. 11, przypisano preferowane funkcje, odnoszac je do konkretnych
nadziemnych kondygnacji (symbol pisany kursywa). Sa to: uu - tereny / uu - obiekty, lokale - ustug komercyjnych
/handlu, gastronomii, biura, ustugi/, ur - tereny / ur - obiekty, lokale - ustug komercyjnych /rzemiosta i wytworczosci
artystycznej, ustugi/, uc - tereny / uc — obiekty - ustug komercyjnych / handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000m2/, uh -
tereny / uh - obiekty, lokale - ustug komercyjnych /hotele, hotele itp./, uw - tereny / uw - obiekty, lokale - ustug
kultury /wystawy, muzea, galerie sztuki, kluby, studia/, uk - tereny / uk - obiekty, lokale - ustug kultury /mate studyjne
kina, male sale teatralne, szkoly tarca itp./, uo - tereny / up - obiekty, lokale - organizacji pozarzadowych,
spotecznych, zwiazki artystyczne, ud - tereny / ud - obiekty, lokale - kultu religijnego, um - tereny / um - obiekty -
ustugowo mieszkaniowe, mu - tereny / mu - obiekty, lokale - mieszkaniowe z ustugami, mw - tereny / mw - obiekty,
lokale - mieszkaniowe wielorodzinne, kp - tereny / kp - obiekty - obstugi komunikacji /parkingi/, ks - tereny / ks -
obiekty - obstugi komunikacji /stacje paliw/, kx - tereny / - ogolnodostepnej komunikacji pieszej, zp - tereny / - zieleni
parkowe;.

3) PRZESTRZENIE PUBLICZNE - ZASADY KSZTALTOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

a) SCENARIUSZE ZDARZEN W PRZESTRZENIACH PUBLICZNYCH

System przestrzeni publicznej tworza, ulice, place, skwery, w ich linach rozgraniczajacych, a takze zatozenia
parkowe, Wzgdrza Zamkowego, tarasy i zielone dachy zintegrowane z funkcjami poszczegdlnych kwartatow.
Wyksztalcaja, one unikalng siatke pol, relacji i powigzan z otaczajacym zwartym miastem. Kazdej z
pierwszoplanowych przestrzeni publicznych, projekt rewitalizacji przypisuje odmienne scenariusze, zwiazane




ze stymulowaniem aktywnych miejskich przestrzeni. Kreowane zdarzenie winny zadecydowaé o
indywidualnych rozwiazaniach nawierzchni, detalu urbanistycznym, lokalizacji elementéw matej architektury,
systemach informacji wizualnej, zieleni, o$wietlenia i iluminacji.

Najwazniejsze z nich to:

-Przestrzen Placu Zamkowego z monumentalnymi schodami i nowym tarasem potudniowym (o0 symbolu
PP01) - klimat monumentalnego pieszego placu, schodéw zamkowych i nowego potudniowego tarasu,
zatozent wodnych i zieleni, w ktérym odwzorowuja, sie watki miasta przed i powojennego oraz przysztego,
miejsce otwarte, przystosowane do spotkar kameralnych jak i masowych,

-Pasaz Tysiaclecia spinajacy w Sladzie ,suchej doliny” historyczne ulice relacji pn/pd, Pole Synagogi i
pétnocna, kubaturowa oprawa Placu Zamkowego (o symbolu PP02) - klimat nowoczesnego pasazy
handlowo ekspozycyjnego, salonu miasta, przenikania sie ciagu pieszego z zielonymi polami tarasow,
dachéw oraz Polem Synagogi,

-Aleje Pamieci przebiegajace po pd i wsch stronie Wzgdérza Zamkowego, taczace Plac Zamkowy, nowe
plenerowe zatozenie muzeum miast kreséw wschodnich z Placem Singera (0 symbolu PP03) - klimat
przejscia parkowego, ogrodéw krajobrazowo tematycznych, miejsc nostalgii, krajobrazowych ekspozycii
Starego Miasta i Wzgorza Zamkowego, plenerowych zatozer edukacyjnych, a takze dojscia do kwartatu o
symbolu 2B1,

-Wnhnetrze ul. Szerokiej zakoriczonej skwerem ,przy zdroju” oraz przejsciem podcieniowym w kierunku
wzgorza Czwartek (0 symbolu PP04) - klimat wielokulturowej, kolorowej, gwarnej miejskiej pieszej
handlowej ulicy,

~Whnetrze ul. Nadstawnej, 0$ faczaca Plac Zamkowy ze wzgdrzem Czwartek i Kosciolem pw. Sw.Mikotaja
(0 symbolu PP05) - klimat wielokulturowej, kolorowej, gwarnej miejskiej pieszej handlowej ulicy ,

-Wnetrze Pasazu Nowy Plac Targowy, taczacej ul. Lubartowska z ul. Nadstawng i centralnym
czworobokiem Podzamcza kwartatem 2A5 (0 symbolu PP06) - klimat wielokulturowej, kolorowej, gwarnej
miejskiej pieszej handlowej ulicy ,

-Wnetrza ul. Cerkiewnej, taczacej ul. Ruska z Pasazem Tysiaclecia, Polem Synagogi i Wzgdrzem
Zamkowym (o symbolu PP07) - klimat waskiej ulicy skupiajacej z jednej strony rzemiesinikow artystow,
wystawy plenerowe na zielonych dachach (kwartat 2A11), z drugiej funkcje handlowe,

—-Pasaz Ruski - potudniowe i wschodnie otoczenie zatozenia Katedralnej Cerkwi Prawostawnej pw.
Przemienienia Pariskiego, w czesci historyczny przebieg ul. Ruskiej (0 symbolu PP08) - klimat
przedmiescia, kontaktu z rzemiostem artystycznym, aktywnoscig regionalna, jarmarkami, spotkaniami
plenerowymi, cyklicznymi sezonowymi zdarzeniami.

Pozostale nie przywotane z nazwy przestrzenie ulic, skweréw, uzupetniajg system ogdlnodostepnych

przestrzeni publicznych, stanowiac indywidualna oprawe centralnej czesci rewitalizowanego Podzamcza.

b ) MIEJSKA SCENOGRAFIA

Niepowtarzalny charakter kazdej z ww przestrzeni winien by¢ podstawa do projektowania dla nich

indywidualnego statego i okazjonalnego wystroju, tworzacego spéjny system wyposazenia przestrzeni

publicznych nowego Podzamcza.

c) OBIEKTY PAMIECI

Elementy state odwotujace sie do pamieci miejsca to:

—zaznaczenie Pola Synagogi w formie kamiennych taraséw,

— zaznaczenie migjsca pamiatkowej plyty Szlaku Pamieci Zydéw Lubelskich,

-rewaloryzacja pomnika Lwa, usytuowanego w tym samym miejscu na poziomie tarasu potnocnego,

—wkomponowanie ,Zdroju” w nowy ,dywan wodny” i ,zatozenia fontann”, rozpoczynajace Sie w miejscu
przeciecia sie ul. Szerokiej ze Sladem rzeki Cechowki,

-zaznaczenie W posadzkach przestrzeni publicznych, elewacjach i rzutach obiektéw przebiegu rzeki
Cechdwki,

- pozostawienie w formie reliktu jedynej zachowanej do dzi$ przedwojennej latarni,

- nowe znaki, skupione wokot zatozenia parkowo plenerowego nazwanego plenerowym Muzeum Miast
Wschodnich i Kresowych oraz Tarasu Masztow, takie jak symbole szlaku jagielloriskiego, flagi i symbole
miast partnerskich, itp., oZywiajace potudniowe i pétnocne przedpole Wzgdrza Zamkowego.



W ramach przysztych rozwazan wszystkim ww elementom nalezy nadanie indywidualna oprawe.

d) OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY

Elementy matej architektury winny zosta¢ zaprojektowane (dobrane) indywidualnie, podkreslajac

unikatowos¢ obszaru Podzamcza 2010. Nalezg, do nich:

-indywidualne system nawierzchni, wykonane z materiatdw naturalnych, z fragmentami nawierzchni
przystosowanymi do samodzielnego poruszania sie 0s6b niepetnosprawnych,

—dywany wodne, zatozenia wodne, fontanny, zdroje, poidetka,

—state i ruchome tawy pojedyncze i zintegrowane z innymi elementami matej architektury,

—detale i meble miejskie odwotujace sie do tradycji miejsca,

—akcenty plenerowe, modele i plany Podzamcza w wersjach tradycyjnych i elektronicznych,
przystosowanych dla 0séb niepetnosprawnych,

-system statych i ruchomych sterowanych automatycznie stupkow, ograniczajacych dostep pojazdéw do
stref o dostepnosci czasowej i dostepnosci ograniczonej dla whascicieli i uzytkownikdw obiektdw i lokali.

e) OBIEKTY | NOSNIKI REKLAMOWE

W calym obszarze opracowania powinien obowiazywa¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych o
powierzchni wiekszej niz 1x2m, w tym zakaz zaklejania powierzchni witryn powyzej 40% ich powierzchni.
Ograniczenie to nie powinno dotyczy¢ znakow firmowych i szyldow reklamowych, ktérych wielkosci winny
by¢ dostosowane do skali budynkéw, na ktérych beda sytuowane. Dla catego Podzamcza i Starego Miasta
powinien by¢ opracowany jednolity system nosnikéw reklamowych i informacyjnych.

f) ZIELEN

Utrzymuije sie istniejaca wartosciowa, zieler wysoka. Wprowadza sie nowa, zieleri wysoka w formie alei i grup

drzew, podkreslajacych charakter przestrzeni publicznych, tworzacych réwniez formy zieleni izolacyjnej

przede wszystkim w odniesieniu do kwartatow 2B1 i 3B1. Planuije sie:

-indywidualne kompozycje rdznych wysokosci zieleni w rejonie Placu Singera, Alei Pamieci, Wzgorza
Zamkowego, zielonych taraséw i zielonych dachdw,

-zielen w formie zielonych fasad, zielonych balkondw, zielonych dachdw i tarasow przede wszystkim w
granicach zasiegu ekologicznego systemu obszaréw chronionych w kwartatach 1A1, 2A1, 2A2, 2A3,
2A11,

—ogrody zieleni tematycznej na potudniowych stokach, tarasach Wzgoérza Zamkowego,

-wprowadzenie statych gazondw z drzewami i kompozycjami zieleni oraz ruchomych gazondw z drzewami
dekoracyjnymi.

g) WYPOSAZENIE INFRASTRUKTURALNE

W ramach wyposazenia w zakresie infrastruktury zaktada sie objecie catego obszaru indywidualnym:
—systemem wi-fi, systemem elekironicznej informacji oraz systemem audio i scenografia akustyczna,
—system o$wietlenia ulicznego, parkowego, iluminacji budynkdw, placow i parkéw,

-systemem oswietlenia dekoracyjnego, nawierzchni, ,dywanu wodnego”, ,zatozen fontann”, zieleni,
—systemem studni i poidetek oraz nawodnieri zatozen zielonych,

-systemem elementdw sezonowych: podtaczen wody, Sciekow oraz zasilania obiektéw okazjonalnych.

h) OBIEKTY | WYDAZRENIA OKAZJONALNE

Podzamcze 2020, a szczegolnie przestrzeni PP01, to obszar przyjazny dla: teatrow ulicznych, scen i kin
plenerowych, wystaw i happeningdw artystycznych, jarmarkow, lodowisk i rolkowisk, kawiarni sezonowych,
pokazow fontann.

Przestrzeni PP02 to miejsce: ,Street fashion”, promocji premierowych, ekspozycji miast partnerskich, forum
dyskusyjnego, spotkar wielokulturowych, widowisk historycznych, pleneréw rzezbiarskich, zdarzen
mogacych wykorzysta¢ amfiteatralny uktad zielonych taraséw.

Jarmarki sezonowe, spotkania warsztatow rzemiosta artystycznego, promocja regionéw wschodnich, to
mozliwosci aranzacji przestrzeni PP07 i PP08.

4) BILANS TERENU

Bilans obejmuje:




—zagospodarowanie obszaru przestrzeni publicznych (catos¢ obszaru opracowania z uwzglednieniem czesci
podziemnej na poz.-1), tabela nr01- powierzchnie: ulic (jezdni), dojazdéw(jezdni), parkingdw, komunikacji
pieszej (w tym placow), zieleni urzadzonej (biologicznie czynne), wraz z ich procentowym udziatem w
stosunku do powierzchni przestrzeni publicznych wynoszacej tacznie 20,7335 ha,

-zagospodarowanie terenéw wraz z ustalonymi dla nich parametrami i wskaZnikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, tabela nr02 - powierzchnia: terenu, zabudowy budynkéw (PZB) w
granicach terenu, biologicznie czynna (PBC) w granicach terenu, pozostate utwardzone (PPU) w granicach
terenu, procentowy udziat PZBIPBCIPPU w granicach terenu, powierzchnia catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych (PCKn), powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (PZCp) oraz
minimalna i maksymalna wysokos$¢ zabudowy - ilo$¢ kondygnacji nadziemnych.

Zasady ksztattowania gabarytdw budynkéw oraz geometrii dachéw przedstawiono na poszczegdlnych

rysunkach przyjmujac, iz:

-wysokos¢é nowej zabudowy dostosowano do miejsc i punktéw widokowych oraz topografii przestrzeni
publicznych, nie ograniczajac atrakcyjnych panoram i widoki,

—gabaryty poszczegdlnych budynkéw w rzucie winny zosta¢ dostosowane do zewnetrznych obryséw
kwartatow, bedacych jednoczesnie obowiazujacymi liniami zabudowy, z zaznaczeniem w formie artykulacii
pionowej linii odzwierciedlajacych skale zabudowy miejskiej, zwiazana, z szerokoscia pojedynczej fasady
nie wieksza niz 18m,

—koncepcja przyjmuje, iz dachy w czworoboku ulic Al. Tysiaclecia, Lubartowskiej, Ruskiej i Al. Unii Lubelskie]
to dachy wielospadowe, z dopuszczeniem tarasow i zielonych dachdéw, dachy budynkéw potozZonych poza
wymienionym czworobokiem winny by¢ ksztattowane indywidualnie, koncepcja nie ogranicza ksztattéw
dachow budynkdéw potozonych we wnetrzach kwartatow,

—ksztatty dachéw z uwagi na ograniczenia w centralnej czesci Podzamcza wysokosci zabudowy od 1 do 3
kondygnacji (kwartaty o symbolach 2A1, 2A2, 2A3, 2A4, 2A6, 2A10, 2A11), powinny przyjmowac formy
dachow wielospadowych o strukturze krysztatu, o spadkach ksztattowanych indywidualnie, zgodnie z
zasadami przedstawionymi na poszczegadlnych rysunkach.

W opracowaniu wykorzystano materiaty paristwowego zasobu z Migjskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie, na podstawie zezwolenia nr 1/2010 z dnia 27.04.2010".

TABELA BILANSOWA 01/

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU (W GRANICACH TERENOW PUBLICZNYCH)

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Poz Rodzaj powierzchni Pow. w ha % udziat Uwagi
1 2 3 4 5
Bilans powierzchni w obszarze przestrzeni publicznych na poziomie terenu
1 ulice (jezdnie) 3,8489 18,56%
2 dojazdy (jezdnie) 0,3285 1,58% Razem 100% pow.
3 parkingi 0,5783 2,79% 20,7335 ha
4 komunikacja piesza 6,3943 30,84%
5 zieleri urzadzona (biologicznie czynna) 9,5835 46,22%
Bilans powierzchni w obszarze przestrzeni publicznych na poziomie -1
(bez pow. parkingowych bilansowanych w tabeli 02)
1 ulice (jezdnie) 0,2318 5,00%
2 dojazdy (jezdnie) 0,5022 11,00% Razem 100% pow.
3 parkingi 35124 78,00% 4,5273 ha
4 komunikacja piesza 0,0920 2,00%
5 techniczna i magazynowa 0,1889 4,00%
TABELA BILANSOWA 02/




| ZAGOSPODAROWANIA TERENU (W GRANICACH WYODREBNIONYCH TERENOW - KWARTALOW)

POZ. SYMBOL POW. POWIERZCHNIE UDZIAL POWIERZCHNIA WYSOKOSC PRZEZNACZENIA -P |
TERENU TERENU- WHA % CALKOWITA ZABUDOWY FUNKCJE - F
KWARTALU WSZYSTKICH KOND. WM
WHA m2
NADZ. POZD. MIN. MAX. p* S
(PCKn) . (PCKp)
m2 m2
1 2 3 4 5 5 6 7 8 10 11 12
1 1A1 06419 [ 10,1789 [ zabudowy(PzB) | 27 [ 3578 N N | uk N
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uw,
0,4630 | Ppoz. utwardz. (PPU) 73 k’;;
Z
2 1A2 0,3114 0,3027 zabudowy (PZB) 97 12108 3i 4i um/ 3-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uu 2-mw
0,0087 | Ppoz. utwardz. (PPU) 3 1-mw
P-uu
3 1A3 0,0603 | 0,0603 | zabudowy(PZB) | 100 2412 4 4 | uul 3-uw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uo 2-uo
0,0000 | poz. utwardz. (PPU) 0 1-uu
P-uu
4 2A1 04987 | 0,0612 | zabudowy (PZB) 12 1224 1* 3 | uk 2-uk
0,2996 biol. czynna (PBC) 60 uw, 1-uk
0,1379 | poz. utwardz. (PPU) 28 IZ;’ P-uw
5 2A2 0,2265 0,0968 zabudowy (PZB) 42 1936 1* 3 uk/ 2-uk
0,1297 | biol. czynna (PBC) 58 uw 1-uk
0,0000 | poz uwardz. (PPU) 0 L;‘:; P-uu
6 2A3 0,0709 | 0,0649 | zabudowy (PZB) 91 240 3* 4 uu/ 3 - uw/uk
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uw, 2 — uwluk
0,060 poz. utwardz. (PPU) 9 lll(k' 1-uu
X P-uu
7 274 0,4504 | 0,3566 | zabudowy (PZB) 79 | 12481 | 2468 1 3 | 2-um
0,0475 biol. czynna (PBC) 10 um, 1-uu
0,0938 | poz uwardz (PPU) [ 20 ';’; P-uu
8 | 2a5 | 06916 |[05405 | zabudowy(Pze) | 78 | 16215 | 3627 | 3 [ 3 | uul
0,0000 | biol. czynna (PBC) 0 um, 2 - um/uo
0,1510 | poz. uwardz (PPU) [ 12 ‘l‘l‘g" 1-uw
kx: P-uu
9 2A6 0,4329 0,3165 zabudowy (PZB) 73 11078 2100 3 4 uu/ 3-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 um, 2-mw
0,1164 | poz. utwardz. (PPU) 17 kx, 1-uu
P-uu
10 2A7 03218 [ 0,2710 | zabudowy (PZB) 84 10840 | 2077 4 4 uu/ 3-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 um, 2-um
0,0508 | poz. utwardz. (PPU) 16 kx 1-uu
P-uu
11 2A8 0,6226 0,5232 zabudowy (PZB) 84 18312 4 5 um/ 4 - mw/luu
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uu 3-mw/uu
0,0994 | poz. utwardz. (PPU) 16 2 - mw/uu
1-uwu
P-uu
12 2A9 0,6545 | 0,4500 | zabudowy (PZB) 68 15750 | 3117 3i 4 um/ 3-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uu, 2-mw
0,2045 poz. utwardz. (PPU) 32 kx 1-uu
P-uu




13 [ 2A10 01922 [ 01922 [ zabudowy(PzB) | 100 | 4725 [ 1750 | 3 3 [ub | 2-uhwu
0,0000 | biol. czynna (PBC) 0 uu, 1—uh/uu
0,0000 | poz uwardz (PPU) | k< b
14 | 2A11 05695 | 0,2163 | zabudowy(PzB) | 38 | 2163 1 1 | ul
0,1060 biol. czynna (PBC) 18 uu,
0,3532 | poz uwardz. (PPU) | 62 tl;: P - urfuu
15 2A12 02728 | 0,0689 | zabudowy (PZB) 25 1378 N N ud/ N
0,1244 biol. czynna (PBC) 46
0,0795 poz. utwardz. (PPU) 29
16 | 3A1 05415 | 0,3707 | zabudowy(PzB) | 44 | 3707 1z | 1z | uk
0,1708 biol. czynna (PBC) 54 uw,
0,0000 | poz. utwardz. (PPU) 0 I;)'(), P — uk/uw
17 3A2 0,5308 0,1183 zabudowy (PZB) 21 3549 N N ud/ N
0,2670 biol. czynna (PBC) 50
0,1455 | poz. utwardz. (PPU) 29
18 4A1 0,4453 0,1884 zabudowy (PZB) 43 8478 1397 4 5 um/ 4 - um/mw
0,1590 biol. czynna (PBC) 35 uu 3—um/mw
0,0979 | poz. utwardz. (PPU) 22 2-um
1-um
P-uu
19 4A2 0,4981 0,1021 zabudowy (PZB) 20 3574 1143 3 4 uu/ 3 - uh/um
0,3960 | biol. czynna (PBC) 80 uh, 2 - uh/um
0,0000 | Poz utwardz (PPU) | "o L uhum
P-uu
20 4A3 0,2265 0,0847 zabudowy (PZB) 37 2965 3 4 ud/ 3 - udluw
0,1418 | biol. czynna (PBC) 63 uw 2 - udluw
0,0000 poz. utwardz. (PPU) 0 1 - udluw
P — ud/uw
21 | 4n4 03112 | 0,1625 | zabudowy (PZB) 52 7313 4 5 | mwl 4-mw
0,1487 biol. czynna (PBC) 48 uu 3-mw
0,0000 | poz. utwardz. (PPU) 0 2-mw
1-mw
P -mu
22 1B1 0,2422 10,1136 zabudowy (PZB) 47 5112 4 5 um/ | 4-um/mw
0,1286 biol. czynna (PBC) 53 uu 3-um/mw
0,0000 | poz. utwardz. (PPU) 0 2 — um/mw
1-um
P-uu
23 2B1 3,1652 1,1820 | zabudowy (PZB) 37 17730 | 11820 1 2 uc/
2,3742 biol. czynna (PBC) 75 uu,
0,2000 | poz utwardz. (PPU) 6 tg’
zp,
24 3B1 0,9698 0,1500 zabudowy (PZB) 15 2250 1 2 ksl
0,1950 biol. czynna (PBC) 20 uu, 1-uu
0,6248 | poz. utwardz. (PPU) 65 I;);)’ P-uu
25 1Cc1 0,7321 0,3404 zabudowy (PZB) 46 13616 4 4 um/ 3-mw
0,1249 biol. czynna (PBC) 17 mw 2-mw
0,2668 | Poz. utwardz. (PPU) 37 1-uu
P-uu
26 1C2 0,3428 | 0,2347 | zabudowy (PZB) 68 8214 3 4 | uml 3-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 mw 2-mw
poz. utwardz. (PPU) 1-uu




0,1081 32 P-uu
27 2C1 0,1102 0,0828 zabudowy (PZB) 75 2484 3 3 uu/ 3-uh/um
0,0000 | Dbiol. czynna (PBC) 0 uh 2 -uh/um
0,0274 | poz. uwardz. (PPU) | 25 1 - uh/um
28 3C1 0,1242 0,0710 zabudowy (PZB) 57 2840 3i 5i mw/ 4-mw
0,0000 biol. czynna (PBC) 0 uu 3-mw
0,0532 | poz. utwardz. (PPU) 43 2-mw
1-mw
P—-uu
Plac 5625
Zamkow
y
razem 14,2580 | 6,9012 | zabudowy (PZB) 48 196272 | 35124 | ---
48132 biol. czynna (PBC) | 33%*xx
3,3145 | poz. utwardz. (PPU) 23

Wyjasnienia:

N - oznacza, iz parametry nie sa definiowane dla zalozeri i obiektéw historycznych takich jak Zamek, Koscioty, Klasztory wraz z
obiektami towarzyszacymi (przyjmuje sie, iz stan istniejacy i uwarunkowania konserwatorskie decyduja o nieprzekraczalnych
parametrach terenu i zabudowy w przysztym planie miejscowym),

i —o0znacza, iz parametry odnosza, sie tylko do budynkéw istniejacych i przebudowywanych,

Z —oznacza, iz nie jest to kubatura tylko zalozenie krajobrazowo plenerowe, dla kt6rych nie definiuje sie parametrow obiektow,

* — 0znacza, iz w przypadku kwartatéw o symbolach 2A1, 2A2, 3A3 parter potozony jest na poziomie placu +_0,00m, a pierwsza
kondygnacja na poziomie pdinocnego tarasu +3,80m, w tym przypadku przyjeto usrednione wysokosci kondygnacii: parter
3,8m, pietro pierwsze 4,5m, pietro drugie 3,5m,

* _ oznacza, iz pierwsze przeznaczenie jest przeznaczeniem podstawowym dla calego terenu, pozostale sa przeznaczeniami
uzupetniajacymi,

¥+ _ oznacza kolejno: P — parter, 1 — pietro pierwsze, 2 — pietro drugie, 3 - pietro trzecie, 4 — pietro czwarte,

k% _ suma powierzchni w kol.4 jest mniejsza niz suma powierzchni w kolumnie 4, z uwagi na zielone dachy, ktérych pow. liczone sa,
niezaleznie od pow. zabudowy (analogicznie z udzialem %),

pow. biol. czynna - réwna 0 w kol.6, oznacza, iz na rysunku w skalil: 1000, powierzchnie te nie zostaly we wnetrzach
kwartatéw graficznie wyznaczone, ich udziat % powinien by¢ przedmiotem indywidualnych ustalei przysztego planu
miejscowego,

- - proponuje sie wariantowy zapis przeznaczen: uk/uw, uu, ks, zp |

|:| - proponuje sie wariantowy zapis przeznaczen: uu/ks, zp |

uu/lum - oznacza, iz na danej kondygnacji przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji obu wymienionych funkcji, w zaleznosci od
charakteru budynku potozonego w granicach danego kwartatu lub zespotu zabudowy,

ilosci kondygnacji — podawane sa od poziomu odniesienie +0,00 rewitalizacji Podzamcza, przyjetego na srodku Placu Zamkowego,
rzedna + 176,00 mnpm,

wysokosé kondygnacji — w koncepcii dla budynkéw projektowanych przyjeto usrednione wysokosci kondygnacii: parter 4,5m, pietra
pozostate 3,5m.
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