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Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wiasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego.

Procedure sporzadzenia planu i zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i zmiany planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz.503).

Analizg zasadnoéci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planéw objeto obszar
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czesé IV —
obszar A. Analiza dotyczy obszaréw uchwalonych 24 kwietnia 2008 r. (Uchwata nr 343/X1X/2008
Rady Miasta Lublin), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

« 24 czerwca 2008 r. (Uchwata nr 379/XXI11/2008 Rady Miasta Lublin),

« 29 marca 2012 r. (Uchwata nr 405/XI1X/2012 Rady Miasta Lublin),

« 18 pazdziernika 2012 r. (Uchwata nr 586/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin),

« 20 grudnia 2018 r. (Uchwata nr 16/11/2018 Rady Miasta Lublin),

5 wrzesnia 2019 r. (Uchwata nr 326/1X/2019 Rady Miasta Lublin),

- 25 czerwca 2021 r. (Uchwata nr 954/XXX/2021 Rady Miasta Lublin),

W dniu 6 listopada 2020 r. ukazato sie obwieszczenie nr 36/XXII/2020 Rady Miasta Lublin
zdnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢
IV — obszar A., ktére obejmuje wszystkie ww. zmiany za wyjgtkiem ostatniej z 25 czerwca 2021 r.,
stanowigcej samodzielny plan miejscowy.

Obszar, ktérego dotyczy analiza przedstawia zatgcznik nr 1 - analizowany teren obejmuje
ponad 511,9 ha. Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany planu Rada Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy
lub na wniosek Prezydenta Miasta.

Celem opracowania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmian obowigzujgcych
planéw jest szczegdétowa ocena aktualnosci ich zapiséw zaréwno wobec biezgcych potrzeb, jak

i uwzglednienia nowych kierunkéw rozwoju miasta. Niezbedna jest réwniez ocena mozliwosci



wprowadzenia postulowanych przez wnioskodawcéw zmian w Swietle obowigzujgcych przepiséow
prawa, a takze mozliwosci i potrzeb Miasta wobec ochrony jego zywotnych intereséw i
koniecznosci zachowania dyscypliny finanséw publicznych.

Prezydent Miasta, wnioskujgc o przystgpienie do sporzadzenia planu, bierze miedzy innymi
pod uwage wnioski o zmiane planu wiascicieli nieruchomosci, bgdz wnioski do planu dotyczgce
pozgdanego, przysziego przeznaczenia terenu. Przy obecnym opracowaniu przeanalizowano
wnioski sktadane od 2018 r. dotychczas nie ujete w poprzednich analizach zasadnosci. Wnioski
obecnie objete analizg zostaty opisane w tabeli nr 1 (ponizej). Lokalizacja dziatek bedacych
przedmiotem wnioskow zostata oznaczona graficznie na rysunku obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci IV — obszar A i zawarta w zatgcznikach nr 2a,
2b, 2c¢, 2d, 2e, 2f, 2g.

Strukture wtasnosci gruntéw (aktualng na moment sporzgdzania analizy), czyli podziat i stan
wtasnosci nieruchomosci przedstawiono na zatgczniku nr 3. Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany planu dotyczy terenu potozonego we wschodniej czesci miasta bedgcego

m.in. we wiadaniu osob fizycznych, Gminy Lublin oraz Skarbu Panstwa (uzytkowanie wieczyste).

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin przyjete Uchwatg Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. okre$la gtdwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
Tereny objete niniejszg analizg zlokalizowane sg na wyrysie ze studium na zatgczniku nr 4. Sg to
gtéwnie tereny aktywnos$ci gospodarczej takie jak: tereny przemystowe, bazy, sktady, magazyny,

tereny ustugowe, kolejowe, infrastruktury.

Sporzadzenie kolejnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem nowych kierunkow rozwoju miasta, jak réwniez w odpowiedzi na wnioski Rady
Dzielnicy Felin oraz inwestorow - pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu, dalszy rozwoj

dzielnicy, a w wyniku zrealizowania inwestycji - utworzenie nowych miejsc pracy.

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentow przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz zasadne jest
przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego odnosnie czesci ztozonych wnioskéw
obejmujgcych tereny: IVA 12KK, IVA 14P, IVA 1KS, 4P, 5P, 6P, 3U, 4U, 5U, IVA 6aKDW,
IVA 6bKDW, IVA 6cKDW, 9U/P, IVA 66P, IVA 67AG/MN, IVA 70AG/MN, IVA 69aAG/MN,
IVA 69AG/MN, IVA 69bKXL, IVA 68E1, IVA 12KDD-G, IVA 14KDD-G, IVA 15KDD-G, IVA 13KX,
5E, 6E, 7P, IVA 47AG.



Proponowane granice opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ IV - obszar A wyznacza sie na zatagcznikach nr 5a, 5b, 5c,
5d, 5e, 5f.

Spis zatgcznikow:
1. tabela wnioskéw o zmiane planu;
2. zatgcznik graficzny nr 1 - granice obszaru objetego analizg;
3. zalaczniki graficzne nr - 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g — lokalizacja wnioskéw o sporzgdzenie
Zmiany m.p.z.p.;
zatgcznik graficzny nr 3 - struktura wtasnosci gruntow;
zatgcznik graficzny nr 4 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego;

N o a b

zatgczniki graficzne nr — 5a, 5b, 5c, 5d, 5e, 5f proponowane granice przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Digiz nazwisko lub | nieruchomosci Gl )
Lp| wptywu A ’ Tres¢ wniosku obowigzujgcym Zasadnos¢ zmiany
. nazwa ktorej wniosek . .
whniosku . . m.p.z.p. Miasta Lublin
jednostki dotyczy 2656 IV A
organizacyjnej ¢
1 3 4 5 6 7 9
1] 25.06.2018 K_M__ dz. nr141/3, | Wniosek o dokonanie zmian mpzp umozliwiajgcych budowe dz. nr 141/3, 141/4 - +
Lublin 1421/3, :)41/5 magazynéw, obiektow przemystowych oraz zwigzanych z tym obiektow | VA 12KK (tereny Whiosek jest zasadny dz. nr 144/3 i 141/
Ozreb f4 budowlanych i mieszkalnych. zamkniete — nie sg zlokalizowane w terenach
¢ komunikacji kolejowej i | zamknietych, mozliwa i zasadna jest
urzadzen kolejowych) | zmiana planu ww. dziatek.
dz. nr 141/5 — IVA 14P
(techniczn/s- Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2a.
produkcyjne) Proponowane granice przystgpienia — zatacznik 5a.
2 | 3.09.2018 S W__ dz. nr73/53, |Wniosek o zmiane przeznaczenia dziatek na tereny ustug analogicznie |IVA 1KS1 — tereny +
2 73/56 ul. i iakei i i C » L
Poznan Metalurgicana jak dziatki sgsiednie (73/21) czyli litera ,U parkingdw Whiosek jest zasadny.
(dz. nr 73/56
to obecnie dz.nr
73172, 73/73) Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2b.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5b.
3 | 21.10.2019 teren przy

Biuro Obstugi
Inwestoréw

skrzyzowaniu
ulic Grygowej i
Metalurgicznej

Whniosek o zmiane przeznaczenia terenu na teren o przeznaczeniu
produkcyjnym i zastosowanie takich samych ograniczen, jak dla terenu
IVA 3P:

- lokalizacja obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw

0 ograniczonej ucigzliwosci, nie stwarzajgcych zagrozen dla istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

- wysokos$¢ nowych budynkow:

*  biurowych: nie wiecej niz 20 m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu;

*  produkcyjno-sktadowych: nie wiecej niz 18 m od poziomu terenu
do gzymsu lub okapu, dopuszcza sie jej zwigkszenie do 20 m,
pod warunkiem, ze jest to uwarunkowane technologig produkcji
lub sktadowania;

* gospodarczych typu pomieszczenie na odpady: nie wiecej niz 6 m
od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie wiecej niz 65%;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%.

IVA 1KS1 — tereny
parkingéw

+
Whiosek jest zasadny.

Szczegoétowe parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu bedg
analizowane na etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2b.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5b.
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4128042021 5§  W__ dz. nr73/53, |Wniosek o zmiane przeznaczenia z 1KS na plan z literg U, IVA 1KS1 — tereny +
i 73/56 ul. N o . L
Mledzyrzgc Metalurgil::zna z mozliwoscig budowy obiektéw ustugowych i magazynowych. parkingéw Whiosek jest zasadny.
Podlaski
(dz. nr 73/56
to obecnie dz.nr o . .
73172, 73/73) Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2b.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5b.
5 | 24.05.2019 | Rada Dzielnicy | Zmiana zapisow | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Lublin | Tereny zabudowy +
Felin mpzp cze$¢ IV — | cze$é IV obszar A — rejon ul. Rataja, zostat opracowany w marcu mieszkaniowej
Przewodniczg gbszarA 2005 r. z zastang zabudowg dziatek ksztattowang przez cate jednorodzinnej z Whiosek jest czesciowo zasadny —w
ca Rady (r(‘)':n’;%iae? pokolenia. Zmiana planu nastapita 24.04.2008 r. W tej sytuacji trudno | dopuszczeniem ustug | zakresie zabudowy zlokalizowanej przy

Dzielnicy Felin

nieruchomosci)

jest mowi¢, ze gtéwnym celem tego planu jest ochrona i ksztattowanie
tadu przestrzennego. W petni bytoby to mozliwe w terenie
niezabudowanym. To ksztattowane przez panstwa architektow linie
zabudowy mieszkaniowej powinny uwzgledni¢ istniejagcg zabudowe. W
zwigzku z powyzszym wnioskujemy o:

1) Wykreslenie zapisu §8 ust.8 pkt 2: ,Dopuszczenie dalszego
uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych potozonych w
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowg a
pozostajgcych poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z
postulatem docelowej zmiany ich funkcji na funkcje niemieszkalna;
budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancow,
bez mozliwosci ich wymiany i remontow dla funkcji mieszkaniowej.” Na
ulicy Rataja istniejg domy w dobrym stanie technicznym, ktére nie sg
objete linig zabudowy. Wiasciciele tych domoéw nie powinni mie¢
zabronionej wymiany okien, drzwi wejsciowych, remontu $cian i ich
ocieplenia, czy tez remontu lub wymiany dachu zerwanego przez
wichure.

2) Nalezy wykresli¢ zapis §19 ust.2 pkt 10 i §20 ust.2 pkt 11 lit. aib
,a) dachy dwuspadowe...”

b) uktad dachu wzgledem ulicy — kalenicowy”

oraz zapisu zawartego w §8 ust.6 pkt 7:

,Nakaz: sytuowania nowoprojektowanych garazy i innych pomieszczen
gospodarczych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

(MNu) przy ul. Rataja
oraz obszary
przemystowe i
aktywnosci
gospodarczej potozone
w Specjalnej Strefie
Ekonomiczne;j.

ulicy Rataja. Pozostaty zakres uwagi
dotyczy catej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej i byt juz kilkakrotnie
przedmiotem zmian.

Szczegotowe parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu beda
analizowane na etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2c.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5e.
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mieszanej jako integralnej czesci budynkéw mieszkalnych z
dopuszczeniem adaptacji wolnostojgcych juz zrealizowanych obiektéw
gospodarczych.”

Wyzej wymienione zapisy ograniczajg prawo wiasciciela do wtadania
wiasng dziatkg. Przy ul. Rataja na wszystkich wczesniej
zagospodarowanych dziatkach, oprdcz réznie posadowionych
budynkéw mieszkalnych, wystepujg réwniez odrebnie posadowione
budynki gospodarcze i garaze.

Na tle tych istniejgcych zabudowan powstajg nieestetyczne bryty
zabudowy przemystowej, czesto zbyt gestej, bez odpowiedniej ilosci
terenu przeznaczonego pod zielen i nasadzenia drzew. Na dos¢
duzych dziatkach budowlanych powinna by¢ dopuszczona budowa
garazy oddzielnie od budynku mieszkalnego. Niektore dziatki sg zbyt
waskie na budowe domu wraz z garazem oraz kalenicowym uktadem
dachu do jezdni, jednak ich szerokos¢ daje mozliwos¢ budowy w
innym ukfadzie.

3) Wykresli¢ §19 ust.1 pkt 5: ,wskaznik intensywnosci zabudowy netto
od 0,5 do 1,2” i §20 ust.2 pkt 5 ,wskaznik intensywnosci zabudowy
netto od 0,4 do 0,6; wskaznik liczony w granicach dziatki budowlanej”.
Tereny potozone wzdtuz ul. Rataja, to byte tereny gospodarstw rolnych
0 znacznych powierzchniach dziatek.

Budowa domoéw mieszkalnych na tych dziatkach jest mozliwa tylko w
pasie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Rataja. Pozostate areaty
tych dziatek majg status obszaréw przemystowych lub aktywnosci
gospodarczej. Na terenach przemystowych i aktywnosci gospodarcze;j
utrzymanie wskaznika zabudowy 0,6 jest zasadne. Natomiast w pasie
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz catej ul. Rataja powinien tak, jak w
przypadku innych dzielnic wynosi¢ 0. Wnosimy o likwidacje tego
wskaznika, gdyz stwarza on dodatkowe utrudnienia dla oséb
planujgcych budowe domu mieszkalnego w postaci koniecznosci
wydzielenia mniejszej dziatki budowlanej i ponoszenie dodatkowych
kosztow.

Whioskujemy réwnoczes$nie aby wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6
byt utrzymany dla obszaréw przemystowych i aktywnosci gospodarczej
potozonych w Strefie Ekonomicznej, ktéra otoczona jest wielotysigczng
dzielnicg Felin. Zwigkszanie tego wskaznika utrudnitoby wiasciwy
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obieg powietrza.
6 | 15.07.2019 | Rada Dzielnicy Tereny We wniosku powtérzono tre$¢ pisma z 24.05.2019 (wniosek nr 5 — t
Felin zabudowy | powyzej), z korektg fragmentu tresci punktu 3) cyt: Whiosek jest czesciowo zasadny — w
Przewodniczg WT&TS;E?”;’:{:JJH ,Natomiast w pasie zabudowy mieszkaniowej wzadtuz catej ulicy Rataja zakresie zabudowy zlokalizowanej przy
ca Rady oznac.zony wnosimy o nieokres$lanie dolnej granicy wskaznika intensywnosci ulicy Rataja. Pozostaty zakres uwagi
Dzielnicy Felin numerami zabudowy. W zwigzku z tym wnosimy o likwidacje wyzej cytowanego dotyczy catej Specjalnej Strefy
22MNu, 25MNu | zapisu w zakresie wskazZnika okre$lajgcego dolng granice Ekonomiczne;j i byt juz kilkakrotnie
(chodzi intensywnosci zabudowy, gdyz stwarza on dodatkowe utrudnienia dla przedmiotem zmian..
prawdopodobnie | 0s6b planujgcych budowe domu mieszkalnego w postaci koniecznosci Szczegotowe parametry zabudowy i
o teren 26MNu), | wydzielenia mniejszej dziatki budowlanej i ponoszenia dodatkowych zagospodarowania terenu beda
28M2\‘;ML7MN“' kosztéw. Whioskujemy réwnocze$nie aby wskaznik intensywnosci analizowane na etapie sporzadzania
19AG /Ml:\iu zabudowy 0,6 byt utrzymany dla obszaréw przemystowych i projektu zmiany planu miejscowego.
20AG /MNu: aktywnosci gospodarczej potozonych w Strefie Ekonomicznej, ktora
21E1, 25E1 oraz | Ofoczona jest wielotysieczng dzielnicg Felin. Zwigkszanie tego
cata Strefa wskaznika utrudnifoby wtasciwy obieg powietrza.”
Ekonomiczna w | Tre$¢ powyzszych wnioskow zostata powtdrzona réwniez jako
zakresie Zatacznik do uchwaty nr 16/V/2019 Rady Dzielnicy Felin z dnia 3 lipca
_wskaznika 19019 1 (poprzednio jako Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr 11/11/2019 Rady Lokalizacja wniosku - zatacznik nr 2c.
INteNSYwnosel | i nicy Felin z dnia 15 maja 2019 .). Proponowane granice przystapienia — zatgcznik 5.
zabudowy
7127052019 | MEDISEPT dz. nr129 Zmiana przeznaczenia uzytkowania nieruchomosci z funkcji KDW — IVA 6bKDW - tereny
Sp. zo.0. ZAariﬁZfé tereny drog wewnetrznych (etykieta terenu IVA 6bKDW) na funkcje P — | drog wewnetrznych. Whiosek jest niezasadny.

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw (etykieta terenu:
IVA29P1). Powyzsze ma na celu polepszenie zagospodarowania
obecnie uzytkowanych terenéw sasiednich. Podyktowane jest to
réwniez dgzeniem do dalszego wzrostu przedsiebiorstwa oraz
podniesieniem jego sprawnosci produkcyjne;.

Tereny Specjalnej Strefy Ekonomicznej
stanowig rozlegty, monofunkcyjny,
przemystowo - ustugowy obszar, na ktérym
niezbedne jest zainicjowanie sekwengciji
relacji przestrzennych tworzacych uktad
czytelny i przyjazny dla uzytkownikow.
Wymienione drogi wewnetrzne
zlokalizowane sg w miejscu, ktére wymaga
zaakcentowania, podkreslenia i wlasciwej
aranzacji. Bryty budynkow zlokalizowane
wokot ronda maja to miejsce podkreslac i
wilasciwie ksztattowaé, tworzgc swoistg
cezure w przestrzeni. Plan miejscowy
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celowo zostat sporzgdzony w sposaob, ktéry
te relacje zapewnia. Nie jest to miejsce, w
ktorym powinny sie pojawi¢ np. narozniki
budynkow, czy dowolnie rozlokowane bryty.
Obiekty budowlane powinny to miejsce
akcentowac i domykac. Podobnie zapisane
jest to graficznie réwniez w obowigzujgcym
Studium., co przy wymogu zgodnosci
zapisOw planu z wytycznymi zawartymi w
Studium tym bardziej czyni wniosek
niezasadnym. Plan miejscowy powinien nie
tylko okresla¢ przeznaczenie terenu, ale
réwniez, w sposoéb jak najbardziej
przemyslany — ksztattowac przestrzen, w
sposo6b czytelny i przyjazny dla
uzytkownikow.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2d.

12.05.2021

MEDISEPT
Sp.zo.0.

dz. nr129
Zadebie I,
Arkusz 6

Whniosek o zmiane przeznaczenia z KDW — tereny dr6g wewnetrznych
na tereny zabudowy ustugowej, urzgdzenia komunikac;ji
samochodowej, parkingi.

IVA 6bKDW - tereny
drég wewnetrznych.

Whiosek jest niezasadny.
Uzasadnienie odrzucenia wniosku jw.
- w pkt 7.
Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2d.

15.04.2020

Biuro Obstugi
Inwestoréw

Nieruchomosci
Zlokalizowane w
dzielnicy Felin
przy SSE w
bezposrednim
sgsiedztwie
ronda u zbiegu
ulic Braci
Krausse, Erazma
Plewinskiego i
Ludwika Spiessa
dz. nr 117, 129,
131, 1/107
Zadebie |

Biuro Obstugi Inwestorow majgc na uwadze efektywne wykorzystanie
nieruchomosci gruntowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie
wskazanych nieruchomosci oraz uporzgdkowanie zapisow MPZP pod
katem jednolitosci funkcji okreslajgcych przeznaczenie nieruchomosci,
a takze zgtaszane wnioski firm realizujgcych inwestycje na obszarze
podstrefy, wnioskujemy o:

- w MPZP wprowadzonym uchwatg Rady Miasta Lublin nr
343/X1X/2008 o zmiane przeznaczenia nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych 117, 129, 131, a takze czes¢ nieruchomosci o numerze
1/107 z obecnej funkcji KDW na funkcje P.

Majac na uwadze powyzsze, chce zwrdéci¢ szczegolng uwage na fakt,
ze sg to tereny inwestycyjne majace na celu zwiekszanie aktywnosci

KDW - tereny drog

wewnetrznych w

rejonie ronda
IVA 6KDL-G

Whiosek jest niezasadny.
Uzasadnienie odrzucenia wniosku jw.
-w pkt 7.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2d.
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gospodarczej przedsiebiorcow realizujgcych inwestycje na terenie
Podstrefy Lublin. Jednoczes$nie podkreslam, ze drogi opisane w MPZP
sg drogami wewnetrznymi (KDW), ktére to mogg by¢ zarzgdzane
réwniez przez osoby prywatne, a ich realizacja nie ma zadnego
uzasadnienia celowego ani rzeczowego.
(dziatka nr 1/107 to obecnie dziatki nr: 1/169, 1/170, 1/171, 1/172,
1173, 1/174)
101 17.04.2020 | Biuro Obstugi | Nieruchomosci | Usuniecie planowanych drég oznaczonych jako 12KDD-G, 14KDD-G | Tereny gminnych drég +

Inwestoréw

zlokalizowane w
dzielnicy Felin
przy SSE na
zachdd od ul.
Doswiadczalnej,
pomiedzy
obiektami
Uniwersytetu
Przyrodnicze-go,
a zajezdnig MPK
przy ul.
Grygowe;j.

dz. nr: 1/156,
1/113, 1/38, 1/39,
1/40, 1/110, 1/41,

1/16
Felin,
Arkusz 3

dz. nr: 1, 2, 3/4,
4/6, 5,11, 12, 13,
14, 15, 16, 17,
8/2, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25,
26, 27, 28
Felin,
Arkusz 7

oraz 15KDD-G i ustanowienie na tym terenie funkcji P o zapisach
tozsamych dla terenu oznaczonego jako 66P.

Zmiana funkcji terenéw oznaczonych jako 67AG/MN, 70AG/MN,
69AG/MN, 69aAG/MN oraz 69bKXL na tereny o funkcji P o zapisach
tozsamych, jak dla terenu oznaczonego jako 66P.

Powyzsze zmiany motywujemy potrzebg ujednolicenia funkcji na catym
tym terenie, przy jednoczesnym wyprowadzeniu z tego terenu funkcji
mieszkaniowej w trosce o optymalne wykorzystanie tego terenu oraz
unikniecie potencjalnych konfliktow intereséw i zachowanie na catym
terenie zabudowy przemystowej adekwatnej do charakteru zabudowy
SSE Euro-Park Mielec Podstrefa Lublin oraz terenéw sgsiadujgcych.

Z kolei usuniecie planowanych drég w gtebi tego terenu pozwoli na
optymalne wykorzystanie wszystkich nieruchomosci, rowniez dla
inwestorow potrzebujgcych wiekszych areatéw na dziatalnos¢, w tym
przekraczajgcych 4 i wiecej hektaréw o jednolitej funkciji.

Do Biura Obstugi Inwestoréw wptywajg zapytania inwestycyjne, ktérych
docelowa powierzchnia wynosi najczesciej od kilku do kilkunastu
hektarow, rzadziej natomiast pojawiajg sie zapytania na powierzchnie
mniejszg niz 3 ha pod dziatalno$¢ przemystowa. |

dojazdowych KDD-G,
tereny aktywnosci
gospodarczej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej AG/MN,
tereny ciggéw
infrastruktury
technicznej KXL.

Whiosek jest zasadny.

Szczegotowe parametry zabudowy

i zagospodarowania terenu bedg
analizowane na etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2e.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5c.
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11129.052019 | ALIPLAST SSE - nie Reprezentujemy przedsiebiorstwa, ktdre wybraty Specjalng Strefe Tereny potozone w +
Sp. z 0.0. podano Ekonomiczng jako lokalizacje swoich zaktadéw. W ciggu przeszio 10 granicach Specjalnej i eea T — 7
EUROCOMPAS| czhaczenia - |at zainwestowali$my ponad 1.5 miliarda ztotych oraz stworzylismy i Strefy Ekonomicznej — UChV\r/]:%);ieni (J;.eus. i:'simri]gn nlnggrf\}sgdiiu
AEMIETIIOEE] ||yr lismy przeszto 4500 miejsc prac wnioskodawcy nie Jace]  panu. ¥
SSp.z0.0. | ktorejwniosek | U Zymalsmyp JSC pracy. ; yn 25 czerwca 2021 r. Rada Miasta Lublin
LIFT SERVICE dotyczy Nasze przedsiebiorstwa sg zainteresowane dalszg rozbudows i PPda“ Oznaczenia podjeta uchwate dotyczaca
SA. inwestowaniem w Podstrefie Lublin. Realne mozliwosci zwigkszenia n!erucho’moscu dlatego wnioskowanych zmian.
EUROPIEK produkcji zwigzane sg z popytem na nasze produkty i sukcesem nie okrgslono Szczegotowe parametry zabudowy i
INTROGRAF — rynkowym, ktory osiagneliSmy. Na przeszkodzie tym planom stoi petne SZCZGQO*OWGQO zagospodarowania terenu sg analizowane
Lublin S.A. zagospodarowanie obecnie uzytkowanych nieruchomosci i brak przeznaczenia na etapie sporzadzania projektu zmiany
PD mozliwosci powiekszenia terenu o kolejne dziatki, zajete przez obszaréw. planu miejscowego.
M ARG.;O.MED sasiadujace zakiady przemystowe. Specjalna Strefa Ekonomiczna jest
MPZP wprowadzony Uchwatg nr 343/X1X/2008 oraz w czesci obszarem wskazanym do rozwoju funkcji
STREFA1 zmieniony Uchwatg nr 405/X1X/2012 zezwala na intensywnos$¢ produkcyjnych oraz réznego rodzaju
Sp.zo.0. zabudowy na poziomie 70% przy jednoczesnym wymogu utrzymania aktywnosci gospodarczej, natomiast
LEDRIN Sp. z powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. nadmierna intensyfikacja zabudowy przy
0.0. Zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu jednoczesnym, drastycznym obnizeniu
BIOMAXIMA 10% i zwiekszenie intensywnosci zabudowy do poziomu 90% pozwoli powierzchni biologicznie czynnej moze
S.A efektywniej zagospodarowac nieruchomosci i zrealizowa¢ planowane wplyng¢ negatywnie na jakos¢ srodowiska
MEDISEPT projekty inwestycyjne, co pozwoli na utworzenie nowych miejsc pracy na terenach aktywnosci gospodarczej i w
Sp. z0.0. oraz znacznie zwigkszy wptywy do budzetu miasta z tytutu podatku od otoczeniu. Szczegolnie istotne jest to
nieruchomosci. Jednoczesnie pozwoli to na dalszy rozwdj w obecnej wobec wnioskow sktadanych przez Rade
lokalizacji, bez konieczno$ci relokowania srodkéw i proceséw do Dzielnicy Felin i mozliwych konfliktéw
lokalizacji poza Lublinem. spotecznych w tym zakresie.
Whnioski sktadane sg w Wydziale Planowania od 2015 r. jednak do Zmiana parametrow zabudowy, bez zmiany
chwili obecnej nie zostaty wdrozone. przeznaczenia terenu nie ma wptywu na
wysokos¢ podatku od nieruchomosci.
Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2c.
Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5d
(dotycza tylko firmy Aliplast).
12| 6.08.2020 ALIPLAST | dz. nr2/10, 2/11, | 1. Zmiana przeznaczenia terenu IVA47AG na tereny obiektow IVA 47AG — tereny +
Sp. z 0.0. 3/7, 4/4, 4/6, 5/12, | produkcyjnych o ustaleniach analogicznych jak dla terenu IVA48P1. aktywnosci . .
. 59/3, 59/4, 59/5 | Wnioskujemy o przytaczenie terenu IVA47AG do sgsiadujgcego z nim | gospodarcze;j, Whiosek jest zasadny.

Obreb 12,
Arkusz 3

terenu VA 48P1 i oznaczenie tych obszaréw granicg jednego terenu o

IVA 48P1 — tereny

Szczegotowe parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu bedg
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131 10.08.2021 dz. nr 2/10, 2/11, | tym samym przeznaczeniu (tereny obiektéw produkcyjnych). techniczno- analizowane na etapie sporzadzania
3/7, 319, 4/4, 4/6, | 2. Likwidacja dwoch linii nieprzekraczalnej zabudowy przebiegajacych | produkcyjne, projektu zmiany planu miejscowego.
14| 17.01.2022 5/2, 5913, 59/4, | na styku terenéw IVA 47AG i VA 48P1. (IVA 48P1 teraz jest
59/5, 59/6, 5917, || jkwidacja jest naturalng konsekwencjg pofaczenia tych obszarow w | 7P 5E. 6E
1/90, 1122, | : erenem 7P, 5E, 6E) . .
14/5 1‘4/7 14‘/9 jeden teren o tym samym przeznaczeniu. Loka.llzaCJa wnlolsku.- za{acznlk.nr 2f.
’ ’ 3. Zmiana wymaganej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do Proponowane granice przystapienia — zatacznik 5d.
powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z planem nie
mniej niz 10%
4. Zmiana wysokosci budynkow dla catego wnioskowanego obszaru:
Wysokos$¢ budynkéw nowych — o charakterze produkcyjnym: max 15m
od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, dopuszcza sie przekroczenie
tej wysokosci o max 35% pod warunkiem, ze wzgledy technologiczne
okreslajg koniecznosé tego przekroczenia
5. Zmiana ilosci wymaganych miejsc postojowych dla catego
wnioskowanego obszaru:
Nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
- dla obiektéw ustug i produkcji wysokich technologii — 35 miejsc na
100 zatrudnionych;
- dla obiektéw produkcyjnych — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
Whioskujemy o zmiang algorytmu obliczania wskaznika miejsc
postojowych podanego w §16 poprzez rezygnacje z obliczania miejsc
dla powierzchni uzytkowej, poniewaz w przypadku obiektow
produkcyjnych powierzchnia uzytkowa to w wiekszosci produkcja i
magazyny, ktére nie generujg potrzeb zakresie miejsc postojowych.
15| 4.02.2022 Uniwersytet dz. nr 43/11 Obszar 6U/P lezy pomiedzy dwoma zespotami budynkéw z ktérych 6U/P - tereny +
Przyrodniczy w | (obreb 11, arkusz | kazdy ma budynki o wysokosci 11 kondygnacji. W naszej ocenie zabudowy ustugowej/ =
Lublinie g 9)’49/3 dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej rozumianej jako zabudowy tereny obiektéw Whiosek jest cze$ciowo zasadny.
Z. nr

(obreb 11, arkusz
dz. nr 225/57
(obreb 11, arkusz
2)

uzupetniajgcej o podobnym charakterze, wysokosci i innych
parametrach bedzie dobrze wpisywato sie w istniejgcg przestrzen.
Whioskujemy o wprowadzenie zmian pozwalajgcych na mozliwosé
realizacji zabudowy wielorodzinnej do 45% powierzchni obszaru, jako
funkcji uzupetniajgcej, przy zachowaniu aktualnego przeznaczenia fj.
»1ereny zabudowy ustugowej / Tereny obiektéw produkcyjnych”,
sktadéw i magazynow. Wnosimy réwniez o zwiekszenie wysokosci
dopuszczalnej zabudowy do poziomu réwnego sasiadujgcym
budynkom tj. do 11 kondygnac;ji, a takze intensywnosci zabudowy do 5.

produkcyjnych,
sktadow i magazynow

Szczegotowe parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu bedg
analizowane na etapie sporzadzania
projektu zmiany planu miejscowego.

Lokalizacja wniosku - zatgcznik nr 2g.




Zgtaszajacy

Przeznaczenie

DeiE nazvlvrinsll(:;oI lub nigrzur;izzmeg!éeci CEEREI]
Lp| wplywu AR Tresé wniosku obowigzujagcym Zasadnos¢ zmiany
. nazwa ktorej wniosek . .
whniosku iednostki dotycey m.p.z.p. Miasta Lublin
jednostxt czese IV A
organizacyjnej
1 3 4 5 6 7 9

Na dziatce, na ktdrej lezy obszar ktérego dotyczy wnioskowana
zmiana, istnieje aktualnie zabudowa w postaci dwoch budynkéw
(Dobrzanskiego 33 i 35) o 11 kondygnacjach naziemnych, posiadajgca
funkcje zamieszkania zbiorowego wraz zapleczem rekreacyjnym,
sportowym i kulturalno-o$wiatowym. W sgsiedztwie rozpatrywanego
obszaru przy ul. Wiadystawa Jagietty 2 (nr dziatki 77/7 ark.4 obreb 11)
zlokalizowany jest budynek wielorodzinny posiadajgcy 11 kondygnacji
naziemnych. Wysoko$¢ obu budynkéw jest na poziomie 45 m nad
poziomem gruntu, a tym samym okoto 250m n.p.m. Wskazane obszary
sg obstugiwane z tej samej drogi spetniajgcej wymogi dostepu do drogi
publicznej. Obszar, ktérego dotyczy wniosek, posiada mozliwos¢
podtgczenia medidw tj. wodociagu, kanalizacji, pradu, miejskiej sieci
cieptowniczej i innych, koniecznych do funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

Aktualne obiekty przy ul. Dobrzarskiego 33 i 35 posiadajg fgcznie
okoto 500 pokoi przeznaczonych do zamieszkania przez 800 os6b.
Jako Uniwersytet, posiadamy w tym rejonie budynki mieszczace biura
uczelni, sale wyktadowe, pomieszczenia laboratoryjne i siedziby
osrodkéw dydaktyczno badawczych. Uczelnia musi ciggle dbac i
realizowac rozwdj swojej dziatalnosci statutowej. W chwili obecnej
rozpatrujemy mozliwos¢é budowy nowoczesnych budynkéw typu dom
studencki (zamieszkania zbiorowego). Lokalizacji ww. obiektéw
wpasowuje sie w charakter wykorzystania przestrzeni sgsiadujacej z
rozpatrywanym obszarem.

Proponowane granice przystgpienia — zatgcznik 5f.
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| -

granica zielona wyznacza zakres zmian wynikajacy z uchwaly nr 405/X1X/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 29 marca 2012 roku
w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego miasta Lublin czeéé IV — obszar A

granica pomaranczowa wyznacza zakres zmian wynikajacy z uchwaly nr 16/11/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 20 grudnia
2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin w rejonie
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, czeéé IV — obszar A

granica niebieska wyznacza zakres zmian wynikajgcy z uchwaty nr 326/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta lublin w rejonie Specjainej Strefy
Ekonomicznej, cze€ [V - obszar A

granica czerwona wyznacza zakres zmian wynikajgcy z uchwaty nr 954/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwea
2021r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé IVA w
rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
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OZNACZENIA:

wniosek nr 1 o sporzgdzenie zmiany MPZP

I:l granice dziatek

IVA 14P tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazynow
IVA 12KK tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych
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OZNACZENIA:

whniosek nr 2 i 4 o sporzadzenie zmiany MPZP

wiosek nr 3 o sporzgdzenie zmiany MPZP

I

3

whnioski oznaczono odrebnymi kolorami z uwagi na czytenosé rysunku

I:l granice dziatek

IVA 1KS1 tereny parkingow
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wniosek nr 5, 6 o sporzadzenie zmiany MPZP dotyczy glownie
zahudowy wzdtuz ulicy Ralaja

D wniosek nr 11 o sporzadzenie zmiany MPZP dotyczy catej SSE

whnioski oznaczono odrgbnymi kolorami z uwagi na czytenosé rysunku

I:l granice dziatek
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OZNACZENIA:

wniosek nr 7,8,9 o sporzadzenie zmiany MPZP

|:| granice dziatek

KDW tereny drog wewnetrznych
U tereny zabudowy ustugowe|
U/P tereny zabudowy ustugowej / tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw | magazynow
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wniosek nr 10 o sporzadzenie zmiany MPZP

granice okreslone na zatgczniku graficznym do wniosku

granice dziatek

tereny dziatalno$ci gospodarcze] z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednoredzinneg

AG/MN

KXL

tereny ciagow infrastruktury technicznej

tereny drog publicznych dojazdowych

KDD
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ZArACZNIK GRAFICZNY NR 3

STRUKTURA WLASNOSCI

Wiasnosci

Powiat

. Gmina

granica obszaru objetego analizg

l Skarb Panstwa

. Wojewoddztwo

. Osoby fizyczne

. Osoby fizyczne (uzytkowanie wieczyste)
. Koscioly i zwigzki wyznaniowe

l Spoétdzielnie mieszkaniowe

Spotki handlowe

. Inne osoby prawne

. Inne osoby prawne (uzytkowanie wieczyste)

0 250
B N 00

500 750 1000 m




ZArACZNIK GRAFICZNY NR 4
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OZNACZENIA:
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PROPONOWANA GRANICA
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY M.P.Z.P.

OZNACZENIA:

proponowana granica przystapienia
do sporzadzania Zzmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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OZNACZENIA:

proponowana granica przystapienia
do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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OZNACZENIA:

proponowana granica przystapienia

do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
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OZNACZENIA:

proponowana granica przystapienia
do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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OZNACZENIA:
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do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
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