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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposo-
béw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wilasnych Gminy wyrazonych
w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowe-
go. Procedure sporzgdzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygo-
towuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U.2021.741).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przepis art.10 ust.2 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustanawia obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obligatoryjne jest sporza-
dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszarow
przestrzeni publicznej.

Problematyka ta zostata opisana w rozdziale 7. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadze-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych oraz obszary przestrzeni pu-
blicznej obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Lublin (uchwata Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.).

W odniesieniu do przestrzeni publicznych w studium wyszczegdlniono najwazniejsze, dominujgce ob-
szary w strukturze miasta, predysponowane do petnienia funkcji przestrzeni publicznych cyt.:

,1. Ciggi komunikacyjne:

1) dawny trakt krolewski, wiodgcy od Zamku Lubelskiego mostem kamiennym przez Brame Grodzkg
na Stare Miasto, a nastepnie obok Trybunafu Koronnego (Rynek) poprzez Brame Krakowskg do

budynku Nowego Ratusza (Plac Krola Wiadystawa tokietka);
2) dawny trakt bychawski (zamojski), wiodgcy od obszaru Starego Miasta (Plac Krola Wtadystawa to-

kietka, Plac Katedralny) wzdtuz ulic: Krolewskiej, Prymasa Stefana Wyszyrskiego, Zamojskiej po-
przez most im. M. Lutostawskiego (Most Kultury) i ul. 1-go Maja w kierunku dworca komunikacyj-
nego (Placu Dworcowy) z odgatezieniem w kierunku Parku Bronowickiego (ul. Fabryczna) oraz te-

renow sportowo-rekreacyjnych przy Al. Zygmuntowskich;

3) dawny trakt krakowski (stary), na odcinku od Bramy Krakowskiej (Plac Krola Wtadystawa tokietka)
poprzez Plac Wolnosci, ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza, a nastepnie w kierunku ul. Nadby-
strzyckiej do kampusu Politechniki Lubelskiej, z odgatezieniem w kierunku Areny Lublin (ul. Mu-

zyczna);



4) dawny trakt krakowski oraz trakt warszawski wiodgcy od Bramy Krakowskiej (Plac Kréola Wiadysta-
wa tokietka) poprzez ul. Krakowskie Przedmies$cie (obok Placu Litewskiego), a nastepnie Al. Ra-
cfawickimi (obok Placu Teatralnego) wzdtuz Ogrodu Saskiego oraz kampusu Katolickiego Uniwer-
sytetu Lubelskiego, z odgatezieniem na Placu Teatralnym poprzez ulice |. Radziszewskiego w Kie-
runku miasteczka uniwersyteckiego (Plac im. Marii-Curie Sktodowskiej, Skwer im. Sprawiedliwych

Wsréd Narodéw Swiata /dawniej prof. G. L. Seidlera/);
5) dawny trakt lubartowski oraz trakt Iwowski (ruski) wiodgcy od Bramy Krakowskiej (Plac Kréla Wia-

dystawa tokietka) wzdtuz ul. Lubartowskiej w kierunku obiektu Jesziwy Chachmej Lublin z odgate-
zieniem na wysokosci ul. Kowalskiej do Placu Zamkowego, poprzez obszar Podzamcza na Wzg6-
rze Czwartek, a nastepnie Biatkowskiej Gory i Starego Kirkutu — Grodziska, znajdujgcego sie

w dzielnicy Kalinowszczyzna (dawniej Przedmiescia Lwowskiego);
6) ulica Lipowa przy ktérej znajduje sie najstarszy w tej czesci kraju zespot cmentarzy;
7) ulica T. Zana (na odcinku od ul. Wileniskiej do ul. Filaretéw) stanowigca 0$ rozwoju centrum bizne-

sowo-handlowego, administracyjnego i sportowo-rekreacyjnego.

2. Place: Rynek, Plac po Farze, Plac Rybny, Plac Litewski, Plac Zamkowy, Plac Katedralny, Plac Krola
Witadystawa tokietka, Plac Wolnosci, Plac Teatralny, Plac Dworcowy, Plac im. Marii Curie-Sktodow-
Skiey.

3. Ogrody, parki i lasy: Ogrod Saski, Ogréd Botaniczny UMCS, Park Etnograficzny (skansen), Bfonia
pod Zamkiem (Park Podzamcze), Park Rusatka, Park Ludowy, Park Bronowice, Park Akademicki,
Park Zawilcowa, Park Nadrzeczny /Wrotkow/, Park Konstantynow, Park Rury, Park im. Jana Pawfa
Il na Czubach, Park na Gorkach Czechowskich, Park Czechow, Park Kalinowszczyzna, Park Bur-

saki, Park Rudnik, Las Dgbrowa, Stary Gayj, park lesny w Zemborzycach.

4. Zielence, skwery, ogrody jordanowskie: ogrod jordanowski /Tatary/, w rejonie Centrum Kultury przy
ul. Peowiakéw (skwer im. Dzieci z Pahiatua), skwer im. Sprawiedliwych W$réd Narodéw Swiata

(dawniej prof. G. L. Seidlera) w Miasteczku Uniwersyteckim.

5. Promenady i bulwary, mola i pomosty potozone nad Zalewem Zemborzyckim oraz w dolinach rzecz-

nych (Bystrzycy, Czerniejowki i Czechowki), suchych dolinach i wagwozach.

6. Cmentarze (komunalne, wyznaniowe): cmentarz komunalny na Majdanku, cmentarz komunalny na
Stawinie, zespdt cmentarzy przy ul. Lipowej / ul. Biatej, cmentarze przy ul. Walecznych oraz ul. F.
Kleeberga.”

Dostepnosc i jakos¢ przestrzeni publicznych w duzej mierze decyduje o konkurencyjnosci miasta
oraz jakosci zamieszkiwania. Powyzej wymieniono najwazniejsze, kluczowe przestrzenie publiczne
miasta, ktére powinny by¢ uzupetniane przez system przestrzeni publicznych i pétpublicznych (w tym
wnetrz synergicznych) dostepnych bezposrednio z terenéw mieszkaniowych.

Czes¢ wymienionych przestrzeni publicznych posiada obowigzujacy plan miejscowy, czes¢ objeta
jest planami bedgcymi w trakcie sporzgdzania, czes¢ objeta jest ochrong na podstawie przepiséw od-
rebnych (o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ochronie przyrody, o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, prawo ochrony srodowiska, ustawa o lasach).

Biezgcg Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta Lublin objeto nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:



+ Ogrod Saski (13,74 ha)

Pierwszy lubelski park miejski, potozony przy Alejach Ractawickich, zatozony w stylu angielskim we-
dtug projektu inz. Feliksa Bieczynskiego w 1837 r. Najstarszym, zachowanym obiektem Ogrodu Saskie-
go jest kapliczka przy Al. Ractawickich, pochodzaca z 1736 r. Ogréd Saski jest elementem Ekologicz-
nego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin oraz objety jest $cistg ochrong konserwatorska.
Park ,Ogrod Saski” lezy w obszarze chronionego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmie-
scia Lublina, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/153, a po-
nadto Park ,Ogréd Saski” ze skwerem przed hotelem, ,Domkiem Odzwiernego”, kapliczkg na kopcu
przy al. Ractawickich, zegarem stonecznym oraz ptytg upamietniajgcg zatozenie ogrodu jest wpisany
do Rejestru Zabytkow WOJewodztwa Lubelskiego pod numerem A/847.
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J - Granice obszaru objetego anallza z.as.adﬁ-osa ;R;dzz;staplenla do sporzadzenla mlejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych - Ogréd Saski.
+ Ogréd Botaniczny — tereny pod powiekszenie Ogrodu (4,93 ha)

Idea utworzenia Ogrodu Botanicznego pojawita sie juz w 1945, w pierwszym roku istnienia Uniwer-
sytetu Marii Curie — Sklodowskiej w Lublinie. Lokalizacja Ogrodu na Stawinku zostata zatwierdzona
w 1951 r. Ogréd obejmowat poczgtkowo powierzchnie 13 ha, obecnie funkcjonuje na powierzchni
21,25 ha. Potrzeba powiekszenia powierzchni Ogrodu Botanicznego jest brana pod uwage od dawna —
byta uwzgledniona tez w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina ,Lubel-
ski Zespot Miejski z 1986 r., ktory to plan utracit waznos$¢ w 2003 r.

W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) okreslono podsta-
wowe, wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody, zakazy i nakazy ksztattowania przestrzeni, jako kieru-
nek w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalono cyt.: ,zapewnienie prawidtowej dzia-
talnosci i rozwoju, w tym w zakresie ochrony ex situ i in situ roslin, zwierzat i grzybéw zagrozonych wy-
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ginieciem, zgodnie z przepisami prawa”, a takze przewidziano powiekszenie obszaru Ogrodu Botanicz-
nego w kierunku pétnocnym i zachodnim. Teren Ogrodu Botanicznego wraz z jego projektowanym po-
wiekszeniem potozony jest w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Zasady
zagospodarowania terenéw potozonych w ramach ESOCh winny by¢ bezwzglednie podporzgdkowane

przede wszystkim ochronie wartosci przyrodniczych.'
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- Granice obszaru 6bj¢fego analiza zasédhééci przystgpienia do sporzadzenia m’iéjscowyc';h planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych: Ogréd Botaniczny — tereny pod powieksze-
nie Ogrodu.

- Skwer Dzieci z Pahiatua, Plac Lecha Kaczynskiego (2,46 ha)

Skwer Dzieci z Pahiatua potozony jest w objetym $cistg ochrong konserwatorskg Zespole urbani-
stycznym Starego Miasta i Srédmiescia Lublina, wpisanym do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubel-
skiego pod nr A/153. Ponadto stanowi on czesc¢ $cisle chronionego Zespotu klasztornego powizytkow-
skiego, gdzie ochrong rejestrowg objety jest dawny koscidt z klasztorem, domek kapelana, kapliczka
z figurg Chrystusa Frasobliwego oraz drzewostan (Rejestr Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego nr A/
535). Skwer od 2006 r. poswiecony jest pamieci 733 polskich dzieci oraz 105 oséb polskiego personelu
opiekunczego, ktore podczas Il wojny swiatowej, po deportacji w gtab ZSRR nastepnie, wraz z Armig
Andersa zostaty ewakuowane do Iranu, a nastepnie przewiezione do Nowej Zelandii, ktéra jako jeden
z nielicznych krajow zaoferowata pomoc, do zakonczenia wojny. Dla dzieci i ich opiekunéw zostat utwo-
rzony kampus w Pahiatua, gdzie zapewniono im petng opieke, a takze mozliwosé zdobycia wyksztatce-
nia. W Wellington réwniez znajduje sie skwer ,Polskich Dzieci” dla upamietnienia dzieciecych ofiar so-
wieckich wysiedlen. W 2011 r. plac otrzymat imie Lecha Kaczynskiego, w ramach ktérego, w poblizu

pomnika Matki Sybiraczki, wydzielono Skwer Dzieci z Pahiatua.

1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, KIERUNKI, Rozdz.2.1.1. Ekologiczny Sys-
tem Obszarow Chronionych str.80.
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- Granlce obszaru objetego anallzq zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia mlejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych — Skwer Dzieci z Pahiatua, Plac Lecha Ka-
czynhskiego.

- Park Akademicki, Skwer Sprawiedliwych W$réd Narodéw Swiata (16,52 ha)

Park Akademicki, ze Skwerem Sprawiedliwych W$réd Narodéw Swiata potozony jest na terenie Mia-
steczka Akademickiego, w ktérym znajdujg sie budynki Uniwersytetu Marii Curie — Sktodowskiej, Kato-
lickiego Uniwersytetu Lubelskiego i Uniwersytetu Przyrodniczego. Idea powstania Miasteczka siega Il
Rzeczypospolitej, a zostato ono zaprojektowane w 1947 r. przez Czestawa Gawdzika dla UMCS, jako

projekt powstaty w wyniku rozplsanla konkursu przez Stowarzyszenie Archltektow Polskich.
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- Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych — Park Akademicki, Skwer Sprawiedliwych
Wsréd Narodow Swiata.




- Park Kalinowszczyzna (11,06 ha)
Projektowany, nowy park potozony w dzielnicy Kalinowszczyzna, obejmujgcy rozleglty wawéz wraz
z suchymi dolinami, potozony pomiedzy ulicami: Lwowska, alejg Wtadystawa Andersa, Wilhelma Orlika

Ruckemana, Wotynskg i Edwarda Dembowskiego. Obszar projektowanego parku potozony jest w Eko-

logicznym Systemie Obszaréw Chronionych miasta Lublin.
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- Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpie- - Granice obszaru objetego analiza zasadnosci przystg-
nia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodaro- pienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospo-
wania przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw prze- darowania przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw
strzeni publicznych — Park Kalinowszczyzna. przestrzeni publicznych — Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzy-

cy, fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy

Muzyczne;.

+ Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy — fragment w rejonie alei Jézefa Pitsudskiego i ulicy Muzycznej
(2,39 ha)

Obszar obejmujgcy zachodnig czes¢ nabrzeza Bystrzycy pomiedzy alejg Jézefa Pitsudskiego i ul. Muzyczna.
Obecnie nieomal cata rzeka Bystrzyca objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, bgdz planami bedgcymi
w trakcie opracowania. S3 to:

- mpzp miasta Lublin - cze$¢ IV (Uchwata nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r.);

- mpzp miasta Lublin - czes¢ | (Uchwata nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.);

- mpzp Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Podzamcze czes¢ Il — w opracowaniu;

- mpzp miasta Lublin cze$¢ VIA Bronowice — rejon ul. teczynskiej (Uchwata nr 1018/XXXIX/2014 Rady Miasta

Lublin z dnia 13 marca 2014 r.);

- mpzp rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego (Uchwata nr 1242/

XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r.);

- mpzp Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Bystrzyca Wrotkéw, czes¢ V — w opracowaniu;



- mpzp miasta Lublin w rejonie Zemborzyc — obszar w poblizu Zalewu Zemborzyckiego — w opracowaniu;
- mpzp Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych dla wybranych terenéw potozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Zemborzyce, czesé VI (Uchwata nr 470/XVI111/2016 Rady Miasta Lublin

z dnia 19 maja 2016 r.).

Ze wzgledu na pokrycie rzeki Bystrzycy planami obowigzujgcymi, badZz bedgcymi w trakcie opraco-
wania, biezgcg analizg zasadnosci objeto jedynie fragment bulwaru pozostajgcy poza tymi opracowa-
niami.

+ Las Stary Gaj (479,46 ha)

Obszary laséw sg chronione poprzez regulacje zagospodarowania i udostepniania zgodnie z ustawg
z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych. Las Stary Gaj jest jednym z najcennigejszych komplekséw lesnych na terenie miasta. Zgodnie
z Decyzjg nr 18 Ministra Srodowiska z dnia 28 sierpnia 2000 r. (DLOPIK.Ip-0233-19/2000) oraz Uchwa-
ta nr 238/XI11/99 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 8 lipca 1999 r. w sprawie uznania laséw Skarbu Pan-
stwa znajdujgcych sie na terenie miasta Lublin za lasy ochronne - jest to las ochronny, chronigcy sro-
dowisko przyrodnicze wokot miasta. Zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych okre-
$lone sg w akcie wykonawczym do ustawy (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegoétowych zasad i trybu uznawania
laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej) i podporzadko-
wane gtéwnej zasadzie — nadrzednosci i ciggtosci spetniania celdw, dla ktorych, jako lasy ochronne, zo-
staty ustanowione. W obszarze Starego Gaju, w jego pétnocno — zachodniej czesci, potozony jest jedy-
ny na terenie Lublina Rezerwat przyrody ,Stasin”, ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 03 grudnia1981 r. (MP nr 29, poz. 271 § 6), o powierzchni 24,40 ha. Ce-
lem ochrony jest stanowisko brzozy czarnej (188 okazow) rosngcej na siedlisku lasu swiezego, z domi-
nacjg brzozy brodawkowatej i duzym udziatem osiki i grabu oraz lipy i debu. W runie stwierdzono wy-
stepowanie 102 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym prawnie chronionych (m.in.: wawrzynek wilczety-
ko, parzydto lesne, lilia ztotogtéw, podkolan zielonawy, gnieznik lesny) i 19 gatunkéw ptakéw chronio-
nych (m.in.: grubodziéb, muchéwka zatobna, dzieciot duzy, wilga) oraz chronionego gatunku grzyba
(sromotnik bezwstydny). Obszar Starego Gaju wraz z terenem przylegtym, potozony jest w Czerniejow-
skim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustanowionym Uchwatg Nr X1/56/90 Wojewddzkiej Rady Naro-
dowej w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkow krajobrazowych i ob-
szarow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubelskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 13, poz. 14) oraz Rozporzadzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego
2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego z 31 marca 2006 r. Nr 65, poz.1225), ktéry obej-
muje swym zasiegiem fragment doliny Bystrzycy ponizej toréw kolejowych Lublin — Warszawa z lasami
.Stary Gaj” i ,Dabrowa”. Obszar Starego Gaju wraz z otoczeniem potozony jest w Ekologicznym Syste-
mie Obszaréw Chronionych miasta Lublin.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium zasady zagospodarowania terendw potozonych w ramach Ekolo-
gicznego Systemu Obszaréw Chronionych, w tym w szczegdélnosci obszaréw i obiektow chronionych
ustanowionych prawnie i projektowanych, winny by¢ bezwzglednie podporzadkowane przede wszyst-
kim ochronie wartosci przyrodniczych - nalezy chroni¢ je odpowiednimi zapisami dotyczgcymi zaréwno

bezposrednio ich, jak i terenéw z nimi sgsiadujgcych.



W odniesieniu do Starego Gaju i potozonych wokét niego terendw zieleni, gdzie sporzadzenie planu
miejscowego dotyczy¢ ma obszaru nie przeznaczonego pod inwestycje, wytgczonego z zabudowy, na-
lezy sporzadzi¢ plan miejscowy zgodnie zapisem Art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j.) cyt.: ,Plan miejscowy sporzgdza sie w
skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypad-
kach planow miejscowych, ktére sporzgdza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia

Iub Wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”
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- Granice obszaru objetego anallza zasadnoscf/p/rzyst;f);enla Jagrilgnlbrzadzer;::la m;ejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych — Las Stary Ga;.

- Las Dabrowa z przyleglymi terenami otwartymi oraz terenem istniejacych i projektowanych
ogrodoéw dziatkowych (1101,04ha).

Las Dgbrowa jest jednym (obok lasu Stary Gaj) z najcenniejszych komplekséw lesnych na terenie
miasta. Zgodnie z Decyzjg nr 18 Ministra Srodowiska z dnia 28 sierpnia 2000 r. (DLOPIK.Ip-0233-
19/2000) oraz Uchwatg nr 238/XI11/99 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 8 lipca 1999 r. w sprawie uzna-
nia laséw Skarbu Panstwa znajdujgcych sie na terenie miasta Lublin za lasy ochronne jest to las wodo-
chronny, chronigcy srodowisko przyrodnicze wokot miasta. Zasady prowadzenia gospodarki lesnej w
lasach ochronnych okreslone sg w akcie wykonawczym do ustawy (Rozporzgdzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegétowych za-
sad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki
lesnej) i podporzadkowane gtéwnej zasadzie — nadrzednosci i ciggtosci spetniania celéw, dla ktérych,

jako lasy ochronne, zostaty ustanowione. Obszar ten potozony jest w Czerniejowskim Obszarze Chro-



nionego Krajobrazu oraz w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych. W obowigzujgcym Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin tereny potoZzone na
potnoc od Lasu Dgbrowa przeznaczone sg pod przestrzenie otwarte — rolnicze, wypoczynkowe, nie-
uzytki, zieleh nieurzgdzong oraz pod zielen urzadzong zwigzang z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoteczehnstwa, w tym zieleh dziatkowg. W obowigzujacym Studium, jako nadrzedng zasa-
de ksztattowania polityki przestrzennej miasta okreslono cyt.: ,Zasade integralnosci, ciggtosci, ochrony
przed zabudowg oraz wzmacniania funkcji przyrodniczych Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronio-
nych miasta nalezy traktowac jako nadrzedng, poniewaz prawidfowo uksztatfowana i wydolna struktura
ekologiczna miasta warunkuje i ksztattuje stan higieny atmosfery, ma zatem bezpos$redni wptyw na po-
prawe warunkow aerosanitarnych miasta, a co za tym idzie stan zdrowia mieszkancow.” Z regulacji tej
wynika m.in. obowigzek prawidtowego ksztattowania wydolnej struktury ekologicznej miasta.

W Rozdziale 1.2.3. Tereny wylgczone z zabudowy? podano cyt.: ,Jako tereny wytgczone z zabudo-
wy (bgdz o znacznie ograniczonej mozliwosci zabudowywania) nalezy traktowac tereny potozone we-

wnatrz Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, wspomagane wskazanymi na rysunku Stu-

dium przestrzeniami otwartymi. Tereny te predestynowane sg do petnienia funkcji przyrodniczych i ta-

kie funkcje powinny by¢ tu wzmacniane.” Tereny otwarte wykorzystywane rolniczo, ogrodniczo, bgdz
nieuzytki stuzg wzmochnieniu przyrodniczemu oraz prawidtowemu przewietrzaniu przestrzeni miasta.
Coraz wiekszego znaczenia nabiera tez koniecznos¢ adaptacji do zmian klimatu, co réwniez ma od-
zwierciedlenie w zapisach obowigzujgcego Studium cyt.: ,Ekosystemy miejskie utrzymywane jako nie-
zabudowane tereny zielone majg najnizsze Srednie temperatury w strukturze miast i obnizajg tempera-
ture wokdt nich, co oprécz oczywistych waloréw klimatycznych (zdrowotnych) przedktada sie na ograni-

czenie zuzycia energii (np. na klimatyzacje). Ograniczenie zabudowy w ESOCH i wspomagajgcych

ESOCH obszarach otwartych oznacza obnizenie strat zwigzanych z powodziami, czy podtopieniami.”

Tereny otwarte potozone na poétnoc od Lasu Dgbrowa stanowig bardzo wazny, w skali miasta jeden
z lepiej zachowanych ekotondw rolno — lesnych. Ekotony majg istotne znaczenie ochronne. Na brzegu
laséw o niewyksztatconych strefach ekotonowych dochodzi do szeregu niekorzystnych proceséw. Silne
nastonecznienie, wysuszajgcy wptyw wiatru, ubijanie gleby przez padajgce deszcze, migracja obcych
gatunkéw prowadzi do degeneracji zbiorowisk lesnych. Dobrze wyksztatcone strefy ekotonowe mogg
zapobiegac rozprzestrzenianiu sie pozaréw w lasach. Chronig przed wnikaniem do wnetrza komplek-
sow lesnych réznego rodzaju imisji (pytdw, gazéw, aerozoli). Strefy ekotonowe z réznymi gatunkami
.pozytecznych” zwierzgt podnoszg naturalng odpornos¢ drzewostanu na ataki ,szkodnikow” lasu. W su-
mie strefa ekotonowa podnosi stabilno$¢ ekosystemu lesnego i przyczynia sie do utrzymania wysokiej
produkcyjnosci drzewostandéw i sprawnosci siedlisk. W ekotonie liczebnos¢ gatunkow i osobnikéw jest
wieksza niz w biocenozach otaczajgcych. Tereny otwarte potozone na pétnoc od Lasu Dgbrowa cha-
rakteryzujg sie bardzo wysokg jakoscig gleb (gleby klas Rllla, RIlIb), chronionych na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Gleby wysokich klas stanowig zaséb nieodnawialny. Gleby te po-
nadto nie sg zanieczyszczone, zlokalizowane na terenie o bardzo dobrych warunkach gruntowo - wod-
nych. Z tych wzgledéw obowigzujgce Studium umozliwia tu lokalizacje ogrodéw dziatkowych. Zgodnie

z Art.2 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych tereny rodzin-

2 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, KIERUNKI, Rozdz.1.2.3. Tereny wytaczone
z zabudowy str.77.
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nych ogrodow dziatkowych sg gruntami rolnymi. Zgodnie z Art.4 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o ro-
dzinnych ogrodach dziatkowych cyt.: ,ROD sg urzgdzeniami uzytecznosci publicznej, stuzgcymi zaspo-
kajaniu wypoczynkowych, rekreacyjnych i innych potrzeb socjalnych cztonkéw spotecznosci lokalnych

poprzez zapewnienie im powszechnego dostepu do ROD oraz dziatek dajgcych mozliwosc prowadze-

nia upraw ogrodniczych na wifasne potrzeby, a takze podniesienie standardow ekologicznych otocze-
nia.” W odniesieniu do Lasu Dabrowa z przyleglymi terenami otwartymi i terenem projektowanych
ogrodow dziatkowych, gdzie sporzadzenie planu miejscowego dotyczy¢ ma obszaréw nie przeznaczo-
nych pod inwestycje, wytgczonych z zabudowy, nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy zgodnie zapisem
Art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 t.j.) cyt.: ,Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w parstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach plandéw migjscowych, ktére sporzgdza sie

wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopusz-

I

- Granice obszaru objetego analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw przestrzeni publicznych — Las Dabrowa z przylegtymi terenami otwar-
tymi oraz terenem istniejgcych i projektowanych ogrodéw dziatkowych.
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Obszary analizowane sg wiasnoscig Skarbu Panstwa, Gminy Lublin i innych podmiotéw zgodnie

Z ponizszym rysunkiem przedstawiajgcym strukture wtasnosci:

N ﬁ .'."= ‘f'. _ i /A z" i

granice obszaru opracowania

¢ Wiasnosci
% I Skarb Panstwa
& I Wojewddztwo
| Powiat
Bl Gmina
I Osoby fizyczne
I Osoby fizyczne (uzytkowanie wieczyste)
I Koscioty i zwigzki wyznaniowe
I Spotdzielnie mieszkaniowe
I Spotdzielnie mieszkaniowe (uzytkowanie wieczyste)
I Wspdinoty gruntowe
] Spétki handlowe
I Inne osoby prawne
I Inne osoby prawne (uzytkowanie wieczyste)
"] Partie polityczne i stowarzyszenia

Dla analizowanych obszaréw obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na
obszarze objetym niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg przeznaczenie
gtéwnie pod tereny zieleni o charakterze publicznym (parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence, skwery),
zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenhstwa, w tym
zielen dziatkowa, zieleni nadrzecznej i fgkowej, lasy, lasy ochronne, ogréd botaniczny.

Zgodnie z Art. 9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw

miejscowych.
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- Wyrys ze Studium wraz z granicami obszarow objetych analiza:
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- Wyrys ze Studium wraz z granicami obszarow objetych analizg — uczytelnienie lokalizaciji:
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Obszary objete analizg nie posiadajg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycje w terenie realizowane sg na podstawie wydawanych decyzji lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

3. WNIOSKI KONCOWE

Przestrzenie publiczne stanowig jeden z najwazniejszych elementéw skfadajgcych sie na tozsamosé
miasta i funkcjonujg najlepiej wtedy, gdy tworzg sie¢ tgczacg elementy miasta, ktdéra pozwala na swo-
bodne poruszanie sie miedzy réznymi miejscami. Przestrzenie publiczne majg szczegolne znaczenie
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i sprzyjajg nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na
swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Na jakos$¢ przestrzeni publicznych wptywa
przede wszystkim ich funkcjonalnos¢, ktéra decyduje tez o funkcjonowaniu catego miasta.

Podjecie dziatah zmierzajgcych do przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszardw nie objetych planami, ani procedurami przystgpieniowymi, a zde-
finiowanymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, jako ob-
szary przestrzeni publicznych, jest obowigzkiem ustawowym i wynika wprost z Art.10 ust.2 pkt 8 oraz
ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie planéw, w ktdorym uwzglednione i zabezpieczone prawem miejscowym bedg wyzna-
czone przestrzenie publiczne z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, jest w petni uzasadnio-
ne i niezbedne dla prawidtowego rozwoju miasta o funkcji metropolitarne;.

Ponadto podjecie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w terenach
0 szczegollnym znaczeniu przyrodniczym wynika réwniez z obowigzujgcego ,Planu adaptacji do zmian
klimatu dla miasta Lublin do roku 2030” (Uchwata nr 322/IX/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia
2019 r.). W dokumencie tym, jako niezbedne dziatania okreslono m.in.:

- uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny zieleni
spetniajgce funkcje klimatyczne (w tym adaptacyjne);

- ochrona istniejgcych i wyznaczenie nowych terenéw zieleni mogacych spetnia¢ funkcje klimatyczne;

- wzmacnianie systemu przyrodniczego miasta (ESOCH) poprzez ochrone planistyczng terenéw cen-
nych przyrodniczo przed presjg urbanizacyjng;

- dziatania wzmacniajgce retencje wod poprzez odpowiednie zagospodarowanie (tereny czynne biolo-
gicznie, tereny nieutwardzone);

- wyznaczanie terendéw zapobiegajacych powstawaniu miejskich wysp ciepta (szczegélnie w Srédmie-

Sciu), wspomagajacych przewietrzanie miasta, poprawiajgcych komfort zamieszkiwania poprzez izo-

lowanie zielenig od zrédet zanieczyszczen i hatasu, zacienianie, tworzenie terendw rekreacji i wypo-

czynku, wzmacnianiu wiezi miedzyludzkich.

Zatgczniki:
Proponowane granice przystgpienia do opracowania planéw miejscowych — rysunki nr 1-8.
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granica obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Ogrod Saski
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granica obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - Ogréd Botaniczny - tereny pod powiekszenie Ogrodu
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DO UCHWALY
RADY MIASTA LUBLIN

granica obszaru objetego przystapieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- skwer Dzieci z Pahiatua, plac Lecha Kaczynskiego
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granica obszaru objetego przystapieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Park Akademicki, skwer Sprawiedliwych Wéroéd Narodéw Swiata
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granica obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Park Kalinowszczyzna
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granica obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu |
zagospodarowania przestrzennego - Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy
- fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy Muzycznej
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granica obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Las Stary Gaj
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granica obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Las Dgbrowa z przylegltymi terenami otwartymi oraz terenem istniejgcych i projektowanych ogrodow dziatkowych



