Projekt

z dnia 31 sierpnia 2021 r.
autor: Wydz. Planowania
DRUK NR 1190-1

Uchwala Nr .......cceeeeennnee
Rady Miasta Lublin
zdnia .......c.oeeel 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze¢$¢ IVB dla obszaru E - rejon ulicy Turystycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021 poz. 741, 784 1922), w zwiazku zuchwalg Nr 1149/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze¢$¢ IV i IVB, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ IV, Obszar E — rejonie ulicy Turystycznej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czgs$¢ IV, Obszar
E — Turystycznej zwang dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) dach stromy — dach o spadku potaci pod katem wickszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢
rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

2) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajgca wielosezonowa wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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4) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskie;j
i $redniej, z uzyciem drzew i krzewow;

5) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciaggow komunikacyjnych, o$wietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

6) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba
najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie zodpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu
zachowania droznosci i tacznosci przyrodniczej);

7) front dzialki — czg$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnos¢ komunikacyjna — glowny
wijazd lub wejscie na dziatke;

8) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane znimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrédet energii), sluzace w szczegdlnosci do:
obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajagca na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowlanego;
wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” lub ,,przebudowy”, okreslonym
w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktoéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, cz¢§ciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) polacie gléwne dachu — potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktdrego kalenica przebiega wzdtuz,
badZ réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryly budynku;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

15) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzong (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewne¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czesSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

16) powierzchnia uzytkowa zabudowy — powierzchnia catkowita zabudowy pomniejszong o powierzchnie
zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;
18) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylagczeniem
kominéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

20) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

21) zabudowa - budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce calo$¢ techniczno-uzytkows;

22) zachowanie istniejacej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, w przypadku rozbiorki
nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

23) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty Iub tereny o roznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami literowymi okre$lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie:

1) 1, 2... (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) U/P, KDD, E — oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$é
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowigzujace:

e =mmm mmmm | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy
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tereny zabudowy uslugowe;
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

KDD

tereny drdg publicznych: ulica dojazdowa

tereny infrastruktury elektroenergetycznej

NI

obszar zieleni o charakterze zieleni tegowej - wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

NN

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

zasieg fali awaryjnej,
w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim

°S

istniejgce ujecie wéd podziemnych (obowigzuje do czasu likwidacji)

2) elementy informacyjne:

budynki istniejgce (wybrane)

granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

40 00O

cigg pieszo-jezdny (potozony poza granicg opracowania)

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

5) obszary wydzielen wewngtrznych w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego

podziatu;
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6) zasieg fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;
7) istniejace ujecie wod podziemnych.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U/P — tereny zabudowy uslugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;

3) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(w tym miejsca w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — nie mniej niz 35 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowe;j;
4) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

5) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 0s6b zatrudnionych;

6) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 os6b zatrudnionych;

7) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowe;j;

10) zaktady przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

11) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;
12) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt;

13) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt;

14) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia.

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 jako minimalne — dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieokreslonych w ust. 1 ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odregbnymi dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

5. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

Id: CSDE2C69-CF21-42C5-94F2-56DD9C4CEECC. Projekt Strona 5 z 24



1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rower6éw na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy ushlugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji uslug z kategorii ushug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domoéw opieki
spotecznej,

e) w przypadku realizacji uslug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terenéw szpitali
w miastach,

f) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢;

2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.

§8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin
rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych doj$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terendow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§9
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
1U/P, 2U/P - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ,
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW

gdzie dla terenu 2U/P dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, z zastrzezeniem zawartym w § 14 planu.
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokie;j.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z § 9 ust. 11 planu;

3) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1U/P znajduje si¢ cze$ciowo w zasiggu obszaru Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)na terenie 2U/P zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych; ograniczenia w uzytkowaniu do czasu
ewentualnej likwidacji uje¢ zgodnie z § 9 ust. 10 planu.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

2) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku
i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren 2U/P potozony jest w bliskim sasiedztwie miejsca pamieci tj. Umschlagplatz, bedacego czescig Szlaku
Pamigeci ,,Lublin Pamig¢ Zagtady” — nalezy ograniczy¢ dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie 2U/P, ktora moze
wplyna¢ negatywnie na odbior miejsca pamigci.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenéw 1U/P, 2U/P: nie wigcej niz 14 m, przy czym dopuszcza si¢
zwigkszenie do 17 m pod warunkiem, ze jest to uwarunkowane technologia produkcji lub sktadowania;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg — zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;
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12) dachy ptaskie Iub strome, jedno-, dwu- 1 wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) czg$¢ terenu 1U/P znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) na terenie 2U/P w obszarze graniczacym z terenami kolejowymi obowigzuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1U/P - nie mniej niz 1500 m?,
b) dla terenu 2U/P - nie mniej niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancjg do 159

4) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) w ramach terenu 1U/P wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszar zieleni o charakterze zieleni legowej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem literowym Zk., w obrebie ktorego ustala sie:

a) obowigzek utrzymania zieleni t¢ggowej na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych;

2) w ramach terenu 2U/P wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i symbolem literowym ZI, w obrebie ktorego ustala sie:

a) obowiagzek urzadzenia zieleni izolacyjnej (z przewagg roslinnosci wysokiej) na powierzchni
stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia wewngtrznego,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

d) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i wjazdow;
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3) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dzialalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego;

4) na terenie 2U/P w odlegto$ci 8 m od istniejacego ujecia wod podziemnych, do czasu jego ewentualnej
likwidacji:
a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig,

c) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich
do urzadzen do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bezpos$redniej ujecia wod
podziemnych, zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin;

5) na terenie 2U/P dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego ujecia wod podziemnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

6) na terenie 2U/P od strony ulicy Zimnej zastosowaé form¢ przestrzenng (mur, szpaler zieleni itp.) izolujaca
optycznie teren 2U/P od miejsca pamigci zwigzanego z Holokaustem (Umschlagplatz).

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1U/P — od ul. Turystycznej przez ciag pieszo-jezdny, potozony poza obszarem opracowania,

b) dla terenu 2U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD i ulicy Turystycznej potozonej poza obszarem
opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
kolektor sanitarny: ,,Z” @ 2,5, kanat @ 0,3 w ul. Turystycznej i @ 0,25, @ 0,2 w ul. Zimnej;

5)ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanaty 00,4 10 0,3 wul. Turystycznej, oraz 0 0,25 wterenie 1U/P) zuwzglednieniem
miejscowe] retencji, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych oraz zterenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sie¢ @ 200
w ul. Turystycznej oraz uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego ci$nienia (@ 180 wul. Turystycznej
iul. Zimne;j);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych i/lub indywidualnych zrodet ciepta,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegdlno$ci instalacji  paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplna i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energig
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: CSDE2C69-CF21-42C5-94F2-56DD9C4CEECC. Projekt Strona 9 z 24



12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST.4: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1U/P, 2U/P w wysokosci 30%.

§10
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
1KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 10 ust. 11 planu;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Zakazuje si¢ prowadzenia zmian w uksztaltowaniu terenu nie zwigzanych z realizacjg obiektow i urzadzen
wynikajacych z ustalen planu, w szczegdlnosci podnoszenia rzednych terenu i zasypywania.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepis6w odrebnych.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
3) przekroj: poszerzenie pasa drogowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 6 planu;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca parkingowe;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

8. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.
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9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1KDD — od ul. Zimnej potozonej poza
obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanat @ 0,3 w ul. Turystycznej) z uwzglednieniem: miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz z terendw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 13 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4: Ustala si¢ jednorazowa optate¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1%.

§11

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1E - TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ (stacja transformatorowa)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala si¢.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie § 11 ust.11 planu;

3) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
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6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sie.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okre$la si¢;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m, przy czym dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy
urzadzen 1iobiektow przekraczajagcych 5 m, jezeli wynika ona zprocesow lub innych wymogow
technologicznych;

7) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sig.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1E od ul. Turystycznej polozonej poza
obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem — miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

S)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanal @ 0,3 w ul. Turystycznej) oraz z terendw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 13 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odregbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST.4: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

§12
1. PRZEZNACZENIE TERENU
2E - TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ (ztacze kablowe SN)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala si¢.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 12 ust. 11 planu;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okre$la sig;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 m, przy czym dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy
urzadzen i obiektow przekraczajacych 2 m, jezeli wynika ona zprocesow lub innych wymogow
technologicznych - z zastrzezeniem ust.10;

7) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.

11.ZASADY  MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepno$¢ komunikacyjng dla terenu 2E od ul. Turystycznej potozonej poza
obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energiec elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, (z zastrzezeniem § 13 ust. 3 planu)  zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanat @ 0,3 w ul. Turystycznej) oraz z terenéw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 13 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2E w wysokosci 1%.

§13

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terendéw na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia ludzi,
w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wlasnej
dziatki, wykluczajagc przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska
naturalnego.

§15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§16

1. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 374/XVIII/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czegs¢ IV.
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2. Traci moc § 17 ust. 2 pkt5 uchwaty nr 374/XVIIl/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. Rady Miasta Lublin
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ [VB.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula
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Zalacznik nr 3

i magazynow

do uchwaly nr ................
Rady Miasta Lublin
zdnia......ooiiiiiiiiiiiiinnns I.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ IV
Obszar E — rejon ulicy Turystycznej
wylozenie do wgladu publicznego od 29 marca 2021 r. do 20 kwietnia 2021 r. (termin sktadania uwag: do 7 maja 2021 r.)
Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie Rady
. . . . Ustalenia Prezydenta Miasta Lublin
Nazwisko i imi¢ Oznaczenie . . :
. A A projektu W sprawie zalacznik do uchwaly
nazwa jednostki nierucho- . N
Data s . . L . planu dla rozpatrzenia | G
Lp.| wplywu | Or8anizacyine] Tres¢ uwagi MOSEL | nieruchomos uwagi Zdn.coeeeennnne. 2021 r Uwagi
. 1 adres ktorej 3 Tt Zeond]
uwagi . ci ktorej
zglaszajacego dotyczy bty ooy uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwaga uwaga uwzgledn | nieuwz | uwzgled | nieuwzgle
iona | glednio | niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 15.04.2021 | Rada Dzielnicy | Wnosz¢ o zmiane w tresci projektu Uchwaly Rady 1U/P, 2U/P Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
Tatary Miasta ws uchwalenia zmiany mpzp m. Lublin cze¢$¢ zabudowy — Uwaga pierwotnie (w ustawowym terminie rozpatrzenia) zostata w
IVB, obszar E — rejon ul. Turystycznej, jak nastepuje: ustugowe;j, catosci uwzgledniona. Wprowadzono zmiany w projekcie, a nastepnie (w
Po $redniku (zamiast kropki) doda¢: ,, wyklucza si¢ tereny terminie od 1 czerwca 2021 r. do 1 lipca 2021 r.) skierowano do
mozliwos¢ lokalizacji instalacji termicznego obiektow ponownych uzgodnien.
przeksztalcania odpadow oraz instalacji spalania produkcyjnych Uzgodnieniem z dnia 18 czerwca 2021 r. (znak: ZE-OZ-111.604.3.2021)
biomasy.” sktadow Dyrektor Biura Zarzadzania Energia wniost istotne uwagi do

wprowadzonych zmian cyt.: ,, Wprowadzenie bezwzglednego zakazu
realizacji instalacji oze opartych np.: na biomasie, w postaci zapisu:
«wyklucza  sie  mozliwos¢  lokalizacji  instalacji ~ termicznego
przeksztatcania odpadow oraz instalacji spalania biomasy» moze by¢ w
przyszioSci niekorzystne, gdyz uniemozliwia wykorzystanie tego typu
paliw takze dla rozproszonvch instalacji _matych _mocy np.: kottow
zasilanych drewnem energetycznym, peletem, zrebkami, czy nawet
instalacji zgazowywania lub mikro-kogeneratorow. Pomimo, ze czes¢
obiektow na obszarze projektu planu posiada lub jest potozona w poblizu
sieci gazowej, nie wyklucza to wykorzystania tego alternatywnego
paliwa. Nalezy zatem odnosic sig nie tylko do duzych instalacji energetyki
zawodowej okreslonych w SUIKZP jako istniejgce elektrocieplownie, ale
mozna rozwazy¢ ewentualne dopuszczenia warunkowe instalacji z
okresleniem rodzaju paliw czy parametrow np.: o mocy maksymalnej
niewymagajgcej wyznaczenia szczegotowego w SUIKZP na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.2021.741 tj. zw. dalej. wu.o.pizp) lub
niewymagajqcej uzyskania koncesji matej instalacji, w rozumieniu
zapisow u.o.0.z.e. z zastrzezeniem np. dotyczgcym ograniczenia
lokalizacji instalacji termicznego przeksztatcania wysokoenergetycznych
frakcji odpadow komunalnych. Okreslenie parametrow tego typu
instalacji do wartosci granicznych zawartych w art. 10 ust. 2a u.o.p.i.z.p
ogranicza realizacje instalacji energetyki zawodowej, jednoczesnie nie
zakazujgc catkowicie instalacji energetyki rozproszonej.”

Jednoczes$nie Dyrektor BZE zwrocil uwage, ze trwa intensywny proces
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomos$
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miasta Lublin
zalacznik do uchwaly

uwaga | uwaga
uwzgledn | nieuwzg
iona | glednio

na

uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle
niona dniona

Uwagi

zmian legislacyjnych u.0.0.z.e, Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U.2021.716 t.j. ze. zm.) oraz Ustawy z dnia 20 maja
2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.2021.724 t.j. ze. zm.), ktoérych projekty wskazuja na mozliwe
korekty zapisow odnos$nie mocy i obszarow oddziatywania instalacji
zawartych w powyzszych aktach z jednoczesnym wpltywem na zapisy
u.0.p.1.Z.p.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr ..................
Rady Miasta Lublin
zdnia.................. I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ IVB dla obszaru E — rejon ulicy Turystycznej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog gminnych i uzbrojenia),
nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cig
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajagcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

S

dane przestrzenne - dokument elektroniczny
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Zalacznik5.xades


UZASADNIENIE

Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$é IVB,
Obszar E rejon ulicy Turystycznej.

Rada Miasta Lublin uznata za =zasadne sporzadzenie niniejszej zmiany planu Uchwalg

Nr 1149/XLVI1/2018 z dnia 28 czerwca 2018 r.

Sporzadzenie zmiany planu w zakresie wynikajacym z przeprowadzonych studidow biezacego stanu

zagospodarowania, potrzeb oraz analiz zgltoszonych w tym zakresie wnioskow, w tym w szczegolnosci
zaktualizowanie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, ma pozwoli¢ na
poprawe warunkow sprzyjajacych tworzeniu uporzadkowanej przestrzeni miejskiej na rozwijajacych sie¢
terenach przemystowo — ustugowych, w przeznaczonej do tego celu czeéci Miasta.

Zmiana planu ma na celu korekte warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenéw o ustalonym

przeznaczeniu inwestycyjnym i w zwigzku z tym ma raczej charakter techniczny (wrecz ,.kosmetyczny”).
Korekta dotyczy¢ ma przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw w celu bardziej ekonomicznego gospodarowania nieruchomoscia. W projekcie (m.in. zgodnie z
ustaleniami MKUA), pomimo przemyslowego przeznaczenia nieruchomo$ci zadbano zar6wno o
sasiedztwo ESOCH, jak i o Miejsce Pamigci (polozone poza granicami opracowania zmiany planu).
Zmiana na wnioski PPUH ,,GREM” s.j., MCE sp. z o.0., PPUH GREM GLONEK s.j. Projektowana
zmiana planu jest zgodna z obowigzujacym Studium.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegolnych terenéw w ust.2 i 6.

Walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegolnych terenow w ust. 7.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonych odrebnie
dla poszczegdlnych terenow w ust.3.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrgbnie dla poszczegoélnych terendw w ust.S.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowiacych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegélnych terenéw oraz objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognozg skutkéw finansowych.

Prawo wlasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomoscei iich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
ochrony srodowiska oraz ochrony interesu publicznego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spelnienie wymogoéw wynikajacych z art. 17 pkt
2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020,
poz.293) poprzez zawiadomienie wilasciwych instytucji i organdw o przystgpieniu do sporzadzenia
mpzp, a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa.
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9) Potrzeby interesu publicznego poprzez okre$lenie wymagan wynikajacych z zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz terendw pod realizacj¢ ustug publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego dopuszczono lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o
mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin cyt.: ,, Rozmieszczanie urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW przewiduje sie na terenach: aktywnosci gospodarczej
(przemystowe, bazy, sktady, magazyny oraz przemystowe, bazy, sktady, magazyny / ustugowe),
ustugowych, infrastruktury i obstugi komunikacji samochodowej, w tym takie w obrebie terenow
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow stanowigcych budowle i budynki uzytecznosci publicznej, np.:
dworce i centra komunikacyjne (kolejowe, autobusowe), wezly przesiadkowe oraz zajezdnie komunikacji
zbiorowej — w szczegolnosci w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium (Kierunki). Wobec czego,
na ww. terenach mozliwa bedzie lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii (w tym o mocy przekraczajgcej 100kW), opartych w szczegdlnosci na wykorzystaniu energii:
promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej. Stanowi¢ one mogq roznego typu instalacje
odnawialnych zrodet energii (w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodiach
energii), w tym takze: instalacje spalania wielopaliwowego czy tez hybrydowe instalacje odnawialnych
zrodet energii. (...) Dodatkowo, na terenach wyznaczonych pod zabudowe: srodmiejskq, mieszkaniowq,
mieszkaniowo—ustugowq, zagrodowq, infrastruktury komunikacyjnej i innych dopuszcza sie lokalizacje
mikroinstalacji i matych instalacji (w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii), opartych w szczegolnosci na wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego,
energii aerotermalnej, energii geotermalnej, np. w formie: paneli fotowoltaicznych, solarnych paneli
termalnych, pomp ciepta. Lokalizacje ww. urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii nie mogq naruszac¢ podstawowej funkcji terenu oraz przepisow prawnych i ustalen
planistycznych (okreslonych w m.p.z.p.).” (str.127, 128 zatacznika nr 2 do Uchwaty Nr 283/VIII/2019 z
dnia 1 lipca 2019 r.). Studium okresla rowniez zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (str. 128 — 130 tekstu Studium —
Kierunki).

Zgodnie z zapisami Studium w/w projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacj¢ odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW na terenach 1U/P, 2U/P, przy czym granice terenéw pod budowe tych
urzadzen stanowig linie rozgraniczajace tych terenow.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez
rozpowszechnienie uchwatly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do
planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta.

12) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia
zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjgciem uchwatly inicjujace;j
oraz sukcesywne wypelnianie wymogoéw art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020, poz.293).

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie zasad jego
zagospodarowania okre§lonych obowigzujgcym (zmienianym) planem miejscowym,;

Id: C5DE2C69-CF21-42C5-94F2-56DD9C4CEECC. Projekt Strona 23 z 24



2) wazone byty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne poprzez wizje w terenie, inwentaryzacje
urbanistyczne, analizy stanu istniejgcego, sporzadzenie ekofizjografii podstawowej, prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz przedstawienie przyjetych rozwiazan na posiedzeniu MKUA.

III.Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych z
uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z pdzn. zm.),
w szczegoblnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy ;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez zmiang parametrow zabudowy dla terenow juz przeksztatlconych na tereny budowlane w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

IV. Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
realizacje zapiséw §1 ust.2 uchwaty Nr 1220/XLVI/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2014
r. oraz uchwaty Nr 1152/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

V. Niniejsza zmiana planu miejscowego bedzie wywierala wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy poprzez kontynuacje realizacji zadan wilasnych gminy na terenie objetym obowigzujacym
(obecnie zmienianym) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przewiduje si¢
dochody gminy wynikajace z nastepstw uchwalenia zmian planu takie jak: dochody z tytulu optaty
planistyczne;j, optat adiacenckich, przyrostu podatku od nieruchomosci, podatki od czynnos$ci cywilno -
prawnych oraz dochody ze sprzedazy gruntow gminy.
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