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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wilasnych Gminy wyrazo-
nych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miej-
scowego. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent
Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geode-
zyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz.

293 z pézn. zm.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin w rejonie ulic Debowej, Gozdzikowej objeto teren o powierzchni ok. 64 ha potozony
w rejonie ulic: Debowej, Gozdzikowej, Jatlowcowej, Konwaliowej, Malwowej i Spotdzielczosci Pracy.
Na obszarze analizy zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarstw

rolnych, budynki garazy.

Granice obszaru objetego analizg - rysunek nr 1.
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Teren analizowany o powierzchni ok 64 ha jest we wiadaniu:
«  Osob fizycznych
« Gminy Lublin
« Skarbu Panstwa
- Kosciotdw i zwigzkdw wyznaniowych
+  Spotek handlowych
« Innych oséb prawnych

Wiekszos¢ terenu analizowanego jest wlasnoscig oséb fizycznych.
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B Skarb Pariistwa

Bl Gmina
[ Osoby fizyczne

EZZ2 Osoby fizyczne (uzytkowanie wieczyste)
[ Koscioty i zwigzki wyznaniowe

[ 1 Spétki handlowe

B Inne osoby prawne

B Inne osoby prawne (uzytkowanie wieczyste)

Struktura wtasnosci - rysunek nr 2.



Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym
niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, tereny ustugowe oraz teren
zZieleni, ktéry jest czeScig ESOCH. Ponadto z uwagi na uksztaltowanie terenu wyodrebniono tu obszary
o spadkach powyzej 15%. Wschodnia czes¢ analizowanego terenu zawiera sie w granicach obszaru
gorniczego, oraz ztoza ropy naftowej ,Swidnik”. Istotnym elementem w obszarze analizowanym jest
wyznaczony ukfad komunikacyjny, droga klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego (strategiczna w
strukturze przestrzennej catego miasta) — aleja Spotdzielczosci Pracy oraz droga zbiorcza - ul.
Dozynkowa.

Zgodnie z Art. 9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow

miejscowych.

& *

e granica opracowania analizy

Wyrys ze Studium (wraz z granicg obszaru objetego analizg oznaczong graficznie linig koloru

czarnego) - rysunek nr 3.



Dla fragmentéw analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia planéw miejscowych:

- planu przyjetego uchwatg Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |,
obejmujgcego dwa rejony miasta: obszar zachodni - zawarty miedzy Al. Krasnickg, Al. Warszawskag
oraz granicg administracyjng miasta oraz obszar poétnocno- wschodni — zawarty miedzy
Al. Spotdzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa Andersa, rzekg Bystrzycg na odcinku od ul. Melgiewskiej do
mostu kolejowego linii Lublin - Lukdw, linig kolejowg Lublin - Lukéw do granicy administracyjnej miasta
oraz granicg administracyjng miasta od linii kolejowej do Al. Spotdzielczosci Pracy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r., Nr 124, poz.2670);

- planu przyjetego uchwatg nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej;

- planu przyjetego uchwatg nr 1073/XLI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ |
obszar potnocno-wschodni dla obszaréw: C - potozonego w rejonie ulicy Konwaliowej i Dozynkowej

oraz D - potozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowe;j.
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Wyrys ze planu miejscowego (wraz z granicg obszaru objetego analizg oznaczong graficznie linig

koloru czarnego) - rysunek nr 4.



Obszar oznaczony symbolem I/17 (w rejonie ul. Debowej) nie ma planu miejscowego. W 2004 r.
uchwatg Nr 454/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych
numerami I/1, 1/2, 1/6, 1/9, 1/11, 1/15, 1/17, 1/20 w granicach jak na zatgcznikach graficznych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ | oraz dla terenow II/1, 11/3
w granicach jak na zafgcznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina - cze$¢ Il — zainicjowano prace planistyczne m.in w obszarze 1/17. Z uwagi
na ustalenia kierunkowe Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin z 2000 — tj. w szczegodlnosci przebieg ulicy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oraz strefe produkgcji
rolnej bez prawa nowej zabudowy — prace planistyczne zostaty wstrzymane do czasu uchwalenia
nowego studium.

W zwigzku z tym, ze obszar 1/17 nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, inwestycie w tym terenie realizowane sg na podstawie
wydawanych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji warunkéw zabudowy. Od 2006
roku do kwietnia 2021 wydano 44 decyzje o warunkach zabudowy na realizacje nowej zabudowy,
w szczegoélnosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W marcu 2021 ztozony zostat takze

whniosek o wydanie decyzji wz i zt w rejonie ulicy Debowej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
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[ decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy — rysunek nr 5.



Dla analizowanego obszaru po uruchomieniu procedury planistycznej dla terenu 1/17 od 2004 r. do
2011r. sktadano wnioski generalnie dotyczgce lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j:
- po ogtoszeniu do przystgpienia w terminie do 7 stycznia 2005r. — ztozono 5 wnioskéw dotyczgcych
zabudowy jednorodzinnej (wnioski od osob fizycznych)
- po terminie w kolejnych latach od 2005r. do 2011r. — ztozono 19 wnioskdéw, w tym: wniosek o
przeznaczenie terenu w rejonie ulicy Debowej pod zabudowe jedno lub wielorodzinng np. M2, M3, M4 (
wniosek zbiorowy od 11 o0séb fizycznych), podobnie pozostate wnioski indywidualne dotyczyty

przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jedno lub wielorodzinng (wnioski oséb fizycznych).

W ostatnim czasie tj. w okresie od 2012r. do 2021r. ztozono do Urzedu Miasta Lublin 4 wnioski o
opracowanie planu miejscowego. Whnioski z tego okresu dotyczyty:

- sprzeciwu wobec lokalizacji przy ul. Debowej zabudowy wielorodzinnej (wniosek osoby fizycznej)
-sprzeciwu wobec budowy blokéw wielorodzinnych na terenach zielonych w wawozach stanowigcych
kanaty napowietrzajgce miasto, podtrzymanie statusu tych terenéw zgodnie z obowigzujgcym studium i
planowang zmiang ( wniosek Rady Dzielnicy Ponikwoda)

- przeznaczenia nieruchomosci przy ul. Gozdzikowej 10 ( dz. Nr 16/2) pod zabudowe jednorodzinng
(wniosek osoby fizycznej)

- dla dziatki 1/45 potozonej przy ulicy Konwaliowej 16A - zmiany parametrow wielkosci dziafki
budowlanej, celem mozliwosci realizacji inwestycji oraz przeksztatcenia terenu, na ktérym potozona jest
nieruchomos¢ na zabudowe jednorodzinng (wniosek osoby fizycznej, zrealizowany uchwatg nr
1073/XLI/2018 i 283/V111/2019).

Ponadto w trakcie prac nad nowym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjetym uchwatg nr 283/VI111/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. wnioskowano o :

- zmniejszenia kanatu przewietrzajgcego w rejonie ul. Dozynkowej i Debowej, likwidacji proponowanych
w studium terendw zielonych w rejonie alei Spétdzielczosci Pracy i Debowej i dopuszczenia zabudowy
jednorodzinnej (wniosek Rady Dzielnicy Ponikwoda)

- przeksztalcenie dziatek rolnych potozonych przy ulicy Debowej, Gozdzikowej i Konwaliowej na
budowlane ( 10 wnioskéw 0sdéb fizycznych)

- likwidacje terenoéw zielonych i przeksztatcenie w dziatke catkowicie budowlang - dla dziatek 17/1 i

17/2 potozonych przy ulicy Gozdzikowej ( 3 wnioski 0oséb fizycznych, w tym jeden ztozony dwukrotnie).

3. WNIOSKI KONCOWE

Obszar objety analizg potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Miasta, tuz przy granicy z gmi-
ng Niemce, w rejonie ktory podlega stopniowej urbanizacji. Na przedstawionym rysunku nr 5 uwidocz-
niono duzg presje inwestycyjng na tym terenie wyrazong w wydawanych decyzjach o warunkach zabu-
dowy. Presja inwestycyjna ma bezposredni wptyw na zachowanie waloréw srodowiskowych obszaru
w postaci terenéw zielonych (strefa ESOCH) zapisanych w kierunkach Studium dla tego obszaru.

Dla ich ochrony, ale réwniez dla realizacji spdjnej wizji zagospodarowania przestrzennego tego obszaru
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istotne jest opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyzna-
czenie ukfadu komunikacyjnego dla obstugi nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej
w catosciowej koncepcji urbanistycznej oraz ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich wiascicieli i inwestorow — to gtéwny i najwazniejszy cel opracowania planu miejscowego.
Dzisiejszy spos6b zagospodarowania terendw na zasadzie pojedynczych obiektéw realizowanych na
podstawie decyzji WZ moze utrudni¢ w przysztosci realizacje funkcji wspoélnych dla dzielnicy — w tym
funkgji publicznych.

Opracowanie planu w zgodzie z kierunkami rozwoju uchwalonymi w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta, w ktérym uwzgledniony i zabezpieczony prawem miej-
scowym bedzie ukfad komunikacyjny miasta, wyznaczone zostang tereny zielone oraz nowe tereny in-

westycyjne o funkcji mieszkaniowej i ustugowej w spéjnej wizji przestrzennej, jest uzasadnione.

Proponowane wstepne granice opracowania planu — rysunek nr 6.
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- proponowane wstepne granice opracowania planu

Z uwagi na duzy obszar opracowania (powierzchnia ok. 64 ha) proponuje sie wprowadzenie do
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu mozliwosci strefowania, strefa A/B - co moze istotnie

skroéci¢ procedure formalno - prawng w przysztosci.



Proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p. —rysunek nr 7.

— PrOponowane granice obszaru objetego przystgpieniem do m.p.z.p. w rejonie ulicy Debowej



