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Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wiasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego.

Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem
uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh z ustaleniami studium. Przygotowuje
materialy geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020, poz.293).

2.1. Granice obszaru objetego analizg i cele przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany plandéw objeto obszar potozony na
potnoc od ul. Metgiewskiej, ograniczony od strony zachodniej i pétnocnej torami kolejowymi, a od
strony wschodniej przylegajgcy do obszaru bedgcego w trakcie opracowania (na podstawie
uchwaty Nr 222/VV1/2019 Rady Miasta Lublin z 26 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesc¢ IV). Podjecie analizy w ramach jednostki okreslonej zdefiniowanymi przestrzennie granicami
urbanistycznymi i jednoczesnie w nawigzaniu do obszaru bedacego w trakcie opracowania ma na
celu skorelowanie rozwigzan i uzyskanie efektu bardziej korzystnego dla Miasta, niz przy pracach
projektowych skierowanych jedynie na wybrane, pojedyncze elementy struktury przestrzenne;.

W obszarze objetym analizg obowigzujg dwa plany miejscowe. W dominujgcej czesci
obowigzuje tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV,
uchwalony Uchwatg Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV.
Zwarty, przylegajgcy do terendw kolejowych obszar na pétnocy objety jest Uchwatg
Nr 779/XXXI/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV — i jest to jeden z pieciu
zmienionych w 2017 r. obszaréw.

Celem opracowania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmian obowigzujgcych
plandw jest szczegotowa ocena aktualnosci ich zapisow zardowno wobec biezgcych potrzeb, jak i
zatozenia nowych determinant rozwoju. Niezbedna jest réwniez ocena mozliwosci wprowadzenia
postulowanych przez wnioskodawcéw zmian w $wietle obowigzujacych przepiséw prawa, a takze
mozliwosci i potrzeb Miasta wobec ochrony jego zywotnych intereséw i koniecznosci zachowania

dyscypliny finanséw publicznych.



2.2. Stan wlasnosciowy

Analiza zasadnosci dotyczy terenu o powierzchni 93,4 ha bedgcego gtéwnie we wiadaniu
Skarbu Panstwa (uzytkowanie wieczyste), osdb prawnych, Gminy Lublin oraz osob fizycznych.
Whnioski o zmiane planu ziozyty gtéwnie osoby prawne, oraz osoby fizyczne. Tre$¢ wnioskow
podano w tabeli, a ich lokalizacje zobrazowano na zatgcznikach graficznych. Stan wtasnosciowy

aktualny na czas sporzgdzania niniejszej analizy przedstawiono na zatgczniku nr 11.

2.3. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin przyjete Uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. okresla gtdwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Tereny objete niniejszg analizg potozone sg w obszarze stanowigcym strefe produkcyno —
przemystowg miasta. Sg to gtéwnie tereny aktywnosci gospodarczej takie jak: tereny przemystowe,
bazy, sktady, magazyny, duze tereny ustugowe. Obowigzujgce Studium uaktualnito i zobrazowato
obecny zasieg terenéw kolejowych, w tym w szczegodlnosci terendw zamknietych i ich stref
ochronnych. W zachodniej czesci obszaru objetego niniejszg analizg, pomiedzy linig kolejowa i ul.
Metgiewska obowigzujgce Studium sankcjonuje istniejgcg zielen urzadzong zwigzang z
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa — sg to istniejgce ROD, posiadajgce
obecnie zgode na uzytkowanie terenu. Poprzednie Studium nie brato pod uwage takiego
przeznaczenia terenu w tym miejscu (byly to wylgcznie tereny aktywizacji gospodarczej),
natomiast obecna sytuacja planistyczna (nowe Studium) umozliwia uwzglednienie i
usankcjonowanie prawem miejscowym istniejgcych tu i uzytkowanych ogrédkéw dziatkowych - w

drodze zmiany planu miejscowego.

2.4, Stan planistyczny i prawny

Obszar objety analizg posiada plan miejscowy (w analizowanym obszarze obowigzuje prawo
miejscowe uchwalone dwiema odrebnymi uchwatami), jednak zgtaszane wnioski, a takze
opracowywanie zmian dla obszaru przylegajgcego bezposrednio od wschodu, wskazujg na
potrzebe przeanalizowania obowigzujgcych zapisbw prawa miejscowego w sSwietle nowych
potrzeb. Zmiana planu przeprowadzona w tym obszarze w 2017 r. odbiega (na korzys¢) zapisami
od pozostatego obszaru. Podobnie zmiany planu procedowane w obszarze przylegajgcym od
wschodu do obszaru analizowanego obligujg do ujednolicenia i uporzadkowania zapiséw.

Ponadto nowa edycja Studium daje mozliwosci wprowadzenia zapisow odpowiadajgcych

zardowno biezgcym potrzebom Miasta, jak i potrzebom inwestoréw oraz uzytkownikow terenu.

2.5. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
W obszarze objetym analizg nie zdiagnozowano obiektow zabytkowych, nie znajduje sie on
tez w strefach ochrony widokéw. Obszar potozony jest w ramach powierzchni ograniczajgcych

wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska.



Ustawowa procedura prowadzenia toku formalno - prawnego zmiany planu pozwoli
dookresli¢, uszczegodtowic oraz uzgodni¢ wszelkie biezgce uwarunkowania lokalizacji obiektéw na
przedmiotowym terenie. Zgodnie z procedurg projekt bedzie réwniez upubliczniony i poddany

konsultacjom spotecznym.
2.6. Skutki ekonomiczne

Na obecnym etapie opracowania nie zostalty zdiagnozowane zagrozenia negatywnymi dla

Miasta skutkami ekonomicznymi zmian planu.
2.7. Analiza wnioskéw o zmiane planu

W ramach prac nad analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu rozpatrzono
wszystkie wnioski dotyczgce analizowanego terenu, ktére wptynety od maja 2009 r. (odrzucone w
2015 r. ze wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium — PZD ,Pionier”) do maja 2020 r. (7R Projekt 29
sSp. z 0.0.).

Kazdorazowo przeanalizowano zgodno$¢ ze Studium postulowanej zmiany przeznaczenia
terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci infrastruktury technicznej, wzgledy
ekonomiczne, tj. potencjalne obcigzenia finansowe dla miasta, wigzgce sie z ewentualnym
przyjeciem danego wniosku.

Tres¢ wnioskow oraz zwiezte opisy kazdego z nich zawarto w ponizszej tabeli.
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1] 5.05.2009 | Polski Zwigzek dz. nr10/3, | Ujawnienie w planie Ogrodu Dziatkowego ,Pionier”. UC - tereny koncentracji funkgiji +
Dziatkowcow | 10/6, 10/7, 6/3 ustugowych z wykluczeniem obiektow Nowe Studium umozliwia
ul- Metgiewska supermarketow; uwzglednienie wniosku
AGc — tereny aktywnosci gospodarczej z | poprzednio zmiana plaﬁu w
wykluczeniem obiektow produkcyjnych, tym zakresie nie byta
zapleczy technicznych oraz baz i sktadow | jozliwa.
materiatowych, komunikacja
21 14.03.2017 | Polski Zwigzek dz% 8;75/136/%/3, Zmiana przeznaczenia terenu na zielen dziatkowa. UC - tereny koncentracji funkgiji +
Dziatkowcow , ustugowych z wykluczeniem obiektow ; -
ROD ,Traktorek” | ul- Metgiewska supermarketow; ll:l\/c;;v; ;ﬁgﬁg;mgﬂyla
AGc — tereny aktywnosci gospodarczej z | poprzednio zmiana plaﬁu W
podstawowym przeznaczeniem gruntow tym zakresie nie byta
pod réznego rodzaju dziatalnos¢ mozliwa.
gospodarcza.
3 | 12.07.2017 Rodzinny Ogrdd | dz. nr 2/3, 7/4, | Zmiana przeznaczenia terenu na zielen dziatkowa. UC - tereny koncentracji funkgiji +
Dziatkowy 10/6, 1073, 6/2, ustugowych z wykluczeniem obiektow Nowe Studium umozliwia
»Pionier” 1/63 supermarketow; uwzglednienie wniosku
ul. Metgiewska AG — tereny aktywnosci gospodarczej Poprzednio zmiana planu w
obejmujgce obszary zgrupowan tym zakresie nie byta
przemystowo — sktadowych; mozliwa.
ZI — tereny zieleni stref ochronnych i paséw
izolacyjnych, komunikacja.
4113.062019 | M L dz.nr64/7 | Zmiana przeznaczenia dziatki na dziatke ustugowg — ustugi UP - tereny ustug publicznych. Dojazd w +
Lublin ul. Melgiewska | komercyjne. ra'mach V\_/ydzic,elc_)nego terenu do jego Polozenie, povGerzchnia oraz
poinocnej czgsci. tres¢ wniosku nie stanowig
wystarczajgcej przestanki do
uzasadnienia zmiany planu.
Whniosek wymaga
dokfadniejszych analiz — w
szerszym zakresie, w ramach
procedury zmiany planu.
5 |22.08.2019 | Koma — Oil S.J. dz.nr64/3 | W zwigzku z potrzebg rozbudowy rozszerzenie funkcji o ustugi | UP — tereny ustug publicznych. +
Stacja Paliw | ul- Melgiewska | komercyjne. Wniosek o wybudowanie obiektu magazynowo — Mozliwa analiz:i w zakresie




Zgtaszajgcy

Oznaczenie

DEIE) LU e nieruchomosci, A Przeznaczenie obszaru w obowigzujgcym f
Lp| wptywu lub nazwa AR Tres¢ wniosku : . oy Zasadnos¢ zmiany
. : - ktorej wniosek m.p.z.p. Miasta Lublin czes¢ IV
whniosku jednostki dotycz
organizacyjnej yezy
1 3 4 © 6 7 9
Lublin handlowego o powierzchni powyzej 2000 m? z parkingiem i wzbogacenia funkgj, w
towarzyszacg infrastruktura. ramach procedury zmiany
planu.
6 |21.10.2019 |  Bjuro Obstugi dz. nr17/7, | 1. Proponujemy zmiane zapisu przeznaczenia terenu 2U/P — AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z +
Inwestoréw 17/43, 17/44, | tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i | wykluczeniem obiektéw produkcyjnych, Whiosek jest zasadny
17/46, 17/47, magazyndéw na: zapleczy technicznych oraz baz i sktadow [ .
17/48, 17/49, ¢ ) ) . ) i ; ) szczegolnie w zakresie
17/54 152 | -R6znego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno — wytworcza, takg | materiatowych; ujednolicenia zapiséw
14/2, 13/2, 7/2, | /ak: produkcja przemystowa, $rednia wytworczosc, zaplecza AG - tereny aktywnos$ci gospodarcze; obowiazujacych planéw
6/2, 5/2, 412, |techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, urzadzenia | KDD - tereny tras komunikacyjnych; miejscowych, uchwalanych w
3/4,3/3, 2/2 | obstugi rolnictwa, obiekty produkcyjne wysokich technologii, X6 — strefa lokalizacji obiektéw handlowo — | innym czasie i w $wietle
ul. Metgiewska | obiekty ustug wysokich technologii, inkubatory ustugowych o powierzchni sprzedazy innych przepiséw prawa.
przedsigbiorczosci, centra technologiczne i logistyczne, parki powyzej 2000 m?
technologiczne, obiekty biurowe i administracyjne oraz inne 2U/P — tereny zabudowy ustugowej, tereny
formy dziatalnosci gospodarczej z zakresy katalogu dla symbolu obiektow produkcyjnych, sktadow |
katalogowego P wraz z zapleczem technicznym. magazynow
2. W zakresie bilansowania miejsc parkingowych dla terenu
opisanego jako 2U/P proponujemy zmiane w postaci
zapewnienia miejsc postojowych/garazowych na poziomie 20
miejsc na 100 zatrudnionych lub 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;.
PowyZsze zmiany podyktowane s3g checig ujednolicenia ww.
terenu wzgledem okalajgcych terenéw funkcjonujgcych jako
tereny aktywnosci gospodarczej i dostosowania go do realizaciji
projektéw inwestycyjnych z sektora przemystowego. Teren ten w
mys$| obowigzujgcych zapisow MPZP jest dysfunkcyjny, a
zmiana przeznaczenia na tereny aktywnosci gospodarczej
podyktowana jest wolg jego dysponentow.
71 17.03.2020 |  Bijuro Obstugi dz. nr17/60, | BOI dziatajgc w zakresie zabezpieczenia terenéw AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z +
Inwestoréw 1717, 17/43,

17/44, 17/46,
17/47, 17148,
17/49, 17/54
na potnoc od
ul.
Metgiewskiej

inwestycyjnych przy Metgiewskiej oraz w zwigzku z pismem
spotki Vet-Agro Sp. z 0.0. z dnia 17.02.2020 skierowanym do
Prezydenta Miasta Lublin, a takze w dbato$ci o prawidtowe
funkcjonowanie obecnie dziatajgcych na tym terenie podmiotéw
wnioskuje o:

1. uchwata nr 628/XXIX/2005: zmiana statusu obecnie
istniejacej drogi (KDD-G) na droge wewnetrzna,

wykluczeniem obiektéw produkcyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadow
materiatowych;

AG - tereny aktywnos$ci gospodarcze;j
KDD - tereny tras komunikacyjnych;

X6 — strefa lokalizacji obiektéw handlowo —
ustugowych o powierzchni sprzedazy

Whiosek jest zasadny
szczegolnie w zakresie
ujednolicenia zapiséw
obowigzujgcych planéw
miejscowych, uchwalanych w
innym czasie i w $wietle
innych przepiséw prawa.
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2. uchwata nr 628/XXIX/2005: usuniecie rezerwy terenowej pod
droge (KDD-G) oraz przeksztatcenie tych terenéw na tereny o
oznaczeniu AG — tozsame jak na sagsiednich nieruchomosciach,
3. ujednolicenie zapisdéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami nr
628/XXIX/2005 oraz 779/XXX1/2017 w zakresie bilansowania
miejsc parkingowych proponujemy zmiane w postaci
zapewnienia miejsc postojowych/ garazowych na poziomie:

3a. dla obiektéw ustug i produkcji wysokich technologii: 35
miejsc na 100 zatrudnionych i 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

3b. dla innych obiektéw produkcyjnych: 20 miejsc na 100
zatrudnionych i 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
3c. dla obiektéw zwigzanych z ustugami logistycznymi: 30
miejsc na 100 zatrudnionych i 15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

W odniesieniu do punktu 1. zmiana klasyfikacji na droge
wewnetrzng bedzie zabezpieczeniem dla obecnie
funkcjonujacych podmiotéw gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ na tym terenie.

powyzej 2000 m?;

2U/P - tereny zabudowy ustugowej, tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynéw.

1.04.2020

KWADRAT

7R PROJEKT 29
Sp. o.0.
Krakow

dz. nr17/7,
1719, 17/23,
17/25, 17/26,
17/27, 17/28,
17/29, 17/31,
17/32, 17/41,
17/42, 17/43,
17/44, 17/45,
17/46, 17/47,
17/48, 17/49,
17/50, 17/53,
17/54, 17/60,
17/39 oraz 2/2,
3/1, 3/2, 3/3,
3/4, 316, 3/7,
3/8,4,4/2, 5,
5/2, 6, 6/2,7/1,
712, 11/2,12,

1. Ustalenie wskaznika miejsc parkingowych w tym miejsca w
garazach dla samochodéw osobowych:

- budynki przemystowe i magazynowe: nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej
niz 40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie dla calego obszaru inwestycji.
Przyjecie powyzszego wskaznika uzasadnione jest brakiem
mozliwosci zakwalifikowania przedmiotowej inwestycji:
»Budowa zespofu hal magazynowych wraz z zapleczami
socjalno — biurowymi oraz infrastrukturg techniczna,
towarzyszgca (...)" jako ustugi wedtug definicji

§3 pkt 1 18) (mpzp z 17.03.2005 r.) ,....ustugach — nalezy przez
to rozumie¢ urzgdzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
0 innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzgce do
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb
ludno$ci.”

AGc — tereny aktywnosci gospodarczej z
wykluczeniem obiektéw produkcyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadow
materiatowych;

AG — tereny aktywnosci gospodarczej
KDD - tereny tras komunikacyjnych;

X6 — strefa lokalizacji obiektéw handlowo —
ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2U/P - tereny zabudowy ustugowej, tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynow.

+

Whiosek jest zasadny
szczegolnie w zakresie
ujednolicenia zapiséw
obowigzujgcych planéw
miejscowych, uchwalanych w
innym czasie i w $wietle
innych przepisow prawa.
Uwzglednienie wniosku nie
jest mozliwe bez wdrozenia
catosciowej, petnej procedury
zmiany planu miejscowego.




Zgtaszajgcy

Oznaczenie

Data imig | nazwisko nieruchomosci Przeznaczenie obszaru w obowigzujgcym
Lp| wptywu lub nazwa ruchon ’ Tres¢ wniosku : . Igzujacy Zasadnos¢ zmiany
. : - ktorej wniosek m.p.z.p. Miasta Lublin czes¢ IV
whniosku jednostki SO
organizacyjnej

1 3 4 © 6 7 9
13/2,14/12, | Inwestycja niezakwalifikowana do ustug zwalnia z koniecznosci
15/2,16/2, | zastosowania sie do zapisu:
;gg ;?ﬁ §13 (mpzp z 17.03.2005 r.) ,Ustala sie obowigzek bilansowania
o5/2 317, | miejsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w ilosci
3/11.3/10. | minimum 1 miejsce garazowo — parkingowe na 1 mieszkanie i 1

3/15 miejsce parkingowe lub garazowe na 20 m? powierzchni

ul. Metgiewska

uzytkowe_ustug.”

W ramach inwestycji spetnione zostang wymogi wynikajace z
mpzp z 17.03.2005 r.:

§ 34 1. Wyznacza sie ,tereny aktywnosci gospodarczej AG (...)
4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia
odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych jak réwniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego
w granicach wiasnych posesji,

oraz

§ 35 1. Wyznacza sie ,tereny aktywnosSci gospodarczej AGc”
(...)

4) wymoég zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia
odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych jak rowniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego
w granicach wiasnych posesji”.

llo$¢ miejsc parkingowych zaprojektowana na zatgczonym
zagospodarowaniu terenu spetnia wymogi najemcow oraz
zaspokaja potrzeby obstugi inwestycji.

2. Przychylenie sie do zniesienia strefy parkowania wynikajgcej
z § 2 pkt4, ppkt 6, (mpzp z 17.03.2005). K — strefa parkowania
wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,
bez prawa przeksztatcenn zmierzajgcych do zmniejszania liczby
miejsc postojowych

Na terenie planowanej inwestycji zgodnie z pkt 1 zapewniona
zostanie odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych. Nie ma
koniecznosci wydzielania dodatkowej strefy, gdyz iloS$¢ miejsc
parkingowych na catym obszarze spetnia wymogi obstugi
inwestyciji.

3. Akceptacja zatozenia, ze drogi oznaczone na rysunku planu z
17.03.2005 r. symbolem KDD-G mozemy traktowac¢ jako drogi




Lp

Data

wpltywu
whniosku

Zgtaszajgcy
imie i nazwisko
lub nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej wniosek

dotyczy

Tres¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w obowigzujgcym
m.p.z.p. Miasta Lublin czes¢ IV

Zasadnos¢ zmiany

4

5

6

wewnetrzne (wewngtrzzaktadowe), cho¢ w planie miejscowym
dziatki przeznaczone sg pod drogi publiczne. Wnosze o
potwierdzenie mozliwosci zmiany przebiegu tych drég ze
wzgledu na fakt, ze sg one slepe oraz brak jest jakiejkolwiek
zabudowy, ktéra wymagataby zachowania przebiegu drég ze
wzgledu na zapewnienie dojazdu. W zwigzku z brakiem
koniecznosci zachowania przeznaczenia drég prosze o
potwierdzenie, ze dla danej inwestycji nie bedzie obowigzywat
zapis dotyczacy linii zabudowy;

§ 20 1. Ustala sie nastepujgce odlegtosci linii zabudowy od
poszczegdlnych klas drég (ulic):

6) KDD — drogi (ulice) dojazdowe

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nie niej niz 3 m od linii
rozgraniczajgcej (mpzp z 17.03.2005 r.).

Docelowo wnioskujemy o podziat dziatki 17/60 oraz zmiane
przeznaczenia fragmentu lezacego w zakresie inwestycji z
drogowego na budowlany. Wnioskujemy o zmiane zapisu w
planie miejscowym dot. dzialek drogowych nr 21/4 i 20/2 i
zmiane ich przeznaczenia na budowlane.

4. Wskazanie jednolitego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla catosci inwestyciji.
MPZP z dn. 2017 r. okresla konkretne parametry.

MPZP z 2005 r. nie okre$la tych parametrow.

Do wniosku dotgczono zatgczniki graficzne, w tym koncepcje
zagospodarowania terenu (datowang na marzec 2020).

8.05.2020

7R PROJEKT 29
Sp.zo.0.
Krakéw

dz. nr 20/2,
21/4, 17/60
ul. Metgiewska

Whioskujemy o zmiang Uchwaty Nr 628?XXI1X/2005 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
mpzp miasta Lublin — cze$¢ IV w zakresie:

- dziatki nr 20/2 oraz 21/4 aktualnie bedace dziatkami drogowymi
o symbolu KDD i KDD-G (drogi publiczne dojazdowe, gminne)
ustanowi¢ drogami8 wewnetrznymi lub dziatkami budowlanymi;

- dziatke nr 17/60, oznaczong w planie jako KDD-G, w $ladzie

KDD-G — ukfad drég dojazdowych
gminnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz we fragmencie
(wschodnia ,odnoga” dziatki nr 17/60), jako
proponowany podziat dziatek — pod uktad
komunikacyjny.

Linie rozgraniczajgce wyznaczone w planie

+

Whniosek jest zasadny
szczegolnie w zakresie
aktualnych potrzeb
inwestycyjnych.
Uwzglednienie wniosku nie
jest mozliwe bez wdrozenia
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Oznaczenie

s | M5 mazwr k€ nieruchomosd, c& Wi Przeznaczenie obszaru w obowigzujacym e
Lp| wptywu lub nazwa 65 el Tres¢ wniosku m.p.z.p. Miasta Lublin cze$¢ IV Zasadnos¢é zmiany
wniosku jednostki dotycz .p.z.p.
organizacyjnej yezy
1 3 4 © 6

7

9

drogi wyznaczy¢ jako droge wewnetrzng, natomiast we
fragmentach bocznych odnég wyznaczy¢ jako dziatke
budowlang.

Do wniosku dotgczono zatgcznik graficzny.

wskazujg obszar szerszy niz ewidencyjne
granice dziatek nr 20/2, 21/4 —w
dostosowaniu do wymaganej szerokosci
drég dojazdowych.

catosciowej, petnej procedury
zmiany planu miejscowego.




3. WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wynik prac przeprowadzonych nad analizg zasadnosci wskazuje, ze w zasadzie wszystkie
ztozone wnioski kwalifikujg sie do uwzglednienia poprzez wdrozenie opracowania zmiany planu
miejscowego (W tym wypadku — zmiany 2 planéw miejscowych).

Przystapienie do procedury zmiany planu i wigzgcych sie z nig prac planistycznych pozwoli na
petne i szczegbétowe rozpoznanie problematyki rozwoju wskazanego terenu, a takze na
sformutowanie odpowiednich dla intereséw Miasta, inwestoréw oraz uzytkownikéw tego obszaru -
zapisOw prawa miejscowego. Doktadniejsze analizy urbanistyczne podbudowane tokiem formalno
— prawnym pozwolg na bardziej precyzyjne okreslenie, w jakim zakresie i w jaki sposéb ztozone
wnioski powinny znalez¢ swoj wyraz w nowej formule planu.

Analiza wykazala, ze jednoczesnie korzystne bedzie przeprowadzenie zmian obowigzujgcych
planéw miejscowych w ramach jednostki okreslonej jednoznacznie zdefiniowanymi przestrzennie
granicami urbanistycznymi (tereny kolejowe od poinocy, ulica Melgiewska od potudnia) oraz w
nawigzaniu do obszaru bedgcego w trakcie opracowania zmiany planu — od wschodu. Pozwoli to
na skorelowanie rozwigzan prowadzonych opracowan planistycznych i da mozliwo$¢ uzyskania
efektu korzystniejszego dla Miasta, niz zmiany skierowane na mniejsze, wyodrebnione tereny, czy
wrecz na pojedyncze dziafki.

Sukcesywna aktualizacja, porzadkowanie, wzbogacanie i udoskonalanie zapiséw prawa
miejscowego, szczegdlnie w analizowanym obszarze, gdzie rozwdj réznych form aktywnosci
gospodarczej i generowanie miejsc pracy jest wpisane w polityke przestrzenng — jest istotnym
dziataniem przede wszystkim na rzecz i w interesie Miasta.

Obszar proponowany do objecia zmiang planu przedstawiono graficznie na zatgczniku nr 12.

3.1. Niezbedny zakres prac planistycznych

Pod wzgledem planistycznym, sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wymagaé bedzie przeprowadzenia prac zwigzanych z:

« opracowaniem/ aktualizacjg ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska zdnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz.U.2002.155.1298);

« przygotowaniem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o zakres planu, okreslony w Art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020, poz.293);

« wykonaniem Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany planu miejscowego,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U.2008.199.1227 z p6zn. zm.);

« wykonaniem Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, o ktérej



mowa w Art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. u przestrzennym (Dz.U. 2020, poz.293).
- przeprowadzeniem petnej procedury toku formalno - prawnego zgodnie z Art.17 - 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 2020, poz.293).

Ze wzgledu na znaczny naktad pracy koniecznej do sporzadzenia opracowan planistycznych
nowe opracowania powinny nastepowaé stopniowo - stosownie do terminéw uchwalania
opracowan rozpoczetych wczesniej. Podejmujgc prace planistyczne w kazdym obszarze nalezy
uwzglednia¢ kondycje finansowa, interes miasta oraz mozliwosci budzetowe wprowadzenia planu
w zycie - nalezy zdecydowanie przeciwdziata¢ rozpraszaniu zabudowy i pogarszaniu jakosci

zamieszkiwania na terenach juz zainwestowanych.

4. SPIS ZALACZNIKOW
1. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 1.
2. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 2
3. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 3.
4. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — wniosek nr 4.
5. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 5.
6. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 6.
7. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 7.
8. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 8.
9. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wniosek nr 9.

10. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin (Uchwata Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.).

11. Struktura wtasnosci.

12. Proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia zmiany mpzp.
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OZNACZENIA:

———— granice dziatek
- wniosek nr 1 o sporzagdzenie zmiany m.p.z.p.

AGC tereny aktywnosci gospodarczej

UC tereny koncentracji funkcji ustugowych

KD__ tereny tras komunikacyjnych

X6 strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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OZNACZENIA:

AGc
UcC

KD..
X6

granice dziatek
wniosek nr 2 o sporzagdzenie zmiany m.p.z.p.

tereny aktywnosci gospodarczej
tereny koncentracji funkcji ustugowych
tereny tras komunikacyjnych

strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?




N ZALACZNIK GRAFICZNY NR3

OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
15 250M PRZESTRZENNEGO
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OZNACZENIA:

AGC tereny aktywnosci gospodarczej

granice dziatek
wniosek nr 3 o sporzgdzenie zmiany m.p.z.p.

UC tereny koncentracji funkcji ustugowych

Zl tereny zieleni izolacyjnej

KD__ tereny tras komunikacyjnych

X6 strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
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OZNACZENIA:

granice dziatek

wniosek nr 4 o sporzagdzenie zmiany m.p.z.p.

U P tereny ustug publicznych
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OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
20 S PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA:

granice dziatek

wniosek nr 5 0 sporzagdzenie zmiany m.p.z.p.

U P tereny ustug publicznych
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OZNACZENIA:

AGc
AG
KD..
X6

2U/P

granice dziatek
wniosek nr 6 o sporzgdzenie zmiany m.p.z.p.

tereny aktywnosci gospodarczej
tereny aktywnosci gospodarczej
tereny tras komunikacyjnych

strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw




N ZALACZNIK GRAFICZNY NR7
{ OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
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OZNACZENIA:
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2U/P

granice dziatek
wniosek nr 7 o sporzgdzenie zmiany m.p.z.p.

tereny aktywnosci gospodarczej
tereny aktywnosci gospodarczej
tereny tras komunikacyjnych

strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw




N ZALACZNIK GRAFICZNY NR 8
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OZNACZENIA:

—————— granice dziatek

AGc
AG
KD__ tereny tras komunikacyjnych
X6

2U/P

wniosek nr 8 o sporzadzenie zmiany m.p.z.p.

tereny aktywnosci gospodarczej

tereny aktywnosci gospodarczej

strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw




N ZALACZNIK GRAFICZNY NR9

OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
I — PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA:

granice dziatek
wniosek nr 9 o sporzgdzenie zmiany m.p.z.p.

AGC tereny aktywnosci gospodarczej

AG tereny aktywnosci gospodarczej

KD__ tereny tras komunikacyjnych

X6 strefa lokalizacji obiektéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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AADERETRZECIE
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LOKALIZACIA NIERUCHOMOSCI OBJETYCH WNIOSKIEM O SPORZADZENIE ZMIANY M.P.Z.P.
REJONY URBANISTYCZNE

POZIOM WOD GRUNTOWYCH NA GLEGOKOSCI 2m p.p.t

TERENY USLUGOWE

TERENY OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH - REJONY LOKALIZACII

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]: PRZEMYSEOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY / USLUGOWE
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]: PRZEMYSEOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY

TERENY INFRASTRUKTURY

ZIELEN URZADZONA ZWIAZANA Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYINYMI POTRZEBAMI
SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA

TERENY KOLEJOWE

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSE ZABUDOWY I OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE LOTNISKA
UJECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNE)

| LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

Illiﬁlll TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE




N ZArACZNIK GRAFICZNY NR 11

STRUKTURA WLASNOSCI
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OZNACZENIA:

E LOKALIZACIA NIERUCHOMOSCI OBIETYCH WNIOSKIEM O SPORZADZENIE ZMIANY M.P.Z.P.

- WEASNOSC - SKARB PANSTWA

- WEASNOSCE - GMINA

- WEASNOSCE - OSOBY FIZYCZNE

- WEASNOSCE - OSOBY PRAWNE

- WEASNOSC - OSOBY PRAWNE I OSOBY FIZYCZNE
% NIERUCHOMOSC W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM




N ZALACZNIK GRAFICZNY NR 12

PROPONOWANA GRANICA
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY M.P.Z.P.

OZNACZENIA:

proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego

I .
planu zagospodarowania przestrzennego




