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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nalezy do zadan wiasnych Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia
zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy
dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 t.j.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin objeto czes¢ dziatek ew. nr 22/11 oraz nr 22/2 (obr. 33, ark. 11), jest to teren

o powierzchni ok. 0,22 ha stanowigcy dojazd do budynkéw zlokalizowanych przy ul. Nateczowskiej.




Teren analizowany jest we wtadaniu gminy Lublin.
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Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki przestrzennej,
w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym niniejszg analiza,
Studium i zawarte w nim programy okre$laja przeznaczenie pod tereny ustugowe oraz aleje z

najcenniejszym drzewostanem przy gtéwnych alejach miejskich.

mmm— granica opracowania analizy




Obszar objety analizg jest zlokalizowany w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr 811/XXXI1/2013 Rady Miasta Lublin z dnia
27 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czes¢ | - obszar zachodni w rejonie ulic: al. Krasnicka, Nateczowska i Wojciechowska.

W granicach obszaru analizowanego obowigzujacy miejscowy plan przewiduje funkcje - tereny
drég publicznych dojazdowych. W czesci potudniowo — wschodniej dopuszcza sie budowe tgcznika
kubaturowego (fgczacego tereny 1U i 4U) ponad kondygnacijg parteru.

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rysunek nr 4
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3. WNIOSKI

W dniu 20 stycznia 2023 r. wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego dla czesci dziatek ewidencyjnej o numerach 22/11 oraz 22/2 (obr. 33 ark.
11) w dzielnicy Konstantynow ztozyt Zarzgd Drég i Mostow w Lublinie. Ztozono tez wczesniej tj. dnia 6
pazdziernika 2021 r. wniosek w sprawie dopuszczenia funkcji KDW w ramach 1KDD w planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 811/XXXI1/2013 Rady Miasta Lublin.

Potrzeba zmiany planu miejscowego argumentowana jest koniecznoscig dostosowania ustalen

planu do istniejgcego stanu faktycznego i dostosowania zapisow planistycznych do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw szczegotowych (drogowych).
Cytujgc wnioskodawce: ,pomiedzy budynkami przy ul. Nateczowskiej 14 i ul. Nateczowskiej 16 zostaty
Zlokalizowane obiekty i urzgdzenia niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, sg to miedzy innymi nadwieszenia (balkony) (...), stacja transformatorowa oraz liczne
klimatyzatory, ktérych lokalizacje nie zostaty uzgodnione z tut. Zarzgdem. Ponadto pochylenie podtuzne
czesci drogi 1TKDD przekracza dopuszczalne spadki okre$lone w przepisach.”

Co wiecej wnioskodawca motywuje potrzebe zmiany obowigzujgcego planu, checig odkupienia
drogi 1KDD od miasta przez podmiot kontrolujgcy budynki przy ul. Nateczowskiej 14 i 16 i
zagospodarowanie oraz utrzymanie jej w formie drogi wewnetrznej - KDW. Zarzad Drog i Mostow
nadmienia, ze wykonanie zjazdu z al. Krasnickiej byto waznym etapem w zapewnieniu obstugi
komunikacyjnej dla omawianego obszaru oraz zwraca uwage na obcigzenie finansowe jakie stanowi

utrzymanie ww. drogi dla gminy Lublin.

4. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

. ekofizjografii podstawowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych,

e projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 t.j.),

e prognozy oddziatywania na srodowisko ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

e opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e przeprowadzenia petnej procedury toku formalno - prawnego zgodnie z art. 17 - 20 ustawy z dnia

23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 t.j.).

5. PODSUMOWANIE
Analizowany obszar zlokalizowany jest w zachodniej czesci miasta w ustugowej czesci osiedla

Konstantynow.



Przystgpienie do sporzgadzenia zmiany m.p.z.p. uwarunkowane jest potrzebami dostosowania planu do
stanu istniejgcego, zmiany klasyfikacji drogi z drogi publicznej dojazdowej na droge wewnetrzna.

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentow przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz ze wzgledow
prawnych a gtéwnie finansowych jest zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego.

Kolejne uchwaty podejmowane w sprawie rozpoczecia nowych opracowan planistycznych,
powinny nastepowacC stopniowo stosownie do termindbw uchwalania opracowan dotychczas
kontynuowanych, a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci
budzetowe wprowadzania planu w zycie.

Prognoza skutkéw finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — rysunek nr 5.
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