z dnia 7 listopada 2022 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 1608-1

Uchwala Nr ........cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia ......ccooeeel 2022 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ I w rejonie ulicy Majerankowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 1 i 2 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 1 1846) - Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czg$¢ 1 w rejonie ulicy Majerankowej, uchwalonego uchwatg nr 708/XXVIII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia
30 marca 2017 r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego w dniu 28 kwietnia 2017 r.
pod poz. 2059).

§2

Granice opracowania zmiany planu przedstawia zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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.9,

Zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty
Rady Miasta Lublin

=== granice obszaru objetego przystgpieniem
do sporzgdzenia m.p.z.p.

T
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$§¢ I w rejonie ulicy Majerankowej

Obszar objety opracowaniem o powierzchni ok. 2,65 ha potozony jest na poludnie od
ul. Majerankowej, na wschod od ul. Daliowej i na zachod od ul. Narcyzowej. Obejmuje teren rezerwy pod
projektowany Zespot Szkot na Rudniku wraz terenem ustugowym w bezposrednim sasiedztwie.

Obszar objety analizg jest zlokalizowany w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr 708/XXVIII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia
30 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ I w rejonie ulicy Majerankowej (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 2059 z dnia 28 kwietnia 2017 r.).

W granicach analizowanego obszaru obowigzujacy miejscowy plan przewiduje teren ustug
publicznych - o$wiaty (1UP) oraz teren ustugowy (1U).

Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycja ustawowa dokument Studium okresla glowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym
niniejszg analiza, Studium i zawarte w nim programy okres§lajg przeznaczenie pod tereny zabudowy
ushugowe;.

We wrzesniu 2022 r. wplynal do Wydziatu Planowania UM Lublin wniosek od Wydziatu Inwestycji
i Remontéw o zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Majerankowej w Lublinie. Wnoszono o zmiang wyznaczonych w planie wskaznikow dotyczacych ilosci
miejsc parkingowych dla przedszkoli, $wietlic i ztobkéw, a takze o zmiang¢ ustalonych parametrow
zabudowy w terenie 1UP, przeznaczonym pod realizacje obiektu os$wiatowego. Wnioskowano
o podwyzszenie zabudowy.

Potrzeba zmiany planu argumentowana jest pilng potrzeba rozwoju infrastruktury szkolnej,
przedszkolnej i ztobkowej w tym rejonie Miasta oraz rosnaca liczbg dzieci i wychowankow w sasiedztwie.
Jest to wynik intensywnego rozwoju urbanistycznego idemograficznego dzielnicy. Koncepcja budowy
budynku wielofunkcyjnego przy ul. Majerankowej zostata opracowana w lipcu 2022 roku przy zatozeniu
40 oddzialow szkoty podstawowej - po 5 klas w roczniku. Mozna przyjaé, ze do momentu zakonczenia
budowy budynku zapotrzebowanie na ilos¢ miejsc w szkole, przedszkole i Zlobku bedzie znacznie wyzsze
niz w przyjetych do koncepcji zatozeniach. W zwiazku z powyzszym wskazane jest zaprojektowanie
budynku wyzszego o jedna kondygnacje, umozliwiajacego pomieszczenie wigkszej ilosci sal lekcyjnych.
Obecna koncepcja zaktada wysokos¢ budynku w czgéci szkolnej 19,2m oraz w czesci ztobka i przedszkola
9,2 m.

Dodatkowo wptynat wniosek osoby prawnej (wiasciciela dziatek przeznaczonych w mpzp pod ustugi -
teren 1U). Wnioskodawca wnosit o zmian¢ ustalonego parametru wysokosci zabudowy, polegajaca na
usunieciu zapisu o nieprzekraczalnej rzednej zabudowy (210 m n.p.m.) i zwigkszenie dopuszczonej
wysokosci zabudowy z 10m na 12m. Ograniczenie wysokosci w obecnie obowiazujacym mpzp wyrazone
w metrach oraz w nieprzekraczalnej rzednej wysoko$ci w niniejszym przypadku, ze wzgledu na naturalne
spadki terenu, uniemozliwia realizacj¢ obiektu o wysokos$ci okreslonej w obecnym planie.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej cze$ci Miasta w $§rodku dynamicznie
rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp uwarunkowane jest
potrzebami rozwojowymi ww. placowki oSwiaty (wyrazonymi we wnioskach) oraz potrzeba
uporzadkowania wyznaczonych w mpzp wskaznikéw wysokosci zabudowy na terenie uslugowym. Analiza
dotyczaca uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen planistycznych oraz argumentow
przemawiajacych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, izze wzgledow przestrzennych
i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Zmiany planu
w bardzo ograniczonym zakresie sg zasadne.
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Opracowanie zmiany planu miejscowego wymaga wdrozenia procedury formalno - prawnej w trybie
okreslonym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zatem zasadne jest przedlozenie Radzie Miasta Lublin stosownego projektu uchwaty.
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