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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy wyrazonych w
postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego.

Procedure sporzgdzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem
uchwaly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje
materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi otym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r. Poz 1945).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Granice obszaru objetego analizg i cele przystgpienia do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czesé Ill objeto obszar obowigzujgcego planu
wraz z obszarami z niego wylgczonymi oraz obszarami dla ktérych zostaty uchwalone zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to fragment Lublina zawarty miedzy
ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica Koncertowag
do granicy administracyjnej miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spotdzielczosci Pracy,
zachodnig granicg pasa drogowego al. Spoétdzielczosci Pracy i pétnocng granicg pasa drogowego
ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego i Potnocnej do al. Kompozytoréw Polskich, oraz potudniowg
granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

Z analizy wytgczone sg obszary dla ktorych wszczeto procedure zmiany m.p.z.p. :

+ UCHWALA NR 662/XXV1/2012 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany m.p.z.p. miasta Lublin - czes¢ Illl w rejonie ulic:
Koncertowej, al. Solidarnosci, B. Ducha, Poligonowej oraz proj. A. Zelwerowicza;

+ UCHWALA NR 1114/XLII/2014 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czes¢ lll w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz
al. Kompozytoréw Polskich;

« UCHWALA NR 402/XV/2016 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ Il w rejonie Al. M. Smorawihskiego - czes¢ poinocna;

+ UCHWALA NR 534/XX/2016 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 8 wrzednia 2016 r. w sprawie



przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ lll, w rejonie ulic: Beskidzkiej, Braci Wieniawskich, Kameralnej, al.
Kompozytorow Polskich, Braci Wieniawskich, ul. K. Lipinskiego, ul. Z. Noskowskiego, ul.
Oratoryjnej, ul. Paryskiej, ul. Skotuby, al. Spéidzielczosci Pracy, ul. Stefczyka, ul. W. Zywnego
oraz Zelazowej Woli.
Celem opracowania analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest szczegdtowa ocena aktualnosSci
zapiséw planu wobec biezgcych potrzeb miasta i potrzeb wyrazanych przez mieszkahcow w formie
wnioskéw. Niezbedna jest réwniez ocena mozliwosci wprowadzenia postulowanych przez
wnioskodawcow zmian w Swietle obowigzujgcych przepisow prawa, a takze mozliwosci miasta
wobec ochrony jego zywotnych intereséw i koniecznosci zachowania dyscypliny finanséw

publicznych.

Granice obszaru objetego analizg przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1.

2.2. Stan wlasnosciowy

Analiza zasadnosci dotyczy obszaru o powierzchni ok. 900 ha bedacego we wtadaniu Gminy
Lublin, Skarbu Panstwa, osdb prawnych, oséb fizycznych i innych podmiotéw. Strukture wtasnosci

pokazano na zalgczniku graficznym nr 5.

2.3. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 30 czerwca 2011 r.,, uchwatg nr 1133/XLIII/2014 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r. oraz uchwatg nr 30/11/2014 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
23 grudnia 2014 r.

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne kierunki polityki przestrzennej,
w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno—przestrzenng miasta. Na terenach objetych niniejszg
analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg nastepujace przeznaczenie:

- tereny intensywnej urbanizacj;

- strefy produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy;

- tereny aktywizacji gospodarczej;

- rzeki i wody otwarte;

- zielen pomiedzy obszarami zurbanizowanymi, doliny rzeczne;

- cmentarze;

- centra handlowo—ustugowe;

- obszar rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum miasta)



- osrodki ustug ponadpodstawowych;
- podstawowy uktad komunikacyjny miasta (ulice ruchu przy$pieszonego, ulice gtdwne, Sciezki

rowerowe).

Zgodnie z Art.9 ust4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych, zatem wszystkie wnioski, ktérych uwzglednienie wigzatoby sie z naruszeniem
ustaleh Studium muszg zostaé odrzucone.

W odniesieniu do ztozonych wnioskdéw ustalenia studium przewidujg nastepujgce kierunkowe

przeznaczenie:

L. p. Nazwa Nr porzadk. | Ustalenia studium
obszaru wniosku
1 Bursaki 1 - tereny aktywizacji gospodarczej
2 Kupiecka 2 - strefa produkgciji rolnej bez prawa nowej zabudowy
- tereny aktywizacji gospodarczej

Teodora Leszetyckiego 3 - tereny intensywnej urbanizacji
4 W. Chodzki/ 4 - tereny intensywnej urbanizaciji

J. Czapskiego - obszar rozwoju funkcji centrotwdrczych (centrum miasta)

- osrodek ustug ponadpodstawowych
- centra handlowo-ustugowe

5 Pétnocna - Oratoryjna 5 - tereny intensywnej urbanizaciji

6 ul. Gérska (os Kartowicza) 6 - tereny intensywnej urbanizaciji

- obszar rozwoju funkcji centrotwdrczych (centrum miasta)
- o$rodek ustug ponadpodstawowych

- centra handlowo-ustugowe

7 ul. Chodzki 71,72 - zielen miedzy terenami zurbanizowanymi, doliny rzeczne
[Pileckiego

8 ul. Zwigzkowa 8.1,8.2 - tereny aktywizacji gospodarczej

9 Rejon ul. Kupieckiej 9 - strefa produkc;ji rolnej bez prawa nowej zabudowy

10 ul. Koncertowa 10 - tereny intensywnej urbanizacji

11 w rejonie ul. Edwarda Wojtasa i 1 - tereny aktywizacji gospodarczej

ul. Czerwcowe;j

12 ul. Zelazowej Woli 1" - tereny intensywnej urbanizacji

Wyrys ze Studium przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.

2.4. Stan planistyczny i prawny

Obszar analizowany objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co
w sytuacji, gdy stan ten dotyczy niespetna potowy obszaru miasta (Lublin obecnie posiada
pokrycie planami miejscowymi w ok. 53%) stawia mieszkancow tego obszaru w sytuacji lepszej,
niz mieszkancéw obszarow nie posiadajgcych planow. Wiasciciele terendw objetych planem
miejscowym dysponujg aktem prawa miejscowego, ktéry stanowi o przeznaczeniu ich terenow
oraz terendw potozonych w blizszym idalszym sagsiedztwie. Daje to stabilnosé inwestowania,

obrotu nieruchomosciami oraz planéw na przysztosé. Nalezy pamieta¢, ze zmiana istniejgcego



planu oznacza jednoczesnie zmiane sytuacji wilascicieli, ktérzy nabyli / zainwestowali

w nieruchomosci, w ustalonym stanie prawnym, zawsze jest to zmiana krajobrazu, a czesto

rowniez nieoczekiwana zmiana dotychczasowych warunkow korzystania z nieruchomosci.

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 17 listopada

2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin - czes¢ Ill, obejmujgcego potnocny obszar miasta, zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa,

Poligonowg, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica Koncertowg do granicy

administracyjnej miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spétdzielczosci Pracy, zachodnig

granicg pasa drogowego al. Spotdzielczosci Pracy i pétnocng granicg pasa drogowego ulic:

Obywatelskiej, Jaczewskiego i pétnocnej do al. Kompozytoréw Polskich, potudniowg granicg pasa

drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

z 9 stycznia 2006r., Nr 2, poz.17). Uchwata obejmuje caty rejon planistyczny Ill z wytgczeniem

terendéw: 11/1, 1172, 11173, 111/4.

Od roku 2005 w granicach analizowanego obszaru podjete zostaty uchwaty zmieniajgce

obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

+ UCHWALA NR 166/X1/2011 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Spoétdzielczosci Pracy i Nasutowskiej.

« UCHWALA NR 468/XXI/2012 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ Il w rejonie potnocnej czesci ulicy Koncertowe;j.

+ UCHWALA NR 440/XVIl/2016 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 14 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ lll dla obszaru potozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego,
W. Chodzki.

« UCHWALA NR 471/XVIII/2016 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin -
cze$¢ llIA dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego.

+ UCHWALA NR 1108/XLIV/2018 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin —
czesc Il w rejonie al. M. Smorawinskiego — czes¢ potnocna.

+ UCHWALA NR 824/XXXII/2017 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w
rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz al. Kompozytorow
Polskich.

Dodatkowo zostaty podjete uchwaty o przystgpieniu do zmiany planu (obszary wylgczone

Z niniejszej analizy):

+ UCHWALA NR 662/XXV1/2012 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie



przystgpienia do sporzadzenia zmiany m.p.z.p. miasta Lublin - cze$¢ lll w rejonie ulic:
Koncertowej, al. Solidarnosci, B. Ducha, Poligonowej oraz proj. A. Zelwerowicza;

+ UCHWALA NR 534/XX/2016 RADY MIASTA LUBLIN z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ Ill, w rejonie ulic: Beskidzkiej, Braci Wieniawskich, Kameralnej, al.
Kompozytorow Polskich, Braci Wieniawskich, ul. K. Lipinskiego, ul. Z. Noskowskiego, ul.
Oratoryjnej, ul. Paryskiej, ul. Skotuby, al. Spotdzielczosci Pracy, ul. Stefczyka, ul. W. Zywnego
oraz Zelazowej Woli. Uwaga: plan czesciowo uchwalony (poza obszarami przy ul. Kameralnej
i al. Spotdzielczosci Pracy);

Whioski z w/w terendw zostaty przekazane zespotom opracowujgcym projekty zmian. Stan

planistyczny przedstawia zatacznik graficzny nr 3.

2.5. Skutki ekonomiczne

Racjonalizm gospodarowania przestrzenig ma bezposredni wptyw na zasoby materialne miasta.
Przeksztatcanie terenéw otwartych na tereny budowlane rodzi konkretne zobowigzania finansowe
wynikajgce z obowigzku wykonania drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze ich obstugi i
utrzymania. Nieracjonalne i nieprzemyslane przeksztatcanie przeznaczenia terendw moze mie¢
negatywny wptyw na jakos¢ terendéw juz posiadajgcych status budowlanych, gdyz powoduje
przesuwanie sit i srodkbw na nowe tereny, co przy niewystarczajgcych zasobach odbywa sie
kosztem istniejgcych zobowigzan.

Sprzeczne z zasadami rozwoju zrownowazonego i strategicznymi celami rozwojowymi miasta jest
dopuszczanie zabudowy na terenach nieobjetych zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych, a takze nieobjetych siecig kanalizacji deszczowej - ze
wzgledu na koniecznos¢ ochrony jakosci wod podziemnych. W wyzej wymienionych aspektach
Lublin ma duze braki w stosunku do terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zainwestowania.

2.6. Analiza wnioskéw o zmiane planu

W ramach prac nad analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu rozpatrzono
wszystkie wnioski dotyczgce analizowanego terenu, kidére wptynety od czerwca 2016 roku do
grudnia 2018 r. Kazdorazowo przeanalizowano zgodnos¢ ze Studium postulowanej zmiany
przeznaczenia terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci infrastruktury technicznej,
wzgledy ekonomiczne, tj. obcigzenia finansowe dla miasta, wigzgce sie
z ewentualnym przyjeciem danego wniosku. Szczegdlnie istotnym elementem majgcym wptyw na
kwalifikacje wniosku byta racjonalnos¢ postulatdbw w odniesieniu do istniejgcej struktury
przestrzennej oraz standardéw zabudowy. Na zalgczniku graficznym nr 4 przedstawiono plansze
zbiorczg wnioskow, ktore wptynety do Urzedu Miasta Lublin.

Tres¢ wnioskéw oraz zwiezte odniesienie do kazdego z nich zawarto w ponizszej tabeli:



Zgtaszajacy -

A Data Imig i nazwisko Oznaczenie . a5
Nazwa porzadk . . P Przeznaczenie obszaru w _— Zasadnos¢
Lp wplywu lub nazwa wnioskowanej Tresé wniosku o Uzasadnienie .
obszaru . Do . . . obowiazujacym M.P.Z.P zmiany
. whnioskow jednostki nieruchom.
wniosku . -
organizacyjnej
1 | Bursaki 1 14.09.2016 | Okregowa Nr dziatek: Whiosek 0 zmiane przeznaczenia | AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej Podstawowe przeznaczenie terenu AG
Spétdzielnia 27/5, 2716, terenu z terendw aktywnosci ] obejmujgce dziatalno$¢ produkeyjna, -
Mleczarska 2717, 27/8, gospodarczej obejmujace obszary |Z podstawowym przeznaczeniem przemystowg, wytwdrcza, sktadows, Whiosek
w . 35/6 zgrupowan przemysiovyo- gruntéw pod réznego rodzaju dziatalnosé | Magazynowa jest zwigzane niezasadny
Krasnymstawie |Obreb 18 sktadowych (oznaczenie AG) z nadmierng ucigzliwos$cig (emisja
Arkusz 9 produkcyjno-wytworczg i sktadowo-

na tereny mieszkaniowe
wielorodzinne i ustugowe.

magazynowa, takg jak: produkcja
przemystowa, $rednia wytwdrczosc,
zaplecze techniczne budownictwa, bazy
sprzetu i transportu, sktady, magazyny,
hurtownie, urzgdzenia obstugi rolnictwa
oraz inne formy dziatalno$ci
gospodarczej z zapleczem
administracyjnym i socjalnym.

IT1 — stacje transformatorowe

ponadto obszar znajduje sie m. in.
w strefie:

- G1 - strefa aktywnos$ci gospodarczej -
Dla obszaru objetego strefg ustala sie
dominujgca funkcje — produkcyjno-
ustugowg obejmujagcg: drobny i Sredni
przemyst o wysokim stopniu
przetwarzania, zaplecza sktadowo-

magazynowe handlu i ustug, zaplecza

hatasu, zanieczyszczen), co koliduje z
funkcjg mieszkalna.

Jest to jednak obszar o duzym
potencjale inwestycyjnym stanowigcym
rezerwe pod rozwdj funkcji ustugowych
w skali catego miasta. Zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju
tereny aktywno$ci gospodarczej sg
niezbedne dla rozwijajacej sie tkanki
miasta, zapewniajg rozwoj
przedsiebiorczosci oraz tworzg miejsca
pracy dla mieszkancow.

Uzupetnienie obszaru funkcjg
mieszkaniowg pozwoli uzyskaé
atrakcyjng i wielofunkcyjng przestrzen
Z uwagi na czynniki ekonomiczne oraz
racjonalne gospodarowanie
przestrzenig miasta wniosek znajduje
wystarczajgce uzasadnienie.

Zmiana planu jest uzasadniona ale
dopiero po uchwalaniu nowego
SUIKZP miasta Lublin.




Zgtaszajacy -

A Data Imig i nazwisko Oznaczenie . a5
Nazwa porzadk . . P Przeznaczenie obszaru w _— Zasadnos¢
Lp wplywu lub nazwa wnioskowanej Tresé wniosku o Uzasadnienie .
obszaru . Do . . . obowiazujacym M.P.Z.P zmiany
. whnioskow jednostki nieruchom.
wniosku . .
organizacyjnej
techniczne gospodarki komunainej,
transportu i komunikacji, rzemiosto
produkcyjne oraz zaktady produkcyjno-
ustugowe o wysokim stopniu specjalizacji
i itp. wraz z realizacjg programéw
towarzyszgcych, ktore stanowi¢ beda
komplementarne uzupetnienie funkcji
podstawowe;j.
2 | Kupiecka 2 30.12.2016 | J.T. Nr dziatek: Whniosek o zmiane przeznaczenia |R2 - tereny upraw polowych z zakazem | Dziatka 18/2 w dokumencie studium,
17/41 18/2 z terenow upraw polowych lokalizacji nowej zabudowy w ca}oé?i zIoka!Iizowana jestw sFrefie .-
Obreb 18 (oznaczenie R2) na funkcje ] o ] produkciji rolnej bez prawa nowe;j Whiosek
Arkusz 1 handlowo-ustugowa. mieszkaniowej i gospodarczej poza zabudowy. Wnioskowane niezasadny

granicami istniejgcych dziatek

siedliskowych

przeznaczenie byto by sprzeczne

z ww. dokumentem.

Whnioskowana zmiana jest $cisle
zwigzana z ewentualng zmiang ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin. Prace nad nowym
dokumentem sg w toku.

Dziatka nr 17/4 czes$ciowo sgsiaduje

z terenami ustugowymi oraz terenami
aktywnosci gospodarczej, posiada
takze dostep do infrastruktury drogowe;
oraz techniczne;.

Whiosek dotyczacy zmiany
przeznaczenia dziatki 17/4 na tereny
budowlane ma swoje uzasadnienie.




Lp

Nazwa
obszaru

Nr
porzadk

whniosku

Data
wplywu

wnioskow

Zgtaszajacy -
Imig i nazwisko
lub nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiazujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnos¢é
zmiany

Jednak zmiana m.p.z.p. w tym
szczegblnym miejscu wymaga
wyznaczenia wigkszego terenu
do opracowania niz granice dziafki.

Z uwagi na wnioski sktadane

w sgsiedztwie — zmiana planu powinna
dotyczy¢ obszaru potozonego

na potnoc od ul. Nasutowskiej

po wczesniejszym uwzglednieniu
ewentualnej zmiany SUIKZP miasta
Lublin w niezbednym zakresie.

Z uwagi na powyzsze argumenty, w
chwili obecnej zmiana planu nie
znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

Teodora
Leszetyckiego

13.07.2016

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
,CZECHOW”

Nr dziatek:
1/60
Obreb 6
Arkusz 5

Whniosek o zmiang przeznaczenia

z drogi wewnetrznej na droge
gminng KDD-G.

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej

w ramach terenu M2 wyznaczono strefe:

K - strefa parkingowa wydzielona

w granicach terendw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa
przeksztatcen zmierzajacych
do zmniejszenia liczby miejsc

postojowych

Droga zgodnie z planem miejscowym
zostata zrealizowana jako osiedlowa
droga wewnetrzna zapewniajgca
dojazd do okolicznej zabudowy
wielorodzinnej. Zostata wydzielona
geodezyjnie jako odrebna dziatka
ewidencyjna. Teren stanowi wtasnosé
Gminy Lublin w wieczystym
uzytkowaniu Spétdzielni Mieszkaniowej
,CZECHOW" . Ulica Teodora
Leszetyckiego stanowi obstuge
komunikacji wewnatrz osiedla
budynkéw SM Czechdw.

Mimo zatgczonej opinii Zarzadu Drég
i Mostéw (znak: EW-EW.4202.26.2016
z dnia 11.07.2016r.), podkreslajacej, iz

Whiosek
niezasadny




Lp

Nazwa
obszaru

Nr
porzadk

whniosku

Data
wplywu

wnioskow

Zgtaszajacy -
Imie i nazwisko
lub nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiagzujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnos¢
zmiany

ulica spetnia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie oraz uzasadnieniu

z wniosku ztozonego przez SM
,CZECHOW” cyt.: ,[...] Stanowi ona
przedtuzenie ciggu komunikacyjnego
od ul. Harnasie do ul. Choiny i poza

ul. Zelwerowicza jest dodatkowym
fgcznikiem pomiedzy ul. Koncertowa,
Harnasi do ul. Choiny [...]”, nie zmienia
to faktu, ze to droga wewnetrzna

i dojazdowa do osiedla, co nie jest
argumentem decydujgcym o
koniecznosci przystgpienia do zmiany
m.p.z.p. Dodatkowo mozna zauwazy¢,
iz gtdwne ciagi piesze znajdujg sie przy
ul. Choiny oraz Zelwerowicza, a ul. T.
Leszetyckiego otoczona jest dodatkowo
ul. Harnasie i J. Paderewskiego.

Reasumujgc, wydzielanie drogi
gminnej KDD-G wewnatrz osiedla nie
znajduje wystarczajgcego uzsadnienia.




Zgtaszajacy -
Data Imie i nazwisko | Oznaczenie
wplywu lub nazwa wnioskowanej Tres¢ wniosku
wnioskow jednostki nieruchom.
organizacyjnej

Nr
Nazwa porzadk

Lp obszaru

whniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiagzujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnos¢
zmiany




Zgtaszajacy -

z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod parki, skwery i zielence

ponadto obszar znajduje sig m. in.:
- w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszardéw chronionych ESOCH

terenie oznaczonym symbolem ZP -
tereny zieleni publicznej

z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod parki, skwery i zielence.
Przedmiotowa dziatka stanowi w
cato$ci zbocze suchej doliny. Z uwagi
na potozenie i uksztattowanie terenu
w planie miejscowym sucha dolina
uznana zostata za element tozsamosci
przyrodniczo-krajobrazowej i objeta
ochrong (ESOCH) przed wszelkimi
formami zabudowy kubaturowe;.

Przystapienie do zmiany planu nie jest
zasadne.

Nazwa porr:;dk e G et | ATl Przeznaczenie obszaru w Zasadnos¢
Lp obszaru wplywu lub nazwa wnioskowanej Tres$¢ wniosku obowiazuiacym M.P.ZP Uzasadnienie Zmian
L wnioskow jednostki nieruchom. azujacym HLEE. y
wniosku . -
organizacyjnej
5 | Oratoryjna/ 5 28.12.2016 | B.S. Nr dziatki: Whniosek o zmiane przeznaczenia | M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej |Teren dziatki jest niezabudowany.
Pétnocna 27/37 terenu z ZP- tereny zieleni . N Niewielki fragment od strony pétnocnej =
. . ) N wielorodzinnej . . .
Obreb 6 publicznej (parki, skwery, zielence) potozony jest na granicy z terenem Whiosek
Arkusz 12 na budownictwo mieszkaniowe. ZP — tereny zieleni publicznej M2. Pozostaty obszar znajduje sie w niezasadny




Zgtaszajacy -

A Data Imig i nazwisko Oznaczenie . o
Nazwa porzadk . . P Przeznaczenie obszaru w _— Zasadnos¢
Lp wplywu lub nazwa wnioskowanej Tresé wniosku o Uzasadnienie .
obszaru . Do . . . obowiazujacym M.P.Z.P zmiany
. whnioskow jednostki nieruchom.
wniosku . .
organizacyjnej
7 | ul. Chodzki 71 28.06.2017 | W.A. Nr dziatki: 5/8 | Wniosek o zmiane przeznaczenia |ZP - tereny zieleni publicznej (parki, Dziatka potozona jest na obszarze
[Pileckiego Obreb 18 terenu z ZP/SR2 - tereny zieleni N dotychczas niezabudowanym ktéry =
: . ) o skwery zielence) s B,

Arkusz 8 publicznej (parki, skwery, zielence) stanowi ,zielong wyspe” posréd Whiosek
na budownictwo mieszkaniowe SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z terenow intensywnie zurbanizowanych | piezasadny
wielorodzinne. . . petnigc takze istotne funkcje

podstawowym przeznaczeniem gruntéw . .
przyrodnicze (zwtaszcza dla terendw
pod terenowe urzgdzenia sportowo sasiednich).
rekreacyjne Dlatego tez zmiana ustalen
planistycznych dla przedmiotowej
ponadto w projektowanym SUIKZP dZI.a{kI jest nlecglowall przystqplenle do
zmiany planu nie znajduje
oznaczony jest jako: uzasadnienia.
zielen o charakterze publicznym:
parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence,
skwery
7 | ul. Chodzki 7.2 20.07.2017 | Z.H. Nr dziatki: Whniosek o zmiane przeznaczenia | ZP - tereny zieleni publicznej (parki, Dziatka potozona jest na obszarze
[Pileckiego 519, 14/5 terenu z ZP/SR2 - tereny zieleni o dotychczas niezabudowanym, ktéry =
. . ) o skwery zielence) o "o e
publicznej (parki, skwery, zielenice) stanowi ,zielong wyspe” posréd Whiosek
Obrgb 18 na budownictwo mieszkaniowe SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z terenow intensywnie zurbanizowanych | pjezasadny
Arkusz 8 wielorodzinne. petnigc takze istotne funkcje

podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod terenowe urzadzenia sportowo
rekreacyjne

ponadto w projektowanym SUIKZP
oznaczony jest jako:

zielen o charakterze publicznym:
parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence,

skwery

przyrodnicze (zwtaszcza dla terendw
sgsiednich).

Dlatego tez, zmiana ustalen
planistycznych dla przedmiotowej
dzialki jest niecelowa i przystapienie do
zmiany planu nie znajduje
uzasadnienia.




Zgtaszajacy -

A Data Imig i nazwisko Oznaczenie . a5
Nazwa porzadk . . P Przeznaczenie obszaru w _— Zasadnos¢
Lp wplywu lub nazwa wnioskowanej Tresé wniosku o Uzasadnienie .
obszaru . Do . . . obowiazujacym M.P.Z.P zmiany
. whnioskow jednostki nieruchom.
wniosku . -
organizacyjnej
8 |ul.Zwiazkowa |8.1 6.03.2018 |H.K.i M.K. Nr dziatki: Whniosek o zmiang przeznaczenia | AG/M4 — tereny aktywnosci W Planie Ogolnym Zagospodarowania
4/11, 4/12, terenéw AG/M4 na tereny ospodarczei z dopuszczeniem funkgii Przestrzennego Miasta Lublin z 1986 . =
4/13, 4114 zabudowy mieszkaniowej gosp ) P ) ze zmianami w 1993 r. oraz Whiosek
wielorodzinnej, oraz o likwidacje mieszkaniowej; Miejscowym Panie Szczegdtowym niezasadny
Obreb 18 planowanej przylegtej do Zagospodarowania Przestrzennego
Arkusz 6 przedmiotowych dziatek rejonu Bursaki z 1994 r. analizowany
planowanej drogi publicznej teren przeznaczony byt w wigkszosci
(oznaczonej symbolem KDD-G). pod wielofunkcyjng strefe obstugi
technicznej i komunalnej oraz produkgcji
i ustug, natomiast obszar wzdtuz ul.
8 | ul. Zwiazkowa |8.2 6.03.2018 |MK. Nr dziatki: Whiosek 0 zmiane przeznaczenia | AG/M4 — tereny aktywnosci Choiny przeznaczony byt pod funkcje
X mieszkalno-ustugowa. Studium
4111, 412, terenéw AG/M4 na tereny d 2 d iem funkcii Kowan i ki »
413 zabudowy mieszkaniowej gospodarczej z dopuszczeniem funkcji uwarunkowari i kierunkow
slorodzinne likwidaci ieszkaniowei: zagospodarowania przestrzennego
Obreb 18 \plllllaen?)rvovaﬁler}npijé;;agz’fe? dIoWI acle mieszkaniowel, miasta Lublin z 2000 r. wskazato wiw
Arkusz 6 przedmiotowych dziatek obszar pod tereny aklywizacji

planowane;j drogi publicznej
(oznaczonej symbolem KDD-G).

gospodarczej oraz tereny intensywnej
urbanizacji. Kontynuacijg
wczesniejszych zatozen planistycznych
przy przyjetej polityce kierunkowe;j
miasta byto uchwalenie planu
miejscowego w 2005 r., ktéry dla
wiekszego obszaru zlokalizowanego
pomiedzy ul. Zwigzkowa, Choiny, Al.
SpotdzielczoSci Pracy i projektowanym
przydtuzeniem ul. Nasutowskiej
wyznaczyt obszary aktywnosci
gospodarczej. W terenach, gdzie
zlokalizowana byta istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
zwiaszcza wzdiuz ul. Choiny i Al
Spotdzielczosci Pracy plan dopuscit
funkcje mieszkaniowa, wyznaczajgc
tereny AG/M4. Jest to jednak
dopuszczenie, a nie podstawowe
przeznaczenie terenu. Wprowadzona




Lp

Nazwa
obszaru

Nr
porzadk

whniosku

Data
wplywu

wnioskow

Zgtaszajacy -
Imig i nazwisko
lub nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiazujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnos¢é
zmiany

funkcja AG/M4 sankcjonowata zastang
zabudowe mieszkaniowg na zasadzie
akceptaciji stanu istniejgcego oraz
wyjatkowo dopuszczata jej kontynuacje
jako dopetnienie funkcji podstawowej
AG.

Jest to obszar o duzym potencjale
inwestycyjnym stanowigcym rezerwe
pod rozwoj funkcji ustugowo-
przemystowej w skali catego miasta.
Przeznaczenie tego terenu jest
kierunkiem rozwojowym potwierdzonym
w obowigzujgcym dokumencie studium.
Zgodnie z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju tereny o funkcjach AG sg
niezbedne dla rozwijajace;j si¢ tkanki
miasta, zapewniajg rozwoj
przedsiebiorczosci oraz tworzg miejsca
pracy dla mieszkancow.

Ponadto, zainwestowanie tego terenu
w ostatnim czasie zgodne z planem
obowigzujgcym (zrealizowany ukfad
drogowy w klasie KDG-P, uzbrojenie
techniczne, budowa nowych obiektdw,
podziaty geodezyjne) zostato
dostosowane do funkcji produkcyjno-
przemystowe;.

Na chwile obecng wniosek nie znajduje
wystarczajgcego uzasadnienia.
JednakZe z uwagi na proponowane
zapisy dla terenu w projekcie SUIKZP
miasta Lublin po jego uchwaleniu
mozliwa bedzie zmiana planu.




Zgtaszajacy -

A Data Imig i nazwisko Oznaczenie . o
Nazwa porzadk . . P Przeznaczenie obszaru w _— Zasadnos¢
Lp wplywu lub nazwa wnioskowanej Tresé wniosku o Uzasadnienie .
obszaru . Do . . . obowiazujacym M.P.Z.P zmiany
. whnioskow jednostki nieruchom.
wniosku . .
organizacyjnej
9 |Rejon ul. 9 06.06.2018 | Z..T.iL. J. Nr dziatki: Whniosek o zmianeg przeznaczenia |R2 - tereny upraw polowych z zakazem | Dziatka nr 20/2 w dokumencie studium
Kupieckiej 20/2 terenéw R2 na tereny zabudowy N . w cato$ci zlokalizowana jest w strefie =
. A lokalizacji nowej zabudowy - . .
mieszkaniowej produkciji rolnej bez prawa nowej Whiosek
Obreb 18 mieszkaniowej i gospodarczej poza zabudowy. Wnioskowane niezasadny
Arkusz 1 przeznaczenie jest sprzeczne z ww

granicami istniejacych dziatek

siedliskowych

dokumentem. Wnioskowana zmiana
jest &cisle zwigzana z ewentualng
zmiang ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin. Prace
nad nowym dokumentem sg w toku.

Dziatka nr 20/2 czesciowo jest
potozona w sgsiedztwie terenéw
ustugowych i aktywnosci gospodarcze;,
posiada takze dostep do infrastruktury
drogowej oraz technicznej. Wniosek
dotyczacy zmiany przeznaczenia
dziatki na tereny budowlane ma swoje
uzasadnienie.Jednakze zmiana
m.p.z.p. w tym szczegdinym miejscu
wymaga wyznaczenia wigkszego
terenu do opracowania niz obszar
pojedynczej dziatki.

Z uwagi na wnioski sktadane w
sgsiedztwie — zmiana planu powinna
dotyczy¢ obszaru potozonego na
potnoc od ul. Nasutowskiej po
wczesniejszym uwzglednieniu zmiany
Studium U. i K.Z.P. miasta Lublin w
niezbednym zakresie.

Z uwagi na powyzsze w chwili obecnej
zmiana planu nie znajduje
wystarczajgcego uzasadnienia.




Zgtaszajacy -

Nazwa orl:r dk| Data Imig i nazwisko | Oznaczenie
Lp obszaru por=a wplywu lub nazwa whnioskowanej
] <;sku wnioskow jednostki nieruchom.

organizacyjnej

11 |wrejonie ul. |11 14.05.2018 |S.M.iS. E. Nr dziatki:
Edwarda 18/12
Wojtasa i 18/32
ul. Czerwcowej

Obreb 6
Arkusz 3

Tres¢ wniosku

wniosek 0 zmiane przeznaczenia
terenéw AG na tereny zabudowy
ustugowej z funkcjg mieszkaniowa.

Przeznaczenie obszaru w
obowiagzujacym M.P.Z.P

AG - tereny aktywnosci gospodarczej

(z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod réznego rodzaju
dziatalno$¢ produkcyjno-wytworczg i
sktadowo-magazynowg takg jak:
produkcja przemystowa, $rednia
wytwdrczos¢, zaplecze techniczne
budownictwa, bazy sprzetu i
transportu, sktady, magazyny,
hurtownie, urzgdzenia obstugi rolnictwa

oraz inne formy dziatalno$ci

Uzasadnienie

Przedmiotowa dziatka w
obowigzujgcym SUIKZP miasta Lublin
potozna jest w obszarze oznaczonym
symbolem tereny aktywizacji
gospodarczej.

W projekcie nowego SUIKZP miasta
Lublin dziatka potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem tereny
zabudowy wielorodzinnej / ustugowe;.

Whnioskowana zmiana jest zatem
sprzeczna z ustaleniami
obowigzujgcego dokumentu SUIKZP
miasta Lublin. Natomiast jest ona
zgodna z projektem nowego SUIKZP

Zasadnos¢
zmiany

Whiosek
niezasadny
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Zgtaszajacy -
Imie i nazwisko
lub nazwa
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organizacyjnej

Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiagzujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnos¢
zmiany

gospodarczej wraz z zapleczem

administracyjnym i socjalnym)

miasta Lublin. Nalezy nadmieni¢ ze w
sgsiedztwie analizowanej dziatki sg
tereny gdzie dopuszcza sie takze
realizacje zabudowy mieszkaniowej
(AG/M4 - tereny aktywnosci
gospodarczej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej).Jest to jednak
dopuszczenie, a nie podstawowe
przeznaczenie terenu. Wprowadzona
funkcja AG/M4 sankcjonowata zastang
zabudowe mieszkaniowg na zasadzie
akceptacji stanu istniejgcego oraz
wyjatkowo dopuszczata jej kontynuacje
jako dopetnienie funkcji podstawowej
AG. Dlatego tez postulowana zmiana
planu powinna zosta¢ zawieszona do
czasu uchwalenia nowego SUIKZP.

Na chwile obecng zmiana planu nie
znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia. Jednakze z uwagi na
proponowane zapisy dla terenu w
projekcie SUIKZP miasta Lublin po
uchwaleniu dokumentu mozliwa bedzie
zmiana planu.




Zgtaszajacy -

Nr g ; .
Nazwa porzadk e i3 I nEmiE 0_znaczen|e_ S Przeznaczenie obszaru w - Zasadnos¢
Lp o — wplywu lub nazwa whnioskowanej Tresé wniosku obowiazuiacym M.P.Z.P Uzasadnienie Zmian
wnit;sku wnioskow jednostki nieruchom. azujacym ALEZ. v

organizacyjnej




3. PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonej analizy 12 wnioskéw, wytoniono obszary kwalifikujgce sie w catosci lub
czesci do uwzglednienia w drodze zmiany obowigzujgcego planu miejscowego. Proponuje sie
przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czterech analizowanych obszaréw oznaczonych jako A, B, Ci D

Obszar A obejmuje wniosek dla terenu przy ulicy J. Czapskiego i W. Chodzki (w tabeli obszar nr 4)
w zakresie zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg z mozliwoscig budowy doméw
studenckich.

Obszar B obejmuje wniosek dla terenu przy ulicy Gorskiej (w tabeli obszar nr 6) w zakresie
dostosowania ustalen mpzp do faktycznego przebiegu ulicy Gorskiej.

Obszar C obejmuje wniosek dla terenu przy ulicy Koncertowej (w tabeli obszar nr 10) w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsq .

Obszar D obejmuje wniosek dla terenu przy ulicy Zelazowej Woli (w tabeli obszar nr 12)

w zakresie korekty linii zabudowy obowigzujgcego mpzp do stanu faktycznego.

Pozostate wnioski nie znalazty wystarczajgcego uzasadnienia do wszczecia procedury zmiany
planu. Dlatego nie zostaty zakwalifikowane do uwzglednienia. Niektore z niezakwalifikowanych
wnioskow mozliwych bedzie do uwzglednienia po uchwaleniu nowego dokumentu Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin.

Ponadto, jako teren potencjalnie klasyfikujgcy sie do zmiany planu po zmianie dokumentu Studium
(wzbogacenie o funkcje mieszkaniowg) uznano obszar potozony w sgsiedztwie centrum

handlowego Auchan przy ul. T. Szeligowskiego.

Poddajgc ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu i potrzeby obecnych uzytkownikéw, a takze
majgc na uwadze strukture wtasnosciowg dziatek, nalezy w ewentualnej zmianie planu dazy¢ do
osiggniecia rozwigzan kompromisowych, spetniajgcych nie tylko oczekiwania wiascicieli dziatek,
ale rowniez zapewniajgcych satysfakcjonujgce zagospodarowanie przestrzeni okolicznych
mieszkancow. Sporzgdzenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie wynikajgcym z przeprowadzonych studidow i analiz, powinno wywota¢ pozytywny efekt
przestrzenny w najblizszym sgsiedztwie oraz pozytywny efekt spoteczny w danym otoczeniu.
Obszary proponowane do objecia zmiang planu przedstawiono graficznie w zatgcznikach nr 7,8,9
i10.

Na zalaczniku graficznym nr 11 przedstawiono plansze zbiorczg z obszarami, dla ktorych

proponowane jest wszczecie procedury zmiany m.p.z.p.



3.1. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz.U. 2002.155.1298) i jej
uszczegotowienia stosownie do szczegdtowosci i skali planu miejscowego;

przygotowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z Art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945);

wykonania prognozy oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz 2081
z pézn. zm.);

opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego
z uwzglednieniem Art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945);

przeprowadzenia petnej procedury toku formalno-prawnego zgodnie z Art. 17 - 20 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

Ze wzgledu na znaczny naktad pracy koniecznej do sporzadzenia opracowan planistycznych nowe

opracowania powinny nastepowac stopniowo - stosownie do terminéw uchwalania opracowan

rozpoczetych wczesniej. Podejmujgc prace planistyczne w kazdym obszarze nalezy uwzglednic¢

kondycje finansowg miasta i mozliwosci budzetowe wprowadzania planu w zycie.
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