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Pani

Matgorzata Suchanowska

Radna Rady Miasta Lublin

za posrednictwem

Pana

Jarostawa Pakuty

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Do sprawy: BRM-11.0003.1.126.2022

Odpowiadajgc na interpelacje Pani Radnej dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie mojego
osobistego nadzoru nad zmiana projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | — obszar pétnocno-wschodni w obszarze D - rejon ulic
Bluszczowej i Daliowej uprzejmie informuje, ze podtrzymuje odpowiedz udzielong Pani w dniu
01.02. 2022 r. w zakresie dotyczgcym potrzeby zabezpieczenia funkcji drogi publicznej.

Potwierdzam, ze z uwagi na ustalong w mpzp lokalizacje przysziej szkoly przy
ul. Majerankowej i planowang w niedalekiej przysztosci realizacje tej inwestycji uznano za
niezbedng lokalizacje ciggu publicznego KX1 w lokalizacji uwidocznionej podczas | wylozenia
mpzp do publicznego wgladu.

Zaproponowany w przediozonej przez wiascicielke dziatki nr 1/13 koncepcji
zagospodarowania terenu cigg pieszy (w formie swobodnie uksztattowanego przejscia) nie
spetnia potrzeb odnosnie komfortu i bezpieczenhstwa mieszkancow (obecnych i przyszitych)
dynamicznie rozwijajagcego sie osiedla mieszkaniowego. Nalezy mie¢ na uwadze, ze sktadane
koncepcje architektoniczne bedace zalgcznikiem do wniosku o0 zmiane planu nie sag
obowigzkowe. Sg dodatkowym materiatem branym pod uwage przy opracowywanym planu
w wiekszym lub mniejszym stopniu do ustalen planu lecz nigdy nie zastepujg zapiséw planu
MPZP.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze projektowany ciag KX1 stanowi jedyne
ogllnodostepne/publiczne powiazanie pieszo-jezdne pomiedzy istniejgcym obszarem
zabudowy przy ulicy Bluszczowej a planowang, szybko postepujacg zabudowg wzdtuz ulicy
Daliowej (teren intensywnej urbanizacji). W chwili obecnej brak jest alternatywnych powigzan.
Najblizsze powigzanie pieszo-jezdne obszar6w stanowi ulica Dozynkowa. Co wiecej,
znaczenie ciggu dla obstugi komunikacyjnej obszaru znacznie wzrosnie z chwilg realizacji
planowanej szkoty podstawowej przy ul. Majerankowej.

Ulica Bluszczowa jest droga publiczng o dlugosci okoto 300 m, bez przejazdu,
zakonczong placem do nawracania. Na koncowym odcinku tej ulicy zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obejmujgca budynki nr 4,6,8,10,13,15 i 15a. Dla
zapewnienia dojazdu w razie zagrozenia spowodowanego awaryjnym zamknieciem ulicy
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w dotychczas obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu
przewidziane jest potgczenie ulicy Bluszczowej z planowanga ulica Daliowg droga publiczng
KDD w klasie dojazdowej przebiegajgcej m.in. przez dziatke nr 1/13 .

Majac na uwadze potrzebe zachowania awaryjnego, drugostronnego dojazdu oraz
dojscia do ulicy Bluszczowej, w razie wyzszej koniecznosci, w projekcie zmiany planu zamiast
planowanej drogi dojazdowej 0 szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych przewidziano ciag
pieszo — jezdny o szerokosci 7,5 m w nawigzaniu do dziatki nr 2/17, ktéra zostata wydzielona
zgodnie z obowigzujacym mpzp i nabyta przez Gmine Lublin.

Ponadto utrzymanie potgczenia pieszo — jezdnego jest zasadne z uwagi na planowang
realizacje szkoly przy ul. Majerankowej. Zapewni on najkrotsze dojScie do szkoty dla
mieszkancow ulicy Bluszczowe;.

Dlatego tez zaproponowany w przedmiotowym projekcie zamiany mpzp publiczny ciag
pieszo-jezdny KX1 (w formie prostokresinej o szerokosci 7,5 m) w miejsce planowanej drogi
KDD (o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m) zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
mpzp, uznaje sie za niezbedny.

Rozumiejgc jednak oczekiwania wnioskodawcy zmiany planu — w pozostatym mozliwym
do uwzglednienia zakresie — wykonano korekty w projekcie planu.

Dla terenu dziatki nr 1/13 ( poza droga) przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW). Oznacza to, ze
mozna tam realizowac funkcje mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa albo taczenie tych
funkcji (w dowolnych proporcjach) o skali i parametrach nawigzujacych do sasiedztwa.

Z punktu widzenia inwestora/wtasciciela nieruchomosci takie rozwigzanie powinno by¢
postrzegane jako bardzo korzystne, gdyz pozwala na realizacje r6znorodnego programu
funkcjonalnego.

Ponizej uwidoczniono zmiany zachodzgce podczas procedury zmiany planu
w odniesieniu do obecnie obowigzujgcego planu zagospodarowania. Przedstawiam réwniez
tabele, w ktorej jednoznacznie pokazano korzysci ptyngce dla witasciciela dziatki w postaci
znacznie zwiekszonej powierzchni przeznaczonej pod zabudowe oraz wzbogacenia programu
funkcjonalnego.
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Obowiagzujgcy mpzp
(Uchwata nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. oraz Uchwata nr
Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r.)
‘o ~
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projekt zmiany mpzp | WYLOZENIE (8-31 grudnia 2021 r.)
/ uUP :

W M5 ‘.’. /’ /i
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Plan obowiazujacy
(z2002r.120177r)

Wytozenie |

Poprawki po | wytozeniu,
przygotowanie do
uzgodnien.

Uzyskane przez
Wiasciciela dziatki
korzysci

1 Funkcja 3UP — Teren 1U/MW — Teren 1U/MW — Teren zabudowy | Wzbogacenie funkcji
zabudowy ustug zabudowy ustugowej ustugowej Teren zabudowy | obowigzujacej o0 MW.
Czesé publicznych Teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
péinocna mieszkalnej
dziatki 1/13 wielorodzinnej
Powierzch | 2398 m? 2793 m? 2793 m? Zwiekszenie
nia terenu powierzchni terenu
funkcjonalnego
0 395 m?
Powierzch | 799 m? 2328 m? 2328 m? Zwiekszenie
nia w powierzchni w liniach
liniach zabudowy o 1529 m*
zabudowy
2 Funkcja KDD - Teren drogi 1KX1 - teren ciagu 1KX1 Teren ciagu pieszo- | Ograniczenie
dojazdowej pieszo-jezdnego jezdnego powierzchniowe funkcji.
Czes¢
Srodkowa | Powierzch | 887 m? 453 m? 453 m? Zmniejszenie
dziatki 1/13 | nia terenu powierzchni pasa
drogowego 0 434 m?.
3 Funkcja M3 — Teren zabudowy | 4MW(ZT) — Teren 2U/MW - Teren zabudowy | Wzbogacenie funkc;ji
mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowej | ustugowej Teren zabudowy | obowiazujgcej o U.
Czesc wielorodzinnej z mieszkalnej wielorodzinnej
potudniowa obszarem zieleni
dziatki 1/13 towarzyszacej
Powierzch | 1061 m? 1110 m? 1110 m? Zwiekszenie
nia terenu powierzchni terenu
U/MW 0 49 m?.
Powierzch | 716 m*> |- 795 m? Zwigkszenie
nia w powierzchni w linii
liniach zabudowy o 79 m?.
zabudowy

Przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi zatem wywazony kompromis pomiedzy
postulatami wiasciciela dziatki nr 1/13 a potrzebami mieszkancéw i uzytkownikéw terenéw
sgsiednich. Korzysci dla Wiasciciela dziatki nr 1/13 sg bardzo wyrazne.

Projekt

planu

po zmianach wynikajgcych ze zilozonych

uwag

jest obecnie

przygotowywany do ponownych uzgodnienn z instytucjami, a nastepnie do ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.
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