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Zatgcznik graficzny nr 9

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogolne:

Powierzchnia — 71 ha, co stanowi 0,5 % powierzchni miasta

Liczba statych mieszkancéw — 3496, co stanowi 0,99% mieszkaficow miasta
(wg danych GUS za 2007 rok);

Liczba podmiotdw gospodarczych - 361 (wg danych GUS za 2007 rok),
Liczba o0sdb objetych pomocg Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 376
(dane z 2008 r.)

Liczba bezrobotnych — 256 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)

Liczba przestepstw — 400 (dane Policji za 2007 rok)
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Uzasadnienie objecia Programem Rewitalizacji

Osiedle |Lublin | Warto$¢
Wskazniki Jednostki Tatary referencyjna dla
Lubelszczyzny

Poziom aktywnosci Liczba podmiotéw gospodarczych na 10,33 11,53 <6,9
gospodarczej 100 mieszkancow

. . % 0s0b bezrobotnych wérdd osob 5,02 5,48
Poziom bezrobocia

czynnych zawodowo

Poziom dtugotrwatego % o0sob dtugotrwale bezrobotnych 3,14 3,44
bezrobocia wsrod osob czynnych zawodowo

. - Tlo$¢ przestepstw na 1000 114,421 42,97 > 26,4
Poziom przestepczosci . ..

mieszkancow

Poziom zaangaZowania Liczba oséb objetych opiekg 107,55| 79,92
opieki spotecznej spoteczna na 1000 mieszkancow
Udziat zabudowy sprzed % 0 b.d.
1962 roku
Udziat zabudowy sprzed % 100 85 > 85,8
1989 roku

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

Tatary sg najstarszym osiedlem lubelskim, wybudowanym na przetomie lat 60tych i
70tych minionego wieku, stanowiacym w znacznej czeSci wiasnos¢ komunalng, jako
miejsce zamieszkania pracownikw dawnej Fabryki Samochoddw. Jest ono przykladem
konsekwentnie realizowanej doktryny planistycznej tamtej epoki: stosunkowo wysokiemu
standardowi infrastruktury spotecznej i terendw zieleni osiedlowej towarzyszylo bardzo
L0szczedne” ksztattowanie jakosci mieszkan (traktowanych raczej jako sypialnie). Wspélne
miejsce pracy i udziat mieszkancow przy zagospodarowywaniu osiedla przesadzity o
wysokim stopniu integracji spotecznosci. O potrzebie rewitalizacji przesadzita likwidacja
Fabryki Samochoddw (pierwsza znaczgca redukcja zatrudnienia), a potem bankructwo
DAEWOO (druga redukcja zatrudnienia) ktére w ciagu zaledwie kilku lat spowodowaty
radykalny wzrost bezrobocia. Réwnolegle postepuje proces starzenia sie mieszkancéw i
przechodzenia ich na renty i emerytury. Dzieci pierwszych mieszkancéw osiedla dorastaty i
na ogot szukaty zamieszkania poza osiedlem — przede wszystkim z uwagi na niski
standard powierzchniowy mieszkan. Nastepuje wiec przyspieszony proces starzenia sie
lokalnej spotecznosci i wzmozone zagroZenie obnizeniem zamoznosci i degradacia
spoteczng. W $wietle doswiadczen Zyciowych starszych mieszkancow tego osiedla, zmiany
systemowe ostatnich 20 lat przyniosty im wyrazny spadek poczucia bezpieczenstwa
wlasnej egzystencji, a tym samym duzy poziom frustracji. Wobec tych proceséw sama
degradacja_techniczna_zabudowy i zagospodarowania terendw osiedla jest waznym
problemem towarzyszacym, potwierdzajacym negatywne odczucia mieszkancow.

Na poczatku lat 90tych, przy ulicy Gospodarczej, w rejonie dworca kolejowego Lublin-
Potnoc i czynnego wtedy jeszcze wschodniego dworca PKS pojawito sie sporo prywatnej
aktywnosci handlowo-ustugowej. Likwidacja FS i innych firm na Zadebiu ograniczyta
radykalnie dojazdy pracownikow spoza Lublina i zablokowata aktywno$¢ transportu
zbiorowego i ustug korzystajacych z tego sasiedztwa. W efekcie miejsca pracy dla
mieszkancow osiedla stanowig bardzo ograniczong oferte. Ustalenia planu miejscowego
uchwalonego w 2005 roku otwierajg mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej terendw
potozonych miedzy linig kolejowa a ulica Gospodarcza, z wykorzystaniem dobrej
dostepnosci komunikacyjnej tego obszaru. Kluczowe znaczenie dla zywotnosci dzielnicy
bedzie miat charakter, zasieg i oferta pracy stworzona przez inwestoréw w tym miejscu.
Nalezy podkresli¢, ze juz zrealizowana budowa drugiej jezdni ul. Graffa wraz z
modernizacjq skrzyzowania z ul. Hutnicza oraz planowane w najblizszym czasie
przediuzenie ulicy Metgiewskiej do wezta obwodnicy Lublina, oraz rozwdj Specjalnej
Podstrefy Ekonomicznej (nalezacej do Mieleckiej SSE) spowodowad powinny nie tylko
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ozywienie gospodarcze Zadebia, ale tez zwiekszong oferte pracy dla mieszkancoéw Tatar i
wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw przeznaczonych w tej dzielnicy pod dziatalno$¢
ustugowg. W poréwnaniu z innymi obszarami programu rewitalizacji Tatary dysponujg
atutem posiadania waznego planu miejscowego, uchwalonego w 2005 roku.

1.3. Diagnoza stanu — tabela zbiorcza
Aspel;tzopl);;?::;z:nne ' Gospodarka Aspekty spoleczne
o Dobre potgczenie z centrum »  Znaczaca aktywno$c drobnej Zintegrowana spolecznosé
3 miasta przedsiebiorczosci w lokalna
5 Wyksztatcona zielen wysoka w ustugach dla mieszkancow Wysoki stopien
:‘, osiediu = Duzy udziat terendw odpowiedzialno$ci
5 Bliskos¢ stref zwigzanych z dostepnych dla rozwoju mieszkancow za przestrzenie
o aktywnoscig gospodarczg aktywnosci gospodarczej publiczne osiedla
= Wazny plan miejscowy
Znaczny stopieft amortyzacji | = Stan wtasnosci terenow Wysoki stopien bezrobocia
zabudowy mieszkaniowej dostepnych pod inwestycje wynikly z bankructwa Fabryki
Wystepowanie oktadzin z nie sprzyjajacy szybkiemu Samochodow a potem
azbestu w niektérych uruchomieniu zmian Daewoo
budynkach = Qgraniczenie popytu ze Rosnaca bezradno$é
2 Wystepowanie ucigzliwosci strony lokalnej spotecznosci spoleczna we wszystkich
g komunikacyjnych od strony = Silna konkurencja dla grupach wiekowych (takze
‘d’; Alei Tysigclecia lokalnej przedsiebiorczosci miodziezy)
2 Zly stan urzadzen terenowych i ze strony pobliskich Znaczace uzaleznienie rodzin
7] rekreacyjnych osiedla supermarketow (Macro Cash od dochoddw z pracy najemnej
Zanik funkcji komunikacyjnych & Carry i Leclerc) {niska skionnos¢ do
dworca poétnocnego PKP i PKS ponoszenia ryzyka wiasnej
aktywnosci gospodarczej)
Starzenie si¢ lokalnej
spoteczno$ci
Renowacja zasobow = Qzywienie gospodarcze na Uruchomienie agencji pracy i
mieszkaniowych Zadebiu wspierajace wzrost mozliwosci zatrudnienia
Poprawa estetyki i odtworzenie potencjatu Poprawa warunkéw
atrakcyjnosci osiedla gospodarczego Tatarow zamieszkania
Poprawa zagospodarowania | = Wykorzystanie gospodarcze Poprawa dostepnosci edukacji
terendw zielonych osiedla terendw dawnego dworca Poprawa zdrowotnosci
® Trwale zagospodarowanie poinocnego PKS i PKP iich mieszkancow dzieki lepszemu
2 terendw miedzy ulicg okolic wykorzystaniu zieleni i
[\ Gospodarcza a forami = Wykorzystanie poprawy urzadzen rekreacyjnych
a Poprawa rozwigzan polaczen kemunikacyjnych Poprawa bezpieczenstwa
komunikacyjnych w zwigzku z dla atrakcyjnosci publicznego
modernizacjg skrzyzowania na gospodarczej dzielnicy Powstanie osrodkow
wiadukcie przy ul. Hutniczej = Poprawa zagospodarowania integracyjnych dla réznych
Modernizacja i poprawa skutkujaca podniesieniem grup wiekowych
wyposazenia szkot w osiedlu wartosci nieruchomosci Uruchomienie proceséw
samopomocy rodzin
Postepowanie procesu = Stopniowa redukcja oferty Odplyw miodych i
stopniowej degradacii ustug i przedsiebiorczosci w wyksztatconych mieszkancow
zabudowy osiedla miare ubozenia do innych czesci miasta
© Utrata waloréw uzytkowych mieszkancow Narastajaca z wiekiem
e przez tereny zielone osiedla » Narastanie trwalego bezradnos¢ statych
2 Warastajaca ucigzliwosé bezrobocia mieszkancow
g, uktadu komunikacyjnegodla | = Trwata marginalizacja Pogorszenie warunkow
8 osiedla gospodarcza osiedla zamieszkania wywolane
Brak wykorzystania i = Obnizenie warto$ci gruntow techniczng degradacjg
degradacja terenow wokot budynkow
dworchw Wzrost zagroZenia patologig
spoleczng
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1.4. Wnioski

1.4.1. Potrzeba rewitalizacji osiedla Tatary wynika z bardzo trudnej sytuacji
spofecznej w dzielnicy potwierdzonej zaréwno bardzo wysokimi wartosciami wskaznikow
poziomu przestepczosci i zaangazowania opieki spotecznej oraz réwnolegle wystepujacej
degradacji technicznej zagospodarowania tego najstarszego osiedla w Lublinie.

1.4.2. Niezbedne jest podjecie dziatan roznych instytucji publicznych (policja,
szkoty, pomoc spoteczna) ograniczajgcych zagrozenie patologiami spotecznymi i
jednoczesnie tworzacych oferte dostosowang do potrzeb spotecznosci lokalnej, ktéra
bedzie sprzyja¢ budowaniu pozytywnych relacji spotecznych.

1.4.3. Powstawanie miejsc pracy w dzielnicy oraz na sasiadujgcym terenie
Zadebia jest podstawq przywrdcenia zywotnosci dzielnicy i zahamowania negatywnych
procesow spotecznych.

1.4.4. Poprawa jakosci przestrzeni publicznych osiedla stanowi¢ powinna wazne
dziatania zwiekszajgace bezpieczenstwo publiczne, poprawiajace warunki zdrowotnosci i
rekreacji mieszkancow, ale przede wszystkim powinna stanowi¢ zapowiedZ bardziej
radykalnych zmian na lepsze w stanie zagospodarowania osiedla (w tym remontéw
obiektow uzytku publicznego, oraz zasobdéw mieszkaniowych).

1.4.5. Zagospodarowanie terendw zielonych wzdluz Bystrzycy, zgodnie z
koncepcja projektowa Parku Nadrzecznego i ustaleniami zawartymi w rozdziale ,N. Doliny
Rzeczne” jest wazne dla poprawy warunkéw ekologicznych, zdrowotnych, dla promocji
zdrowego trybu zycia i dla dalszej integracji spotecznosci lokalnej.

2. Cele i dzialania Programu dla osiedla Tatary przywrdcenie
zywotnosci gospodarczej w osiedlu oraz poprawa warunkow zycia

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtdwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:

Przywrocenie zywotnosci gospodarczej i kulturalnej
oraz poprawa warunkow zycia

Rewitalizacja osiedla Tatary stanowi¢ bedzie pilotazowy projekt dla poprawy stanu osiedli
prefabrykowanych, ktére w miare starzenia sie beda wymagaty podobnych dziatan.
Osiedle to jest jednak wyjatkowe pod wzgledem skali probleméw spotecznych i przewagi
zasobdw komunalnych, co sprawia, zastosowane tu rozwigzania bedq musiaty uwzglednic
te specyfike lokalng. Tak okresiony cel gtéwny powinien spowodowa¢ zahamowanie
odptywu miodszych mieszkancow i stworzy¢ trwate przestanki jakosciowego rozwoju
osiedla. Cele i dziatania programu sg nastepujgce:

Poprawa warunkow techniczno-przestrzennych i

Cel operacyjny 1. . . = N
peracany ekonomicznych funkcjonowania osiedla

Modernizacja uzbrojenia podziemnego i ulic osiedlowych oraz

Dziatanie 1.1. urzadzenie parkingéw i dojazdow do terendw aktywnosci
gospodarczej

Daiatanie 1.2 Pielegnacja L uzupetnianie zieleni osiedlowej, przyulicznej i
przydomowej

Dziatani Tworzenie miejsc pracy na terenach osiedla lub w odlegtosci do 200

zialanie 1.3. , . .

metrow od granic osiedla

Dziatanie 1.4. Budowa lub modernizacja obiektdw publicznych lub ustugowych o
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ofercie ponad-lokalnej (ogdinomiejskiej, regionalnej)
Wspieranie powstawania nowych podmiotdw gospodarczych i

Dziatanie 1.5. instytucji zycia spotecznego (jak np.: inkubator biznesu, centrum
wolontariatu, agencja pracy)

Cel operacyjny 2. | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Oswietlenie przestrzeni publicznych i porzadkowanie miejsc
sprzyjajacych zachowaniom patologicznym
Zintegrowana pomoc psychologiczna, prawna i finansowa rodzinom i

Dzialanie 2.1.

Dziatanie 2.2. . .. . .
osobom w trudnej sytuacji lub zagrozonym patologig
Dziatanie 2.3. Wspleranle pomocy sasiedzkiej dla osob starszych i
niepetnosprawnych
Daiatanie 2.4. Promocja zasad higieny psychicznej i zdrowego trybu zycia w

$rodowiskach narastania probleméw spotecznych
Budowanie zaradnosci ekonomicznej rodzin o trudnej sytuacji
materialnej :

Dzialanie 2.5.

Cel operacyjny 3 | Poprawa warunkow zycia w osiedlu

Rozwdj infrastruktury spotecznej dla potrzeb mieszkancow (w tym:

Dziatanie 3.1. modernizacje obiektdw uzytecznosci publicznej i rozwdj oferty ustug
publicznych)
Dzialanie 3.2. Dbato$€ o estetyke przestrzeni publicznych

Modernizacja terenowych urzadzen sportowych, urzadzanie placéw
zabaw i miejsc rekreacji dla réznych grup wiekowych

Dzialanie 3.4. Renowacja budynkéw mieszkalnych osiedla
(N Poprawa standardow uzytkowych mieszkan i jakosci administrowania
zasobdw mieszkaniowych

Dostosowanie obiektow publicznych i zagospodarowania terendéw do
potrzeb 0sdb niepetnosprawnych

| Dziatanie 3.3.

Dzialanie 3.5.

Dzialanie 3.6

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektow i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla osiedla Tatary jezeli zlokalizowany jest w granicach tego
obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od jego granic nie wiecej
niz 100 metrow) , a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych
dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwadch celow operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach i dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdéw,
ktére moga z niego korzysta¢, gdyz sg one wystarczajgco okreslone w ramach
obowigzujacego porzadku prawnego.

Niezaleznie od powyzszych ustalen, w punktach 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia, wraz z ich krétka charakterystyka.

3. Przygotowanie do realizacji Programu dla osiedla Tatary

3.1. Inwentaryzacja urbanistyczna obejmujgca m.in. nastepujace informacje:
= Aktualny stan whasnosci gruntow
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= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych kamienic,
powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby mieszkan, mieszkancow i
podmiotoéw gospodarczych, (aktualizowane raz na cztery lata)
» Informacja o  wskaznikach  ekonomicznych  (poziom  czynszdw
mieszkaniowych i ustugowych, ceny nieruchomosci)
=  Aktualizowana corocznie inwentaryzacja zieleni
»  Aktualny stan badan historycznych, architektonicznych i archeologicznych
»  Aktualizowana corocznie dokumentacja fotograficzna obszaru.
Inwentaryzacja taka jest niezbedna dla prawidtowego przygotowania planu
miejscowego, a ponadto stanowi niezbedny element okresowej oceny skutkow
(monitoringu) catosci Programu i pojedynczych projektow, przydatny dla oceny
efektédw funduszy strukturalnych.

Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem os6b i instytucji
zainteresowanych realizacjg rewitalizacji w osiedlu Tatary, zardwno w zakresie
projektdw wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu gwarantujacego oprawe
kondycji catego obszaru. LGW stanowi instytucjonalne zabezpieczenie trwatosci i
ciggtosci programu ponad okresy kadencji wiadz samorzadowych oraz umozliwia
znaczace uspotecznienie programu. W skfad liczacej 5 do 7 osob LGW powinni
wchodzi¢ przedstawiciele Rady Dzielnic, kupcdw i innych przedsiebiorcéw,
kluczowych inwestordw, miejscowych instytucji kulturalnych i organizaciji
spotecznych.

Lokalny Plan Dziatan (LPD) - plan dziatan uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty, ktdry umozliwi  zintegrowane  zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

Koordynator rewitalizacji osiedla Tatary — pracownik Urzedu Miasta ktdrego
zadania polegajg na stymulowaniu realizacji LPD, a w szczegdlnosci:
» przygotowaniu realizacji projektow inicjowanych przez samorzad, z
udziatem odpowiednich struktur specjalistycznych Urzedu Miasta,
= statej wspdtpracy z Lokalng Grupg Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,
= pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,
»  organizacji wspotdziatania roznych partnerow i instytucji,
* monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru,
»  przygotowania wnioskéw aktualizujgcych program stosownie do potrzeb i
mozliwosci.
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku

Projekt H.1.

Projekt H.2.

Projekt H.3.

Projekt H.4.

Projekt H.5.

Projekt H.6.

Przebudowa dawnego przedszkola przy ul. Gospodarczej na cele
publiczne - realizowatby dziatania 1.4 lub 1.5, 3.1 1 3.6, a w zaleznosci od uzytkownika
mozliwe byloby realizowanie dziafan z zakresu celu operacyjnego nr 2. Budynek dawnego
przedszkola (a w ostatnich latach Szkoty Muzycznej) zostanie w najblizszym czasie
wystawiony do sprzedazy. Jego nabywca, o ile planuje uruchomienie dziatalnosci zgodnej z
celami Programu bgdzie mégt z niego skorzysta¢ przy nieuniknionym dostosowaniu obiektu
do nowej funkeji. Koszt projektu i jego termin wynikaé bedzie z decyzji wnioskodawcy. (opis
projektu zmodyfikowano z uwagi na przeniesienie Szkoly Muzycznej)

Przebudowa amfiteatru na skatepark i sezonowe lodowisko -
realizuje dziatania 1.2, 2.1, 2.4, 3.1,3.2. i 3.3. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia
bedzie Miasto Lublin w $cistej wspolpracy z zarzadca terenu i Radg Dzielnicy. Szacowany
koszt projektu wynosi 200 tys. PLN, a termin realizagji zalezy od przygotowania inwestycji i
mozliwosci jej finansowania.

Rekultywacja terenu dawnego basenu i okolic dla realizacji
kompleksu boisk sportowych - realizuje dzialania 1.1, 1.2, 2.1, 2.4, 3.1, 3.21 3.3,
Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Miasto Lublin w Scistej wspolpracy z
zarzadceq terenu i Rada Osiedla. Szacowany koszt projektu wynosi 400 tys. PLN, a termin

- realizacji zalezy od przygotowania inwestycji i mozliwosci jej finansowania.

Wspomaganie renowacji zasobéw mieszkaniowych w istniejacej
zabudowie osiedla - projekt ten, jako pilotazowy dla wspolnot mieszkaniowych w
osiedlach realizowa¢ bedzie dziatania 3.4. i 3.5. ale takze 2.2, 2.3. i 2.5. Metoda i skala
pomocy wymaga opracowania analiz ekonomicznych opartych na ustaleniach miedzy
udziatowcami wspolnot. Realizacja projektu zalezy od mozliwosci wsparcia dla modemizacji
zabudowy mieszkaniowej.

Termomodernizacje budynkéw uzytecznosci publicznej — projekt
wieloetapowy realizowany sukcesywnie, w kolejnoci ustalonej z mieszkaricami, Realizuje
dziatania 1.4, 3.1 i 3.6. Koszty i termin realizacji beda ustalane sukcesywnie w miare
przygotowywania kolejnych przedsiewzigc.

Modernizacja i adaptacja budynku dworcowego Lublin Péinocny -
projekt obejmuje modernizacje aranzacji dworca i dostosowanie obiektu do potrzeb oséb
niepeiosprawnych oraz wymiane stolarki okiennej, remont dachu i elewacji w niezbednym
zakresie, a takze wprowadzenie monitoringu obiektu. W wyniku uzgodnien z innymi
podmiotami projekt moze zosta¢ rozszerzony do skali kompleksowej modemizacii catego
obiektu wraz z otoczeniem i wprowadzenia innych funkgji. Projekt w wersji minimum realizuje
dziatania 1.1, 1.4, 2.11 3.6, a po ewentualnym rozszerzeniu takze dziafania 1.3, 15, 3.1i3.2
catkowity koszt projektu w zakresie minimalnym jest szacowany na 250 tys. #t, a jego
ostateczny koszt zostanie okreslony po ustaleniu zakresu prac i zakofczeniu przygotowan
do inwestycji. Beneficjentem projektu i wiodacym jego wykonawca jest PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomo$ciami. Termin realizacji projektu bedzie wynika¢ z ustalen
dotyczacych obstugi komunikacyjnej portu lotniczego. (uzupetnienie Uchwatg R.M. 53/V/2007
zmodyfikowane w 2009 roku)

Uzupetnianie listy projektéw jest mozliwe pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych
w punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla osiedla Tatary

96



PROGRAM REWITALIZACJI dla Lublina

H. Osiedle Tatary

5. Ocena realizacji programu

Nr
Projektu

Nazwa
Projektu

Realizator
Projektu

Zaawanso-
wanie do
korica
2008

Lata
realizacji

Ustalenia
realizacyjne

Szacunkowa
warto$c
Projektu w
min 2t

H1.

Przebudowa dawnego
przedszkola przy ul.
Gospodarczej na cele
publiczne

wiasciciel

0%

b.d.

b.d.

H2.

Przebudowa amfiteatru
na skatepark i
sezonowe lodowisko

Miasto Lublin

0%

b.d.

W porozumieniu z
Radg Dzielnicy

0,2

H.3.

Rekultywacja terenu
dawnego basenu i
okolic dla realizacji
kompleksu boisk
sportowych

Miasto Lublin

0%

b.d.

W porozumieniu z

Radg Dzieinicy

0,4

H4.

Wspomaganie
renowaciji zasobow
mieszkaniowych w
istniejacej zabudowie
osiedla

Wspéinoty
mieszkaniowe

0%

b.d.

b.d.

H.5.

Termomodernizacje
budynkow
uzytecznosci
publiczngj

Miasto Lublin

0%

b.d.

W porozumieniu z

Rada Dzielnicy

b.d.

H.6.

Modernizacja

i adaptacja budynku
dworcowego Lublin
Pdinocny

PKP Oddziat
Gospodarowania
Nieruchomosciami

0%

b.d.

1 etap 0,25
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I. Rejon ulicy Kalinowszczyzna

Zatacznik graficzny nr 10

1. Diagnoza stanu
1.1. Dane ogodlne:
» Powierzchnia — 44 ha, co stanowi 0,3 % powierzchni miasta
» Liczba mieszkancéw — 336, co stanowi 0,1 % ludnosci miasta (wg danych
GUS za 2007 rok);
» Liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — 7
» Liczba podmiotéw gospodarczych - 111;
» Liczba osdb objetych pomocg Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 101
(dane z 2008 r.)
» liczba bezrobotnych — 64 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
» Liczba przestepstw — 50 (dane Policji za 2007 rok)

Uzasadnienie objecia programem

Rejon ulicy ;Nartosg
Wskazniki Jednostki Kalinowszczyzn | Lublin e ergll'ncyjna
3 a
Lubelszczyzny
Poziom aktywnosci Liczba podmiotéw gospodarczych
gospodarczej na 100 mieszkancéw 33,04| 11,53 <6,9
Poziom bezrobocia % pséb bezrobotnych wsrod
0s6b czynnych zawodowo 13,05 5,48
Poziom diugotrwatego % 0s6b d’rugotrv'va'le ,
bezrobocia bezrobotnych wsrod osob
czynnych zawodowo 8,18 3,44
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i . . | lloS¢ przestepstw na 1000
Poziom przestepezosci | iecrkancow 148,81 42,97| >264
Poziom zaangazowania | Liczba osob objetych opiekg
opieki spotecznej spoleczng na 1000 mieszkancow 300,60 79,92
Udziat zabudowy %
sprzed 1962 95 b.d.
Udziat zabudowy %
sprzed 1989 95| Ok.85 > 85,8

1.2.  Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Obszar ten, potozony wzdluz pradawnego traktu prowadzacego na Ru$, ktdremu Lublin
zawdzigcza istnienie, zwany bywat takze Przedmiesciem Lwowskim az do czaséw budowy
pierwszego mostu na Bystrzycy pod koniec XVII wieku. Klasztory 0.0. Salezjanéw oraz
dawny klasztor Augustiandw (obecnie koscidt parafialny p.w. $w. Agnieszki) potwierdzajg
swojq lokalizacjg przebieg dawnego traktu handlowego. W nowszych czasach obszar ten by}
zintegrowany z nie istniejgcym juz miastem zydowskim poprzez lokalizacje kirkuta i przebieg
ulicy Siennej. Na skutek pozaréw w XVIII i XIX wieku wiele z tradycyjnej zabudowy tej
dzielnicy ulegto zniszczeniu, ale przetrwato sporo budynkéw murowanych z lokalnego
kamienia wapiennego o specyficznym ,podmiejskim” czy nawet wiejskim charakterze.
Budowa Alei Tysiaclecia odcieta ten obszar od doliny Bystrzycy i wyznaczyta potudniowa
granice dzielnicy. Od pétnocy w latach 70tych XX wieku wybudowano nowe osiedle
Kalinowszczyzna, ktorego przyktad byt przez wiele lat przytaczany jako modelowy sposdb
~Krajobrazowego” ksztattowania zabudowy prefabrykowanej. Stan ,nowego” osiedla
Kalinowszczyzna, z oznakami zuzycia budynkéw i zagospodarowania oraz narastajgcych
probleméw spotecznych nie pozwala. jeszcze na kwalifikacie do obszaréw w  stanie
krytycznym, ale juz uzasadnia objecie Programem w celu zapobiegania degradacji, co
uwzgledniono w czesci ,P - Tereny Pracowniczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
Inaczej przedstawia sie stan starszej czedci ukfadu osadniczego, przez dziesieciolecia
traktowanej jako bezwartosciowa pozostato$¢ po nie chcianej i nieznanej historii. W czesci
przylegtej do Alei Tysiaclecia trwa proces Zywiotowego zagospodarowywania pod dziatalnoé¢
gospodarczg o bardzo niskiej jakosci przestrzennej i widocznym braku relacji wzajemnych.
Brak regulacji urbanistycznych i konsekwencji w organizacji dojazdéw od strony trasy S - 17
doprowadzit do wyraznego zanegowania tradycji budowlanej i grozi catkowita utrata waloréw
krajobrazowych. Z kolei wzdtuz ulicy Kalinowszczyzna udato sie zachowa¢ niewielkg skale
zabudowy i wcigz wyrazne walory malowniczosci, czesto kosztem niskich standarddw
uzytkowych lub wrecz zagrozenia stabilnosci budynkdw. Pod koniec lat 80tych i na poczatku
obecnego stulecia pojawito sie tu kilka budynkdw mieszkalnych prébujacych godzié zasady
urbanistyczne tradycji budowlanej z nowoczesnymi wymogami funkcjonalnymi i ich obecnoé¢
nie zakiéca znaczaco dawnych relacji przestrzennych. Dzieki zielonym terenom tzw.
»Stomianego rynku” i wawozu oraz infrastrukturze spotecznej w pobliskich osiedlach, a takze
nieucigzliwej odlegtosci od centrum miasta, warunki zycia sg tutaj doé¢ korzystne, cho¢
bezposrednio zalezne od stanu technicznego budynkéw mieszkalnych. Dawna zabudowa
naprzeciw kirkutu, na terenie Biatkowskiej Gory, ulicy Towarowej i Tatarskiej ulega albo
powolnej degradacji albo bywa poddawana renowacjom z korzystnym efektem. Widoczna
obecnosC obiektéw i posesji opuszczonych potwierdza wrazenie diugotrwalego zastoju,
pomimo obecnosci wspomnianych wczesniej inwestycji gospodarczych zwréconych ,tylem”
do dzelnicy, a ,frontem” do trasy S-17. Wrazenie to pogtebia pogarszajacy sie stan
techniczny samej ulicy Kalinowszczyzna i kruszacych sie betonowych muréw oporowych
wzdtuz niej stojacych.

Nalezy podkresli¢, ze kirkut jest najstarszym zydowskim zabytkiem tego typu w Polsce, a z
uwagi na grob ,Widzacego z Lublina” jest tez miejscem pielgrzymek chasydéw i miodziezy
zydowskiej. Reaktywowanie gminy Zydowskiej w Lublinie sprawito, ze cmentarz ten jest
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coraz bardziej zadbany, ale nie ma jeszcze nalezytych gwarancji zadbania o ten zabytek.
Brakuje takze odpowiedniego zaplecza dla pielgrzymujacych grup zydowskich. Z czasem
zaciera sie takze $wiadomo$C wartosci historycznej i kulturowej tego miejsca wsrod
rodowitych mieszkancow Lublina stajac sie biata plama na mapie ,mentalnej” miasta.
Problemem spotecznym dzielnicy jest przede wszystkim starzenie sie i narastajgca
bezradnos¢ rodzimej grupy mieszkancow, czesto z powodu zamoznosci i wieku nie zdolnych
do podjecia remontéw wiasnych domow. Istnieje tez pewna grupa mieszkancéw dotknigta
bezrobociem i problemami alkoholizmu, z mtodziezg tworzaca grupy o agresywnych
zachowaniach, skutecznie obnizajacych poziom bezpieczenstwa publicznego w dzielnicy.

1.3. Diagnoza stanu — tabela zbiorcza

Aspekty przestrzenne i

ekologiczne Gospodarka

Aspekty spoleczne

= Dobry dostep do centrum (pieszy i kolowy)

Dostep do glownej trasy ruchu Stabilnos¢ lokalnej

= Walory krajobrazowe (wzgorza, widoki na tranzytowego spotecznosci
doline Bystrzycy, widoki na panorame Starego |=  Oferta terenow przydatnychdia  |=  Dostepno3¢ podstawowej
Miasta) malej i Sredniej skali infrastruktury spolecznej

= Znaczage zabytki (kirkut, klasztory przedsigbiorczosci (szkofa, przychodnie zdrowia,

Mocne strony

Salezjanow i dawny Augustianow, cmentarz
parafialny, muzeum-dworek Wincentego Pola)
Czytelny uktad urbanistyczny dawnego
Przedmiescia Lwowskiego z rynkiem
,Stomianym’", reliktami.zabudowy podmiejskie]
i klasztorami

Dostep do otwartych terendw zielonych doliny
Bystrzycy i wawozu

Kilka zespotow mieszkaniowych o
wyzszym standardzie mieszkan
Rozwoj komercyjnych ustug
zdrowotnych

Trwalo5¢ zakorzenionych lokalnie
ustug handlowych (pomimo
konkurencji pobliskiego
supermarketu)

dom rencisty) o akceptowanym
standardzie ustug

Tradycje uzupelniajgcego
wspbtdziatania szkoly i parafii w
wychowaniu:dzieci

Slabe strony

Duza i rosnaca ucigzliwosé ruchu kotowego
Brak planu zagospodarowania
przestrzennego

Obecnos¢ kilku obiektow stanowigcych kolizje
widokowa z otoczeniem i charakterem

_przestrzennym dzielnicy

Miejscowe braki uzbrojenia terenow

Brak podmiotu dbajacego o kirkut
Potrzebna modernizacja ulic i
zagospodarowania przestrzeni publicznych

Zainwestowanie terenow
aktywnosci gospodarczej o niskiej
trwatosci i niewysokim
standardzie

Niski potencjal wlasnej
przedsiebiorczosci mieszkancow
dzielnicy

Obecnos¢ posesji pozbawionych -

uzytkownika $wiadczaca o niskim
potencjale rozwojowym

Skionnos¢ lokalnej
spotecznosci do poszukiwania
zatrudnienia w strefie centrum
{poza dzielnica)

Obnizenie bezpieczenstwa
publicznego przez zjawisko
agresji i przestepczosci
nieletnich

Srednia i niska zamozno$¢
mieszkancow

Brak objawéw samopomocy
wérod mieszkancow

Modernizacja ulicy Kalinowszczyzna
Uzupelnienie uzbrojenia terenéw dzielnicy
Renowacja tradycyjnej zabudowy i jej
harmonijne uzupelnienie jako model
zainwestowania dzielnicy

Dalsza poprawa dostepnosci
dzielnicy

Specjalna oferta dla turystow
odwiedzajgcych kirkut i inne
zabytki

Oferta atrakcyjnego
zamieszkania dla 0sdb o
wysokich kwalifikacjach i
aspiracjach (alternatywa dla
domdw podmiejskich)

Q Radykalna zmiana wizerunku jakosciowego  |»  Rozwdj aktywno$ci gospodarczej |»  Wazrost lokalnych mozliwosci
c Bialkowskiej Géry — z zachowaniem jej Sredniej skali w sasiedztwie Alei zatrudnienia w zwigzku ze
5 walorow krajobrazowych Tysigclecia i w osrodkach zmianami jakoSciowymi
0 Redukeja uciazliwosci transportu (bariery lokalnych zagospodarowania
akustyczne, modemizacie) = Wzrost cen nieruchomosciwrazz {»  Poprawa zamoznosci
trafnym zdefiniowaniem spoleczno$ci lokalnej
warunkow zabudowy =  Wyksztalcenie poczucia
tozsamosci lokalnej w oparciu o
walory kulturowe dzielnicy
© Poglebianie zastoju i postepujaca degradacja | »  Brak impulsow do integrainego | Narastajgca biemos¢ i
= Narastanie kolizji krajobrazowych rozwoju gospodarczego dzielnicy bezradno$¢ spolecznosci
3 Dalszy wzrost uciazliwosci transportu ckalnej
= e  Obnizenie poziomu
Eﬂ bezpieczenstwa publicznego
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1.4. Wnioski

1.4.1. Objecie ,starej” Kalinowszczyzny programem rewitalizacji wynika z
przedtuzajacej sie stagnacji w tej czesci miasta, znacznego udziatu posesji opuszczonych i
zaniedbanych, oraz z zagrozen bezpieczenstwa publicznego jakie z takiego stanu wynikajg
dla mieszkancéw catej dzielnicy. Potrzebe interwencji uzasadniajg tez niepokojace kierunki
zywiotowego przeksztatcania zagospodarowania dzielnicy, z catkowitym lekcewazeniem jej
waloréw historycznych i krajobrazowych. Bierno$¢ i bezradnos¢ spotecznosci lokalnej oraz
skala przestepczosci takze wskazujg na potrzebe stymulowania proceséw ozywienia i
koniecznos¢ wskazania nowych mozliwosci rozwoju spotecznego, gospodarczego o
przestrzennego.

1.4.2. Dzielnica ta, z uwagi na korzystne relacje komunikacyjne, walory krajobrazowe
i specyfike drobnej skali zabudowy, ma szanse na wyksztatcenie atrakcyjnej oferty
mieszkaniowej — niewielkich domdéw mieszkalnych w ogrodach, w bezposredniej bliskosci
centrum miasta. Mozliwo$¢ ta pozostaje otwarta pod warunkiem zahamowania degradaciji
krajobrazu przez inwestycje wystepujace obecnie wzdtuz Alei Tysigclecia.

1.4.3. Szansg rozwojowg jest promocja waloréw zabytkowych dzielnicy (zwiaszcza
dotyczy to cmentarza zydowskiego) i zapewnienie stosownej obstugi dla pielgrzymow i
zwiedzajacych.

1.4.4. Opracowanie planu miejscowego ustalajacego zasady ochrony krajobrazowej i
urbanistycznej jest w tej sytuacji pilng koniecznoscia.

1.4.5. Poprawa stanu technicznego, oswietlenia i estetyki ulicy Kalinowszczyzna
powinno stac sie dla tej dzielnicy waznym impulsem generujacym rozwdj lokalny.

1.4.6. Wyjasnienie stanow wilasnosciowych opuszczonych posesji i aktywne
poszukiwanie inwestorow na inwestycje zgodne z planem powinno skutecznie zmienic
wizerunek dzielnicy.

1.4.7. Ozywienie funkcjonalne ,starej” Kalinowszczyzny byloby mozliwe - dzieki
zlokalizowaniu w odnowionych budynkach starej zabudowy instytucji spotecznych Iub
kulturalnych lub organizacji pozarzadowych o zasiegu ogdinomiejskim. Dobrym przyktadem
moze tu by¢ muzeum im. Wincentego Pola zlokalizowane w drewnianym dworku na stoku
Biatkowskiej Gory, albo tez centrum ustug medycznych w obiektach dawnej przychodni
zdrowia.

1.4.8. Wawdz majacy swe ujscie w potowie dtugosci ulicy Kalinowszczyzna, a
siegajacy na potnoc pomiedzy wzgorza z zabudowa osiedlowg jest takze terenem nie
wykorzystanym na miare potencjatu tej lokalizacji. W ostatnich latach wybudowano tutaj
boisko sportowe i poprawiono dbatos¢ o stan zieleni, ale wysitki w tym kierunku wymagaija
kontynuacji. Konieczne jest opracowanie koncepcji zagospodarowania tego terenu jako parku
dla catej dzielnicy, a nastepnie podjecie realizacji tego zadania.

2. Cele i dziatania Programu dla rejonu ulicy Kalinowszczyzna

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtdwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:

Ozywienie dzielnicy i uzupeinienie jej zagospodarowania w zgodzie z
charakterem tradycyjnie wyksztatconego krajobrazu lokalnego

Bogata rzezba terenu i otwarte ekspozycie widokowe w potaczeniu z zabudowg o nieduzej
skali, wpisang w zielen i stosujacg rodzime materiaty (w tym kamien wapienny) i
urozmaicony ale dyskretny detal architektoniczny stanowi o walorach malowniczosci
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dzielnicy. Ten walor powinien zosta¢ zdefiniowany planistycznie i chroniony zapisami planu.
Ozywienie dzielnicy powinno opiera¢ sie na bliskosci centrum miasta i walorach wiasnych
dzielnicy, a nie na funkcjach ,przykomunikacyjnych” rozwijanych obecnie wzdiuz Alei
Tysigclecia.

Cel operacyiny 1. | Poprawa funkcjonalna i estetyczna przestrzeni publicznych

Dziatanie 1.1. Modernizacja istniejacego uktadu ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym
Dziatanie 1.2. Pielegnacja i uzupetnianie zieleni parkowej, przyulicznej i przydomowej
Dziatanie 1.3. Poprawa warunkdw akustycznych w strefie przylegtej do Alei Tysiaclecia

Urzadzanie terendw zielonych, placow zabaw, urzadzen sportowych i

Delalanie 1.4. terenow dla integracji starszych mieszkancdw
Dziatanie 1.5. Urzadzanie bezpiecznych miejsc i stref parkowania
Prowadzenie i publikowanie badan dotyczacych historii Lublina (analogicznie
Dziatanie 1.6. do dziatania 2.1 dla Starego Miasta i 1.1 dla Podzamcza — takze jako promocia dzielnicy i
miasta)

Cel operacyjny 2. | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Oswietlenie przestrzeni publicznych i porzadkowanie miejsc sprzyjajacych

Dziatanie 2.1.
zachowaniom patologicznym
Dziatanie 2.2. Budowanie zaradnosci ekonomicznej rodzin o trudnej sytuacji materlalnej
Dziatanie 2.3. Wspieranie pomocy sasiedzkiej dla 0séb starszych i niepetnosprawnych
Driatanie 2.4. Interwencja socjalng i zapobieganie przestepczosci w Srodowiskach
narastania problemow spotecznych
Dziatanie 2.5. Uporzadkowanie lub zagospodarowanie posesji opuszczonych

cel operacyjny 3. | Poprawa jakosci zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Dbato$¢ o estetyke budynkdw i przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym
zadbaniem o stan obiektow zabytkowych

Zapewnienie dostepnosci i statej dbatosci o teren cmentarza zydowskiego i
jego otoczenie

Driatanie 3.3. Rozwdj infrastruktury spotecznej (w tym: modernizacje obiektow uzytecznosci
publicznej i rozwdj oferty ustug publicznych)

Poprawa standardow uzytkowych mieszkan i jakosci administrowania
zasobow mieszkaniowych

Renowacja i uzupe%meme zabudowy dzielnicy w zgodzie z tradycjq
budowlang

Dziatanie 3.1.

| Dziatanie 3.2.

Dziatanie 3.4.

Dziatanie 3.5.

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla Rejonu ulicy Kalinowszczyzna jezeli zlokalizowany jest w
granicach tego obszaru (lub wplywa na wizerunek dzielnicy albo stuzy obstudze jego
mieszkancow i jest oddalony od jego granic nie wiecej niz 100 metréow) , a ponadto
dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych dziatan, zakwalifikowanych do
co najmniej dwoch celdéw operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach i dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw,
ktdre moga z niego korzystal, gdyz sg one wystarczajgco okreSlone w ramach
obowigzujacego porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem
realizacje zamierzen zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym
partnerem i uczestnikiem Programu Rewitalizacji.
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Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punktach 4. i 5 zawarto spis projektéw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Przygotowanie do realizacji Programu dla rejonu ulicy Kalinowszczyzna

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Inwentaryzacja urbanistyczna obejmujgca m.in. nastepujace informacje:

= Aktualny stan wiasnosci gruntow

= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych kamienic,
powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby mieszkan, mieszkancow i
podmiotdw gospodarczych, (aktualizowane raz na cztery lata)

» Informacja o wskaznikach ekonomicznych (poziom czynszow mieszkaniowych i
ustugowych, ceny nieruchomosci)

»  Aktualizowana corocznie inwentaryzacja zieleni

»  Aktualny stan badan historycznych, architektonicznych i archeologicznych

= Aktualizowana corocznie dokumentacja fotograficzna obszaru.

Inwentaryzacja taka jest niezbedna dla prawidlowego przygotowania planu

miejscowego, a ponadto stanowi niezbedny element okresowej oceny skutkow

(monitoringu) catosci Programu i pojedynczych projektow, przydatny dla oceny

efektdw funduszy strukturalnych.

Opracowanie planu miejscowego dla obszaru okreSlonego w odnosnym

zataczniku graficznym przy zastosowaniu rozszerzonych konsultacji spotecznych

(prowadzonych na etapie selekcji lub oceny propozycji ustalen). Zakres ustalen

planéw powinien obejmowac:

» Ustalenia jakoSciowego ksztattowania uktadu komunikacyjnego i aranzacji
przestrzeni publicznych (o$wietlenie, zielen, bariery akustyczne, mata
architektura i in.)

» Charakterystyka zabudowy dziatek i kwartatdw zagospodarowanych zgodnie z
tradycjg historyczng i ochrong cech decydujacych o tozsamosci dzielnicy

»  Wymogi konserwatorskie uwzgledniajgce ewidencje obiektow zabytkowych

» Charakterystyka formy i materiatéw pokrycia dachow

= Wytyczne dotyczace ksztattowania elewacji (w tym wymogi dotyczace
szyldéw, tablic pamigtkowych itp.)

= Zasady rozwigzywania gospodarki odpadami i innymi urzadzeniami obstugi
kwartatéw zabudowy (lokalizacje Smietnikow, innych urzadzen technicznych)

» Ustalenia dotyczace zagospodarowania przestrzeni wnetrz blokowych z
okresleniem charakteru uzytkowania, minimalnych wymogéw powierzchni
biologicznie czynnej, zieleni przydomowej i urzadzen dla mieszkancow

Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem osdb i instytucji
zainteresowanych realizacjg rewitalizacji w rejonie ulicy Kalinowszczyzna, zaréwno
w zakresie projektéow wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu
gwarantujacego oprawe kondycji catego obszaru. LGW stanowi instytucjonalne
zabezpieczenie trwatosci i ciggtosci programu ponad okresy kadencji wiadz
samorzadowych oraz umozliwia znaczace uspotecznienie programu. W skiad
liczacej 5 do 7 oséb LGW powinni wchodzi¢ przedstawiciele Rady Dzielnicy,
kupcow i innych przedsiebiorcdw, kluczowych inwestorow, miejscowych instytucji
kulturalnych i organizacji spotecznych.

Lokalny Plan Dziatan (LPD) — plan dziatan uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty, ktéry umozliwi  zintegrowane  zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.
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3.5. Koordynator rewitalizacji rejonu ul. Kalinowszczyzna — pracownik Urzedu
Miasta ktdrego zadania polegaja na stymulowaniu realizacji LPD, a w
szczegolnosci:

przygotowaniu realizacji projektdw inicjowanych przez samorzad, z udziatem
odpowiednich struktur specjalistycznych Urzedu Miasta,

statej wspotpracy z Lokalng Grupg Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,

pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,
organizacji wspotdziatania réznych partneréw i instytucii,

monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru,

przygotowania wnioskdw aktualizujgcych program stosownie do potrzeb i
mozliwosci.

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku

Projekt I.1.

Projekt I.2.

Projekt I.3.

Projekt I.4.

Projekt I1.5.

Projekt L.6.

Remont ulicy Kalinowszczyzna - jako realizacja dziatan 1.1,1.2, 2.1. i 3.1.
Realizatorem projektu i beneficientem wsparcia bedzie Miasto Lublin w porozumieniu ze
stuzbami komunalnymi. Szacowany koszt projektu wynosi 7 min PLN, a jego realizacja zalezy
od realizacji modernizacji sieci wodno-kanalizacyjnych przez MPWIK i zapewnienia
finansowania przedsigwzigcia.

Zagospodarowanie otoczenia cmentarza zydowskiego dla potrzeb
pielgrzymaow - realizuje dziatania 1.2, 1.4, 1.6, 2.1, 2.5, 3.1. i 3.3. Realizatorem projektu i
beneficjentem wsparcia bedzie przedsiebiorca prywatny lub organizacja pozarzadowa
dysponujgca terenem w sasiedztwie cmentarza. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po sprecyzowaniu oferty obiektu a jego realizacja zalezy od zapewnienia
finansowania przedsiewziecia.

Zagospodarowanie parku miedzyosiedlowego w wawozie - jako
realizacja dziatan 1.2, 1.4, 2.1, 2.4. i 3.1. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia
bedzie Miasto Lublin w porozumieniu ze stuzbami komunalnymi i zarzadca terenu oraz przy
wspbludziale Rady Osiedla, spofdzielni mieszkaniowych i ewentualnie klubéw sportowych.
Pierwszy etap projektu, dotyczacy budowy boiska pitkarskiego zrealizowano w 2006 roku.
Kontynuacja projektu zostanie okreslona po opracowaniu dokumentacji i zalezy od
zapewnienia finansowania przedsiewziecia.

Uporzadkowanie placu Singera - jako przestrzeni publicznej ksztattujace;
wizerunek dzielnicy, realizuje dziatania 1.2, 1.4, 2.3. i 3.1. O realizacji projektu zadecyduje
wiasciciel tego terenu.

Pomoc finansowa dla renowacji zasobow mieszkaniowych w
istniejacej zabudowie starszej niz 50 lat - projekt ten realizuje dziatania 2.2,
23, 34. 1 3.5. i jest rozszerzeniem projektu A4. i B.8. na dalsze obszary juz po
wypracowaniu skutecznych zasad wspierania renowacji mieszkan na Starym Miescie | w
§rodmiesciu. Spodziewana skala pomocy zostanie oszacowania w momencie rozszerzania
pomocy, z przewidywanym terminem od 2012.

Kontynuacja renowacji kompleksu poaugusianskiego kosciola sw.
Agnieszki - projekt obejmuje renowacje i adaptacje dawnych budynkow poklasztornych,
urzadzenie terendw wokét koSciota wraz z pielegnacjg drzew, konserwacje polichromii w
koSciele oraz obiektéw ruchomych. Projekt realizuje dziatania:1.2, 1.4, 1.6, 3.1 i 3.3.
Catkowity koszt projektu 3 min zt. Szczegdtowy zakres i koszty projektu bedg znane po
przeprowadzeniu badan polichromii i opracowaniu dokumentaciji technicznej. Projekt moze
by¢ gotowy do realizacji od 2011 roku, a termin rozpoczecia i tempo realizacji zaleze¢ bedg
od pozyskania §rodkéw na jego finansowanie.
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Uzupetnianie listy projektéw jest mozliwe pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych
punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla rejonu ulicy Kalinowszczyzna

5. Ocena realizacji programu

poaugusianskiego kosciota
$w. Agnieszki

Szacunk
_ Zaav_vanso- owa
g:ojektu Nazwa Projektu Ef;tﬁ:or ;’:l["; do I;:;;zacji Ustalenia realizacyjne \gar.toéé
2008 rojektu
w min 2
11, Remont ulicy Miasto Lublin | 0% b.d. | Projekt uzalezniony od 7,0
Kalinowszczyzna modernizacji sieci wod-kan
1.2. Zagospodarowanie Podmiot 0% b.d. b.d.
ofoczenia cmentarza prywatny
zydowskiego dla potrzeb
pielgrzymow
1.3. Zagospodarowanie parku | Miasto Lublin/ | 30% b.d. b.d.
miedzyosiedlowego w Rada Osiedla
wawozie
1.4, Uporzadkowanie placu Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
Singera
L5. Pomoc finansowa dla Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
renowacji zasobow
mieszkaniowych w
istniejgcej zabudowie
starszej niz 50 lat
|.6. Kontynuacja renowaciji Parafia p.w. 20% Od 2007 | Realizacja etapowana 3,0
kompleksu $w. Agnieszki
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J. Rejon ulicy Krochmalnej

Zatacznik graficzny nr 11

1. Diagnoza stanu
1.1. Dane ogdine:

Powierzchnia — 127 ha, co stanowi 0,9 % powierzchni miasta

Liczba mieszkancow — 2030, co stanowi 0,6% ludnosci miasta (wg danych
GUS za 2007 rok);

w 2005 roku byto to odpowiednio 2000 osdb

Liczba obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw — 11

Liczba podmiotéw gospodarczych - 202 (wg danych GUS za 2007 rok);
w 2005 roku byto to 108

Liczba osob objetych pomocg Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 394
(dane z 2008 r.) ‘

Liczba bezrobotnych — 109 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
Liczba przestepstw — 104 (dane Policji za 2007 rok)
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Uzasadnienie objecia programem

Rejon ulicy Lublin | Wartos¢
Wskazniki Jednostki Krochmalnej referencyjna dla
Lubelszczyzny
. - Liczba podmiotow 9,95, 11,53 <6,9
Poziom aktyv_vnosu gospodarczych na 100
gospodarcze] mieszkancow
5 - —
Poziom bezrobocia Yo psob bezrobotnych wsrdd 3,68 5,48
050b czynnych zawodowo
Poziom dudotrwatedo % 0sob dtugotrwale 2,31 3,44
b g 9 bezrobotnych wsrdd osdb
ezrobocia
czynnych zawodowo
. . . |llos¢ przestepstw na 1000 51,23| 42,97 > 26,4
Poziom przestepczosci mieszkatcdw
Poziom zaangasowania Liczha osob objetych opiekg 194,09 79,92
o . spoteczng na 1000
opieki spotecznej mieszkaficow
Udziat zabudowy % 95 b.d.
sprzed 1962
Udziat zabudowy % 100| Ok. 85 > 85,8
sprzed 1989
1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Rejon ulicy Krochmalnej obejmuje tereny potozone miedzy linig kolejowa a rzekg Bystrzycy
od granic rejonu dworca PKP i Parku Ludowego do mostu kolejowego na Bystrzycy i ronda
NSZ. W wyniesione]j czesci tego obszaru zlokalizowane byly najstarsze zaktady przemystowe
Lublina: Cukrownia i Zaktady Spirytusowe oraz towarzyszace im, réwnie stare zespoty
przyzaktadowej zabudowy mieszkalnej z towarzyszacymi obiektami  socjalnymi,
administracyjnymi i zielenia. W sasiedztwie tych kompleksow zabytkowej zabudowy
przemystowej powstaly tez nowsze przedsiebiorstwa, korzystajace z dostepnosci linii
kolejowej i liczace na poprawe dostepnosci transportu samochodowego. Ponadto rejon ten
obejmuje tereny dna doliny Bystrzycy w ktdrych mieszczg sie osadniki, zabudowa
»Spontaniczna” ulicy Dzierzawnej, utworzona niegdy$ przez pracownikéw sezonowych
cukrowni, by po regulacji rzeki zmienic sie w state miejsce zamieszkania o bardzo niskich,
wrecz szkodliwych dla zdrowia warunkach Zycia, a takze podmokly teren dawnych ogrddkéw
dziatkowych, o bardzo ograniczonym uzytkowaniu. Degradacja ekologiczna, wysoki poziom
wdd gruntowych i zagrozenia bezpieczenistwa publicznego przesadzajg o niewtasciwej formie
zagospodarowania dna doliny Bystrzycy i o koniecznosci gruntownej rekultywacji tego
obszaru wraz z likwidacjq funkcji mieszkalnej w rejonie ulicy Dzierzawnej. Planowana na tym
terenie budowa Trasy Zielonej jest uzasadniona potrzebami transportowymi okolicznych
przedsiebiorstw i obstugg komunikacyjng rejonu dworca PKP w powigzaniu z ogdlinomiejskim
uktadem komunikacyjnym, a jej przebieg takze wymaga zasadniczych zmian
dotychczasowego zagospodarowania. Likwidacja cukrowni, ktdra nastgpita w 2008 roku
zmienia zasadniczo kontekst funkcjonalny catego obszaru, tworzac mozliwosci rozwoju
nowych form uzytkowania i przedsiebiorczosci.

Uruchomienie przeksztatcen wigZe sie z rekultywacja terenu dawnych osadnikéw cukrowni, a
nastepnie z przeksztatceniem terendw ulicy Dzierzawnej umozliwiajgcym budowe Trasy
Zielonej. Te zmiany istotnie zmienig funkcjonowanie dzielnicy, ale nie wykluczajq
rownolegtych lub nawet wyprzedzajacych inwestycji w modernizacje technologii, czy tez
nowe przedsiewziecia gospodarcze. Wstepna ocena zagospodarowania terendw
przemystowych pozwala oszacowac¢ chtonnoéé tego terenu pozwalajacg co najmniej podwoid
zainwestowanie gospodarcze. Likwidacja cukrowni zmniejsza ucigzliwos¢ lokalnego
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przemystu i otwiera szanse na przeksztaicenia dzielnicy w kierunku wielofunkcyjnego
kompleksu zabudowy otwartego na tereny rekreacyjne w dolinie Bystrzycy. Potrzeby
inwestycyjne dla mieszkalnictwa dotycza przede wszystkim remontéw budynkdw i poprawy
jakosci mieszkan — w tym dostosowania mieszkan do potrzeb o0s6b starszych i
niepetnosprawnych. Towarzyszy temu zwiekszone zapotrzebowanie na pomoc spoteczng dla
0séb starszych oraz wyposazenie terendw przydomowych w fawki i altanki dostosowane do
ich potrzeb i gustdw. Na terenach nalezacych do dawnej Cukrowni i Zaktadow Spirytusowych
w ostatnich latach prowadzone byty prace renowacyjne dawnych obiektdow technologicznych,
administracyjnych, a nawet mieszkalnych (zaktadowych). Skutkiem tego jest stopniowa
poprawa wizerunku dzielnicy i wzrost poczucia bezpieczenstwa (co nie dotyczy rejonu ul.
Dzierzawnej). Wiodace zaklady tego terenu deklarujg gotowos¢ uczestniczenia w realizacji
inwestycji stuzacych poprawie zagospodarowania dzielnicy. Obserwuje sie tez znaczne
zainteresowanie  zagospodarowaniem terendw po cukrowni. Skala spodziewanych
przeksztalcen przemawia za pilnym uregulowaniem zasad zagospodarowania terendw
dzielnicy w planie miejscowym.

Odrebny problem stanowig tereny przy ulicy Dzierzawnej, ktére charakteryzujg sie bardzo
niskg jakoscig zabudowy i wysoka mobilnoscig mieszkancdw. Stany wiasnosci gruntdw sg
trudne do klasyfikacji a mieszkancy pochodza najczesciej spoza Lublina i przenosza sie do
innych dzielnic, przekazujac dotychczasowe miejsce zamieszkania swoim nastepcom.
Powoduje to trudnosci w ewentualnym wykupie gruntdw, natomiast moze oznaczaé, ze
likwidacja tych terendw mieszkaniowych wywota mniej problemdw spotecznych niz mozna by
oczekiwaé. Wazne jest tez rozrdznienie miedzy tamtg spotecznoscia, a grupa mieszkancow
zabudowy zaktadowej przy Cukrowni. W tym drugim przypadku mamy do czynienia ze
stabilng spotecznoscia, ktdra, czesto na cate pokolenia zwigzata swoje Zycie z pracg w tym
wihasnie miejscu. Wysokiemu etosowi pracownikow towarzyszy czesto bezradno$¢ w
sytuacjach nieuniknionych zmian, co przy zaawansowaniu wieku mieszkancéw sprawia, ze
wszelkie zmiany w tym Srodowisku nalezy dokonywa¢ z petnym dostepem zainteresowanych
do informacji i zastosowaniem rozwigzan ,amortyzowanych”.
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1.3. Diagnoza stanu — tabela zbiorcza
Aspekty przestrzenne i
ekologiczne Gospodarka Aspekty spoteczne
Bliskos¢ potaczen kolejowych i »  Obecnos¢ firm o diugich Duzy (wzglednie) stopien

rejonu dworca
Dobre polaczenia drogowe w

tradycjach i znanych
markach

- mobilnosci znacznej czesci

mieszkancow przy ul.

= kierunkach potudniowych = QOkolicznoéci prawne Dzierzawnej sprzyjajacy
e Walory zabytkowe niektorych sprzyjajace modernizacii przeprowadzeniu zmian
7] obiektow przemyslowych i technologii (zintegrowane zagospodarowania
e mieszkalnych oraz parku pozwolenia dot. emisji) Dobra dostepno$¢ srodkami
8 Dobre warunki terenowe dia rozwoju | =  Obecno5¢ terenow transportu zbiorowego
= nowych technologii z zapleczem nadajgcych sie pod Pozostatosci historycznej
badawczym inwestycje infrastruktury spotecznej dla
Blisko$¢ terenow ekspozycii mieszkancow dzielnicy
targowych atrakcyjne do adaptacji
Okresowa emisja silnych odoréw = Niska efektywnos¢ Zle warunki zdrowotne na
odczuwanych na duzych obszarach wykorzystania terendw terenach przy ul. Dzierzawnej
> miasta {drozdzownia) przemystowych Trwale i narastajgce problemy
o Lokalna ucigzliwos¢ produkgji dla »  Koszty modernizacii spoleczne w tym obszarze
- przylegtych terenéw mieszkalnych technologii niektorych firm w Niski poziom bezpieczenstwa
2 Obszar zdegradowanej zabudowy zwigzku z wymogami publicznego
™ mieszkalnej w rejonie ul. ekologicznymi ; Niekorzystne warunki zycia w
@ Dzierzawnej na terenach = Sgsiedztwo niskiej jakosci wyniku dekapitalizacji zabudowy
podmokdych i w strefie ucigzliwosci zabudowy obnizajgce mieszkalnej przy ul. Krochmalnej
' atrakeyjnoéé lokalizacji
Zasadnicza poprawa polaczen = Umocnienie pozycji Normalizacja sytuacji spotecznej
drogowych we wszystkich ekonomicznej wiodacych w wyniku likwidaciji dzielnicy
kierunkach w wyniku budowy Trasy firm slumsow
Zielonej i ul. Muzycznej = Wzrost wartosci Poprawa warunkow zycia w
Aktywizacja gospodarcza terendw nieruchomosci w wyniku zachowanej cze$ci mieszkalnej
przemystowych poprawy jakoSci dzielnicy | moZliwe rozszerzenie
Odnowa i harmonijne uzupetnienie zagospodarowania funkcji mieszkainych
tradycyjnej zabudowy mieszkalnej w | =  Inwestycje gospodarcze z Poprawa zdrowotnosci
rejonie ulicy Krochmalnej udziatem nowych technologii mieszkancow w wyniku
2 Zagospodarowanie doliny Bystrzycy |= Porozumienie inwestorow i wprowadzenia regulacji
E jako obszaru zieleni rekreacyjnej przedsiebiorcow na rzecz ekologicznych i dostepu do
(7)) (likwidacja osadnikow | zabudowy jakosciowej przebudowy nowych terendw rekreacyjnych
dna doliny) obszaru i aktywizacji strefy nad rzekg
Szerokie wprowadzenie zieleni dworca PKP Rozszerzenie oferty
towarzyszacej jako zasada = Trwala poprawa wizerunku infrastruktury spotecznej
zagospodarowania dzielnicy atrakcyjnosci gospodarczej Wykorzystanie pewnych
Przeksztatcenie dzielnicy na miasta obiektow zabytkowych dla
wielofunkcyjny obszar o wysokich = Wykorzystanie terenéw po aktywnosci kulturalne
walorach funkcjonalno- cukrowni dla rozwoju Wprowadzenie wyzszych
przestrzennych dzielnicy standardow estetycznych dla
obszarow przemyslowych
Utrwalenie zabudowy przy ul. »  Zanik aktywnosci Narastanie probleméw
Dzierzawnej (przez brak dziatan) inwestycyjnej w dzielnicy spolecznych
Utrudnienie {lub wstrzymanie) = Pojawienie sig tendencii do Obnizenie bezpieczenstwa
S budowy Trasy Zielonej wyboru innych lokalizacji w publicznego ponizej
& Narastanie i utrwalenie degradagji i miescie (lub wrecz poza akceptowalnego poziomu
E chaosu przestrzennego, takze w Lublinem) z uwagi na Degradacja spoleczna dzielnicy
) wyniku zaniechania opracowania niekorzystny wizerunek Konflikty spoleczne z sgsiednimi
ﬁ planu miejscowego miejsca dzielnicami
= Utrata szansy rozwoju
gospodarczego w okresie
spodziewanej koniunktury
1.4.
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1.5. Wnhnioski

1.5.1. Rejon ulicy Krochmalnej kwalifikuje sie do objecia Programem Rewitalizacji
jako teren poprzemystowy i przemystowy o niewystarczajacej obstudze infrastrukturalnej,
negatywnym oddziatywaniu na ekosystem miasta, obarczony kompleksem mieszkalnym o
wysokim stopniu degradacji technicznej, ekologicznej i spotecznej.

1.5.2. Zasadnicze przeksztaicenia zagospodarowania dzielnicy wymagajg pilnego
opracowania planu miejscowego definiujgcego zakres zmian i wymogi dla przeksztatcen
jakosciowych i ilociowych zainwestowania przestrzennego.

1.5.3. Likwidacja  cukrowni otwiera dodatkowe mozliwosci  przeksztatcen
zagospodarowania  dzielnicy, a zwlaszcza wyksztatcenia nowoczesnego  obszaru
wielofunkcyjnego  (mieszkalno-ustugowo-przemystowo-badawczego) otwartego na tereny
zielone w dolinie Bystrzycy i korzystajace z sasiedztwa kompleksu Politechniki Lubelskiej.

1.5.4. Zaréwno dla rozwoju tej dzielnicy jak i dla uruchomienia zasadniczych zmian w
rejonie dworca kolejowego konieczna jest realizacja catosci projektu Trasy Zielonej dajacej
obu obszarom dobrej jakosci dostep do potaczen drogowych we wszystkich kierunkach
wylotowych. Zmiany funkcjonalne moga wywotac potrzebe weryfikacji przebiegu tej trasy w
stosunku do poprzednich zatoZzen planistycznych — kwestia ta powinna byé kluczowym
zagadnieniem rozstrzygnieC planu miejscowego, od ktérej zaleze¢ bedzie atrakcyjnoéé catej
dzielnicy.

1.5.5. Przebudowa ulicy Krochmalnej z dostosowaniem jej parametréw do potrzeb
nowego uktadu komunikacyjnego pozwoli na poprawe jej estetyki, stworzenie lepszych
warunkow parkowania i na znaczacg poprawe bezpieczefistwa publicznego. Takie warunki (w
potaczeniu z zasadnicza poprawa potaczen transportowych dzielnicy) moga okazaé sie
wystarczajace dla przyciggniecia inwestoréw na skale odpowiednia dla chtonnoéci terenu.

1.5.6. Wykup gruntéw i likwidacja zabudowy z podmokiych terendw przy ul.
Dzierzawnej wymaga wypracowania metod prawno-administracyjnych, ktdre zapobiegng
‘ponownemu zasiedlaniu wykwaterowanych domow. Partnerem procesu przeksztatcania tego
obszaru moga by¢ przedsiebiorstwa zainteresowane wprowadzeniem zmian oraz Policja.

1.5.7. Poprawa warunkéw zamieszkania w dawnych mieszkaniach zaktadowych, a
tym samym trwate zachowanie funkcji mieszkalnych w dzielnicy jest zasadne z uwagi na
bezpieczenstwo publiczne. Proces prywatyzacji tych zasobdw nie powinien zastepowac
dziata remontowych, do ktdrych zobowigzany powinien by¢ pierwotny wiasciciel. Remont
pierwszych budynkéw wykonany przez Cukrownie stanowi dobry przykiad dziatania ze
zrozumieniem sytuacji mieszkancéw. Dziatania takie sprzyjaja rozbudowie programu
mieszkaniowego w dzielnicy i tworza podstawy dla pozadanej wielofunkcyinej struktury
miejskiej o wysokiej jakosci zycia.

2. Cele i dzialania Programu dla rejonu ulicy Krochmalnej

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Stworzenie warunkéw dla rozwoju dzielnicy jako wielofunkcyjnego
kompleksu urbanistycznego o charakterze innowacyjnym
i wysokich standardach jakosci

Dostepnos¢ komunikacyjna, bezpieczefistwo publiczne, dobra jako$¢ $rodowiska, estetyka i
funkcjonalno$C  przestrzeni publicznych oraz korzystne warunki obstugi biznesu sq
podstawowymi walorami ktore decydujg o lokalizowaniu przedsiebiorstw. Cze$¢ z nich
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zostanie spetniona dzieki rewitalizacji rejonu dworca kolejowego w bezposrednim
sgsiedztwie. Pozostate sg zawarte w tej czesci programu i dotyczg lepszego wykorzystania
terendw przemystowych i poprzemystowych, wykorzystanie sasiedztwa Politechniki Lubelskiej
dla dziatalnosci innowacyjnej oraz uzupetnienia programu o atrakcyjna oferte mieszkaniowg
korzystajaca z bliskosci miejsc pracy i terendw rekreacyjnych w dolinie Bystrzycy. Warunkiem
koniecznym  zainteresowania inwestoréw jest jednak dostepnos¢ komunikacyjna
Lubelszczyzny i samego Lublina. Nalezy mie¢ nadzieje, ze réwnolegle prowadzone dziatania
w tych trzech obszarach przyniosa znaczacq poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej w tej czesci
miasta. Rozwdj podmiotdw gospodarczych przebiegat bedzie na zasadach ogdinych, ale
mozliwe jest wigczenie czesci dzielnicy w obszar Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Cel operacyiny 1. | Poprawa parametrow ekologicznych dzielnicy

Modernizacja technologii istniejacych przedsiebiorstw dla osiggniecia

Dziatanie 1.1. ;. . . S
wartosci emisji zgodnych z wymogami pozwolenia zintegrowanego
Driatani Wykup gruntéw i likwidacja zdegradowanej zabudowy przy ul.
ziatanie 1.2. .. .
Dzierzawnej
Dziatanie 1.3. Rekultywacja osadnikéw i terenéw dna doliny Bystrzycy
Driatanic 1.4 Nasadzenia i pielegnacja zieleni izolacyjnej i przyulicznej oraz zieleni

parkowej i ogdlnodostepnej

Cel operacyiny2 | Poprawa bezpieczernistwa publicznego

Oswietlenie przestrzeni publicznych i porzadkowanie miejsc sprzyjajacych

| Dziatanie 2.1. R .
zachowaniom patologicznym
| Daiatanie 2.2. Budowanie zaradnosci ekonomicznej rodzin o trudnej sytuacji materialnej,
w tym zwtaszcza dla rodzin wysiedlanych z rejonu ul. Dzierzawnej
Dziatanie 2.3. Wspieranie pomocy sasiedzkiej dla osdb starszych i niepetnosprawnych
Dziatanie 2.4. Porzadkowanie lub zagospodarowanie posesji opuszczonych

Poprawa relacji funkcjonainych

Cel operacylny3 | ; jakosci zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

Dziatanie 3.1. Zapewnienie sprawnej komunikacji z uzyciem réznych Srodkéw transportu

Driatanie 3.2. Modernizacja ukfadu ulicznego, uzbrojenia terendw i istniejacych ulic oraz
innych przestrzeni publicznych

Driafanie 3.3, Renowacja historycznej zabudowy dzielnicy na cele gospodarcze,
kulturalne, spoteczne i mieszkaniowe

Driatanie 3.4, Popra\{va standardow uZytkowych, mieszkan oraz jakosci administrowania
zasobdw mieszkaniowych i terenow publicznych

Dziatanie 3.5. Poprawa estetyki dzielnicy

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektdw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla Rejonu ulicy Krochmalnej jezeli zlokalizowany jest w granicach
tego obszaru, a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych
dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwdch celéw operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach i dziataniach nie wymaga definiowania podmiotow,
ktdre moga z niego korzystat, gdyz sg one wystarczajaco okreSlone w ramach
obowigzujacego porzadku prawnego.
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Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punktach 4. i 5 zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia realizacji Programu dla rejonu ulicy Krochmalnej

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Inwentaryzacja urbanistyczna obejmujgca m.in. nastepujgce informacje:
= Aktualny stan wiasnosci gruntow
»  Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych budynkéw o réznym
przeznaczeniu (aktualizowane raz na cztery lata)
» Informacja o wskaznikach ekonomicznych (poziom czynszéw mieszkaniowych
i ustugowych, ceny nieruchomosci) '
= Aktualizowana co 4 lata inwentaryzacja zieleni
= Aktualny stan badan historycznych, architektonicznych i archeologicznych
= Aktualizowana corocznie dokumentacja fotograficzna obszaru.
Inwentaryzacja taka jest niezbedna dla prawidtowego przygotowania planu
miejscowego, a ponadto stanowi niezbedny element okresowej oceny skutkdw
(monitoringu) catosci Programu i pojedynczych projektow, przydatny dla oceny
efektow funduszy strukturainych.

Plan miejscowy dla obszaru okreslonego w odnosnym zataczniku graficznym
przy zastosowaniu rozszerzonych konsultacji spotecznych (prowadzonych na
etapie selekcji lub oceny propozycji ustalen). Zakres ustalen planédw powinien
obejmowacé:
= Docelowy uktad komunikacyjny zapewniajacy dobre potaczenia z miejskim i
regionalnym uktadem drogowym
=  Wymogi konserwatorskie uwzgledniajace ewidencje obiektéw zabytkowych
i wykorzystanie waloréw zabudowy poprzemystowej
=  Charakterystyke funkcji i skali zainwestowania terenéw
= Wymogi dotyczace formy architektonicznej i uwarunkowan krajobrazowych
» Zasady rozwigzywania gospodarki odpadami i inne wymogi ekologiczne
gwarantujgce bezkolizyjne sasiedztwo réznych funkgcji
» Ustalenia dotyczace rekultywacji doliny Bystrzycy, zagospodarowania
terendw zielonych i wprowadzenia funkcji rekreacyjnych

Analiza lokalnej sytuacji spolecznej dokonana dla okreSlenia skali i
charakteru probleméw spotecznych, zdefiniowania postaw mieszkancdw wobec
perspektyw zmian, ich oczekiwan i wtasnej aktywnosci w zakresie uczestnictwa w
rewitalizacji, a takze potrzeb i metod skutecznej pomocy osobom potrzebujacym
wsparcia z poszanowaniem ich prywatnosci i poczucia godnosci. Analiza ta
powinna pomdéc w wypracowaniu metod przeksztatcania terenéw przy ul.
Dzierzawnej. Celem tej analizy jest tez zdefiniowanie zagrozen dla bezpieczeristwa
publicznego i okreslenie metod zapobiegania zjawiskom patologicznym. Wnioski z
analizy mogg dotyczy¢ nowych projektdw, rozszerzenia zakresu projektow juz
zdefiniowanych lub tez metod pracy nad projektami na kazdym etapie ich
wdrazania.

Lokalna Grupa Wsparcia — przedstawiciele mieszkancéw i przedsiebiorcow,
ktorych zadaniem jest ustalenie zakresu zmian i skali potrzeb zwigzanych z
realizacja Programu oraz reprezentowanie uzgodnionych intereséw wspdinych
wobec samorzadu i innych podmiotéw. Moze to by¢ Rada Dzielnicy poszerzona o
reprezentantow przedsiebiorstw na state zainteresowanych dziatalnoscia w tym
obszarze.

112



PROGRAN REWITALIZACJI dla Lublina

J. Rejon ulicy Krochmalnej

3.5. Koordynator rewitalizacji rejonu ul. Krochmalnej - pracownik Urzedu
Miasta lub podmiot zatrudniony przez porozumienie inwestoréw, ktorego zadania
polegajg na stymulowaniu realizacji LPD, a w szczegdéinosci:

przygotowaniu realizacji projektéw inicjowanych przez samorzad, z
udziatem odpowiednich struktur specjalistycznych Urzedu Miasta,

statej wspotpracy z Lokalng Grupg Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,

pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,
organizacji wspdtdziatania roznych partnerdw i instytucii,

monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru,

przygotowania wnioskéw aktualizujgcych program stosownie do potrzeb i
mozliwosci.

4, Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku

Projekt J.1.

Projekt J.2.

Projekt J.3.

Projekt J.4.

Projekt J.5.

Projekt J1.6.

Rekultywacja terendow osadnikow cukrowni - jako realizacja dziatan 1.1,
13, 14, i 3.5. Realizatorem i beneficientem wsparcia bedzie wiasciciel terenu, w
porozumieniu ze stuzbami ekologicznymi miasta. Koszt projektu zostanie okreslony w
trakcie przygotowania dokumentacji, a jego realizacja jest uzalezniona od decyzji o
zagospodarowaniu terendéw dawnej cukrowni.

Trasa Zielona — etap ostatni - od ulicy Gazowej do skrzyzowania z ul.
Krochmalng jako realizacja dziatan 1.2, 1.3, 1.4, 2.2, 2.4.i 3.1., projekt obejmuje pozyskanie
terenéw na te inwestycje, jego rekultywacje i realizacje zadania inwestycyjnego. Szacowany
koszt projektu wynosi 57 min PLN, a jego realizacja zalezy od skutecznego pozyskiwania
terendw przy ul. Dzierzawnej i skutecznego rozwigzywania probleméw spotecznych oraz od
mozliwosci finansowania inwestycji.

Przebudowa ulicy Krochmalnej wraz z ulicami lokalnymi - jako
realizacja dziatan 1.4, 2.1, 3.2. i 3.5. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie
Miasto Lublin w porozumieniu we stuzbami komunalnymi i dysponentami sieci uzbrojenia.
Szacowany koszt projektu wynosi 6 min PLN, a jego realizacja jest przewidywana po
zakonczeniu budowy Trasy Zielonej.

Przygotowanie do przeksztalcenia terenéw po cukrowni - jako
realizacja dziatan 1.3, 1.4, 2.4, 3.1, 33. i 3.5 w ramach dostosowania ich do potrzeb
nowych inwestoréw. Kluczowym narzedziem realizacji tego projektu powinien by¢ plan
miejscowy dzielnicy. Elementem projektu moze byé realizacja obiektdw sprzyjajacych
atrakcyjnosci dzielnicy. Szczegblowy zakres projektu zaleze¢ bedzie od wiascicieli gruntu i
od wyboru kierunkéw zainwestowania.

Renowacja zabudowy mieszkalnej przy cukrowni - projekt ten realizuje
dziatania 2.2, 2.3, 3.3, 3.4. i 3.5. i powinien by podjety jako efekt porozumienia
mieszkancow z wiascicielem budynkéw. Koszt i zakres projektu oraz termin realizacji zalezy
od ksztattu przysziego porozumienia.

Modernizacja zagospodarowania terenéw Lubelskiego Klubu
Jezdzieckiego - jako realizacja dziatan 1.4, 2.1, 2.4, 3.3. 1 3.5. Projekt, polegajacy na
nawigzaniu do przedwojennej fradycji terenéw wyscigowych, mozna traktowal jako
pilotazowy dla zmiany wizerunku dzielnicy. Realizatorem bedzie LKJ w porozumieniu z
podmiotami wspierajacymi. Koszt i zakres zostanie okreSlony po dokiadniejszym
zdefiniowaniu zamierzenia i opracowaniu dokumentacii.

Uzupelnianie listy projektow jest mozliwe pod warunkiem speinienia warunkow
okreslonych punkcie 2. Cele i dzialania Programu dla rejonu ulicy Krochmalnej
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5. Ocena realizacji programu

terendw  Lubelskiego
Klubu Jezdzieckiego

Miastem Lublin
i innymi
podmiotami

Zaawanso- Szacunkowa
Nr Nazwa Projektu Realizator waniedo Lata Ustalenia realizacyjne wartos
Projektu ] Projektu konca realizacji Yl Projektu w
2008 min z}
J1. Rekultywacja terenéw | wiasciciel 0% b.d. b.d.
osadnikéw cukrowni
J.2 Trasa Zielona-etap | Miasto Lublin | 0% b.d. 57,0
ostaini
J.3. Przebudowa ulicy Miasto Lublin | 0% b.d. 6,0
Krochmalnej wraz z
ulicami lokalnymi
J4, Przygotowanie do wiasciciel 0% b.d. b.d.
przeksztalcenia
terendw po cukrowni
J.5, Renowacja zabudowy | wiasciciel 0% b.d. b.d.
mieszkalnej przy
cukrowni
J.6. Modernizacja LKJw 0% b.d. b.d.
zagospodarowania parinerstwie z
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Zatacznik graficzny nr 12

1. Diagnoza stanu
1.1, Dane ogdlne:

= Powierzchnia — 515 ha, co stanowi 3,5 % powierzchni miasta

* Liczba statych mieszkaficow — 2275, co stanowi 0,64 % Iudnoéci miasta
(wg danych GUS za 2007 rok);
w 2005 roku byto to 1494 oséb i 0,4 %

= Liczba podmiotow gospodarczych - 283 (wg danych GUS za 2007 rok);
w 2005 roku byto to 167

= Liczba oséb objetych pomocg Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie — 630
(dane z 2008 r.)

*  Liczba bezrobotnych — 178 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)

* Liczba przestepstw — 300 (dane Policji za 2007 rok)

Uzasadnienie objecia programem

Zadebie | Lublin | Warto$¢

Wskazniki Jednostki referencyjna dla
Lubelszczyzny
Poziom aktywnodci Liczba podmiotow 12,44 11,53 <6,9

gospodarczych na 100

gospodarcze] mieszkancow
) . % 0s6b bezrobotnych wérdd 5,36 5,48
Poziom bezrobocia ,
0s0b czynnych zawodowo
% 0s0b dtugotrwale 3,36 3,44

Poziom dtugotrwatego

bezrobocia bezrobotnych wsrdd oséb

czynnych zawodowo
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. . .| Ilos¢ przestepstw na 1000 131,87 | 42,97 > 26,4
Poziom przestepczosci - ..
mieszkancow
Liczba oséb objetych opiekg 276,92 79,92

Poziom zaangazowania

opieki spotecznej spoteczng na 1000

mieszkancow

Udziat zabudowy sprzed | % 20 b.d.

1962

Udziat zabudowy sprzed | % 100| Ok. 85 > 85,8
1989

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

Zadebie obejmuje tereny miedzy Lublinem a Swidnikiem, na ktérych w latach 70tych XX
wieku utworzono dzielnice przemystowa, jako kontynuacje wczesniej zatozonych: Fabryki
Samochodéw i WSK Swidnik. Koronng inwestycja tego obszaru byta budowa Odlewni Ursus
uruchomionej pod koniec lat osiemdziesigtych, ktéra nigdy nie osiagneta petnej ,mocy
produkcyjnej”. Zatozenia ekonomiczne na ktdrych opierano taka skale rozwoju przemystu
okazaty sie nietrwate i niezgodne z tendencjami gospodarczymi epoki po-przemystowej,
wyraznymi juz w latach 80tych. Duza cze$¢ panstwowych przedsiebiorstw z tego obszaru nie
przetrwata okresu restrukturyzacji, a te, ktére nadal istniejg (po prywatyzacji), funkcjonujg
dzieki wprowadzonym standardom efektywnosci, a wiec sg znacznie bardziej ,,0szczedne” w
zuzywaniu energii, wody i innych zasobdw, przez co znaczaco zwiekszyly efektywnosé
ekonomiczng produkcji. Tereny tych firm sg dobrze zainwestowane, ze zmodernizowang lub
nowg zabudowa, ale czesto sasiadujg z opuszczonymi gruntami firm upadtych, o
zdegradowanej zabudowie i zanieczyszczonymi gruntami. Tak wiec teren tej dzielnicy jest
- bardzo nieréwnomiernie zagospodarowany, ale tez i jego infrastruktura oferuje bardzo
nierdwne warunki obstugi. Zaopatrzenie w wode nie ma wystarczajacego zrédta zasilania, ale
‘tez i pobdr wody jest za maty jak na parametry istniejacej sieci przesytowej — to wywoluje
- korozje rur, rozszczelnienia i obnizenie jakosci wody. Sam przebieg sieci nie gwarantuje
‘rownomiernej obstugi terenéw. Podobne problemy wystepuja w kanalizacji sanitarnej,
" deszczowej, sieci gazowej i w uktadzie komunikacyjnym. Teren jest dobrze potaczony z linig
~kolejowa, prowadzong szeroka petla, z urzadzeniami zatadunkowymi i rozrzadem skiadéw
kolejowych. Ulica Melgiewska stanowiaca w zatozeniu gtéwng o$ komunikacyjng dzielnicy
mogtaby zapewni¢ dobry dojazd pod warunkiem przedtuzenia jej dwujezdniowego odcinka.
Brak dobrego potaczenia drogowego ze Swidnikiem i z drogg krajowg S-17 takZze obniza
range tej ulicy i negatywnie wplywa na atrakcyjnos¢ przylegtych gruntdw inwestycyjnych.

Dodatkowym problemem lokalnym jest kompleks socjainej zabudowy mieszkalnej powstaty w
latach 90tych w adaptowanych na ten cel barakach przy ulicy Grygowej. Mieszkancy tego
obszaru, najczesciej w wyniku zasadzonej eksmisji znaleZli sie w swoistej ,putapce socjalnej”
— poziom Swiadczen spotecznych jest niezadowalajacych ale gwarantuje podstawowy poziom
bezpieczenstwa w postaci ,dachu nad gtowg”, dostepny jedynie pod warunkiem braku
legalnych dochodéw. Brak motywacji do odzyskania samodzielnosci i zaradnosci jest gtéwna
przyczyna narastania zjawisk patologicznych, z ktérych najmniej grozne to praca ,nha czarno”.

Pomimo tych probleméw teren Zadebia dysponuje znacznym potencjatem rozwojowym,
ktérego uruchomienie wymaga podjecia dziatan dostosowujgcych walory miejsca do potrzeb
inwestoréw. Podstawowe dotyczg rozwoju sieci uzbrojenia i komunikacji drogoweij, a takze
likwidacji po-przemystowych zanieczyszczenr gruntdw na posesjach opuszczonych przez
zlikwidowane przedsiebiorstwa. Wazne jest takze podjecie dziatan zmierzajgcych do poprawy
bezpieczenstwa publicznego i do odzyskania zaradnosci zyciowej (takze ekonomicznej) przez
rodziny z mieszkan socjalnych. Dodatkowym zadaniem jest tez poprawa obstugi dawnych
terendw wiejskich. Te dziatania sa ujete w niniejszym Programie Rewitalizacji, jako tworzace
warunki wstepne do przysztego rozwoju. Sg tez dziatania natury ekonomicznej i zwigzane z
realizacjg strategii rozwoju regionalnego, dla ktérych dziatania programowe stanowig jedynie
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uzupetnienie. Na potudnie od opisywanego obszaru funkcjonuje Specjalna Podstrefa
Ekonomiczna (cze$¢ nalezaca do Mieleckiej SSE), a na wschodzie powstaje port lotniczy,
ktory bedzie korzystat z dojazdu ulica Melgiewska. Dodatkowym atutem sg tez formy
wspierania rozwoju gospodarczego prowadzone zaréwno w Lublinie jak i w éwidniku, a
dotyczace udostepniania terendw w tej okolicy dla dziatalnosci inwestycyjnej (np. park
technologiczny, park przemystowy, inkubator przedsiebiorczosci). W kontekscie budowy
portu lotniczego modernizacja ulicy Metgiewskiej i poprawa wizerunku Zadebia moze mieé
istotny wplyw na postrzeganie Lublina przez osoby korzystajace z komunikacji lotniczej.

1.3. Diagnoza stanu - tabela zbiorcza
Aspek:lzo;;azglsnne ! Gospodarka Aspekty spoteczne
= Obszar przewidywany pod rozwoj Dobre warunki dia nowych = Korzystne warunki dojazdu
gospodarczy inwestorow pracownikow transportem
» | * Infrastruktura techniczna Dobra oferta nieruchomosci pod | zbiorowym
c dostosowana do potrzeb przemystu rozwoj aktywnosci
3 = Warunki dogodne dla lokalizacji gospodarczej
3 przemystowych obiektéw wielko- Wazny plan migjscowy
5 kubaturowych (hal montazowych, okreslajacy warunki
=} magazynow etc.) przestrzenne inwestowania i
z . Dobra dostepnos¢ dla transportu utatwiajacy procedury
kolejowego i {potencjalnie) przygotowania inwestycji
drogowego
= Miejscowe zanieczyszczenia gruniu Ryzyko niepewnej jakosci * Pulapka socjaina dla
w terenach przemyslowych infrastruktury (miejscowe) mieszkaficow budynkow
- |" Potrzeba uzupelnienia infrastruktury Mato skuteczna promocja socjalnych przy ul. Grygowej
c (w tym zaopatrzenia w wode) mozliwosci inwestycyjnych (brak motywacji dia wychodzenia
_g = Miejscowa dewastacja Miejscowo niepelna regulacja z bezradnosci)
3 infrastruktury i urzadzen stanow wiasnosci gruntow * Narastanie patologii spotecznych
o transportowych Miejscowe problemy ze w osiedlu mieszkan socjalnych
g = Brak zieleni izolacyjnej i innych spetnianiem wymogow = Trudne warunki zamieszkania w
element6w ograniczajgcych ekologicznych obszarze zdominowanym przez
ucigzliwos¢ aktywnosci przemyst (niska dostepnosé
gospodarczej infrastruktury spolecznej)
= Ozywienie gospodarcze dzielnicy Pozyskanie dobrych inwestoréw | = Rosnaca oferta pracy dla
przemyslowej zewnetrznych dla regionu mieszkaricéw miasta (w tym dia
= Poprawa jakosci infrastruktury (w Wykorzystanie sgsiedztwa SSE 0s06b o $rednich i wysokich
tym sieci drogowej) i portu lotniczego do poprawy kwalifikacjach)
2 |- Osiagniecie wysokich standardow atrakcyjnosci inwestycyjne * Szanse zatrudnienia na migjscu
s ekologicznych kompleksu Wypracowanie synergicznej dla mieszkancéw dzielnicy
a gospodarczego (w tym zielen i oferty produkcyjno-innowacyjnej | = Mozliwosci wychodzenia z
estetyka) Wypracowanie marki dla trudnych sytuacji zyciowych dla
= Poprawa estetyki dzielnicy i znaczagej liczby produktow mieszkancow ul. Grygowej
korzystne oddzialywanie na Peine wykorzystanie potencjau | * Rozwd] instytucji edukacyjnych,
wizerunek Lublina rozwoju gospodarczego kulturalnych i spotecznych
* Narastajacy stan degradacii Przediuzajace sig utrudnienia | = Brak perspektyw poprawy zycia
zagospodarowania systemowe dla podmiotow dla miodych ludzi z ul. Grygowej
8 | = Brak podmiotow zainteresowanych gospodarczych * Utrwalenie i powickszanie ,getta”
g wprowadzeniem poprawy Negatywny ,marketing” ze socjalnego
§ zagospodarowania i warunkow strony podmiotow = Narastanie zagrozenia
=] ekologicznych rezygnujacych z tej lokalizaci bezpieczenistwa publicznego
N | Ograniczenie form uzytkowania Zbyt wysokie ryzyko inwestycji (zwhaszcza kradziezy)
gospodarczego do rozwigzan wobec zagrozenia ze strony = Zagrozenie bezpieczeristwa
tymczasowych marginesu spotecznego pracownikéw
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1.4. Whnioski

1.4.1. Obszar Zadebia kwalifikuje sie do objecia Programem Rewitalizacji ze wzgledu
na wysoki udziat terendw poprzemystowych, zdegradowanych i opuszczonych przez
podmioty gospodarcze, kitdre nie sprostaly wymogom transformacji  gospodarczej.
Degradacja ekologiczna terendw poprzemystowych, niedostatecznie rozwinigta i wymagajaca
gruntownej modernizacji infrastruktura techniczna, oraz naroste w miedzyczasie lokaine i
ogdlnomiejskie problemy spoteczne, ktdrych zrédiem jest bezrobocie i zagrozenie
bezdomnoscia, przesadzajg o objeciu tego obszaru interwencjg programowa.

1.4.2. Sasiedztwo Specjalnej Strefy Ekonomicznej i strefy budowy portu lotniczego
tworza wyjatkowe mozliwosci rozwoju gospodarczego Zadebia, ale ich wykorzystanie
wymaga poprawy infrastruktury technicznej i konsekwentnej budowy innowacyjnej oferty
inwestycyjnej z jednoczesng dbatoscig o wizerunek estetyczno-ekologiczny dzielnicy.

1.4.3. Poprawa uktadu komunikacyjnego obstugi dzielnicy jest podstawowym
warunkiem uruchomienia powaznych inwestycji gospodarczych w tej strefie. Dobre
parametry techniczne drég wewnetrznych i drozne pofaczenia z drogami krajowymi sg
minimalnym wymogiem inwestordéw, a przyszte pofaczenie z portem lotniczym moze istotnie
wptynaé na ilos¢ i jako$¢ zainteresowanych przedsiebiorstw. Interesem Miasta jest
zapewnienie wysokiej jakosci estetycznej tych przestrzeni publicznych, ktére mogg
przesadzac o pierwszych wrazeniach o Lublinie dla przybyszéw korzystajacych z komunikacji .
lotniczej.

1.4.4. Bezpieczenstwo publiczne ma istotne znaczenie dla kosztéw funkcjonowania
przedsigbiorstw. Wobec tego konieczne jest podjecie wszystkich dziatah w tym zakresie, a
zwiaszcza projektéw, ktére pozwolg rodzinom Zyjacym z pomocy spotecznej w enklawie
mieszkan socjalnych przy ul. Grygowej osiagna¢ samodzielno$¢ i znalez¢ godziwe mozliwosci
‘poprawy warunkdw zycia. Potrzeby spoteczne i postulaty podmiotéw gospodarczych sg w
tym wzgledzie zbiezne. Trudno przeciez oczekiwaé ozywienia gospodarczego na terenach,
-traktowanych w polityce miasta jako enklawa na uboczu grupujaca wszystkie niekorzystne
Zjawiska spoteczne.

1.4.5. Warunki ekologiczne i jako$¢ przestrzeni majg rosnace znaczenie dla wyboru
lokalizacji przedsigbiorstw, zwfaszcza tzw. ,nowych technologii”. Uzasadnione jest wiec
publiczne wspieranie rekultywacji terenéw oraz nasadzer zieleni towarzyszacej dziatalnosci
gospodarczej i szlakom komunikacyjnym z nig zwigzanym. Jako$¢ przestrzeni publicznych
Zadebia nalezy traktowa¢ z réwna dbatoscia o estetyke, jak ulice w érédmieéciu.

1.4.6. Program Rewitalizacji dla tego obszaru nie moze by¢ propozycjg oferowania
przywilejow inwestycyjnych. Moze jedynie skupié sie na likwidowaniu wystepujacych tu barier
dla rozwoju, ktére w tej dzielnicy dotyczg aspektéw ekologicznych, ekonomicznych i
spotecznych. Dlatego konieczne jest stosowanie zintegrowanego wsparcia dziatan
rozwigzujgcych problemy lokalne.

1.4.7. Dla rozwoju Zadebia zasadne bytoby wprowadzenie programu okreslajacego
kierunki rozwoju gospodarczego, budowanie oferty produkdji i ustug, budowanie trwatej
tozsamosci gospodarczej dzielnicy. Zadanie to wymagatoby zaangazowania specjalistycznej
agencji rozwoju zdolnej do skutecznych dziatart stymulujacych pozadane efekty z pomocy
srodkow wspierajacych rozwdj przedsiebiorczosci i rozwdj zasobéw ludzkich. Samorzad nie
posiada takich kompetenciji, ale ma Swiadomo$¢ potrzeby wspéipracy z tego typu instytucjg
na zasadach zblizonych do wspétpracy z zarzadem SSE.
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2. Cele i dziatania Programu dla Zadebia

W $wietle powyzszych stwierdze cel gtdéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru, okreslono nastepujaco:

Stworzenie warunkéw dla trwatego rozwoju gospodarczego Zadebia
przez poprawe obstugi dzielnicy i redukcje uciazliwosci

Dostepno$¢ komunikacyjna, bezpieczefistwo publiczne, dobra jakoé¢ érodowiska, estetyka i
funkcjonalnos¢ przestrzeni publicznych oraz  korzystne warunki obstugi biznesu sg
podstawowymi walorami ktdre decydujg o lokalizowaniu przedsiebiorstw. Zadebie nie spetnia
obecnie nawet pofowy tych kryteridw. Program Rewitalizacji musi wiec dazy¢ do ich
spetnienia. Aby przyblizy¢ realizacje tego zamierzenia wyznaczono nastepujace cele
operacyjne i dziatania:

Cel operacyjny 1. | Poprawa parametréw ekologicznych dzielnicy

Daiatanie 1.1, Usuwanifa Zanieczyszczenia gruntéyv i likwidacja zdegradowanych
elementow konstrukcyjnych i urzadzen

Driatanie 1.2, Wdrazanie zmian technologicznych dla obnizenia emisji zanieczyszczen do
poziomu zgodnego z pozwoleniem zintegrowanym

Dziafanie 1.3. Ochrona przed hatasem

Dziatanie 1.4. Nasadzenia i pielegnacja zieleni izolacyjnej, przyulicznej i ogdlnodostepnej

Cel operacyjny 2 | Poprawa bezpieczeristwa publicznego

Dziatanie 2.1. Oswietlenie przestrzeni publicznych

Budowanie zaradnoéci ekonomicznej rodzin o trudnej sytuacji materiainej,
w tym dla rodzin zamieszkatych przy ul. Grygowej

Dziatanie 2.3. Zapewnienie bezpiecznego transportu zbiorowego dla pracownikéw
Porzadkowanie lub zagospodarowanie posesji opuszczonych i miejsc
sprzyjajacych zachowaniom patologicznym

Dziatanie 2.2.

-| Dziatanie 2.4.

Poprawa relacji funkcjonalnych

Cel operacyiny 3 i jakosSci zagospodarowania przestrzennego dzielnicy

Dziatanie 3.1. Zapewnienie sprawnej komunikacji z uzyciem réznych Srodkdw transportu
Daialanic 3.2. Modernizacja uzbrojenia terendw i istniejacych ulic oraz innych przestrzeni
publicznych
Znalezienie stosownej formy zapewnienia mieszkan docelowych dla
Dziatanie 3.3. lokatoréw mieszkan socjalnych przy ul. Grygowej (likwidacja tymczasowego
kompleksu mieszkan socjalnych)
Dziatanie 3.4. Zapewnienie ustug obstugi biznesu i dostepu do rynku pracy
Dziatanie 3.5. Poprawa estetyki dzielnicy

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla Zadebia jezeli zlokalizowany jest w granicach tego obszaru, a
ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych dziatan,
zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach i dziataniach nie wymaga definiowania podmiotéw,
ktdre moga z niego korzystal, gdyz sa one wystarczajaco okreélone w ramach
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obowigzujacego porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem
realizacje zamierzen zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym
partnerem i uczestnikiem Programu Rewitalizacji.

Niezaleznie od powyzszych ustaler, w punktach 4. i 5 zawarto spis projektdw i zadan
inwestycyjnych mozliwych aktualnie do okreélenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla Zadebia

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Inwentaryzacja urbanistyczna jako narzedzie monitoringu  zmian

zachodzacych w rewitalizowanym obszarze i definiujaca wspétzaleznodci dla

pojedynczych zamierzen. Powinna obejmowaé co najmniej nastepujacy zbidr

danych:

= stan wiasnosci gruntéw

* ewidencjg wystepowania probleméw ekologicznych

* charakterystyke zainwestowania nieruchomodci i prowadzonej na nich
aktywnosci

* liczbe miejsc pracy

» orientacyjng ocene jakosci zagospodarowania nieruchomodci

* liczbe mieszkan, mieszkaricow i charakter zabudowy dla nieruchomodci
zamieszkatych

Inwentaryzacja, aktualizowana co najmniej raz na 4 lata, bedzie stanowic

podstawe do oceny realizacji programu i wplywu poszczegdinych projektéw na

zywotnos¢ dzielnicy.

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego jako dokument
definiujacy obstuge nieruchomodci i inne uwarunkowania przestrzenne
umozliwiajace bezkolizyjne prowadzenie inwestycji rozwojowych.

Program rozwiazywania probleméw spotecznych dotyczacy wsparcia dla
rodzin z mieszkan socjalnych przy ulicy Grygowej. Celem tego programu powinna
by¢ - likwidacja tego kompleksu przy mozliwie najmniejszych kosztach
spotecznych. Programu tego typu majg charakter wieloletni i potrzebujg
gwarancji trwatosci az do zakohczenia zadania.

~Rada Programowa” programu rewitalizacji Zadebia sktadajaca sie z
przedstawicieli tutejszych mieszkancéw i podmiotow gospodarczych, ktérej
zadaniem jest definiowanie probleméw i reprezentowanie intereséw dzielnicy
wobec wiadz miasta, nowych inwestoréw i innych podmiotéw. Rola ta moze by¢
petniona przez Rade Dzielnicy, o ile uzyska ona zgode reprezentatywnej grupy
przedsiebiorcédw do reprezentowania takze ich intereséw.

Koordynator rewitalizacji Zadebia — moze by¢ niezaleznym podmiotem
powotanym przez ,rade programowg”, w celu koordynowania realizacji programu
i organizowania pracy przy wspdtzaleznych przedsiewzieciach. Takim
koordynatorem mogtaby by¢ takze agencja rozwoju budujaca oferte rozwoju
gospodarczego dzielnicy traktowanej jako lokalna strefa ekonomiczna oferujaca
korzystne warunki inwestowania zdefiniowane na poziomie gminy.

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku
Projekt K.1. Przediuzenie ul. Melgiewskiej, w kierunku wezia drogowego

»Melgiew” — realizuje dziatania 2.1, 3.1 i 3.2, i ma kluczowy wplyw na poprawe

dostepnosci cafej dzielnicy. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Miasto

Lublin w porozumieniu we stuzbami komunalnymi i dysponentami sieci uzbrojenia.

Szacowany koszt projektu wynosi 70 min PLN, a jego realizacja jest przewidywana w latach
2010 - 2012
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Projekt K.1a.

Projekt K.2.

Projekt K.3.

Projekt K.4.

Projekt K.5.

Projekt K.6.

K. Zadebie

Przebudowa i przedluzenie ulicy Grygowej wraz z modernizacjg wiadukiu
nad terenami kolejowymi jest istotne dla poprawy dostepnosci dzielnicy, i realizuje dziatania
1.4, 2.1, 2.3, i 3.1. Realizatorem projektu i beneficientem wsparcia bedzie Miasto Lublin w
porozumieniu we stuzbami komunalnymi i dysponentami sieci uzbrojenia. Szacunkowa
warto$¢ projektu wynosi 46 min zt a termin realizacji jest przewidywany na lata 2010-2012.

Modernizacja systemu zaopatrzenia w wode dla Zadebia i Felina-
realizuje dziatania 1.1, 2.4. i 3.2, i dotyczy aktywizacji ujgcia wody w Turce, budowy stacji
uzdatniania wody oraz modernizacji i uzupetnienia istniejacej sieci wodociagowej, co jest
niezbgdne dla zapewnienia prawidiowsj obstugi dzielnicy. Realizatorem projektu i
beneficjentem wsparcia bedzie Miasto Lublin w porozumieniu we stuzbami komunalnymi i
dysponentami sieci uzbrojenia. Koszt projektu jest szacowany na 47,5 min z, a jego
realizacja jest przewidywana na lata 2012-2015

Projekt przeciwdzialania wykluczeniu spolecznemu mieszkafncéw
osiedla przy ulicy Grygowej - realizuje dziafania 2.2, 2.4. i 3.3. i jest adresowany
do rodzin zamieszkalych w mieszkaniach socjalnych przy ul. Grygowej. Realizatorem
projektu i beneficientem wsparcia bedg stuzby opieki spofecznej Miasta Lublin w
porozumieniu z Urzedami Pracy, zarzadcami zasobow mieszkaniowych i z lokalnymi
przedsigbiorstwami. Projekt jest realizowany od 2009 roku, a jego przebieg dostosowywany
jest do potrzeb spotecznych, diagnozowanych na biezaco. Koszt projektu jest definiowany
etapami zgodnie z opisem metody i zakresu dziatan.

Stworzenie strefy bezpieczeristwa publicznego na obszarze ulicy
Metalurgicznej - projekt zostat zrealizowany w latach 2006-2007 ramach ZPORR jako
realizujacy dziatania 2.4, 3.4. i 3.5. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia byla
Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie.

Oczyszczanie opuszczonych nieruchomosci - realizuje dziatania 1.1, 2.4. i
3.5. i byt moze takze 2.2. i 3.3. i moze okaza¢ sie decydujacy dla wizerunku dzielnicy po
usprawnieniu jej obstugi komunikacyjne;.

Centrum Obstugi Biznesu i Agencja Pracy - realizuje dziatania 2.2.13.4.1 by¢
moze 3.5. oferujgc przedsiebiorcom dostgp do czasowo potrzebnych urzadzeri i $rodkow
komunikacji (specjalistyczne oprogramowanie komputerowe, usiugi internetowe i szkolenia
Jna miare”, ustugi know-how w zakresie opracowania projektow do funduszy strukturalnych
lub dla partnerstwa publiczno-prywatnego itp.). powstanie takiego centrum ma znaczacy
wptyw na promocje terendw inwestycyjnych.

Uzupetnianie listy projektéw jest mozliwe pod warunkiem spelnienia warunkéw
okreslonych punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla Zadebia
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5. Ocena realizacji programu
N Realizat Zaawanso- Lat Ustaleni Szar;:up}( owa
r . ealizator ; ata stalenia wartosé
Projektu Nazwa Projektu Projektu ‘l:'a[“e do realizacji | realizacyjne Projektu w
onca 2008
min z}
Przedluzenie ul.
Melgiewskiej, w kierunku Prace
K1. ' Miasto Lublin | przygotowaw | 2010-2013 | (WPI) 70
wezta drogowego 76
Melgiew"
Przebudowa i Prace
K1a. przediuzenie ulicy Miasto Lublin | przygotowaw | 2010-2013 | (WPI) 46
Grygowej cze
Modernizacja systemu Prace
K2 zaopatrzenia w wode dla | Miasto Lublin | przygotowaw | 2012-2015 | (WPJ) 47,5
Zadebia i Felina cze
Projekt przeciwdziatania
wykluczeniu , .| Prace ) .
K.3 spolecznemu Miasto Lublin przygotowaw | 2009-2013 Projekt realizowany b.d.
! T (MOPR) etapowo
mieszkanicow osiedla cze
przy ulicy Grygowej
Komenda
Stworzenie strefy Wojewodzka
K4 ~|Dezpieczenstwa Pafistwowej | Projekt 2006-2007 | Projekt zakoriczony b.d.
publicznego na obszarze | Strazy zrealizowany
ulicy Metalurgicznej Pozarnej w
Lublinie
Oczyszczanie Projekt zdefiniowany
K.5. opuszczonych b.d. b.d. na podstawie b.d.
nieruchomosci zgtaszanych potrzeb
. Projekt zdefiniowany
ke, ~|Centrum Obslug bd. b, na g)odstawie bd

Biznesu i Agencja Pracy

zglaszanych potrzeb
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L. Tereny powojskowe UMCS przy Alei Kragnickiej 2A

L. Tereny powojskowe UMCS przy Alei Krasnickiej 2A B

Zafgcznik graficzny nr 13

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogolne:
* Powierzchnia — 8,5 ha, co stanowi 0,1 % powierzchni miasta
» Liczba statych mieszkancow — brak
» Teren dawnych koszaréw jednostki wojskowej, przekazany w uzytkowanie
UMCS w latach 1976-78 roku, ze stanem prawnym uregulowanym przez
zasiedzenie w roku 1997-98

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Fragment terenéw jednostki wojskowej ciagnacy sie od Alei Krasnickiej, wzdtuz ulicy
Glebokiej, az do ulicy Lestawa Pagi i miasteczka akademickiego UMCS zostat udostepniony
Uniwersytetowi na warunkach pozwalajacych poczatkowo jedynie na tymczasowe adaptacje
obiektow budowlanych. Dopiero uregulowanie standw prawnych pod koniec minionego wieku
i szansa dostgpu do Zrddet finansowania otwiera droge do trwatego dostosowania
zagospodarowania terenu do potrzeb uczelni.

Teren o powierzchni 8,5 ha posiada cztery budynki powojskowe, ktére nadaja sie do
adaptacji i modernizacji. Pozostate budynki zostaty ocenione jako nadajace sie do rozbidrki.
Tereny otwarte wokot budynkdéw, w wiekszosci zaniedbane i poroéniete samosiejkami, nie
zostaty w peini dostosowane do potrzeb uczelni — zwiaszcza w zakresie dojazddw, parkingow
i potaczen pieszo-rowerowych z miasteczkiem akademickim.
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Powstata w ostatnich latach ulica Lestawa Pagi jest waznym uzupenieniem uktadu
komunikacyjnego obstugujacego miasteczko akademickie, a jej przebieg otwiera mozliwodci
zainwestowania wschodniej czesci omawianego terenu.

Wobec radykalnego zwigkszenia liczby studentdw uczelni, jej zamierzenia inwestycyjne sg w
sposéb oczywisty uzasadnione, a rewitalizacja terendw przy Alei Krasdnickiej, jako
wzmacnianie roli uniwersytetu w Zyciu miasta i regionu jest zgodna ze strategig rozwoju
miasta i ze strategig rozwoju wojewddztwa.

Teren kwalifikuje si¢ do objecia Programem Rewitalizacji ze wzgledu na
koniecznos¢ zasadniczych przeksztalcen zainwestowania terenu powojskowego
na potrzeby waznych funkcji pubhcznych i stan zdegradowania zabudowy i
terendw otwartych w duzej czesci obszaru.

Wiodacym realizatorem wszystkich projektdw na tym terenie, a takze beneficjentem wsparcia
finansowego projektow bedzie Uniwersytet im. Marii Curie-Sktodowskiej, wiasciciel terenu.

Forma i zakres opisu Programu dla tego obszaru wynika z udostepnionych przez stuzby
inwestycyjne UMCS materiatéw i informacji i jest wystarczajaca wobec ograniczonej potrzeby
wspdtdziatania wielu podmiotéw. Dokumentacja wykonawcza do wielu projektéw jest
przygotowana. Trwajg prace nad opracowaniem koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, jako podstawy do koordynacji zmian przestrzennych i inwestycji.

2. Cele i dziatania Programu dla terenéw powojskowych UMCS przy Alei
Krasnickiej 2A

Cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego obszaru okreslono nastepujgco:

Integracja przestrzenna i funkcjonalna uzyskanych przez UMCS

| Cel glowny terendw powojskowych z miasteczkiem akademickim

| Cel operacyjny 1. | Poprawa funkcjonowania budynkéw dydaktycznych uczelni

Adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkéw koszarowych na

Defelanie 1.1. cele dydaktyczne (z zachowaniem ich waloréw zabytkowych)

Dziatanie 1.2. Zapewnienie dojazddw i parkingéw do obiektéw uczelni

Dziatanie 1.3. Zagospodarowanie otoczenia budynkéw zgodnie z potrzebami studentéw

Dzisfanie 1.4. Poprawa standarddw ekologicznych zabudowy (w tym izolacyjnoéci ciepinej i
ogrzewania)

Cel operacyjny 2 | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Bezkolizyjne potaczenie pieszo-rowerowe omawianego obszaru z
miasteczkiem akademickim

Rekultywacja zdegradowanych terendéw otwartych i likwidacja
nieprzydatnych budynkdw i urzadzen powojskowych

Dziatanie 2.1.

Dziatanie 2.2.

Dziatanie 2.3. Zagospodarowanie terenéw zielonych i urzadzen rekreacyjnych
Stworzenie warunkoéw dla relaksu towarzyszacego dziatalnoéci dydaktycznej
dla studentdw i pracownikdw naukowych (higiena psychiczna nauczania)

Dziatanie 2.4.
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Cel operacyjny 3 | Integracja nauki ze sfera praktyki oraz edukacja nieformalna

Eksponowanie prac plastycznych i promocja wydarzen artystycznych

. } . 1. I - H
Datanie 3.1 w ramach dziatalno$ci Wydziatu Artystycznego

Dziafanie 3.2. Oferowanie opieki i edukacji artystycznej dzieciom studentow

Promocja zachowan pro-zdrowotnych i studenckie centrum praktycznej

Dziatanie 3.3. - A .
edukacji ekologicznej

Dziatanie 3.4. Promocja twdrczosci nieprofesjonalnej spotecznosci akademickiej

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt Ilub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji jezeli zlokalizowany jest w granicach tego obszaru, a ponadto
dotyczy realizacji co najmniej trzech z powy2szych dziatan, zakwalifikowanych do
co najmniej dwoch celéow operacyjnych.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punktach 4. i 5 zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia realizacji Programu dla terenéw powojskowych UMCS przy
Alei Krasnickiej 2A

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacii
urbanistycznej w granicach catego odnosnego obszaru programowego. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:

» Aktualny stan zainwestowania obszaru z identyfikacja poszczegolnych
obiektow i ich stanu technicznego
= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych, aktualnego
uzytkowania, pustostandw;

Informacja o statych miejscach pracy i liczbie studentéw

Informacja na temat inwestycji prowadzonych od 1990 roku

Inwentaryzacja zieleni

Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym i

reprezentatywnym dossier zdjec archiwalnych.

3.2. Koncepcja zagospodarowania przestrzennego obszaru z uwzglednieniem
powigzan funkcjonalno-przestrzennych z obszarem miasteczka akademickiego

3.3. Koordynator rewitalizacji powotany przez UMCS i wspétpracujacy z
Koordynatorem Programu

4, Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015

Projekt L.1. Budynek 1: Wydziat Artystyczny, Instytut Muzyczny - adaptacja i
modernizacja dawnego budynku koszarowego

Projekt L.2, Budynek 2: Instytut Sztuk Pieknych - termomodemizacja i modemizacja
wnetrz

Projekt L.3. Budynek 3: Wydzial Biologii i Nauki o Ziemi - etap Il, adaptacja i
rozbudowa obiektu koszarowego.

Projekt L.4. Budowa ciagu pieszo-rowerowego - od miasteczka akademickiego do Alei
Kraénickiej, z bezkolizyjnym przepustem podziemnym pod ul. Lestawa Pagi.

Projekt L.5. Wydzial Pedagogiki i Psychologii - budowa nowego obiektu dydaktycznego

Projekt L.6. Zagospodarowanie terenéw zielonych i realizacja urzadzei
terenowych

125



PROGRAM REWITALIZACJI dla Lublina
M. Doliny rzeczne

M. Doliny rzeczne

Zatgcznik nr 14

1. Diagnoza stanu
1.1. Dane ogdlne:
= Powierzchnia — 2.040 ha, co stanowi 13,8 % powierzchni miasta,
z czego ok. 140 ha pokrywa sie w terenach zbilansowanych w $rodmiesciu,
Podzamczu, Kosminku i w rejonach ulic Krochmalnej, teczynskiej i Kunickiego
= Liczba statych mieszkancédw — czesSciowo ujeta w opisach przylegtych terendw,
w Gtusku - 199 (wg danych GUS za 2007)
» Liczba osdb objetych opiekg spoteczng — 19
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= liczba bezrobotnych - 32

* Liczba miejsc pracy (w Ghusku) - 63

Doliny rzeczne | Lublin Wartos¢
f . (w tym Glusk) referencyjna dia
Wskazniki Jednostki Lubelszczyzny
. - Liczba podmiotdw 31,55 11,53 <6,9
Poziom aktyvynosm gospodarczych na 100
gospodarczej . L,
mieszkancow
% os6b bezrobotnych 11,02 5,48
Poziom bezrobocia wsrod o0sdb czynnych
zawodowo
. % 0s0b dtugotrwale 6,91 3,44
EOZ'Om d?ugotrwa’rego bezrobotnych wsrdd oséb
ezrobocia
czynnych zawodowo
Pozi . . | Ilo$¢ przestepstw na 1000 b.d. 42,97 > 26,4
oziom przestepczosci . L .
mieszkancow
Pozi . ._ | Liczba oséb objetych 95,48 79,92
0ziom zaangazowania | _ .
o . opieka spofeczng na 1000
opieki spotecznej . r
mieszkancow
Udziat zabudowy % 100 b.d.
sprzed 1962
Udziat zabudowy % 100 85 > 85,8
sprzed 1989

1.2, Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Od zarania historii Lublina doliny Czechéwki, Czerniejéwki i Bystrzycy mialy kluczowe
znaczenie dla zagospodarowania miasta. Do dzi$ decydujg o warunkach przewietrzania, a
koryta rzek i ich dawne tereny zalewowe wyznaczajg racjonalne granice terendw przydatnych
,pod zabudowe. W latach 60tych m|n|onego stulecia dokonano regulacji rzek na znacznej
czesci ich przebiegu przez miasto, a réwnoczednie zlikwidowano wiele stawdw, ktore od
stuleci dostarczaty miastu ryb i pozwalaly na wypoczynek. Zmniejszyto to ryzyko wylewdw,
ale tez i zubozyto walory krajobrazowe dolin. Jednoczesnie z powiekszaniem obszaréw
zabudowanych, w dolinach pojawity sie drogi o coraz wiekszych parametrach. W latach
70tych spietrzono tez wody Bystrzycy w Zalewie Zemborzyckim tworzac na potudniu miasta
tereny rekreacyjne o wysokim potencjale atrakcyjnosci. Jednoczesnie walory dolin rzecznych
przestaty byc uwazane za wazne dla miasta, na wielu odcinkach zaczety byé wrecz terenem
wysypisk Smieci i miejscem spustu Sciekéw i nieczystoéci. Dopiero budowa oczyszczalni
Sciekow na Hajdowie wraz z rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej spowodowaty poczatek
poprawy stanu czystosci rzek. Edukacja ekologiczna, popularyzowana dopiero od lat 80tych,
pOWOdU]e stopniowa_dalsza poprawe stanu terenéw nadrzecznych — a raczej zahamowanie
procesow dalszej degradacji. Ale dopiero transformacja gospodarcza lat 90tych wraz z
opfatami za korzystanie ze Srodowiska stworzyly sytuacje, ktdra mozna okredli¢ jako
usuniecie gtéwnych przyczyn degradacji rzek i ich dolin. Stan obecny dolin rzecznych mozna
scharakteryzowac nastepujaco:
= Dolina Czechéwki — zdominowana przebiegiem drogi krajowej S-17, bedacej jednoczesnie
wazng drogg obstugujaca Srodmiescie i inne przylegte dzielnice. Wymaga rekultywacji
terenow zielonych, przywrécenia im waloréw krajobrazowych i wyizolowania od trasy
komunikacyjnej. Wystepujace tam tereny ogroddw dziatkowych wymagajq zmiany
zagospodarowania z uwagi na wiosenne podtopienia. Potencjalnie stanowi¢ moze obszar
dla rekreacji mieszkancow przylegtych dzielnic lub/i rezerwowq strefe parkowania w
zieleni dla srédmiedcia. Wraz z budowg obwodnicy Lublina (przewidzianej do 2012)
nalezy spodziewac sie redukcji uciazliwosci ruchu kotowego wzdtuz trasy (redukcja ruchu
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tranzytowego i przewozdw towarowych), co otworzy mozliwos¢ przeksztatcen
zagospodarowania doliny i choéby czeSciowego jej wykorzystania do rekreacji
plenerowej. .

» Dolina Czerniejéwki — jedyna dolina wolna od duzych szlakéw komunikacyjnych, co nie
oznacza braku problemdéw. Jedno ze Zrodet problemoéw lezy w sposobie ,wiejskiego”
traktowania rzeki przez wielu mieszkancéw przylegtych terendw. Zanieczyszczanie
Sciekami lub tworzenie wysypisk $mieci jest tu do$¢ powszechne. Innym problemem jest
odprowadzenie wdd opadowych i zagrozenie powodziowe wystepujace okresowo w
dolinie. Przesadza to o koniecznosci przeprowadzenia zmian w zagospodarowaniu doliny,
a jednoczesnie stwarza szanse na rekreacyjne wykorzystanie terenéw zielonych w dolinie
i wzbogacenie jej waloréw krajobrazowych. Do obszaru tej doliny wtaczono takze Gtusk —
dawne miasto potozone nad Czerniejowka, ktore obecnie jest dzielnicg Lublina.
Zachowany historyczny uktad lokacyjny oraz walory krajobrazowe Gluska, a z drugiej
strony zly stan zachowania tradycyjnej zabudowy i stosunkowo niska zamoznos¢
mieszkancdw, a zwlaszcza potrzeba stworzenia oferty rozwoju gospodarczego w oparciu
0 zasoby lokalne, uzasadniajg objecie tego obszaru programem rewitalizacji.

» Dolina Bystrzycy — najdtuzsza dolina najwiekszej rzeki w Lublinie, ktdrej kierunek i
szerokos$¢ zapewnia miastu korzystne warunki przewietrzania. Odcinkowo dolinie rzecznej
towarzyszg trasy komunikacyjne. Wiele dawnych terendéw zalewowych zajety ogrody
dziatkowe, ktdre powoli tracg swoich zwolennikdw i uzytkownikow. W ostatnich latach
powstata $ciezka rowerowa wzdtuz tej doliny, ktdra stanowi gtéwng o$ catego systemu
$ciezek rowerowych w Lublinie i stuzy tworzeniu alternatywnej sieci ekologicznej
komunikacji w miescie pozwalajacej na dobrg dostepnos¢ terendw rekreacyjnych w
dolinach. Gtéwne tereny i obiekty sportowe (stadion, boiska, Lubelski Klub JeZdziecki) s
zlokalizowane w $rodkowym odcinku tej doliny, ale ich powigzanie z rzeka nie jest w petni

- wykorzystane. Potencjat rozwoju rekreacji jest oczywisty, podobnie jak zagrozenie
ekspansjg zabudowy ,hiper-komercyjnej”. Dolina Bystrzycy obejmuje tez teren Zalewu
Zemborzyckiego i lasu Dabrowa, ktdre sg potencjalnie najbardziej atrakcyjnymi terenami

. rekreacyjnymi miasta, ale pomimo ostatnio wprowadzanych zmian ich zagospodarowanie
nie jest jeszcze wystarczajaco atrakcyjne.

qukszosc terendw zdegradowanych, objetych Programem Rewitalizacji, przylega do dolin

rzecznych i korzysta z tego sasiedztwa (czasem takze powodujgc ich degradacje). Czes¢ ich

powierzchni pokrywa sie z zasiegiem dolin rzecznych. W ustaleniach programowych dla tych

terendw zawarto dziatania i projekty odnoszace sie do zmian w dolinach, o ile wynikaty one z

potrzeb lokalnych. JednakZze nie sg to ustalenia wystarczajagce dla poprawy

zagospodarowania i przywracania prawidtowych relacji przyrodniczych w uktadzie ciggtych
ekosysteméw dolin. Konieczne jest zdefiniowanie zasad rewitalizacji dla samych dolin
rzecznych, jako specyficznego obszaru przenikajacego tkanke catego miasta.

Punktem wyjécia dla podjecia prawidtowych dziatan jest opracowanie pod tytutem

~Koncepcja Programu Rewaloryzacji Dolin Rzecznych w granicach m. Lublina ” wykonane

przez zespot Instytutu Gospodarki przestrzennej i Komunalnej w Warszawie, Zaktad

Zagospodarowania Przestrzennego i Urbanistyki w Lublinie, pod kierunkiem dr arch.

Romualda Dylewskiego. Opracowaniem kompleksowym istotnym dla zagospodarowania dolin

rzecznych powinna by¢ koncepcja systemu Sciezek rowerowych Lublina.
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1.3. Diagnoza stanu — tabela zbiorcza

Aspekty przestrzenne i Gospodarka Aspekty spoteczne
ekologiczne
e tereny o kluczowym znaczeniu dla e grunty istotne dla atrakcyjnosci e  dobra dostepnosc z
przewietrzania miasta nieruchomosci przyleglych terenow giownych ciagow
« tereny ekspozycji panoram zabytkowych zurbanizowanych komunikacyjnych
E" czeSci miasta, bardzo atrakcyjne e tymczasowe formy handlu o populamos¢ Sciezki
o krajobrazowo niedzielnego jako forma rowerowe] wzdluz Bystrzycy
B |* Zalew Zemborzycxi wraz z lasem jako uzytek dofinansowania dziafalnosci - jako gtownej osi przysztego
o ekologiczny i teren rekreacii sportowej (777) systemu komunikacji
5 o nadtugich odcinkach tereny naturalne o o  doskonata dostepnosé terenu u rowerowej
o naturalnej szacie roslinnej, miejsce zbiegu rzek budujgca potencijat dla | e miejscowe zaangazowanie
= wystepowania dzikich ptakéw i zwierzat atrakcyjnego programu ustug mieszkancow przylegtych
e ukiad dolin z zielenig o dobrej dostgpnosci stuzagcych rekreacii na otwartym dzielnic w porzadkowanie
do niemal wszystkich czesci miasta powietrzu i towarzyszacych zieleni terendw nadrzecznych
*  miejsce na spacery
e brak miejscowego planu zagospodarowania |e  malo aktywne lobby na rzecz e niewielkie wykorzystanie
przestrzennego poprawy i jakosciowego terenéw nadrzecznych jako
o  zaniedbania w dbaniu o czystos¢ koryta zagospodarowania dolin obszaru rekreacii
> rzeki i terendw nadrzecznych (brak o brak bliskich przyktadow e miejscowe zagrozenia
§ gospodarza terenu) motywujacych do staran o zmiany bezpieczenstwa publicznego
£ »  niska jakoSC przestrzeni publicznych stanu dolin e Dbrak oéwietlenia tras
e brak odpowiednich urzadzen terenowych e roszczeniowa stylistyka niektorych pieszych i rowerowych
8 |+ nieuregulowane sprawy wiasnosciowe srodowisk lobujacych (dziatkowcy) | e brak nawykow do aktywnego
B |« niepetne wykorzystanie walorow w e brak projektow pozwalajacych wypoczynku
73 obszarach ogrodkow dzialkowych realistycznie okreslic koszty i
e ucigzliwost transportu w sasiedztwie tras mozliwosci wspdifinansowania
komunikacyjnych i kumulowanie
‘zanieczyszczeh powietrza w obszarach dolin
e poprawa warunkdw klimatycznych i o  widoczna i radykalna poprawa *  powstanie Parku
zdrowotnych miasta wizerunku miasta Centralnego i odtworzenie
» .powstanie nowych kompleksaw sportu i *  lepsza oferta standardow jakosci Parku Rusatka jako
rekreacji w miescie zycia dla inwestorow zewnetrznych dostepnych dla
e ograniczenie ucigzliwosci tras s otwarcie lepszych szans rozwoju uzytkownikow centrum
*komunikacyjnych w dolinach (obwodnica, sektora sfug rekreacyjnych miasta i mieszkaficow
‘bariery akustyczne, ekrany zieleni itp.) e wzrost atrakcyjnoci turystycznej obszarow o najwyzszej
@ |« poprawa estetyki i struktury przestrzennej Lublina m.in. dzieki ofercie gestosci zabudowy
c miasta rekreacyjnej Parku Centralnego | ®  wzrost aktywnosci sportowe
8 |e tereny potencialnie bardzo atrakcyjne dla | e mozliwosé uruchomienia splywu i ruchowej wszystkich grup
7] wypoczynku mieszkarcow z sasiednich Bystrzyca wiekowych
dzielnic ( w tym srédmiescia) s poprawa kondycji finansowej sportu | ®  poprawa zdrowotnosci
»  zwielokrotnienie flodci Sciezek rowerowych w lubelskiego » integracja sgsiedzka wokol
miescie urzgdzania i
s mozliwosé stworzenia miejskiego systemu wykorzystywania terenow
éciezek rowerowych w znacznym stopniu rekreacyjnych
niezaleznego od ukladu komunikacji
samochodowe]
e zniszczenie naturalngj flory i fauny e  zaniechanie szans na e wzrost zagrozen
@ | * degradacja dolin poprzez zwielokrotnienie wykorzystanie powyzszych szans bezpieczefistwa publicznego
= ruchu kotowego izmiana dolin w hatasliwe | e  poglebiajacy sie proces degradacji |e  tendencja do unikania dolin
H korytarze technologiczne terenu i obnizania wartosci terendw przez mieszkancow
© |*  powrdt dzikich wysypisk Smieci nad rzeki przylegtych *  zagroZenie patologig
'5, e wrazenie zaniedbania terendw widocznychz | e spadek atrakcyjnoSci inwestycyjnej spoleczng
ﬁ tras przelotowych szkodliwe dla wizerunku Lublina
miasta
e obniZenie walorow ekologicznych miasta

1.4. Wnioski

1.4.1. Rewitalizacja dolin rzecznych jest uzasadniona stanem

ich degradacji

ekologicznej, oraz szansa na ztagodzenie przyczyn tej degradacji wynikajacg z budowy
obwodnicy. Dzieki temu Lublin bedzie mdgt wykorzysta¢ unikalne walory klimatyczno-
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krajobrazowe dolin rzecznych do wzmocnienia wizerunku miasta o bogatej historii,
przyjaznego mieszkancom, oferujgcego im dobre warunki zdrowotne.

1.4.2. Zarys dziatan proekologicznych, w tym takze wymogéw dotyczacych
planowania przestrzennego zostat zawarty we wspomnianym wyzej opracowaniu pod tytutem
~Koncepcja Programu Rewaloryzacji Dolin Rzecznych w granicach m. Lublina”, ktére powinno
stanowi¢ dokument koordynujacy dziatania miejscowe i metodologie prac, ale jednoczesnie
podlegac stosownym aktualizacjom.

1.4.3. Prawidlowe zagospodarowanie dolin rzeczny nalezy oprze¢ na wnikliwej
ekspertyzie ekologicznej definiujacej warunki przywracania réwnowagi ekosystemu i
ograniczania ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego

1.4.4. Wizja rekreacyjnego wykorzystania dolin rzecznych i zwigzanej z tym poprawy
warunkéw Zycia powinna by¢ przedmiotem publicznej dyskusji, takze jako metoda
budowania partnerstwa dla realizacji konkretnych projektéw oraz jako réwnowazenie presji
na zabudowe terendw nadrzecznych i zalewowych.

1.4.5. Zagospodarowanie parkéw i komplekséw rekreacyjnych w dolinach rzek jest
stosunkowo najtafisza metodg poprawy wizerunku miasta i jego atrakcyjnosci, mimo iz
wymaga stosunkowo dtugiego czasu dla osiggniecia petnych efektow.

1.4.6. Wszelkie zmiany zagospodarowania dolin powinny by¢ prowadzone z
rozeznaniem skutkéw ekologicznych. Z tego powodu jest to program pozwalajacy na daleko
idaca wspotprace administracji i zarzadcow odpowiedzialnych za utrzymanie obszaru dolin ze
Srodowiskami akademickimi.

2. Cele i dzialania Programu dla dolin rzecznych

W $wietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
“obszaru okreslono nastepujgco:

Przywrécenie dolinom rzecznym istotnego znaczenia w ksztaltowaniu
warunkow 2ycia | wizerunku miasta

Takie okreslenie celu podkresla potrzebe zmiany traktowania terenéw dolin jako korytarzy
technologicznych i lekcewazenia ich waloréw uzytkowych. Ich niewielka przydatno$é pod
zabudowe jest bowiem szansa zwiekszenia wartosci dla wszystkich przylegtych terendw. Jest
takze szansa na zasadniczg poprawe jakosci zycia w Lublinie, a w koAcu szansa na rozwdj
form wypoczynku i rekreacji stanowiacych atrakcje miasta i powazng oferte dla biznesu.

Cel operacyjny 1. | Poprawa parametréw ekologicznych w dolinach rzek

Dziatanie 1.1. Oczyszczanie i renaturalizacja koryt rzecznych

Dziatanie 1.2. Ograniczanie uciazliwosci tras komunikacyjnych w dolinach

Dziatanie 1.3. Ochrona fauny i naturalnych form zieleni wystepujacych w dolinach
Dziatanie 1.4. tagodzenie skutkéw nieodwracalnych przeksztatcen antropomorficznych

Urzadzanie lub przywracanie kompleksdw zieleni parkowej w sasiedztwie

Dziatanie 1.5. , . . . .
obszardow o mtensywne] urbanlzacy
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Cel operacyiny 2 | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Dziatanie 2.1. Oswietlenie przestrzeni publicznych
Dziatanie 2.2. Dbatos¢ o estetyke terenéw ogdlnodostepnych w dolinach
Dziatanie 2.3. Porzadkowanie miejsc sprzyjajacych zachowaniom patologicznym

Zapobieganie patologiom spotecznym dzieki ofercie rekreacyjnej i
tworzeniu zwigzanych z nig miejsc pracy

Dziatanie 2.4.

Promocja rekreacji dla jakosci zycia i dla aktywnoséci

Cel j .
¢ °péracy]"y 3 gospodarczej
Driatanie 3.1 Promocja higieny zycia codziennego, zachowan prozdrowotnych i ekologii
- W 2yciu miasta
Daiatan Ksztaltowanie oferty rekreacyjnej dla réznych grup wiekowych i
ziatanie 3.2.
spotecznych
Daiatan Tworzenie wielofunkcyjnych kompleksdw rekreacyjnych skojarzonych z
ziatanie 3.3. . ; .
dziatalnoscig gospodarcza
Daiatan Wykorzystywanie waloréw krajobrazowych i dostepnosci lokalizacji dia
ziatanie 3.4. . < . ’ .
budowania atrakcyjnosci terenow rekreacyjnych
Dziatanie 3.5. Tworzenie miejsc pracy dla nalezytego utrzymania terendw nadrzecznych

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne 2z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla dolin rzecznych jezeli zlokalizowany jest w granicach tego
obszaru, a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych dzialan,
zakwalifikowanych do co najmniej dwodch celéw operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach i dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw,
ktére mogg z niego korzystal, gdyz sa one wystarczajaco okreslone w ramach
obowigzujacego porzadku prawnego.

Niezaleznie od powyZszego ustalenia, w punktach 4. i 5 zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia realizacji Programu dla dolin rzecznych

3.1. Inwentaryzacja urbanistyczna obejmujgca m.in. nastepujace informacje:
= Aktualny stan wtasnosci gruntow
» Inwentaryzacja zagospodarowania terenu dolin
»  Aktualny stan badan historycznych, architektonicznych i archeologicznych
»  Aktualizowana corocznie dokumentacja fotograficzna obszaru.
Inwentaryzacja taka jest niezbedna dla prawidtowego przygotowania planu
miejscowego, a ponadto stanowi niezbedny element okresowej oceny skutkow
(monitoringu) catosci Programu i pojedynczych projektéw, przydatny dla oceny
efektéw funduszy strukturalnych. Inwentaryzacja taka powinna by¢é w miare
moznosci aktualizowana raz na 4 lata

3.1. Plany miejscowe dla obszaréw okreslonych w ,Koncepcjii Programu
Rewaloryzacji Dolin Rzecznych w granicach m. Lublina. Zakres ustalen plandw
powinien obejmowac:

» Charakterystyke zagospodarowania terendéw zielonych i wymogi dotyczace
jakosciowych parametréow zagospodarowania i utrzymania zieleni, zgodne z
lokalnymi potrzebami i wymogami ekosystemu;
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Zdefiniowanie  zabezpieczeh przed ucigzliwoscig istniejacych  tras
komunikacyjnych;

Przebieg tras spacerowych, rowerowych oraz lokalizacje skateparkow;
Wymogi konserwatorskie odpowiadajace aktualnemu stanowi wiedzy

Wykaz elementdw charakterystycznych dla tozsamosci krajobrazowej
Wytyczne dotyczace ksztattowania estetyki przestrzeni publicznych

Zasady o$wietlania przestrzeni publicznych dla zapewnienia bezpieczenstwa
Lokalizacje lokalnych podczyszczalni systemdéw kanalizacji deszczowej
Zasady rozwigzywania gospodarki odpadami i innych form obstugi terendw
dolin (lokalizacje Smietnikdw, innych urzadzen technicznych)

Pozostate ustalenia dotyczace planéw miejscowych zawiera opracowanie:
~Koncepcja Programu Rewaloryzacji Dolin Rzecznych w granicach m. Lublina”

3.3 Analizy ekologiczne badajace wzajemne oddzialywanie terendw dolin i
obszardow zurbanizowanych, a w szczegdélnosci:

mapa warunkdw aero-sanitarnych, oraz
mapa klimatu akustycznego miasta

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku

Projekt M.1.

Projekt M.2.

Projekt M.3.

Projekt M.4.

Projekt M.5.

Usprawnienia systemu kanalizacji deszczowej poprzez montaz
separatordw na wylotach sieci do rzek — projekt realizuje dziatania 1.1, 1.4. i 3.5.
Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Miasto Lublin w porozumieniu we
stuzbami komunalnymi i dysponentami sieci uzbrojenia. Projekt jest etapowy i moze by¢
realizowany stopniowo, w miarg Srodkéw pozyskiwanych na jego realizacje. Powinien
wyprzedzaé projekty dotyczace uksztattowania terenu i urzadzenia zieleni.

Przywracanie funkcji terenéw zalewowych - dotyczy ochrony terenéw
zalewowych przed zabudowa i likwidacji niestosownego zagospodarowania wprowadzonego
na dawnych terenach zalewowych, a takze przywrocenia i utrzymania terenow zielonych, w
miarg mozno$ci zblizonych do charakteru naturalnego. Projekt realizuje dziatania 1.1, 1.3,
2.2, 23. i 3.5. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Miasto Lublin w
porozumieniu z zarzadcami terenow dolin rzecznych. Projekt dotyczy w pierwszej kolejnosci
doliny Czernigjowki.

Modernizacja stadionéw przy Alejach Zygmuntowskich - realizuje
dziatania 1.4, 2.1, 2.2, 2.4. i 3.3. Realizatorem projektu jest Miasto Lublin w porozumieniu z
zarzadcami i uzytkownikami obiektéw sportowych. Zakres projektu (w tym powigkszenie
stadionu) byt przedmiotem debaty publicznej w latach 2007 i 2008, zakonczonej decyzjg o
podjeciu budowy nowego stadionu w rejonie ulicy Krochmalnej (na terenach dawnej
cukrowni). Nadal jednak stadion w obecnych gabarytach wymaga modernizacii, ktorej zakres
zostanie okreslony zgodnie ze zmodyfikowanym programem inwestycji sportowych.

Rewaloryzacja Parku Ludowego - realizuje dziatania 1.4, 1.5, 2.3, 3.2. i 3.4.i
wigze sig z projektem D.7. Migdzynarodowych Targéw Lubelskich. Jest to takze kontynuacja
prac prowadzonych od 2000 roku. Realizatorem projektu bedzie Miasto Lublin w
porozumieniu z MTL S.A. Projekt zostanie doktadniej zdefiniowany po statecznym okresleniu
zakresu projektu MTL.

Park Rusatka - dotyczy odtworzenia dawnego parku zlokalizowanego w bezpoérednim
sasiedztwie Srodmiescia. Projekt realizuje dziatania 1.4, 1.5, 2.3, 3.2. i 3.4. i jest zwigzany z
realizacjg projekt M.3 i B.16. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Miasto
Lublin w porozumieniu z wiascicielami przyleglych terenéw i dotychczasowymi
uzytkownikami obszaru. Koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii
projektowej. Projekt jest posrednio zwigzany z projektem M.3. dotyczacym stadionow przy
Alejach Zygmuntowskich.
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Projekt M.6.

Projekt M.7.

Projekt M.8.

Projekt M.9.

M. Doliny rzeczne

Park przy ulicy Zawilcowej - dotyczy rekultywacji terenéw dawne] oczyszczalni
Sciekow i wysypiska $mieci, ktére obecnie przylegajg do Osiedla 40lecia. Projekt realizuje
dziafania 1.4, 1.5, 2.3, 3.2. i 3.4. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie
Miasto Lublin w porozumieniu z wiascicielami przyleglych terenéw i dotychczasowymi
uzytkownikami obszaru. Koszt projekiu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii
projektowej.

Poprawa zagospodarowania terenéow nad Zalewem Zemborzyckim
— jako wieloetapowy i wieloletni projekt, ktérego zakres zostanie okreslony w wyniku prac
studialnych i projektowych. Jako poczatek projektu nalezy uzna¢ wprowadzenie basendéw w
2008 roku, dzieki czemu znacznie wzrosta jako$¢ oferty rekreacyjnej terenéw wokét zalewu.
Zdefiniowanie uwarunkowan przestrzennych (plan miejscowy) w tym rejonie pozwoli na
uruchomienie szerokiego partnerstwa inwestycyjnego dokonujacego trwalych jakoSciowych
zmian zagospodarowania. Projekt powinien polega¢ na szerokim partnerstwie wiascicieli
gruntow wokét zalewu z instytucjami i firmami ustugowymi zwigzanymi z rekreacjq i sportem
oraz z organizacjami spotecznymi popularyzujgcymi aktywny tryb Zycia. Zakres rzeczowy
projektu, jego przebieg i mozliwosci finansowania powinny by¢ przedmiotem odrebnego
programowania, a jego realizacja moze wymagac¢ instytucjonalnej koordynacii.

Park Centralny - jako zagospodarowanie doliny u zbiegu trzech rzek i u podndza
Zamku i Starego Miasta o powierzchni ponad 100 ha. Projekt powinien zapewni¢ wysokie
kryteria jakosci krajobrazu i odpowiednig ekspozycje panoramy miasta. Zrédta historyczne
Swiadcza o mozliwosci odtworzenia ,Stawu Krélewskiego”, a tym samym o wyksztatceniu
zwigzanych nim atrakcyjnych form rekreaci, ktorych dodatkowym walorem bytaby bliskos¢
centrum miasta (pod warunkiem neutralizacji ucigzliwosci tras komunikacyjnych). Realizacja
projektu zalezy od uregulowan wlasnosci gruntéw i od pojawienia sie podmiotu zdolnego do
zagospodarowania i zarzadzania tak znacznym obszarem zieleni.

Stary Wrotkow — projekt dotyczy odcinka doliny Bystrzycy przylegtego do osiedla im.
Natkowskich, a stanowigcego pozostatosci dawnej wsi Wrotkow. Tradycyjna zabudowa
jednerodzinna stanowi przejécie miedzy zabudowg osiedlowg a terenami zielonymi w dolinie
rzeki. Projekt polega na uzupetieniu infrastruktury obstugujacej istniejacg zabudowe, na
oczyszczeniu koryta rzeki i na zagospodarowaniu nadrzecznych terenow zielonych dla
potrzeb rekreacji, wraz z wprowadzeniem stosownych ustug, a wiec realizuje wszystkie cele i

~ zadania wymienione w punkcie 2 programu rewitalizacji dolin rzecznych. Projekt ma

Projekt M.10.

Projekt M.11.

charakter kompleksowy i moze by¢ etapowany stosownie do mozliwosci finansowania.
Atutem projektu jest fakt, ze jego inicjatorem jest Rada Dzielnicy Wrotkdw, ktéra powinna
powota¢ koordynatora projektu, a nastepnie wspiera¢ i nadzorowac jego prace.

Miasteczko Glusk - projekt dotyczy poludniowej czeci doliny Czernigjowki wraz z
kompleksem historycznego kompleksu dawnego Gtusk i realizuje wszystkie cele i dziatania
programowe wymienione w punkcie 2. Projekt ma charakter kompleksowy i etapowy, a jego
zakres moze by¢ modyfikowany stosownie do mozliwosci finansowania i do inicjatyw
zainteresowanych inwestorow. Celem projektu jest zachowanie charakterystyczne
tradycyjnej tozsamoéci Gtuska oraz stworzenie atrakcyjnej oferty turystyczno-rekreacyjnej w
oparciu o jego walory naturalne i kulturowe. Gtownym atutem projektu jest fakt, Ze jego
inicjatorem jest Rada Dzielnicy Glusk, ktéra powinna powotaé koordynatora projektu, a
nastepnie wspiera¢ i nadzorowac jego prace. Realizatorami elementoéw projektu moze by¢
Miasto Lublin, ale tez instytucje i organizacie spoteczne oraz podmioty prywatne, w
zaleznosci od prawnych mozliwoSci podejmowania dziatan.

Regulacja rzeki Czerniejowki - projekt obejmuje etapowa regulacje Czerniejowki,
w pierwszym etapie na odcinku od ul. Garbarskiej do ul.Pawiej (bez mostu w ul. Pawiej) na
odcinku ok. 0,5 km. Bezpo$rednim celem projekiu jest zabezpieczenie terenow przylegtych
do rzeki przed podtopieniami wiosennymi. Ponadto projekt umozliwi odprowadzenie woéd
opadowych z dzielnicy Felin oraz z terenu Specjalnej Strefy ekonomicznej Europark Mielec —
Podstrefa w Lublinie. Projekt realizuje dziatania: 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, 2.1, 2.2, 2.4 i 3.4. Projekt
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ma by¢ realizowany przez Miasto Lublin w porozumieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie. Warto$¢ 1 etapu projektu jest szacowana na
9,7 min zt. Projekt ma by¢ realizowany w latach 2009-2011. Warunkiem realizacji projektu
jest zawarcie umowy partnerskiej oraz pozyskanie zrodet finansowania projektu.

Uzupetnianie listy projektow jest mozliwe pod warunkiem spelnienia warunkéw
okreslonych punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla dolin rzecznych

5. Ocena realizacji programu

(ta czeS¢ zapisu podlega aktualizacji dokonywanej przez koordynatora)

Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata Ustalenia wartosé
Projektu Nazwa Projektu Projektu korica realizacji | realizacyjne Projektu w
2008 min zt
M.1. Usprawnienia systemu Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
kanalizacji deszczowej
M.2. Przywracanie funkgii Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
terendw zalewowych
M.3. Modernizacja stadionéw | Miasto Lublin
przy Alejach
Zygmuntowskich
M4, Rewaloryzacja Parku Miasto Lublin
Ludowego
M.5. Park Rusatka Miasto Lublin
M.8. Park przy ulicy Zawilcowej | Miasto Lublin
M.7. Poprawa Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
zagospodarowania
terenow nad Zalewem
Zemborzyckim
M.8. Park Centralny Miasto Lublin | 0% b.d. b.d.
M.9. Stary Wrotkow Rada Dzielnicy [0% b.d. b.d.
Wrotkdw przy
wsparciu
Miasta Lublin
M.10.. Miasteczko Glusk Rada Dzielnicy | 0% b.d. b.d.
Glusk przy
wsparciu
Miasta Lublin
M.11. Regulacja rzeki Miasto Lublin | 0% 2009-2011 9,7
Czernigjowki wraz z
WZMiUW
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N. Tereny Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Zatgcznik graficzny nr 15

1. Diagnoza stanu
1.1. Dane ogdlne:
* Powierzchnia — 158 ha, co stanowi 1,07% powierzchni miasta
= Liczba mieszkancow — 29.261, co stanowi 8,29% ludnosci miasta (wg
danych GUS za 2007 rok);
= Liczba podmiotdw gospodarczych — 2544 (wg danych GUS za 2007 rok)
= Liczba os6b objetych pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 1135
(dane z 2008 r.)
= Liczba bezrobotnych — 911 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
» Liczba przestepstw — 639 (dane Policji za 2007 rok)
= Powierzchnia uzytkéw zielonych — 663.681 m* (2007 r.)
= Powierzchnia ciagéw pieszych i kotowych — 285.503 m? (2007 r.)
= kaczna powierzchnia uzytkowa — 809.408,03 m? (2007 r.)
= W tym taczna powierzchnia mieszkan — 624.900,62 (2007 r.)

Uzasadnienie objecia programem

Wartos¢
L . Tereny . referencyjna
Wskazniki Jednostki LSM Lublin dia
Lubelszczyzny
Liczba podmiotéw 8,69 11,53 < 6,9

Poziom aktywnosci

gospodarczej gospodarczych na 100

mieszkancow
% 0s0b bezrobotnych wérdd 2,13 5,48
0sob czynnych zawodowo

Poziom bezrobocia
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% 0s0b dtugotrwale 1,34 3,44

Poziom diugotrwatego bezrobotnych wérdd oséb

bezrobocia
czynnych zawodowo

Poziom przestepczoici Ilqsc prz,esgqpstw na 1000 21,84 42,97 > 26,4
mieszkancow
Liczba osdb objetych opieka 38,79 79,92

Poziom zaangazowania

opieki spotecznej spoteczna na 1000

mieszkancow

Udziat zabudowy sprzed % 20%

1962

Udziat zabudowy sprzed % 100 85 > 85,8
1989

Wskazniki podane powyzej $wiadczq o dobrej kondycji spotecznej i ekonomicznej osiedla,
natomiast stan techniczny zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga dostosowania do
wspofczesnych standarddw. Utrata waloréw uzytkowych w zunifikowanej zabudowie osiedli
grozi lawinowg degradacjg catej dzielnicy (bez objawoéw ,,0strzegawczych”).

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

LSM powstata 25 kwietnia 1957 roku, jako pierwsza spotdzielnia mieszkaniowa na
Lubelszczyznie. Zlokalizowana zostata na powierzchni ok. 120 ha, pagdrkowatych terendw na
zachdd od rzeki Bystrzycy w miejscu dawnej dzielnicy ,,Rury”.

Pierwsze osiedle nazwane imieniem Adama Mickiewicza powstato w 1959 roku, jednak na
szczegdlng uwage zastuguje powstate piec lat pdzniej osiedle im. Stowackiego. Jest to jedyny
w Polsce w peini zrealizowany przyklad modernistycznej architektury zabudowy
mieszkaniowej, zaprojektowany przez Swiatowej stawy architekta Oskara N. Hansena.
Koncepcja urbanistyczna jest realizacjg stworzonej i ogloszonej przez Hansena na Kongresie
CIAM w 1959 r. wizji tzw. Linearnego Systemu Ciagtego polegajacej na zhumanizowaniu i
zdemokratyzowaniu przestrzeni wokdt cztowieka w zgodzie z naturalnym krajobrazem i
funkcjonalnoscig architektury. Z uwagi na osobe projektanta, jako$¢ rozwiazania
przestrzennego oraz renome miejsca, osiedle to zastuguje w petni na objecié ochrong
konserwatorska. Do 1975 roku powstaty kolejne osiedla Piastowskie, Z. Krasinskiego, H.
Sienkiewicza, M. Konopnickiej B. Prusa tworzac najwieksza woéwczas, ponad 40-tysieczng
dzielnice Lublina.

Zmiany gospodarczo-ustrojowe z poczatku lat 90-tych ubiegtego wieku i niewystarczajace
regulacje planistyczne spowodowaly powstanie wzdtuz ulicy Zana centrum biznesowo-
ustugowego o dos¢ chaotycznej zabudowie. Funkcjonowanie trzech wielkokubaturowych
obiektdw handlowych oraz kilku wielopietrowych biurowcéw w niekorzystny sposéb wplyneto
na ukfad komunikacyjny w osiedlach, obnizajac jakos¢ Zycia mieszkancéw, zwiekszajac
ucigzliwosci, ale jednoczesnie poprawiajac dostepnosc ustug i miejsc pracy.

O potrzebie rewitalizacji przesadza konieczno$¢ dostosowania infrastruktury komunikacyjnej
do dokonanego w ostatnich 2 dekadach rozwoju motoryzacji, a takze zty stan techniczny 50-
cio letniej zabudowy, ktéra wymaga dostosowania do wspétczesnych realidow, w tym do
potrzeb 0sdb starszych i niepetnosprawnych.

Kluczowym sukcesem LSM w pierwszych dekadach istnienia byt wysoki poziom integracji
spotecznej mieszkancow, dzigki ich uczestnictwu w ksztattowaniu zieleni przydomowesj,
dostepnosci oferty kulturalnej (Dzielnicowy Dom Kultury, prowadzony przez LSM),
i otwartosci na potrzeby oséb starszych (Dom Seniora, takze prowadzony przez LSM).
Lubelskie osiedla LSM byty w czasach PRLu wyjatkowym przyktadem realizacji dojrzatych
koncepcji spotecznych, poréwnywalnych ze stosowanymi w tym czasie na zachodzie Europy,
a ktoérych nie stosowano w p6zniej budowanych osiedlach. Ich jedyng wadg byta nadmierna
~Sztywnos¢”  rozwigzan  funkcjonalno-urbanistycznych, ktdra ogranicza mozliwosci
dostosowania do zmieniajacych sie uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych. Stad tez
potrzeba objecia terenéw LSM-u programem, ktdry zapobiegnie degradaciji osiedli.
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Obszary wymagajace interwencji to: poprawa bezpieczenstwa publicznego, a w tym poprawa
stanu drog osiedlowych, poprawa warunkdw parkowania, poprawa stanu terenéw zielonych i
rozwdj oferty dla rekreacji mieszkancow, a przede wszystkim modernizacja budynkow
mieszkalnych z przedtuzeniem ich trwatosci i dostosowaniem do wspdiczesnych standardéw
uzytkowych.

1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

ASP?k:ZOI:E::::n"e Gospodarka Aspekty spoleczne
Zachowana modernistyczna Bogata oferta handlowo-ustugowa Bardzo dobra dostepno$é
architektura osiedla im. centrum przy ul. Zana, adresowana infrastruktury spotecznej i
Stowackiego do mieszkancow regionu zdrowotnej o zréznicowanym
E‘ Skala osiedli umoZliwigjgca Rozwinieta oferta usiug standardzie ustug
e dobre relacje funkcjonalno- podstawowych o dobrej dostepnosci Istniejace wspotdziatanie
7] spoleczne Efektywny model administrowania roznych instytucji w
2 Dostep do otwartych terenéw osiedlami przez Spéidzielnie dziatalnosci edukacyjne; i
4 zielonych Atrakcyjna oferta migjsc pracy kulturalnej
= Wazny plan misjscowy niedaleko miejsca zamieszkania Dziatalno$¢ Domu Seniora
Sasiedztwo urzadzonych Sasiedztwo Miasteczka jako dobra praktyka
terendw i budynkéw sportowo- Akademickiego jako korzystne dla Stosunkowo dobre relacje
rekreacyjnych (Globus, wawozy) wyceny oferty mieszkaniowej sasiedzkie
Znaczny stopien amortyzacji Niedostateczna i czesciowo Starzejgca sie spofecznosé
infrastruktury technicznej zdekapitalizowana infrastruktura mieszkancow i duza liczba
o zasobow lokalowa dla matej 0s6b niepetnosprawnych
c Zly stan nawierzchni ciagéw przedsiebiorczosci oraz Miejscowo niska zamozno$c
e pieszych i kolowych Niska konkurencyjno$ci MSP wobec mieszkancow
E Niewydolne osiedlowe ukiady oferty sasiednich wielko- Aktywnos¢ spotecznosci
a komunikacyjne kubaturowych obiektéw handlowych lokalnej wymagajaca
& Niedostateczna liczba migjsc (E.Leclerc, Media Markt, Komfort) wsparcia instytucjonalnego
parkingowych Rozdzwiek pomigdzy potrzebami
Lokalne zdewastowane terenow mieszkancow a istniejaca oferty
zielonych osiedli ustug (biznesowych)
Poprawa stanu technicznego Zwigkszenie liczby miejscowych Poprawa jakosci zycia bez
zabudowy osiedli podmiotéw gospodarczych potrzeby zmiany miejsca
Zachowanie unikalnych waloréw Rozszerzenie oferty handlowo- zamieszkania
g przestrzennych dzielnicy {os. ustugowe; Poprawa bezpieczenstwa
c Stowackiego) Atrakcyjnos¢ inwestycyjna dla malej publicznego
N Rekultywacja terenéw zielonych (rodzinnej) przedsigbiorczosci Stworzenie atrakeyjnej oferty
N Modernizacja elementow malej Poprawa zamoznosci mieszkancow mieszkaniowej dla ludzi o
architektury i obiektow szczegolnych potrzebach
inzynieryjnych (osoby starsze i
niepeinosprawne)
Dalszy wzrost dysfunkcji Spadajaca atrakcyjnosc w zwigzku z Narastajgca z wiekiem
osiedlowego ukladu drogowego utrzymujgcym sie brakiem bezradno$¢ mieszkancow
® Postepowanie procesu infrastruktury dojazdowej i wobec problemoéw
't stopniowej degradacji zabudowy postojowej spofecznych
3 osiedli Zanik aktywnosci drobnej Pogorszenie warunkow
2 Degradacja przestrzeni przedsigbiorczosci i likwidacja miejsc zamieszkania spowodowane
E’ rekreacyjno-sportowej pracy (samo-zatrudnienia) ucigzliwoscia sasiedztwa
Utrwalenie chaotycznosci Tendencja redukowania istnigjacych Wazrost zagrozenia
sasiadujgcej zabudowy lokalnych targowisk marginalizacjg i
wykluczeniem spolecznym
1.4. Whnioski

1.4.1. Tereny Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej tworzq specyficzny kompleks
mieszkaniowy, ktdrego istotnym walorem jest urbanistyczna spéjnoéé budynkéw i otaczajgcej
jej przestrzeni. Rewitalizacja i humanizacja powinna obejmowaé zachowanie istniejacego
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uktadu przestrzennego oraz ochrone architektonicznego dziedzictwa stanowigcego unikatowy
przyktad nowoczesnej koncepcji urbanistycznej XX wieku.

1.4.2. Zasoby mieszkaniowe, ktdrych wiekszos¢ powstata w latach 60 i 70, ulegly
naturalnej dekapitalizacji a w wielu przypadkach zastosowane rozwiazania nie odpowiadajq
juz potrzebom wspoétczesnosci i wymagajg natychmiastowej modernizacji. Starzejace sie
struktura demograficzna mieszkancéw wymaga dostosowania przestrzeni do ich potrzeb,
uwzgledniajac potrzeby rosnacej liczby oséb niepetnosprawnych.

1.4.3. W zwigzku z systematycznym zawtaszczaniem drég osiedlowych i parkingéw
przez klientdw i interesantéw licznych instytucji centrum przy ulicy Zana, konieczna jest
zmiana obstugi komunikacyjnej centrum, a jednocze$nie poprawa stanu nawierzchni ulic
wewnegtrznych osiedli i zwigkszenie ilosci miejsc postojowych. .

1.4.4. O spdjnosci sfery mieszkaniowej i wypoczynkowej stanowi zréznicowana
przestrzen zieleni, ktérej stan wymaga uzupetnien i kompleksowego przeprojektowania.
Nalezy przy tym pamieta¢ o towarzyszacej jej infrastrukturze w tym placach zabaw, boiskach
czy elementach matej architektury, ktérych deficyt odczuwajq instytucje organizujgce zycie
spoteczno—kulturalne dzielnicy (parafie, kluby osiedlowe, kluby sportowe). Elementy te
stanowi¢ beda czynnik poprawy warunkéw ekologicznych i zdrowotnych, a takze
determinowac dalsza integracje spotecznosci lokalnej i promocje zdrowego trybu zycia.

1.4.5. Wobec ozywienia gospodarczego centrum przy ulicy Zana, konieczne jest
podjecie intensywnych i wszechstronnych dziatan gwarantujacych wzrost bezpieczefstwa
publicznego w osiedlach. Dotyczy to zaréwno os$wietlenia przestrzeni publicznych i
wprowadzenia monitoringu miejsc szczegdinie niebezpiecznych, jak tez prowadzenia
integrujacych dziatar spotecznych adresowanych do miodziezy, do oséb starszych i do rodzin
zagrozonych wykluczeniem.

1.4.6. Z uwagi na skalge i walory przestrzenne starszych osiedli mozliwe jest
czedciowe ,wyspecjalizowanie” oferty mieszkaniowej LSM-u poprzez przystosowanie
mieszkan w parterach dla potrzeb oséb starszych i niepetnosprawnych, gwarantujgc im
zachowanie samodzielnoSci przy jednoczesnym zapewnieniu stosownej pomocy i opieki.
Przydatne moga sie tu okaza¢ formy samopomocy mieszkancéw i wolontariat.

2. Cele i dziatania Programu dla Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Utrwalenie waloréw uzytkowych i przestrzennych osiedli mieszkaniowych
oraz ochrona jakosci sSrodowiska zamieszkania
i integracji spolecznej mieszkancow
w warunkach ekspansji wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych

W latach 1959-75 LSM stworzyt, wzorujac sie na przedwojennych wzorach osied|i
spotecznych, zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktdrych walory urbanistyczne
zastuzyly wtedy na uznanie, ale ktérych zaniechano w pézniejszej ,produkii mieszkaniowej”
praktykowanej w Polsce do lat 80tych. Zachowanie zywotnosci tej czeéci miasta jest
naturalnym procesem jej integracji tych osiedli z historyczna, wielofunkcyjng strukturg
miasta. Waznym aspektem staje sie zachowanie atrakcyjnosci przestrzennej i funkcjonalnej
istniejacej zabudowy, a jednoczesnie stopniowe wprowadzanie ustug i miejsc pracy o skali
nie wywotujacej ucigzliwosci dla sasiednich lokali czy budynkéw mieszkalnych. Skala matych
przedsiebiorstw wiasciwa jest takze z uwagi na uzupetnianie oferty ustugowej centrum przy
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ulicy Zana, ktére z reguty grupuje duze podmioty gospodarcze. Zielen, ktéra od poczatku
byta waznym elementem struktury osiedli, jest czynnikiem stanowigcym o ich atrakcyjnosci i
0 jakosci Zycia, ale wobec silnej presiji rozwojowej wymaga szczegdlnej dbatodci.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych i bezpieczefistwa

Cei operacyjny 1. .
publicznego

Modernizacja i budowa infrastruktury transportowej obstugujacej

Dziatanie 1.1. . ;g . . sz e .
mieszkancow (ruch pieszy i kotowy, parkowanie, ciezki rowerowe)
. Tworzenie stref sportowo-rekreacyjnych (dla wszystkich grup
Dziatanie 1.2. .
wiekowych)
. Poprawa bezpieczefistwa publicznego (oéwietlenie, monitoring, likwidacja
Dziatanie 1.3. . . R
barier architektonicznych)
Dziatanie 1.4. Rekultywacja terendw zielonych i matej architektury

Cel operacyjny 2. | Renowacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych

Modernizacja czesci wspdlnych budynkéw (sieci technicznych, stref
Dzialanie 2.1. wejsciowych, klatek schodowych, wind, fundamentdw i piwnic, dachow i
elewaciji)

Adaptacja lokali w parterach na mieszkania 0séb o szczegdlnych
potrzebach (starszych i niepetnosprawnych) iub na lokale ustugowe
Poprawa efektywnosci energetycznej i standardéw ekologicznych i
estetycznych zabudowy

Dziatanie 2.2.

‘Dziatanie 2.3.

Cel operacyjny 3. | Rozszerzenie oferty funkcionalnej osiedli

Rozwdj oferty kulturalnej i oéwiatowej (w tym renowacja istniejacych

iatanie 3.1. 2 . . L A
Peiatanie 3.1 obiektdw infrastruktury spotecznej) zgodnie z potrzebami mieszkancéw
o Wspieranie inicjatyw na rzecz rozwigzywania lokalnych probleméw
Dziatanie 3.2. . . . . . .. .
spotecznych (przeciwdziatanie wykluczeniom, dziatania integrujace)
Daiafanic 3.3 Likwidowanie ucigzliwosci i rozwigzywanie konfliktéw wynikajacych ze

zmian i przeksztatcen w osiedlach i w ich otoczeniu

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla terenu Lubelskiej Spéidzielni Mieszkaniowej jezeli zlokalizowany
jest w granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od
jego granic nie wigcej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej
trzech z powyiszych dzialani, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw
operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw, ktére
moga z niego korzystaC, gdyz sg one wystarczajaco okreélone w ramach obowigzujacego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
Programu Rewitalizacji. Gtéwnym realizatorem Programu — z racji wtasnosci gruntow i
administrowania osiedlami jest Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa, ktéra w ramach statutu
dysponuje strukturami zdolnymi artykutowa¢ potrzeby (rady osiedli) jak i sprawnie realizowa¢
przedsiewziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spétdzielni, administracje osiedli).

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.
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3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla LSM

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacji
urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:

»  Aktualny stan whasnosci gruntow

» Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych i stanu
technicznego budynkdw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkancow i podmiotdéw gospodarczych,

= Informacja o charakterze i specyfice podmiotéw gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one
tworzg '

» Informacja o sytuacji spotecznej mieszkancow i problemach spotecznych — w
miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli

= Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku

» Inwentaryzacja zieleni

» Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2. Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem osob, stowarzyszen i
instytucji zainteresowanych realizacjq rewitalizacji LSM, zarédwno w zakresie
projektdw wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu gwarantujacego oprawe
kondycji catego obszaru. W skitad grupy mogq wchodzi¢ przedstawiciele rad
osiedli, organizacji spotecznych i instytucji kulturalnych cieszacych sie uznaniem
mieszkancow. Zadaniem LGW jest udziat w definiowaniu i korygowaniu programu
stosownie do biezacych potrzeb oraz stymulowanie jego realizacji w perspektywie
dtuzszej niz kadencje wiadz spotdzielni.

3.3. Lokalny Plan Dzialan (LPD) - plan dziatan uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty, ktéry umozliwi  zintegrowane zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

3.4. Koordynator rewitalizacji LSM - pracownik Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktdrego zadania polegaja na stymulowaniu realizacji LPD, a w
szczegdblnosci:

*  przygotowaniu realizacji projektéw podejmowanych przez Spoétdzielnie,

= statej wspdtpracy z Lokalng Grupa Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,

= pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,

»  organizacji wspotdziatania réznych partnerdw i instytucji,

* monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru, przygotowania wnioskéw aktualizujacych program stosownie do
potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacji urbanistycznej

=  wspdipracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzen wspdinych lub
komplementarnych

4, Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2015

Projekt N.1. Kompleksowa modernizacja osiedla Mickiewicza - jako projekt etapowy
bedacy realizacjg dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 1.4., 2.1, 2.2, 2.3,, 3.1. i 3.2. Realizatorem
projektu i Beneficientem wsparcia bedzie Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Efektern
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Projekt N.2.

Projekt N.3.

Projekt N.4.

Projekt N.5

Projekt N.6

Projekt N.7

N. Tereny Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

projekiu bedzie modernizacja zdegradowanej infrastruktury technicznej budynkéw i
podniesienie efektywnosci energetycznej w tym usuniecie substancji i elementow
zawierajgcych azbest, a takze rehabilitacja przestrzeni publicznej wraz ze stworzeniem
monitoringu miejsc problemowych. Szacowany koszt projektu zostanie okrelony po
opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu

Renowacja osiedla Stowackiego - realizuje dziatania 1.1, 1.2, 1.3., 2.1,, 2.2,
23, 31. 1 3.2, polegajace na przebudowie drog, chodnikéw, zieleni osiedlowej i
wyposazeniu jej w urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz poprawie efektywnosci
energetycznej budynkéw mieszkalnych w tym usunigcie azbestu a takze renowacja
przestrzeni handlowej. Realizatorem projektu i Beneficientem wsparcia bedzie Lubelska
Spotdzielnia Mieszkaniowa. Szacowany koszt projekiu zostanie okreslony po opracowaniu
dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

Tworzenie bezpiecznej przestrzeni publicznej w osiedlach - projekt
jest spojny z zapisami dziatan 1.1., 1.2, 1.3., 1.4,, 3.2 3.3. dla rewitalizowanego obszaru w
szczegbinosci kladzie nacisk na budowe systemow monitoringu i o$wietlenia w migjscach
szczegblnie niebezpiecznych oraz poprawe wyposazenia i estetyki przestrzeni
miedzyblokowej. Realizatorem projektu i Beneficjentem bedzie Lubelska Spotdzielnia
Mieszkaniowa. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii,
a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

Modernizacja ukiadu komunikacyjnego i rekultywacja terenow
zielonych osiedli LSM - realizuje dziatania 1.1.,1.3., 1.4. i 3.3. Realizatorem projektu
i Beneficjentem bedzie Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa. W pierwszej kolejnosci bedzie
to zagospodarowanie gtbwnego placu w osiedlu Piastowskim, zakladajacego wyposazenie
go m.in. w elementy edukacyjne — poczet krolow Polski. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia
finansowania projektu.

Tworzenie zasobu mieszkaniowego dla oséb o specjalnych
potrzebach - dotyczy dokonania modernizacji mieszkan z ich dostosowaniem dla osob
niepetnosprawnych lub starszych (na podstawie analizy potrzeb) oraz stosownego
przeksztalcenia najblizszego otoczenia tych mieszkan, a wiec realizuje dziatania 1.2, 1.4,
2.2,3.2.1 3.3. Projekt bedzie realizowany przez LSM, w porozumieniu z Urzedem Miasta
(pomoc spoteczna, udziat w realizacji takich potrzeb w szerszym zakresie). Koszt projektu
zostanie wstepnie okre$lony po analizie potrzeb i mozliwosci, a realizacja projektu zalezy od
zapewnienia jego finansowania.

Renowacja kompleksu handlowego przy ul. Wilenskiej - dotyczy
poprawy stanu technicznego i oferty ustugowej istniejagcego zespotu handlowego, z
zachowaniem jego oryginainego wyrazu architektonicznego (wg projektu O. Hansena), a
wiec realizuje dziatania 1.1, 1.3, 2.3, 3.1. i 3.3. Realizatorem projektu bedzie wtasciciel
nieruchomos$ci w porozumieniu z podmiotami gospodarczymi aktywnymi w tym kompleksie.
Realizacja projektu powinna zapewni¢ zachowanie ciaglosci dzialainosci wiekszosci
podmiotéw. Koszt projektu zostanie okreSlony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu i porozumienia miedzy
zainteresowanymi podmiotami.

Rozwdj ustug dla zaspokajania potrzeb mieszkancow - stwarza szanse
uzupetnienia oferty ustugowej dla mieszkancow dzieki stworzeniu warunkow dla rozwoju
rodzimych firm i organizacji o ofercie zgodnej z lokalnymi potrzebami. Projekt — w zaleznosci
od szczegotow operacyjnych — moze realizowaé dziatania 1.2, 1.3, 2.2, 31, 3.2i 3.3.
Realizatorem projektu moze by¢ LSM lub dziatajgce w porozumieniu z LSM-em organizacje
lub przedsiebiorcy gwarantujacy zaspokajanie zdefiniowanych przez Lokalng Grupe
Wsparcia potrzeb spotecznych. Zakres, koszt, sposéb i termin realizacji projektu zostanie
okreslony przez realizatora projektu.
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5. Ocena realizacji programu

, Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata . S warto$é
Projektu Nazwa Projektu Projektu konca realizacji Ustalenia realizacyjne Projektu w
2008 min z
Kompleksowa
N.1. modernizacja osiedla LSM
Mickiewicza
Renowagcja osiedla
N.2. Stowackiego LSM
Tworzenie bezpiecznej
N.3 przestrzeni publicznej LSM
w osiedlach
Modernizacja uktadu
NA. komunikacyjnego i' LSM
rekultywacja terenéw
zielonych osiedli LSM
Tworzenie zasobu
N5 mieszkaniowego dla LSM +  (ew)
- 0s0b 0 specjalnych Miasto Lublin
potrzebach
Renowacja kompleksu -
N.6. handlowego przy ul. XYJ*BSCICIGI ¥
Wilerskiej pey
Rozwdj ustug dla Organizacje,
N.7. zaspokajania potrzeb firmy, LSM
mieszkancow {wspomagajaco)
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O. Tereny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Czechow”

Zatacznik graficzny nr 16
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1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdlne:
» Powierzchnia — 130 ha, co stanowi 0,88 % powierzchni miasta
= Liczba mieszkancow — 36 363, co stanowi 10,31% ludnosci miasta (wg
danych GUS za 2007 r.) co stanowi 10,31 %;
= Liczba podmiotéw gospodarczych — 2946 (wg danych GUS za 2007 rok)
= Liczba osob objetych pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 1210
(dane z 2008 r.)
Liczba bezrobotnych — 1287 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
Liczba przestepstw — 900 (dane Policji za 2007 r.)
Powierzchnia uzytkdw zielonych - 680850,00 m? (2007 r.)
Powierzchnia ciagéw pieszych i kotowych — 206732,01 m* {2007 r.)
kaczna powierzchnia uzytkowa — 762129,80 m? (2007 r.)
W tym taczna powierzchnia mieszkan — 656541,10 m? (2007 r.)

Uzasadnienie objecia programem

Wartos¢é
Wskazniki Jednostki 'Cl'eren)f SM Lublin referencyjna
zechow dla
Lubelszczyzny
. - Liczba podmiotéw 8,10 11,53 <6,9
ggzlogjaarlétzy;v_vnosu gospodarczych na 100
P . mieszkancéw
% 0s06b bezrobotnych 2,42 5,48
Poziom bezrobocia wsrod osob czynnych
zawodowo
Poziom dtugotrwatego % 050D d%ugotrv'va,Ie . 1,52 344
b . bezrobotnych wérdd oséb
ezrobocia
czynnych zawodowo
) - Tlos¢ przestepstw na 24,75| 42,97 > 26,4
Poziom przestepczosci 1000 mieszkancow
Poziom zaangazowania opieki LiC.Z ba 0s6b objetych 33,28| 73,92
spoleczne] opiekg spo}ecz:na,l na
1000 mieszkancow
Udziat zabudowy sprzed 1962 [% 0 b.d.
Udziat zabudowy sprzed 1989 | % 100 85 > 85,8

Wskazniki podane powyzej $wiadczg o dobrej kondycji spotecznej i ekonomicznej dzielnicy,
natomiast, stan techniczny zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga dostosowania do
wspotczesnych standardéw. Utrata waloréw uzytkowych w zunifikowanej zabudowie osiedli
grozi lawinowa degradacjq catej dzielnicy (bez objawdw ,0strzegawczych™).

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

Obszar ten zajmuje tereny dawnej wsi Czechdw o ktorej pierwsze wzmianki pochodzg z 1326
roku. Poczatkowo majatek ten nalezat do parafii $w. Michata w Lublinie (ko$cidt farny), od XV
wieku juz jako folwark przechodzit w rece znanych lubelskich roddw szlacheckich:
Koninskich, Bychawskich, Ozarowskich a nastepnie magnackiego rodu Tartdw, ktérzy
przebudowali dotychczasowy dwor obronny na patac (rozebrany w II potowie XIX wieku).

W latach 70-tych XX wieku, powstata tu najwieksza dzielnica mieszkaniowa Lublina, ktdrej
granice wyznaczajq: od potnocy granica miasta oddzielajaca od gminy Niemce, od zachodu
tereny poligonu, od potudnia Aleja Solidarnosci, za$ od wschodu Al. Spétdzielczo$ci Pracy.
Znakomita wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych znajduje sie w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czechow”, ktdra tworzy siedem osiedli nazwanych na cze$¢ stynnych polskich
kompozytorow i wirtuozdw: Szymanowskiego, Paderewskiego, Chopina, Kartowicza,
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Wieniawskiego, Moniuszki i Lipinskiego. Zasoby spétdzielni zajmujg powierzchnie prawie 123
ha i charakteryzujq sie nie tylko korzystnym potozeniem w bezposrednim sasiedztwie
centrum miasta, ale takze dobrze rozbudowana miejska siecig drogowq sktadajaca sie z
przecinajgcych sie dwupasmowych przestronnych tras (al. Kompozytoréw Polskich, al.
Smorawinskiego, ulice: Szeligowskiego, Choiny, Elsnera).

Pierwotne zatozenia urbanistyczne osiedli okazaly sie niedostosowane do potrzeb
wspotczesnego spoteczefistwa, co przejawia sie w niedostatecznej liczbie parkingdw i ustug
dla tak znacznej liczby mieszkancéw, niedoborze miejsc pracy, nie dodé atrakcyjnej ofercie
kulturalnej i rekreacyjnej. Dziatania na rzecz integracji spotecznosci lokalnej prowadzonych
przez Dzielnicowy Dom Kultury SM "Czechéw" oraz Klub Osiedlowy ,Miniatura” nie moga
zaspokoic potrzeb tak licznej spotecznosci.

Powaznym czynnikiem obnizajacy standard zamieszkania sg ujawnione od poczatku istnienia
spétdzielni powazne wady technologiczne i materiatowe budynkéw, ktére w niektdrych
wypadkach zostaty stwierdzone zaledwie 2 lata po oddaniu ich do uzytkowania (np. budynki
z lat 1977-79), zmuszato to do przekazywania wiekszej iloéci $rodkéw finansowych na
konserwacje i zabezpieczenia, kosztem modernizacji przestrzeni publicznej. Usuwanie
skutkéw tych wad przewyzsza samodzielne mozliwos¢ spétdzielni. Grozi to przyspieszeniem
procesu dekapitalizacji zabudowy, a tym samym gwattownym obnizeniem atrakcyjnosci
dzielnicy.

Problemom technicznym towarzyszy obnizenie bezpieczenstwa publicznego wynikajace w
duzej mierze w niedostosowaniu oferty spotecznej i kulturalnej do potrzeb mtodziezy.
Swiadcza o tym niepokojace dane o utrzymu;qcej sie liczbie wiaman i kradziezy w relacji do
miejskich statystyk Swiadczacych o wyraznym zmniejszaniu sie tego typu zdarzen.
Dewastacja urzadzen na terenach zielonych i w przestrzeniach publicznych takze pogarsza
wizerunek dzielnicy.

Poprawa atrakcyjnosci i zywotnosci tego obszaru wymaga kontynuowania prowadzonych juz

przez spétdzielnie proceséw rewitalizacyjnych i podjecia dziatafi na rzecz humanizacji osiedli-
blokowisk.
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1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza - analiza SWOT

Aspeiketlzo;:;zg?‘s::l::nne Gospodarka Aspekty spoteczne
Bardzo dobra dostepnosé Potencjat ponad 30 tysiecznego Bardzo dobra dostepnosé
z komunikacyjna w miejskim ukladzie rynku dla handlu i ustug infrastrukiury spotecznej
< komunikacyjnym oraz od gtéwnych Istniejaca baza powierzehni Integrujaca dziatalnosc
] drog krajowych uzytkowej lokali handiowo- klubow osiedlowych
o Dobra dostepno$¢ znacznych ustugowych Tradycje wspdtdziatania w
S powierzchni terenéw zielonych Sasiedztwo kompleksu ustug dziatalnosci kulturalnej,
= Wazny plan miejscowy medycznych generujace sporfowej i wychowawczej
zywotno§é gospodarczg
Ujawnione wady technologiczne Niedostateczna infrastrukiura Przestepczosé nieletnich i
budynkow lokalowa dla malej zagrozenie problemami
o Zastosowanie w czesci zasobow przedsiebiorczoéci (MSP) uzaleznien
c materiatow szkodliwych dla zdrowia Ograniczony dojazd do lokali Obnizajaca sie zamoznosc
_g (azbest) uzytkowych , mieszkancow ‘
3 Zly stan techniczny drég osiedlowych Niska konkurencyjnos¢ MSP Miejscowe obnizenia
-] i ciagbw pieszych wobec bogatej oferty poziomu bezpieczenstwa
% Niewystarczajaca liczba miejsc wielkokubaturowego obiekiu publicznego
postojowych i parkingowych handlowego (Real)
Lokalna degradacja terenow Mata liczba miejsc pracy
zielonych osiedli
Poprawa stanu technicznego Zwiekszenie dostepnosci Poprawa bezpieczenstwa
istniejacej zabudowy i jej walorow komunikacyjnej i atrakcyjnosci publicznego
uzytkowych lokali handlowo-ustugowych Aktywizacja spotecznosci
) Uatrakeyjnienie terendw zielonych i Wzmocnienie lokalnych lokalnej wokot
2 urzadzen sportowo-rekreacyjnych przedsiebiorcow i specjalizacja ich odnowionych terenow
8 Uzupetnienie zagospodarowania oferty w relacji do lokalnych zielonych i obiektow
v dzielnicy o ustugi i miejsca pracy potrzeb mieszkancow sportowo-rekreacyjnych
Powstanie klastra” ustug i Rozwdj oferty kulturalnej
produktéw medycznych o zasiegu
regionalnym
Postepowanie degradacii technicznej Brak impulsow do integralnego Utrzymuijgca sie
zabudowy osiedli rozwoju gospodarczego osiedli bezradnos¢ spolecznosci
Brak wykorzystania potencjatu Utrzymujgce sie ograniczenia lokalnej wobec zjawisk
- przestrzeni wspdinych dostepnosci podmiotow patologicznych
= Zwigkszajgce sie ucigzliwosci i gospodarczych i niedobor Rozszerzanie sig
g niefunkcjonalno$¢ drég osiedlowych parkingow obszaréw kryzysowych na
% Postepujaca dewastacja Spadek liczby dziatajacych bezpieczne dotychczas
) urzadzonych terendw zielonych podmiotow gospodarczych tereny
Obnizenie zdrowotnosci
mieszkaicow wynikajace z
obnizonej jakosci
Srodowiska

1.4. Wnioski

1.4.1. Program rewitalizacji terendw SM ,Czechéw” wymaga kontynuacji dziatan
podjetych juz przez spotdzielnie w celu uzupetnienia infrastruktury technicznej i poprawy
stanu technicznego zabudowy. Celem tych dziatan powinno by¢ doprowadzenie obecnych
zasobdw spétdzielni do stanu odpowiadajacego wspdtczesnym standardom technicznym,
uzytkowym i estetycznym. Jest to zadanie wymagajace wspotdziatania z mieszkancami ale
tez wsparcia publicznego uzasadnionego systemowymi przyczynami powstania wielu
niedostatkow zabudowy.

1.4.2. Uzupetnienie dotychczasowej struktury dzielnicy z wyksztatceniem obszaru
petnigcego funkcje jej centrum - oferujacego miejsca pracy, mozliwosci rozwoju
przedsiebiorczosci, rozszerzony pakiet ustug oraz dostep do kultury, aktywnosci spotecznej i
edukacji jest warunkiem zazegnania utrzymujacego sie zagrozenia degradacja. Wyksztatcenie
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takiego centrum umozliwi skutecznie przeprowadzac’ niezbedne zmiany w zabudowie
dzielnicy bez zagrozenia dla jej spdjnosci spotecznej i dla wskaznlkow decydujacych o
rozwoju gospodarczym na tle catego miasta. :

1.4.3. Humanizacja osiedli powinna w pierwszym rzedzie dotyczy¢ likwidacji
oczywistych ucigzliwosci, ktére nalezy podejmowaé w porozumieniu i wspdipracy z
mieszkancami. Uspotecznienie dbatosci o przestrzenie wspdlne umozliwi skuteczniejsze
dziatania wprowadzajace powazniejsze ulepszenia. Budowanie relacji zaufania miedzy
spdtdzielniq a mieszkaricami moze okaza¢ sie warunkiem powodzenia dla catego procesu
rewitalizacji.

1.44. Z tych powodow impulsem rozwojowym powinna by¢ modernizacja i
renowacja drog osiedlowych i budowa miejsc postojowych poprawiajaca wydolno$¢ i
przepustowos¢ osiedlowego uktadu komunikacyjnego, takze w kontekécie atrakcyjnosci i
dostepnosci bazy handlowej. Istotnym aspektem spotecznym wplywajacym na poprawe
warunkéw zdrowotnych mieszkancoéw jest réwniez konieczno$¢é modernizacji wyposazenia
sportowego i rekreacyjnego, w celu wykorzystania potencjatu instytucji funkcjonujacych na
terenie spotdzielni (parafia, kluby osiedlowe, kluby sportowe).

1.4.5. Poprawa bezpieczenstwa publicznego powinna zapobiegaé zdefiniowanym na
obszarze spétdzielni zjawiskom patologicznym i przestepczym (w tym oséb nieletnich), oraz
zagrozeniom zwigzanym z dystrybucja Srodkéw uzalezniajacych. Przeciwdziatanie tym
zjawiskom powinno przejawiac sie w tworzeniu stref bezpieczenstwa (systemy monitoringu,
budowa i przebudowa o$wietlenia) z drugiej zas we wspdinych dziataniach o charakterze
edukacyjno-prewencyjnym wszystkich instytucji Zycia publicznego (policja, rady osiedla,
mieszkancy, parafie, szkoly, kluby sportowe i osiedlowe).

2. Cele i dzialania Programu dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czechéw”

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtdwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:

Rehabilitacja zdegradowanej przestrzeni osiedli wielkoplytowych
wraz z rozwigzywaniem narostych problemow
spotecznych i gospodarczych

Zasoby SM ,Czechéw” s reprezentatywnym przyktadem ,blokowiska” — dzielnicy
wielkoptytowych osiedli blokéw mieszkaniowych, skupiajacych zjawiska kryzysowe w sferze
spotecznej, ekonomicznej i technicznej. Konieczne jest wykorzystanie wszelkich pozytywnych
jej aspektow dla stworzenia ,organicznych” relacji miedzy istniejacymi czedciami dzielnicy,
ktére z czasem przeksztatcg jg w petnowartoéciowa tkanke miejskg o wiasnej tozsamosci.
Potencjat rozwoju w postaci, otwartych ekspozycji widokowych i duzej liczby terendw
zielnych, bliskosci komunikacyjnej centrum miasta czy aktywnodci mieszkancéw jest
gwarancja sukcesu dla takich przeksztatcen, a dzieki potencjatowi rozwoju ustug medycznych
moze przyczynic sie rozwoju funkcji metropolitalnych w Lublinie.

Renowacja zabudowy osiedli i wprowadzanie wspéiczesnych

Celoperacyiny 1. | ctandardéw jakosci zabudowy

Poprawa parametréw funkcjonalnych zabudowy osiedli (parkingi, ustugi w
Dziatanie 1.1. sgsiedztwie mieszkan, dostosowanie budynkéw do potrzeb osdb niepefnosprawnych,
dostepnos¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych, infrastruktura spoteczna itp.)
Renowacja zabudowy osiedla wraz z przedtuzeniem jej zywotnosci (wymiana
Dziatanie 1.2. instalacji, wzmocnienie konstrukcji, remonty czesci wspdlnych, ocieplenie budynkéw i
poprawa estetyki)
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Uzupetnianie oferty mieszkaniowej i ustugowej (w tym: tworzenie zasobu
Dziatanie 1.3. mieszkan dla oséb starszych i niepetnosprawnych, wprowadzanie ustug wynikajacych z
analizy lokalnych potrzeb)

Cel operacyjny 2. | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Dziatanie 2.1. Modernizacja przestrzeni publicznych ( w tym ich oéwietlenie i monitoring)
Poprawa zdrowotnosci mieszkancdw dzieki dostepowi do rekreacji

Dziatanie 2.2. plenerowej (w tym budowa urzadzen sportowych i rekreacyjnych, zagospodarowanie
zieleni)

Dziatanie 2.3. Usuwanie kolizyjnosci ruchu kotowego i innych zagrozen dla zdrowia

Cel operacyjny 3. | Tworzenie wielofunkcyjnego osrodka centrum dzielnicy

Tworzenie miejsc pracy w obszarze wyznaczonym pod budowe centrum

Dziatanie 3.1. L.
dzielnicy
I Rozwdj infrastruktury spotecznej w obszarze przysztego centrum dzielnicy i
Dziatanie 3.2. . . . . ‘s .
wzbogacanie miejscowej oferty spotecznej i kulturalnej
Driatanie 3.3 Poprawa jakosci przestrzeni publicznych w centrach osiedlowych i w

przysziym centrum dzielnicy

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajgcych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Programem Rewitalizacji dla
terenu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Czechéw” jeZeli zlokalizowany jest w
granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od jego
granic nie wiecej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z
powyzszych dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celdw
operacyjnych. '

Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymaga definiowania podmiotéw, ktore
mogq z niego korzystaé, gdyZz sg one wystarczajaco okrelone w ramach obowigzujacego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
Programu Rewitalizacji. Gtdwnym realizatorem Programu — z racji wtasnodci gruntow i
administrowania osiedlami jest Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czechéw” w Lublinie, ktéra w
ramach statutu dysponuje strukturami zdolnymi artykutowaé potrzeby (rady osiedli) jak i
sprawnie realizowa¢ przedsiewziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spotdzielni, administracje
osiedli).

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla Czechowa

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacji
urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:
= Aktualny stan wiasnosci gruntow
» Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych i stanu

technicznego budynkdw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkancow i podmiotéw gospodarczych,
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» Informacja o charakterze i specyfice podmiotdw gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one
tworzg

= Informacja o sytuacji spotecznej mieszkancéw i problemach spotecznych — w
miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli

* Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku

» Inwentaryzacja zieleni

= Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2. Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem 0sob, stowarzyszen i
instytucji zainteresowanych realizacjg rewitalizacji Czechowa, zardwno w zakresie
projektéw wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu gwarantujacego oprawe
kondycji catego obszaru. W skiad grupy moga wchodzi¢ przedstawiciele rad
osiedli, organizacji spotecznych i instytucji kulturalnych oraz miejscowych
podmiotéw gospodarczych cieszacych sie uznaniem mieszkancdw. Zadaniem
LGW jest udziat w definiowaniu i korygowaniu programu stosownie do biezacych
potrzeb oraz stymulowanie jego realizacji w perspektywie dtuzszej niz kadencje
wiadz spétdzielni.

3.3. Lokalny Plan Dzialan (LPD) — plan dziatan uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty, ktdry umozliwi  zintegrowane zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

3.4. Koordynator rewitalizacji — pracownik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw”,
ktérego zadania polegajg na stymulowaniu realizacji LPD, a w szczegdlnosci:

»  przygotowaniu realizacji projektéw podejmowanych przez Spétdzielnie,

» stalej wspolpracy z Lokalng Grupa Wsparcia w celu skutecznej realizacii
programu, ’

* pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,

»  organizacji wspotdziatania réznych partnerdw i instytucji,

* monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru, przygotowania wnioskéw aktualizujacych program stosownie do
potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacji urbanistycznej

» wspdtpracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzen wspolnych lub
komplementarnych

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2015

Projekt 0.1. Kompleksowa modernizacja osiedla im. Lipinskiego - jako realizacja
dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3. i 3.3. Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia
bedzie Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czechéw”. Efektem projektu bedzie remont tarasow i
estakad, modernizacja zdegradowanej infrastruktury technicznej budynkow, a takze
rehabilitacja przestrzeni publicznej wraz ze wyposazeniem placow zabaw. Szacowany koszt
projekiu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja zalezy od
zapewnienia finansowania projektu

Projekt 0.2. Renowacja osiedla im. Moniuszki - realizuje dziatania 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2,
2.3. i 3.3. polegajace na przebudowie parkingéw i drog osiedlowych, wyposazeniu w
urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz modernizacii i wymianie wind i instalacji gazowych.
Realizatorem projektu i Beneficientem wsparcia bedzie Spoétdzielnia Mieszkaniowa
.Czechow". Szacowany koszt projektu zostanie okre$lony po opracowaniu dokumentacji, a
jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu

149



PROGRAM REWITALIZACJI dla Lublina

Projekt O.3.

Projekt 0.4.

Projekt O.5.

Projekt O.6.

Projekt O.7.

Projekt 0.8

Tereny Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czechow”

Rehabilitacja zasob6w osiedli im. Wieniawskiego i Chopina- projekt
jest spojny z zapisami dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3. i 3.3. dla rewitalizowanego
obszaru w szczegdlnosci kiadzie nacisk na modemizacie technicznych instalacji budynkow
w tym usunigcie elementéw z eternitu i poprawe stanu ciggow pieszych w osiedlu.
Realizatorem projektu i Beneficjentem bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Czechow’.
Szacowany koszt projekiu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu

Odnowienie infrastruktury osiedli w péinocnej i wschodniej czesci
dzielnicy Czechow - projekt zaktada realizacje dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3.i 3.3.
dla rewitalizowanego obszaru w szczegolnosci kiadzie nacisk na modernizacje budynkow
mieszkaniowych oraz poprawe stanu ciagow pieszych i jezdnych w osiedlu, a takze
rekultywacje terenow zielonych wraz z infrastruktura, Realizatorem projektu i Beneficjentem
bedzie Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czechow’. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia
finansowania projektu.

Wzmocnienie atrakcyjnosci centréw osiedlowych - projekt polega na
realizacji dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 2.1 i 3.3 na terenie osiedlowych zespolow ustug w celu
poprawy ich stanu technicznego i estetyki, ale tez dla stworzenia warunkéw dla lepszej
integracji mieszkancéw osiedli. Celem projektu jest rozszerzenie oferty tych centréw w
kierunkach innych niz oferta duzego centrum handlowego. Realizatorem projektu bedzie SM
.Czechow" w porozumieniu z Radami Osiedli, zainteresowanymi podmiotami
gospodarczymi i organizacjami spotecznymi. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony
po ustaleniu zakresu zmian programu uzytkowego i opracowaniu stosownej dokumentacji, a
jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

-~Oswajanie przestrzeni” - jest to projekt spoleczny umoZliwiajacy grupom
zagrozonym wykluczeniem podejmowanie dziatan artystycznych z zakresu land-art, grafitti,
eko-rzezby, plenerowych form sziuki uzytkowej i innych, z mozliwoscig konsultacii
przedsigwzigé przez profesjonalnych artystéw i architektow krajobrazu. Polega on na
artystycznym zagospodarowywaniu i uzytkowaniu fragmentow ,ziemi niczyjej” znajdujacej
sie w poblizu migjsc zamieszkania, a w szczegdlnosci zaniedbanych terenéw zielonych.
Realizuje on dziatania 2.1, 2.2 i 3.2, i moze istotnie poprawi¢ atrakcyjnoéé przestrzenng
Czechowa i sprzyja¢ rozwigzaniu probleméw spolecznych. Projekt stanowi¢ moze znaczacy
wkiad tej dzielnicy w przygotowaniach do projektu ESK 2016. Realizatorem projektu bylyby
instytucje kulturalne Czechowa wraz z zainteresowanymi grupami sasiedzkimi, przy
wsparciu Urzedu Miasta (Wydziaty Kultury, Gospodarki Komunalnej, Architektury i Ochrony
Srodowiska)i ewentualnych sponsoréw. ). Koszt projektu zostanie wstepnie okreslony po
analizie potrzeb i mozliwosci, a realizacja projektu zalezy od zapewnienia jego
finansowania.

Tworzenie zasobu mieszkaniowego dla os6b o specjalnych
potrzebach - dotyczy dokonania modernizacji mieszkan z ich dostosowaniem dla 0s6b
niepeinosprawnych Iub starszych (na podstawie analizy potrzeb) oraz stosownego
przeksztalcenia najblizszego otoczenia tych mieszkan, a wiec realizuje dziatania 1.2, 1.4,
2.2,3.2.1 3.3. Projekt bedzie realizowany przez SM ,Czechow”, w porozumieniu z Urzedem
Miasta (pomoc spoteczna, udziat w realizacji takich potrzeb w szerszym zakresie). Koszt
projektu zostanie wstepnie okreslony po analizie potrzeb | mozliwosci, a realizacja projektu
zalezy od zapewnienia jego finansowania.

Inicjowanie Zywotnosci centrum dzielnicy - projekt polega na stworzeniu
koalicji podmiotow zdolnych do przyciagnigcia inwestycji i roznych form aktywnosci
umozliwiajgcych podjecie dziatan 3.1, 3.2. i 3.3, poprzez uruchomienie aktywnosci
obywatelskiej na rzecz zdefiniowania wizji centrum, wiaczenia podmiotéw gospodarczych w
jej realizacig, otwarcia nowych mozliwosci rozwoju dzielnicy przy wykorzystaniu
infrastruktury rozbudowywanej na jej obrzezach (al. Spéldzielczosci Pracy, ul. Choiny, ul.
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Poligonowa, ,Real” i ,IKEA"). Projekt ten ma charakter bezinwestycyjny, ale powinien
prowadzi¢ do zdefiniowania projektow inwestycyjnych w niedalekiej przysziosci. Efekty
projekiu bedg polegac na opracowaniach koncepcyjnych dotyczacych przysziego
zagospodarowania i na konsultacjach spotecznych wokot tych propozycji. Realizacja
projektu zalezy od inicjatywy zainteresowanych stron, a jego koszt projektu zostanie
wstepnie okreslony po analizie potrzeb i mozliwosci.

5. Ocena realizacji programu

Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata Ustalenia wartosé
Projektu Nazwa Projektu Projektu konca realizacji | realizacyjne Projektu w
2008 min zt
Kompleksowa
0.1. modernizacja osiedla SM Czechow
Lipifiskiego
Renowacja osiedla .
0.2 Moniusszi SM Czechow
Rehabilitacja zasobow
o3 |osedim SM Czechow
Wieniawskiego i
Chopina
Odnowienie
infrastruktury osiedli w
04. potnocnej i wschodniej | SM Czechéw
czesci dzielnicy
Czechow
. Wiasciciel +
Wzmoc'mepu'a . rzedsiebiorcy i
05. atrakcyjnosci centrow P ¢
osiedlowych Instytucje
spoleczne
Instytucje
0.6 ,Oswajanie przestrzeni” | kulturalne, grupy
nieformalne,
T\{vorzenlg zasobu SM Czechow +
07,  |Meszkaniowegodia | T
' 0s0b o specjalnych Lubli
ublin)
potrzebach
Organizacje,
08 [nicjowanie zywotnosci | firmy, SM
‘ centrum dzielnicy Czechow
{(wspomagajaco)
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|P. Tereny Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” N

Zatacznik graficzny nr 17 a Zatacznik graficzny nr 17 b
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1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdlne:
» Powierzchnia — 80 ha, co stanowi 0,54% powierzchni miasta
» Liczba mieszkancdw — 22 638, co stanowi 6,42% ludnosci miasta (wg danych
GUS za 2007 rok) .
» Liczba podmiotéw gospodarczych — 1447 (wg danych GUS za 2007 rok)
» Liczba osdb objetych pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 791
(dane z 2008 r.)
Liczba bezrobotnych — 786 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
Liczba przestepstw — 1500 (dane Policji za 2007 r.)
Powierzchnia uzytkdw zielonych — 331,700 m? (2007 r.)
Powierzchnia ciggdw pieszych i kotowych — 118.193 m? (2007 r.)
taczna powierzchnia uzytkowa — 361.217 m? (2007 r.)
W tym tgczna powierzchnia mieszkan — 332.796 m? (2007 r.)

Uzasadnienie objecia programem

Wartos¢
Tereny referencyjna
Wskazniki Jednostki PSM Lublin | ===
Kolejarz
Lubelszczyzny
Liczba podmiotow 6,39 11,53 <6,9
Poziom aktywnosci gospodarczej | gospodarczych na 100
mieszkancow
. . % 0s6b bezrobotnych wéréd 2,38 548
Poziom bezrobocia .
0s0b czynnych zawodowo
Poziom dhudotrwatedo % 0s6b dtugotrwale 1,49| 3,44
g 9 bezrobotnych wéréd osdb
bezrobocia
czynnych zawodowo
. , Tlos¢ przestepstw na 1000 66,26 | 42,97 > 26,4
Poziom przestepczosci . P
mieszkancow
s . L Liczba oséb objetych opiekg 34,94| 79,92
Poziom zaangazowania opieki spoleczna na 1000
spotecznej . L
mieszkancow
Udziat zabudowy sprzed 1962 % 10! b.d.
Udziat zabudowy sprzed 1989 % 100 85 > 85,8

Tereny osiedli PSM ,Kolejarz” spetniaja wymogi (niski poziom aktywnosci gospodarczei,
wysoki poziom przestepczosci, wysoki udziat zabudowy sprzed 1989 roku) umozliwiajace
wsparcie dla projektdw z zakresu mieszkalnictwa zawarte w wytycznych dla opracowania
Lokalnych Programdéw Rewitalizacji w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Lubelskiego.

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséow

Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "Kolejarz" powstata 9 maja 1958 r., a jej zasoby
poczatkowo rozlokowane byly na niewielkich parcelach, rozrzuconych w réznych punktach
miasta. Pierwszym zwartym osiedlem spotdzielni byta "Kalinowszczyzna" (lata 1960-1976),
nastepnie "Bronowice III-Maki" (lata 1962-1985), osiedle ,im. L. Kruczkowskiego” (lata 1971-
1978), osiedle "Pogodna" (pierwszy budynek oddany w 1981 roku) i najmtodsze osiedle
"Fgkowa" z lat 90-tych. PSM "Kolejarz" to specyficzna spétdzielnia mieszkaniowa, bowiem jej
osiedla zlokalizowane zostaty w réznych dzielnicach Lublina, czemu przyéwiecata idea
porzadkowania najbardziej zaniedbanych czesci miasta (Kosminek, Dziesigta, Majdanek,
Kalinowszczyzna). Niestety pierwotne zatozenia nie wytrzymaty proby czasu. Osiedla
spotdzielni wkrétce nabraty charakteru tzw. ,sypialni” nie powigzanych przestrzennie i
spotecznie z sgsiadujacym otoczeniem, a na ich terenach pojawily sie objawy patologii
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spotecznych, zagrazajgce bezpieczenstwu mieszkancow. O ile osiedle na Kalinowszczyznie
zaprojektowano z uwzglednieniem atrakcyjnosci zagospodarowania terendw przydomowych,
to w innych osiedlach rozwigzania przestrzenne bardziej podporzadkowano technologii
budowlanej, co w efekcie wplyneto na obnizenie estetyki osiedli i jakosci zycia. Istotnym
problemem jest takze ucigzliwo$¢ uktadu komunikacyjnego w szczegdlnosci od strony drogi
krajowej nr 12 i 17 (Aleja Tysigclecia, Aleja Witosa) oraz ulic: Droga Meczennikdw Majdanka i
Krancowej. W okresie transformacji zaobserwowano narastanie negatywnych zjawisk w
osiedlach: starzenie sie spotecznosci mieszkancow, zwigzane z tym relatywne ubozenie, ale
tez zauwazalny wzrost przestepczosci, zwtaszcza wsrdd nieletnich. Rozwdj oferty ustug ma
znhacznie nizszg dynamike niz w innych czesciach Lublina. Sytuacja ta nie sprzyja wizerunkowi
tych obszardw, jako atrakcyjnego miejsca do zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Jednoczesnie decyzja o budowie strefy ekonomicznej stwarza dia osiedli SM
«Kolejarz” nowe szanse zwigzane z zapewnieniem mieszkan dla zatrudnianych tam
pracownikow.

Od 1990 roku spdidzielnia prowadzi systematyczny program remontowy (w tym
termomodernizacje i ulepszenia zagospodarowania zieleni przydomowej). Skala tych dziatan
moze jedynie spowolni¢ wspomniang wyzej stopniowg utrate atrakcyjnosci i nieco odsunat
zagrozenie degradacja. Dla wiasciwego ksztattowania przestrzeni osiedli Pracowniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" i poprawy sytuacji mieszkancow istnieje potrzeba
wsparcia programem rewitalizacji dla pozyskania zewnetrznego wsparcia finansowego.

1.3. Diagnoza stanu — tabela zbiorcza — analiza SWOT

As peik:lz o?tr)zgeiz::‘zeenne Gospodarka Aspekty spoteczne
= Dobre polozenie w migjskim = Dobra dostepnosé osiedli = Stabilnosc lokalnej spotecznosci
E‘ uktadzie komunikacyjnym i = Duzy potencjat powierzchni = Dostepnosé podstawowej
o funkcjonalnym uzytkowej lokali handlowo- infrastruktury spofecznej (szkola,
p7] = Walory krajobrazowe (wzgorza, uslugowych przychodnie zdrowia, dom kultury)
2 wawozy, widoki na panorame ®  Sgsiedziwo terenow o akceptowanym standardzie
18 Starego Miasta) inwestycyjnych dla rozwoju . ustug

= = Dostep do otwartych terendw gospodarczego Lublina = Skala osiedli korzystna dla

zielonych integracji sasiedzkiej

= Znaczny stopiert amortyzacii = Mala liczba dziatajacych » Niski stopient integracji mtodziezy z
zabudowy mieszkaniowej i podmiotow gospodarczych miejscem zamieszkania

- infrastruktury technicznej » Niski potencjat wiasnej = Srednia i niska zamoznosé

c zasobow przedsigbiorczosci mieszkaricow

g = Duzai rosnaca ucigzliwos¢ ruchu mieszkancdw dzielnicy s Lokalna biernos¢ mieszkaricow

: kolowego ze strony gtdwnego = Uboga oferta uzupelniajgca 2zwigzana ze starzeniem sie

o ukladu komunikacyjnego miasta ustug dla mieszkancow spolecznosci lokalnych

g = Niska jako&¢ techniczna ulic i »  Miejscowo: zauwazalne obnizenie
przestrzeni publicznych poziomu bezpieczenstwa

» Niska atrakcyjnos¢ terenow publicznego
zielonych (lokalnie)

» Renowacja infrastruktury s Zwiekszenie liczby podmiotow |= Poprawa zdrowotnosci
zabudowy budynkéw gospodarczych mieszkanicow dzigki lepszemu
mieszkalnych = Rozszerzenie oferty handlowo- wykorzystaniu zieleni i urzadzen

»  Redukcja ucigzliwosci transportu ustugowej rekreacyjnych

) (bariery akustyczne, = Oferta mieszkan dla » Poprawa bezpieczenstwa
2 modernizacje ulic) pracownikow strefy publicznego dzieki mobilizacji
8 = Poprawa zagospodarowania ekonomicznej mieszkancow
0 teren6w z szansg wprowadzenia | * Wzrost wartosci nieruchomosei | = Aktywizacja spolecznosci lokaingj
atrakcyjnych uzupetnien w wyniku procesu poprawy wokot rewitalizowanych
wizerunku i zamoznosci przestrzeni
dzielnicy
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» Dalszy wzrost ucigzliwosci = Brak impulsow do rozwoju = Narastajgca bierno$¢ i bezradnosé
5 transportu osiedli spolecznosci lokalnej
S = Postepowanie procesu = Wyparcie drobnej rodzimej = Dalsze obnizenie poziomu
E stopniowej degradacji zabudowy przedsiebiorczosci przez bezpieczenstwa publicznego
) _ osiedli duzych inwestoréw = Odptyw miodych i wyksztalconych
N »  Utrata waloréw uzytkowych *  Obnizenie wartosci gruntow i mieszkancéw do innych czesci
przez tereny zielone osiedla zasobow spoldzielni miasta

1.4. Whnioski

'1.4.1. Objecie Pracowniczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” planem rewitalizacji
jest uzasadnione zlokalizowaniem jej zasoboéw w najbardziej zaniedbanych dzielnicach
miasta, co wptywa na wzmozone zagrozenie degradacja spoteczng i techniczna. jej
obszaréw. Wspdinym mianownikiem rozproszonych zasobdw spétdzielni jest niska
atrakcyjnos¢ inwestycyjna tych terendw.

1.4.2. Z uwagi na korzystne walory krajobrazowe, estetyke przestrzeni miasta
szczegolng oraz stosunkowo ,kameralng” skale osiedli, mozna oczekiwaé, ze poprawa
zagospodarowania terenéw zielonych i przestrzeni miedzyblokowych oraz ich wyposazenie w
infrastrukture sportowo-rekreacyjng (dla wszystkich grup wiekowych) znaczaco poprawi
jakos¢ zycia i wizerunek osiedli. W odniesieniu do zasobow osiedla Kalinowszczyzna i Maki
wlasciwe jest by te przedsiewziecia byly traktowane jako rozszerzenie rewitalizacji
przylegtych obszaréw ,starej” Kalinowszczyzny i Kodminka.

1.4.3. Problem poprawy zdegradowanej i zdekapitalizowanej infrastruktury
technicznej budynkdw (w szczegdlnosci czesci wspdinych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych), w tym niedostosowanie duzej czeS¢ przestrzeni publicznej i obiektéw (bariery
architektoniczne) dla osob starszych i niepetnosprawnych oraz potrzeby modernizacyjne
uktadu drég osiedlowych i ciagdw pieszych wymagajg natychmiastowego wsparcia
programowego. Potrzeba pilnej rehabilitacji tej infrastruktury jest efektem pogtebiajacego sie
od wielu lat zjawiska tzw. ,luki remontowej”. Interwencji w tym obszarze jest szansg na
przywrdcenie waloréw funkcjonalnych i poprawe warunkéw zamieszkania na obszarze
spotdzielni, jako czynnikéw z jednej strony zapobiegajacych zjawiskom marginalizacji i
wykluczenia, z drugiej zas$ determinujacym pozytywne zjawiska gospodarcze.

1.4.4. Poprawa przestrzeni publicznej winna ogniskowac sie wokét przeciwdziatania
zjawiskom  patologicznym i przestepczym  przenikajacym na teren  spétdzielni
z sasiednich problemowych obszaréw miasta. Z punktu widzenia osiedli PSM ,Kolejarz”
istotne jest aby stosowane tam metody rewitalizacji sprzyjaly rozwigzywaniu problemadw
spotecznych, a nie jedynie przesuwaty ich skutki w inne miejsca. Niezbedne jest stworzenie
stref bezpieczefistwa poprzez budowe lub przebudowe o$wietlenia, instalacje systeméw
monitoringu, jak réwniez podejmowanie dziatan o charakterze spotecznym i prewencyjnym
przy wspétudziale spotecznosci lokalnej i instytucji publicznych (policja, rady osiedla, szkoty,
kluby sportowe i osiedlowe).

1.4.5. Poprawa jakosciowa opisana powyzej stanowi konieczny wstep dla zasadniczej
zmiany wizerunku osiedli i wykorzystanie szansy rozwoju jaka stwarza budowa strefy
ekonomicznej w Lublinie. Rozmieszczenie osiedli sprzyja stworzeniu oferty dla osdéb
zatrudnionych w strefie, gdyz sprzyjajq temu warunki dobrego dojazdu do pracy. Warunkiem
wykorzystania tej szansy jest mozliwie szybkie podniesienie warunkéw zycia i poziomu ustug
towarzyszacych do poziomu oczekiwan. Szansa ta stwarza jednocze$nie mozliwosci rozwoju
przedsiebiorczosci lokalnej i pociaga za sobg wzrost poziomu zamozno$ci mieszkancow.
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2. Celeidziatania Programu dla PSM ,Kolejarz”

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Ozywienie spoleczno-gospodarcze osiedli
wraz z renowacja zabudowy i zagospodarowania

Dotychczasowy proces rewitalizacji osiedli przebiegat w oparciu o inwestycie wihasne
spotdzielni wspomagane aktywnoscig spotecznosci lokalnej. Jednak skala potrzeb wynikajaca
z niskich standardéw technicznych budynkéw oraz niedostosowania przestrzeni do
wspdtczesnych potrzeb uniemozliwia ich dalsze samodzielne rozwiazanie bez mozliwosci
zewnetrznego wsparcia programowego. Lokalizacja zasobdw w bezposredniej stycznosci z
obszarami problemowymi, powoduje narastanie i tak znaczacych probleméw spotecznych
pogtebianych niskg zamoznoscig mieszkancow. Tak okreslony cel gtéwny powinien prowadzi¢
do zmian jakosciowych zasob6w spétdzielni w sferze technicznej i spoteczno-gospodarczej.

Cel operacyjny 1. | Poprawa funkcjonalna i estetyczna przestrzeni publicznych
- Budowa i modernizacja infrastruktury drogowej, drég pieszych oraz matych
Dziatanie 1.1. . P .
obiektow inzynieryjnych
. Urzadzanie i rewaloryzacja terendw zielonych wraz z rozwojem
Dziatanie 1.2. . ..
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej
Dziatanie 1.3. Ochrona akustyczna terenéw osiedli i likwidowanie innych ucigzliwosci

Cel operacyjny 2. | Poprawa bezpieczenstwa publicznego

Oswietlenie przestrzeni publicznych, montaz monitoringu i porzadkowanie
miejsc sprzyjajacych zachowaniom patologicznym

Dziatania sprzyjajace poprawie zdrowotnosci mieszkancow (montaz urzadzeri
Dziatanie 2.2. do aktywnej rekreacji plenerowej, promowanie zdrowego trybu zycia réznych grup
wiekowych, tworzenie miejsc dla integracji mieszkancow)

Likwidacja barier architektonicznych

Dziatanie 2.3. (dostosowanie zasobdw mieszkaniowych i zagospodarowania terenu do potrzeb osdb
starszych i niepetnosprawnych, w tym modernizacja stref wejéciowych i wind)

|| Dziatanie 2.1.

Cel operacyjny 3. | Poprawa stanu technicznego zabudowy osiedli

Dzialanie 3.1. Odnowienie strukturalnych czesci budynku i instalacji technicznych
Uzupetnianie oferty mieszkaniowej i ustugowej (w tym: tworzenie zasobu
Dziafanie 3.2. mieszkan dla oséb starszych i niepetnosprawnych, wprowadzanie ustug wynikajacych z

analizy lokalnych potrzeb)
Podnoszenie efektywnos¢ energetycznej budynkdw, systemdw, urzadzen i
sieci

Dziatanie 3.3.

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajgcych wymogom Programu.
Projekt jest zgodny z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla terenu Pracowniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” jezeli zlokalizowany jest w granicach tego
obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od jego granic nie wiecej niz
100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych
dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.
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Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymagda definiowania podmiotow, ktdre
mogg z niego korzysta¢, gdyz sg one wystarczajaco okreélone w ramach obowiazujgcego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
Programu Rewitalizacji. Gléwnym realizatorem Programu — z racji wtasnosci gruntéw i
administrowania osiedlami jest Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ~Kolejarz”, ktéra w
ramach statutu dysponuje strukturami zdolnymi artykutowaé potrzeby (rady osiedli) jak i
sprawnie realizowal przedsigwziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spotdzielni, administracje
osiedli).

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektéw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okredlenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla osiedli PSM
~Kolejarz”

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzaciji
urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:

= Aktualny stan wiasnosci gruntéw

= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych i stanu
technicznego budynkéw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych,
liczby mieszkan, mieszkaricéw i podmiotéw gospodarczych,

= Informacja o charakterze i specyfice podmiotéw gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie

one tworzg
= Informacja o sytuacji spotecznej mieszkaficéw i problemach
spotecznych — w miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli
» Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji

prowadzonych od 1990 roku

= Inwentaryzacja zieleni

= Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
| reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2.  Lokalne Grupy Wsparcia (LGW)- buduja porozumienie os6b, stowarzyszen i
instytucii zainteresowanych realizacja rewitalizacji odrebnie dla kazdego z osiedli,
zarébwno w zakresie projektéw wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu
gwarantujgcego oprawe kondycji catego obszaru. W skiad grupy moga wchodzié¢
przedstawiciele rady osiedla, organizacji spotecznych i instytucji kulturalnych oraz
miejscowych podmiotéw gospodarczych cieszacych sie uznaniem mieszkaficéw.
Zadaniem LGW jest udziat w definiowaniu i korygowaniu programu stosownie do
biezacych potrzeb oraz stymulowanie jego realizacji w perspektywie dtuzszej niz
kadencje wiadz spotdzielni.

3.3. Lokalne Plany Dziatan (LPD) — uzgodnione przez LGW i inne zainteresowane
podmioty dla kazdego osiedla, ktdre umozliwig zintegrowane zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyijnym w  obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

3.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - opracowane dia
obszaru osiedli (samodzielnie lub w granicach catych dzielnic), ktdre zdefiniujg
skale i kierunek mozliwych zmian zagospodarowania i zdefiniujg pozadane
standardy jakosci funkcjonalno-przestrzennej. Opracowanie wnioskéw do planéw
zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ jednym z najwazniejszych zadan
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LGW, od ktdrego zaleze¢ beda ustalenia dotyczace mozliwoséci i skala
przeksztatcen w osiedlach.

3.4. Koordynator rewitalizacji PSM ,Kolejarz” - pracownik Pracowaniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”, wspdiny dla wszystkich osiedli (lub
zwigzany z jednym osiedlem), ktérego zadania polegajg na stymulowaniu
realizacji LPD, a w szczegdlnosci:

»  przygotowaniu realizacji projektdw podejmowanych przez Spétdzielnie,

= statej wspdipracy z Lokalnymi Grupami Wsparcia w celu skutecznej
realizacji programu,

» pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,

»  organizacji wspétdziatania rdznych partnerdw i instytucji,

*  monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru, przygotowania wnioskow aktualizujgcych program stosownie do
potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacji urbanistycznej

" wspdipracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzeii wspdinych
lub komplementarnych

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt P.1. Rewitalizacja przestrzeni ulic Krzemieniecka i Dembowskiego - jako
realizacja dziatan 1.1., 1.2, 2.1,, 2.3, 3.1, 3.2,, 3.3. Realizatorem projektu i beneficientem
wsparcia bgdzie Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz". Efektem projektu bedzie
modemizacja zdegradowanej i zdekapitalizowanej infrastruktury technicznej budynkéw
i podniesienie efektywnosci energetycznej w tym przez wykorzystanie odnawialnych Zrodet
energii, a takze rehabilitacja przestrzeni publicznej wraz ze stworzeniem monitoringu miejsc
problemowych. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentagii , a
jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

- Projekt P.2. Renowacja osiedla ,Bronowice III - Maki” - projekt ten realizuje dziatania 1.1.,
1.2, 21, 2.3, 3.1. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie Pracownicza
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz". Szacowany koszt projekiu zostanie okreslony po
opracowaniu dokumentacii, , a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

Projekt P.3. Poprawa infrastruktury zasobow osiedla ,Pogodna” - projekt jest spojny z
zapisami dziatan 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.3. dla rewitalizowanego obszaru w
szczegolnosci kladzie nacisk na likwidacje barier architektonicznych i przeciwdziatanie
wystepujacym ucigzliwosciom ruchu tranzytowego (al. Witosa, ul. Krancowa). Realizatorem
projektu i beneficjentem bedzie Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz”. Szacowany
koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii, , a jego realizacja zalezy od
zapewnienia finansowania projektu.

Projekt P.4. Modernizacja przestrzeni ,osiedla im. L. Kruczkowskiego” - realizuje
dziatania 1.1., 1.2, 2.2. polegajace na humanizacji obszaru i zasobéw stanowigcych
specyficzny kompleks mieszkaniowy odseparowany od tkanki miejskiej sasiedztwem dzielnicy
przemystowej Wrotkow. Realizatorem projektu i beneficjentem bedzie Pracownicza
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz'. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po
opracowaniu dokumentacji, , a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.
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5. Ocena realizacji programu

, Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata Ustalenia wartosé
Projektu Nazwa Projektu Projektu konca realizacji | realizacyjne Projektu w

2008 min zt
Rewitalizacja przestrzeni
P.1. ulic Krzemieniecka PSM Kolejarz"
i Dembowskiego
Renowacja osiedla -
P2 | onowice livake | POV Kolfarz
Poprawa infrastruktury
P.3 zasobdw osiedia PSM Kolejarz"
,Pogodna”
Modernizacja przestrzeni
P4, ,osiedla im. PSM Kolejarz"

L.Kruczkowskiego"
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R. Tereny Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Motor”

Zafgcznik graficzny nr 18

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdlne:

Powierzchnia — 61 ha, co stanowi 0,41% powierzchni miasta

Liczba mieszkahcow — 18.484 (2007 r.), co stanowi 5,2% ludnoéci miasta
Liczba podmiotéw gospodarczych — 1.048 (wg danych GUS za 2007 rok)
Liczba osob objetych pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 951
(dane z 2008 r.)

Liczba bezrobotnych — 1.109 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)
Liczba przestepstw — 450 (dane Policji za 2007 r.)
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»  Powierzchnia uzytkdw zielonych — 242.300 m? (2007 r.)
*  Powierzchnia ciggdw pieszych i kotowych — 122.569 m? (2007 r.)
= lgczna powierzchnia uzytkowa — 361.242 m? (2007 r.)
= W tym tgczna powierzchnia mieszkan — 344.647 m? (2007 r.)
Tereny |Lublin | Wartosé
L . RSM referencyjna
Wskazniki Jednostki Motor dla
Lubelszczyzny
. , . Liczba podmiotdow 567| 11,53 <6,9
Poziom akty Wnoscl gospodarczych na 100
gospodarczej . .
mieszkancow
. - % 0s6b bezrobotnych wsrad 4,11 5,48
Poziom bezrobacia .
0s0b czynnych zawodowo
Poziom dhudotrwatedo % 0s0b dtugotrwale 2,58 3,44
bezrobociag g bezrobotnych wsrdd osob
czynnych zawodowo
POZIOM DIZEStEDCIOC] Tlos¢ przestepstw na 1000 24,35| 42,97 > 26,4
P &P mieszkancow
Poziom zaangazowania opieki Liczba oséb objetych opiekg 51,45 79,92
- spoteczng na 1000
spolecznej . P
mieszkancow
Udziat zabudowy sprzed 1962 | % 0 b.d.
Udziat zabudowy sprzed 1989 | % 100 85 > 85,8

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

Robotniczg Spdtdzielnie Mieszkaniowg funkcjonujaca dzisiaj pod nazwa RSM ,Motor”
powotano w 1960 roku, jako podmiot realizujgcy Owczesng polityke mieszkaniowg dla
potrzeb rozwijanych wtedy zaktadéw przemystowych Lublina, a zwtaszcza Fabryki
Smochoddw Ciezarowych. Pierwsze osiedle ,Przyjazn” powstato na 6,5 hektarowym gruncie
dawnego folwarku Firlejowszczyzna potozonego miedzy prawym brzegiem rzeki Bystrzycy a
dzielnica Tatary, zamieszkiwanego przed wojng przez pracownikdw Fabryki Maszyn
Rolniczych M. Wolski i S-ka. Kolejne osiedla: ,XXX-lecia” (1969), ,Niepodlegtosci” (1972) i
«40-lecia” (1977), zostaty zlokalizowane na terenach zwanych Kalinowszczyzng, a bedacych
historycznie gruntami dawnych folwarkow Sierakowszczyzma i Ponikwoda.

Charakter zasobdw spodtdzielni jest przyktadem wielkoptytowego blokowiska
zapewniajacego jedynie podstawowy cel mieszkaniowy bez wiasciwego okreslenia innych
funkcji miejskich. Pomimo korzystnej lokalizacji i uwarunkowan krajobrazowych (niestety nie
wykorzystanych przy kompozycji zabudowy osiedli) juz w latach 80-tych te osiedla jawity sie,
jako nieatrakcyjne zardwno pod wzgledem jakosci zabudowy jak i narastajgcych probleméw
spotecznych.

Okres przemian ustrojowych jedynie wzmocnit negatywne tendencje ujawniajac ze
zdwojong sita problemy bezrobocia i ubozenia mieszkancdw w wyniku upadtosci Fabryki
Samochoddéw Ciezarowych. Pomimo ograniczonych mozliwosci finansowych, spdtdzielnia
prowadzi aktywng polityke remontowg w postaci systematycznej termomodernizacji,
wymiany przestarzatych dzwigéw osobowych, instalacji elektrycznej i CO oraz czesciowej
poprawy przestrzeni publicznych. Inwestycje te sg jednak niewystarczajace wobec skali
potrzeb, wsrdd ktérych na pierwszym planie znajduje sie koniecznos$¢ usuniecia elementow
zawierajacych azbest.

Przeciwdziatanie marginalizacji spotecznosci lokalnej jest pilng potrzebg tych osiedli z uwagi
na obserwowany odptyw zamozniejszych mieszkancow do atrakcyjniejszych czeéci miasta,
proces starzenia sie lokalnej spotecznosci i zwigzany z tym niski poziom aktywnosci i stabg
kondycje ekonomiczng lokalnych podmiotéw gospodarczych. Nadal dotkliwy jest obnizony
poziom bezpieczenstwa publicznego przejawiajacy sie w dewastacji terendw zielonych i
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wyposazenia sportowo-rekreacyjnego, kradziezach i wymuszeniach oraz rozbojach grup
nieletnich i subkultury kibicéw klubu RKS Motor.

W tej sytuacji udziat w programie rewitalizacji ma na celu zapobieganie dalszym negatywnym
procesom prowadzacym do degradacji osiedli. Obok poprawy stanu technicznego zabudowy
konieczne sg dziatania zmierzajace do integrowania spotecznosci osiedli, poprawy relacji
sasiedzkich wraz z odbudowa poczucia bezpieczenistwa. Rozwdj oferty ustug i drobnej
przedsigbiorczosci, a wraz z nimi budowanie oferty pracy dla mieszkancéw osiedla
sprzyjatoby nadaniu osiedlom RSM ,Motor” wymiaru wielofunkcyjnej tkanki miejskiej zdolnej -
do zréwnowazonego rozwoju. Istotnym aspektem tych zmian powinno by¢ zapewnienie
warunkow wszechstronnego rozwoju i oferty rekreacyjnej zaréwno dla oséb starszych, jak i .
dla mtodziezy, gdyz te dwie grupy wiekowe decydujg o spotecznym wizerunku opisywanych
osiedli.

1.3. Diagnoza stanu - tabela zbiorcza — analiza SWOT

Aspt:k:zog;;zg?‘s::l::nne Gospodarka Aspekty spoleczne
= Dobra dostepnos¢ osiedli z = Potencjat lokalnego rynku dla | = Aktywno$¢ instytucji zycia
= gtownego ukladu handlu i ustug publicznego w tym Doméw Kultury
o komunikacyjnego Lublina = Dostepnos¢ (podaz) i Klubu Sportowego
B |= Dostep do otwartych terenow powierzchni handlowo- = Dostepna infrastruktura ochrony
4 zielonych (doliny Bystrzycy i ustugowych zdrowia i edukadiji
3 wawozu Kalinowszczyzna) » Bardzo dobra dostepno$t 4
= |* Czest osiedli posiada plan komunikacyjna terenow
miejscowy ustugowych
= Degradacja techniczna i = Zdekapitalizowana baza = Niska zamoZno$¢ mieszkancow
materiatowa zasobow lokalow uzytkowych (bezrobocie, emeryci)
mieszkaniowych = Mata liczba funkcjonujacych * Lokalna bierno$¢ mieszkancow
E- = Ucigzliwosé ruchu kolowego podmiotéw gospodarczych = Uboga oferta terenow
e zarbwno z uwagi na wzmozony = Obnizona afrakcyjnosc rekreacyjnych nie wykorzystujaca
o ruch kotowy na gidwnych ulicach, lokalizacji z uwagi na istniejacego potencjatu
g jak i niedobor miejsc parkowania standardy uzytkowe obiektow krajobrazowego, zdewastowana
@ |™= Zlystan techniczny ciggéw zlat 1970tych ' infrastruktura sportowa
é komunikacyjnych i obiektow malej | = Negatywny wizerunek = Utrzymujacy sie niski poziom
infrastruktury dzielnicy wywolany brakiem bezpieczenstwa publicznego
= Wystepowanie azbestu w nalezytej promoci = Bariery architektoniczne dla
starszych budynkach niepetnosprawnych
= Modernizacja wyposazenia *  Zwigkszenie liczby podmiotow | =  Wyksztatcenie poczucia
technicznego wspélnych czesci gospodarczych tozsamoSci lokalnej w oparciu o
budynkow = Poprawa stanu technicznego i poprawe walorow estetycznych
= Poprawa standardu mieszkan jako estetyki lokali uzytkowych budynkow i przestrzeni
warunek ozywienia spolecznege 1= Wykorzystanie atutu dobraj » Wzrost bezpieczenstwa
© dzielnicy dostepnosci komunikacyjnej publicznego w wyniku
2 |= Redukcja uciazliwosci transportu dla rozwoju oferty integracji sasiedzkiej
8 kotowego (bariery akustyczne, gospodarczej »  Aktywizacja spotecznosci lokainej
0 parkingi) = Wzbogacenie miejscowej wokot rewitalizowanych
» Poprawa zagospodarowania oferty mieszkaniowej przestrzeni
przestrzeni miedzyblokowych {mieszkania dla studentéw i = Poprawa zdrowotnosci
= Poprawa zagospodarowania dla 0séb o szczegblnych mieszkancow w miare
przylegtych obszaréw zieleni potrzebach) upowszechnienia rekreadii
= Wzrost wartosci nieruchomoéci plenerowej
» Dalszy wzrost ucigZliwosci = Zanik aktywnosci inwestycyjnej | *  Utrzymanie sie poczucia
transportu w zasobach spéldzielni bezradnos¢ mieszkancow
8 = Utrwalenie tendencji do = Likwidacja lokalnej = Dalsze obnizenie poziomu
& utrzymania niskich standardow przedsigbiorczosci wobec bezpieczenstwa publicznego
g jakosci zabudowy konkurencji ze strony = QOdplyw miodych ludzi do innych
© | Ulrata walorow uzytkowych przez sieciowych obiektow dzielnic miasta z uwagi na niski
N tereny zielone osiedla handlowych standard mieszkan i ich otoczenia
= Obnizenie atrakcyjnosci
lokalizacji
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1.4. Whnioski

1.4.1. Podstawowym powodem objecia obszaru Robotniczej  Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Motor” Programem Rewitalizacji jest nagromadzenie probleméw spotecznych
(starzenie sie spotecznosci sasiedzkich, bezrobocie, narastajaca agresja miodziezy,
wandalizm), technicznych (zuzycie obiektéw stuzacych obstudze mieszkancéw, narastajace
potrzeby renowacji zasobow mieszkaniowych), funkcjonalnych (niska atrakcyjnosé¢ lokalnej
oferty ustug, niewystarczajace ilosci parkingdw, urzadzen sportowych i rekreacyijnych,
skromna oferta kulturalna), ktore uniemozliwiajg ,konsumowanie” niewatpliwych waloréw
osiedli zwigzanych z korzystng lokalizacja w relacji do gtéwnego uktadu komunikacyjnego
miasta jaki i wobec jego waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych.

1.4.2. Warunkiem skutecznej rewitalizacji przedmiotowego obszaru jest modernizacja
zabudowy mieszkaniowej zamortyzowanej pod wzgledem jakosciowym i funkcjonalnym.
Obecna struktura wiekowa mieszkancoéw oraz niski poziom ich dochodéw ogranicza nie tylko
biezacg poprawg stanu technicznego budynkéw, ale takze zdecydowana poprawe
standardéw wraz z likwidacja barier architektonicznych. Jesli nie nastapi poprawa jakoéciowa
warunkow zycia, osiedla te sg narazane na przyspieszong degradacje.

1.4.3. Istniejacy potencjat waloréw przestrzennych kaze zwrdci¢ szczegdlng uwage
na poprawe zagospodarowania terendw miedzyblokowych wyposazajac je w bezpieczny
sprzet sportowo-rekreacyjny, dbajgc jednoczesnie o zapewnienie korespondencji tych dziatah
z planowanymi inwestycjami zapisanymi w programie a mianowicie projektami: L3
zagospodarowanie parku miedzyosiedlowego w wawozie (osiedle Kalinowszczyzna oraz M.6.
Park przy ulicy Zawilcowej. Nie ulega watpliwosci, iz jakoSciowa i ilosciowa zmiana bedaca
efektem tych dziatan, bedzie wplywata na wieksza niz do tej pory integracje spotecznodci
lokalnej obejmujac swoim wptywem caty przekréj struktury wiekowej mieszkancéw.

1.4.4. Poprawa przestrzeni publicznych powinna ogniskowaé sie wokdt elementdw
wplywajacych na wzrost atrakcyjnosci sfery otaczajacej funkcje mieszkaniowa. Pozadana
interwencja aktywizujaca obszar przedsiebiorczosci i zapobiegajaca negatywnym zjawiskom
spotecznym (patologie i przestepczo$¢) musi obejmowaé poprawe obstugi komunikacyjnej
(ruch i parkowanie) oraz doprowadzi¢ do wzrostu bezpieczenstwa biernego mieszkancow
poprzez budowe i odnowienie sieci oswietlenia osiedlowego, a w newralgicznych miejscach
instalacje systeméw monitoringu. Petne wykorzystanie podjetych inwestycji musi jednak
korelowac ze wzrostem samo-organizacji spotecznosci lokalnej przy wspétudziale instytucii
publicznych (szkoty, parafie, policja, organizacje spoteczne, instytucje kulturalno-o$wiatowe).

2. Cele i dzialania Programu dla RSM , Motor”

W $wietle powyZzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:

Odbudowa atrakcyjnosci osiedli oraz pelne wykorzystanie ich waloréw
ekologicznych i krajobrazowych

W ostatnich latach w Spétdzielnia Mieszkaniowa "Motor" podjeta wiele prac remontowych
i modernizacyjnych, ktére maja na celu dostosowanie budynkéw do obecnie obowiazujacych
norm i warunkéw technicznych. Dokonano takze znaczacej poprawy estetyki osiedli. Jednak
skala potrzeb wynikajaca z wyréwnywania standardéw technicznych budynkéw oraz
dostosowania do wspotczesnych potrzeb wymaga zewnetrznego wsparcia programowego dla
przezwyciezenia zagrozenia osiedli degradacjg i utrata waloréw uzytkowych. Program ten
stwarza jednoczesnie szanse wsparcia rozwoju gospodarczego Lublina adekwatng ofertq
mieszkaniowg adresowang do pracownikéw budowanych lub rozwijanych przedsiebiorstw.
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Cel operacyiny 1. | Poprawa standardow uzytkowych zabudowy osiedli

Renowacja i modernizacja czesci wspdlnych budynkow (w tym siedi, instalacii,
klatek schodowych i wind, stref wejSciowych, elewagji)

Uzupetnianie oferty mieszkaniowej i ustugowej (w tym: tworzenie zasobu
Dziatanie 1.2. mieszkan dla oséb starszych i niepetnosprawnych, wprowadzanie ustug wynikajacych z
analizy lokalnych potrzeb)

Modernizacja obiektéw ustugowych w osiedlach oraz poprawa
zagospodarowania centréw osiedlowych (aranzacia placéw, targowisk, itp.)

Dziatanie 1.1.

Dziatanie 1.3.

Cel operacyjny 2. | Podniesienie jakosci przestrzeni publicznej osiedli

Odnowienie uktadu obstugi komunikacyjnej osiedli (ulice wewnetrzne, podjazdy,

Dziatanie 2.1. P
parkingi, ciggi piesze)
Poprawa zagospodarowania przestrzeni publicznych (zagospodarowanie
Dziatanie 2.2. terendw zielonych, place zabaw, miejsca dla integracji grupowej miodziezy i 0séb
starszych)
Budowa i modernizacja urzadzen sportowo-rekreacyjnych i obiektow dla
Dziatanie 2.3. rozwoju oferty kulturalnej (plenerowych i pod dachem, dostepnych dla réznych grup
wiekowych)

Poprawa bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatanie

Cel operacyjny 3. . agm PR
vy ucigzliwosciom

Poprawa o$wietlenia przestrzeni publicznych i instalowanie monitoringu
miejsc o podwyzszonym zagrozeniu bezpieczenstwa mieszkancow
Likwidacja barier architektonicznych (dostosowanie zasobéw mieszkaniowych i
Dziatanie 3.2. zagospodarowania terenu do potrzeb oséb starszych i niepetnosprawnych, w tym
modernizacja stref wejsciowych i wind)

Ograniczanie uciazliwosci akustycznej w strefach przylegtych do gtéwnych
tras komunikacyjnych i innych ucigzliwosci (w tym usuwanie azbestu)
Tworzenie warunkdw dla realizacji aspiracji mtodziezy i oséb starszych
Dziatanie 3.4. (wspomaganie wolontariatu, organizacji pozarzadowych i innych form aktywnoéci
obywatelskiej, integracji sasiedzkiej i samopomocy)

Dziatania sprzyjajace poprawie zdrowotnosci mieszkancow (montaz urzadzef

Dziatanie 3.5. do aktywnej rekreacji plenerowej, promowanie zdrowego trybu Zycia rdznych grup
wiekowych, tworzenie miejsc dla integracji mieszkaricow)

Dziatanie 3.1.

Dziatanie 3.3.

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne 2z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla terenu Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Motor” jezeli
zlokalizowany jest w granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i
jest oddalony od jego granic nie wiecej niz 100 metrdw), a ponadto dotyczy realizacji co
najmniej trzech z powyzszych dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwdch
celow operacyjnych.

Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw, ktére
moga z niego korzysta¢, gdyz s one wystarczajaco okreslone w ramach obowigzujacego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
Programu Rewitalizacji. Gtdwnym realizatorem Programu — z racji wiasnoéci gruntéw i
administrowania osiedlami jest Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Motor”, ktéra w
ramach statutu dysponuje strukturami zdolnymi artykutowac potrzeby (rady osiedli) jak i
sprawnie realizowa¢ przedsiewziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spétdzielni, administracje
osiedli). ‘
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Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektdw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla osiedli dla RSM
~Motor” '

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacji
urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujgce tematy:

. Aktualny stan wtasnosci gruntéw

= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych i stanu technicznego
budynkéw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby mieszkan,
mieszkancéw i podmiotdw gospodarczych,

. Informacja o charakterze i specyfice podmiotdw gospodarczych, spotecznych,
kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one tworzg

. Informacja o sytuacji spotecznej mieszkancow i problemach spotecznych — w
miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli

= Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych od
1990 roku

. Inwentaryzacja zieleni

. Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - opracowane dla
obszaru osiedli (oddzielnie lub w granicach catych dzielnic), ktére zdefiniujg skale i
kierunek mozliwych zmian zagospodarowania i zdefiniujg pozadane standardy jakosci
funkcjonalno-przestrzennej. Opracowanie wnioskéw do plandw zagospodarowania
przestrzennego w osiedlach, ktdre jeszcze nie majg planéw miejscowych powinno
by¢ jednym z najwazniejszych zadan Rad Osiedli, od ktérych zaleze¢ beda ustalenia
dotyczace mozliwosci i skali przysztych zmian.

Koordynator rewitalizacji RSM ,Motor” — pracownik Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Motor”, wspdlny dla wszystkich osiedli (lub zwigzany z jednym
osiedlem), ktorego zadania polegajg na stymulowaniu realizacji LPD, a w
szczegolnosci:

. przygotowaniu realizacji projektéw podejmowanych przez Spétdzielnie,

statej wspdtpracy z Radami Osiedli w celu skutecznej realizacji programu,

pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektow,

organizacji wspotdziatania réznych partnerdw i instytucii,

monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach

obszaru, przygotowania wnioskéw aktualizujgcych program stosownie do

potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacji urbanistycznej

n wspOtpracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzen wspdlnych lub
komplementarnych

Lokalne Plany Dziatan (LPD) — opracowane przez Koordynatora na podstawie
uzgodnien z Radami Osiedli i innymi zainteresowanymi podmiotami, odrebnie dla
kazdego osiedla, ktére umozliwig zintegrowane zarzgdzanie wielopodmiotowym
procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatceni zainwestowania.
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie do 2015 roku

Projekt R.1.

Projekt R.2,

Projekt R.3.

Modernizacja osiedla ,Przyjazni” - jako realizacja dzialan 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 2.3.,
3.3. 1 3.5. Realizatorem projekiu i Beneficjentem wsparcia bedzie Robotnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Motor". Efektem projektu bedzie modernizacja zdekapitalizowanej infrastruktury
technicznej budynkéw i uktadu komunikacyjnego osiedla oraz poprawa bezpieczenstwa
publicznego. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii, a
jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

Renowacja osiedla XXXlecia - projekt ten realizuje dziafania 1.1, 1.2, 1.3, 2.1,,
2.2.,2.3.13.5. Realizatorem projekiu i Beneficjentem wsparcia bedzie Robotnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Motor". Szacowany koszt projektu zostanie okre$lony po opracowaniu
dokumentacii, a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania projektu.

Poprawa infrastruktury zasobow osiedli ,Niepodleglosci” i ,40-lecia”
- projekt jest spojny z zapisami dziatan 1.1., 1.2,, 2.1, 2.2, 2.3, 3.1,, 3.2, 3.3,,34. 135 dla
rewitalizowanego obszaru w szczeg6lnosci ktadzie nacisk na przeciwdziatanie wystepujacym
ucigzliwosciom transportowym i poprawe stanu przestrzeni publicznych. Realizatorem projektu
i Beneficjentem wsparcia bedzie Robotnicza Spéfdzielnia Mieszkaniowa ,Motor". Szacowany
koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacii, a jego zalezy od zapewnienia
finansowania projektu.

5. Ocena realizacji programu

lecia”

Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata Ustalenia warto§é
Projektu Nazwa Projektu Projektu korica realizacji | realizacyjne Projektu w
2008 min zi
R1. Mode.rn'iz.a"cja osiedla RSM Motor”
Przyjazni
R2 Renowacja osiedla RSM Motor”
- XXXlecia "
Poprawa infrastruktury
R3. zasobow osiedli RSM ,Motor”

.Niepodleglosci” i ,40-
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S. Tereny Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”

Zatacznik graficzny nr 19

1. Diagnoza stanu
1.1. Dane ogdine:

* Powierzchnia — 134 ha, co stanowi 0,9% powierzchni miasta

» Liczba mieszkancéw — 36.606, co stanowi 10,38% ludnoéci miasta (wg
danych GUS za 2007 rok)

= Liczba podmiotéw gospodarczych — 3.017 (wg danych GUS za 2007 r. )

» Liczba os6b objetych pomocg Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie — 987
(dane z 2008 r.)

» Liczba bezrobotnych — 1.278 (dane Miejskiego Urzedu Pracy za 2007 r.)

= Liczba przestepstw — 775 (wg danych Policji za 2007 r.)

= Powierzchnia uzytkow zielonych — 687.130 m? (2007 r)

» Powierzchnia ciagéw pieszych i kotowych — 217 624 m* (2007 r.)

* taczna powierzchnia uzytkowa — 645.781 m? (2007 r.)

= W tym faczna powierzchnia mieszkan — 618.793 m? (2007 r.)

Tereny |Lublin | Wartos¢

A . SM referencyjna
Wskazniki Jednostki Czuby dia
Lubelszczyzny
Poziom aktywnoéci Liczba podmiotéw gospodarczych 8,24| 11,53 < 6,9
gospodarczej na 100 mieszkancow
. . % 0s6b bezrobotnych wsrdd 2,39 5,48
Poziom bezrobocia .
0s0b czynnych zawodowo
% 0s0b dtugotrwale 1,50 3,44

Poziom dtugotrwatego

bezrobocia bezrohotnych wsrod oséb

czynnych zawodowo
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Poziom przestepczodci Ilqéc': prz’es’gepstw na 1000 21,17 | 42,97 > 26,4
mieszkancow

Poziom zaangazowania opieki | Liczba osob objetych opiekq 26,96 | 79,92

spotecznej spoteczng na 1000 mieszkancow

Udziat zabudowy sprzed 1962 | % 0 b.d.

Udziat zabudowy sprzed 1989 | % 100 85 > 85,8

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Zasoby spétdzielni powstaty na terenach dawnej wsi Czuby, ktéra swojg nazwe zawdziecza
wzniesieniom na skraju doliny Bystrzycy powstatym miedzy wyztobionymi w lessie wawozami
zajmujacym tereny XVIII wiecznego folwarku Baki a wczesniej (od 1672 r.) wsi Rury
Bonifraterskie - nalezacej do zakonu. szpitalnego Bonifratrdw. Topograficznie od zachodu
graniczy z dzielnicami Weglin i Konstantynéw, od pdinocy z LSM, od wschodu zamyka jg
rzeka Bystrzyca z terenami Lubelskiego klubu JeZdzieckiego, od potudnia za$ linia kolejowa i
rozlegle tereny lasu ,Stary Gaj'.

Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby” powstata w koncu lat siedemdziesiatych i obecnie
skiada sie z szeSciu osiedli (Skarpa, Ruta, Blonie, tegi, Widok i Poreba) zajmujacych obszar
ponad 200 hektarow (facznie z wawozami), w ktérej zasobach mieszka prawie 10%
mieszkaficow miasta Lublina. Zlokalizowanie jej osiedli wzdluz osi wchéd-zachdd
(podkreslony przebiegiem wawozu i réwnolegtej do niego ul. Jana Pawta II) pierwotnie
tworzyto czytelny i funkcjonalny uktad przestrzenny. Brak spdjnej miejskiej koncepcji rozwoju
catej dzielnicy spowodowat iz zasoby spotdzielni staty sie typowym przyktadem blokowiska
wraz z wystepowaniem na jego obszarze catej gamy problemdéw spotecznych. Wedtug
danych Komendy Miejskiej Policji notowany jest lawinowy wzrost ,mikroprzestepczosci”
w szczegolnosci wsrdd nieletnich oraz duze zagrozenie przestepczo$cig narkotykowa (wzrost
0 79% w 2006 roku w stosunku do 2005 r.). Przyczyng tych zjawisk, obok powszechnie
wystepujacych zmian obyczajowych jest stosunkowo uboga oferta mozliwosci spedzania
wolnego czasu kierowania do miodziezy i do innych grup wiekowych i typowy dla blokowisk
niski poziom integracji spotecznej.

Niewykorzystany pozostaje rowniez potencjat krajobrazowy osiedli, ktére powinny
stanowi¢ logiczne przedtuzenie terenéw rekreacyjnych i sportowych w planowanym do
zagospodarowania wawozie w dzielnicy (Park Jana Pawta II) oraz pomiedzy dzielnica Czuby a
LSM. Zagospodarowanie tych przestrzeni jest niezbednym elementem wspierajgcym lokalng -
aktywnosci i dziatalnos¢ klubéw sportowych, dzielnicowych, organizacji spotecznych i
koSciotéw. Osobnym problemem jest spadajaca atrakcyjnos¢ zasobdw, jako miejsca
prowadzenia dziatalnodci gospodarczej, zwigzana z pojawieniem sie wielkokubaturowych
obiektéw handlowych na obrzezach dzielnicy, brakiem wystarczajacej liczby komunikacyjnych
ciagéw dojazdowych i miejsc postojowych oraz wspomnianymi wyzej zagrozeniami
bezpieczenstwa. .

Od 1990 roku spoétdzielnia prowadzi systematyczny proces modernizacyjny, ktérego
celem jest polepszenie parametréw technicznych i likwidacja wad technologicznych
budynkéw wielkoptytowych. Kontynuowany jest proces poprawy efektywnosci energetycznej
w postaci termomodernizacji budynkoéw. Skala tych dziatan zaréwno w sferze ilodciowei, jak i
jakoSciowej, wykracza poza biezace i tymczasowe remonty, jest jednak uzalezniona od
ograniczonych mozliwosci finansowych mieszkancow. Potrzeby modernizacji zasobdw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” wymagaja tym samym pilnego wsparcia w postaci objecia
ich programem rewitalizacji, jako niezbednym narzedziem umozliwiajagcym pozyskanie nowej
perspektywy finansowania.

Problemy sygnalizowane powyzej stwarzajg sytuacje, w ktorej atrakcyjno$¢ zasobdw
SM ,Czuby” zalezy w duzej mierze od podjecia i przeprowadzenia ,drugiego etapu”
urbanizacji terenéw osiedli, polegajacego na uzupetnieniu wiodacej funkcji mieszkaniowej
innymi formami aktywnosci miejskiej, dokonywanej przez rozwéj ustug, matej i éredniej
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przedsigbiorczosci, przez tworzenie miejsc pracy, rozwdj aktywnosci organizacji spotecznych.
Zmieniana w ten sposdb tkanka miejska bedzie stawata sie zréwnowazonym i
wielofunkcyjnym organizmem o wysokiej jakosci przestrzeni (w tym ekologii i estetyki) ze
zintegrowang spotecznoécia lokalng cieszaca sie wysokim stopniem poczucia bezpieczenstwa.
Bez przeprowadzenia takich zmian osiedla SM ,Czuby” sg narazone na przyspieszong
degradacje w przypadku pojawienia sie niemal kazdej wiekszej konkurencyjnej oferty
mieszkaniowej, zwiaszcza, ze znaczna cze$¢ mieszkancéw nalezy do lepiej sytuowanych w
miescie.
1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

Asp eik:zoﬁ?z:;z:nne Gospodarka Aspekty spoleczne
= Korzystne walory krajobrazowe | =  Potencjat rynku dla handlu i » Bardzo dobra dostepnosé
= Dostep do otwartych terenow ustug infrastruktury spofecznej (szkoly,
z zielonych = Istniejaca baza powierzchni przychodnie zdrowia, domy kultury)
e = Dobry stan techniczny uzytkowej lokali handlowo- 0 zroznicowanym standardzie usiug
] zasobow w nowszych ustugowych »  Duza aktywnos¢ spolecznosci
g osiedlach = Mozliwosé rozwoju aktywnosci lokalnej
g = Wazny plan miejscowy gospodarczej MSP w = Istnigjace wspoldziatanie réznych
= istniejacej zabudowie lub przez instytucji (szkoly, parafie, domy
budowe nowych obiektow kultury) w dziatalno$ci kulturalnej,
sportowe] i wychowawczej
= Znaczny stopien amortyzagji » Spadajgca liczba dzialajacych | =  Niski stopiert integracji mtodziezy z
zabudowy mieszkaniowej i podmiotéw gospodarczych miejscem zamieszkania
infrastruktury technicznej = Niedostatecznai = Obnizajgca sie zamozno$é
zasobow zdekapitalizowana mieszkancow
= Zly stan techniczny drag infrastruktura lokalowa dla = Miejscowe obniZzenie poziomu
= osiedlowych i ciagow pieszych matej przedsiehiorczosci bezpieczenstwa publicznego
o * Niewydolne osiedlowe uktady (handlu i ustug) * Dysproporcja funkcji mieszkalnych w
7] komunikacyjne ( w tym = Brak konkurencyjnosci stosunku do administracyjno-
e niedobor parkingéw) lokalnego handlu i ustug ustugowych
] *  Wystepowanie uciazliwosci wobee bogatej oferty *  Niedobor oferty miejsc pracy w
@ komunikacyjnych od strony Alei wielkokubaturowych obiektow poblizu miejsca zamieszkania
Jana Pawla |l handlowych (Carrefour, Tesco,
= Nieréwnomierne OBl, Galeria Orkana)
zagospodarowanie i lokalnie
zdewastowane terendw
zielonych osiedli
= Renowacja zabudowy i jej = Zwigkszenie liczby podmiotow | = Poprawa zdrowotno$ci mieszkancow
harmonijne uzupelnienie jako gospodarczych dzieki lepszemu wykorzystaniu
model zainwestowania » Rozszerzenie oferty handlowo- zieleni i urzadzen rekreacyjnych
dzielnicy ustugowsj * Poprawa bezpieczeristwa
) » Redukcja ucigzliwosci » Wzrost zapotrzebowania na publicznego
2 transportu (bariery akustyczne, ustugi * Aktywizacja spotecznosci lokalnej
R modernizacje) » Tworzenie migjsc pracy dia wokot rewitalizowanych przestrzeni
@ = Zagospodarowania terenow mieszkancow bez * Integrowanie miodziezy w grupach o
zielonych koniecznosci dojazdu roznorodnych zainteresowaniach i
= Poprawa estetyki osiedli i = Konkurencyjnos¢ lokalnych formach aktywnosci
wykorzystanie waloréw przedsigbiorcow * Zachowanie wysokiego poziomu
krajobrazowych zamozno$ci mieszkancow
= Dalszy wzrost ucigzliwosci * Brak impulséw do integralnego | »  Narastajgca bezradnosé
© komunikacyjnych rozwoju gospodarczego osiedli spolecznosci lokalnej wobec
' »  Postepowanie procesu * Niedostatek infrastruktury problemow spolecznych
3 stopniowej degradacii dojazdowej i postojowej *  Dalsze obniZenie poziomu
2 zabudowy osiedli » Zanik aktywnosci drobnej bezpieczeristwa publicznego
E’ = Brak wykorzystania i przedsigbiorczosci i stopniowe | »  Narastanie zjawiska marginalizacji
degradacja przestrzeni jej przenoszenie poza zasoby zasobow, jako monofunkeyjnego
rekreacyjno-sportowej spoldzielni Jblokowiska"
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1.4. Wnioski

1.4.1. Rewitalizacja terendw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” jest uzasadniona
presjg na chaotyczne przeksztatcenia tego obszaru i jego sasiedztwa, co powoduje szereg
konfliktdw przestrzennych pomiedzy funkcjg mieszkaniowg zasobdw, prébami rozwoju
aktywnosci gospodarczej, walorami rekreacyjnymi i mozliwosciami obstugi komunikacyjnej
tego obszaru. Osiedla spdtdzielni sg przyktadem monofunkcyjnych ,blokowisk”, w ktérych
nasilajg sie negatywne procesy spo}eczne (przestepczo$¢ nieletnich, dostepnodé narkotykdw,
odptyw mieszkancéw do innych czedci miasta) oraz odczuwalna jest postepujaca degradacja
infrastruktury technicznej, w tym ograniczajaca potencjat matej i $redniej przedsiebiorczodci.

1.4.2. Zdekapltahzowany stan zasobow wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych
w szczegolnosci ich czesci wspdlnych oraz towarzyszace temu skokowe obnizenie mozliwosci
remontowych spdtdzielni wynikajace z ubozenia mieszkaicdw, wymaga zastosowania pilnego
wsparcia programowego umozl|W|ancego ich  renowacje. Inwestycje te powinny
przeciwdziatal dalszemu pogtebianiu réznic jakosciowych i ilodciowych pomiedzy zasobami
spotdzielni, a nowoczesnymi osiedlami znajdujacymi sie na obrzezach dzielnicy, tak aby
przeciwdziata¢ zjawisku marginalizacji spotecznosci lokalnej.

1.4.3. Nlezbedna jest poprawa jakosci przestrzeni publicznych jako waznego impulsu
generujacego rozwdj lokalny. Dla prawidtowej obstugi osiedli konieczna jest modernizacja i
renowacja drog osiedlowych (ruch i parkowanie). Odrebny problem stanowi przepustowos¢
miejskiego uktadu komunikacyjnego, niedostosowana do obstugi tak znacznej liczby
dojazddw do pracy. Staje sie on powoli barierq rozwoju tej czeSci miasta i obniza
atrakcyjnos¢ dzielnicy.

1.4.4. Kluczowym zadaniem jest rowniez odnowienie terendw  zieleni
migdzyblokowej, ktére powinno wspétgraé z koncepcja zagospodarowania wawozu - ,Park
Jana Pawta II" i stanowi€ czynnik poprawy warunkéw ekologicznych i zdrowotnych (w tym
przeciwdziatania ucigzliwosciom komunikacyjnym), a takze determinowaé dalszg integracje
spo%ecznosa lokalnej i promocje zdrowego trybu zycia. Istotnym aspektem spotecznym jest
réwniez konieczno$¢ modernizacji infrastruktury sportowo- rekreacyjnej, takze w celu
wykorzystania potencjatu aktywnosci instytucji funkcjonujacych na terenie spétdzielni
(parafia, kluby osiedlowe, kluby sportowe).

1.4.5. Poprawa bezpieczenstwa publicznego powinna zapobiegaé¢ zjawiskom
patologicznym i przestepczym (mikroprzestepczosci), ktdre zostaty zdefiniowane na obszarze
spdtdzielni (rozboje, wymuszenia i kradzieze rozbéjnicze, béiki i pobicia) oraz zagrozeniom
zwigzanym z dystrybucjq narkotykow. Przeciwdziatanie tym zjawiskom powinno przejawia¢
sie z jednej strony w tworzeniu stref bezpieczenstwa (monitoring miejsc niebezpiecznych
oraz budowa i przebudowa oSwietlenia) z drugiej zas we wspdinych dziataniach o
charakterze edukacyjno-prewencyjnym wszystkich instytucji Zycia publicznego (policja, rady
osiedla, spotecznosci lokalnej, szkoty, kluby sportowe i osiedlowe).

1.4.6. Zmiany w zagospodarowaniu osiedli powinny umozliwi¢ uzupetnienia
dotychczasowej zabudowy mieszkaniowej przez obiekty ustugowe i biurowe, oferujace
miejsca pracy bez generowania jakichkoiwiek uciazliwosci. Pozwoli to na zredukowanie skali
dojazdéw do pracy i zwiekszy tym samym atrakcyjno$¢ dzielnicy. Jednakze tworzenie tego
typu oferty wymaga czasu dla wypracowania akceptacji spotecznej i dla wytworzenia
rzeczywistej potrzeby (uzasadnionej analiza rynkowa) podjecia tego typu inwestycji. Stad
wstepem do tak zasadniczych przemian bedzie poprawa

2. Cele i dziatania Programu dla Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby”

W Swietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:
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Przeksztatcenie dzielnicy Czuby w wielofunkcyjng atrakcyjng
tkanke miejska o wysokich walorach krajobrazowych

W wyniku rozwoju miasta w latach 70tych i 80tych ubiegtego wieku Czuby staty sie wazng
dzielnicg Lublina, przez wiele lat uznawang za najatrakcyjniejsza. Ucigzliwosci wynikajace z
funkcjonalnego ograniczenia do roli ,blokowiska” pojawity sie wraz z rozwojem motoryzacji i
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ktére powoduja, ze coraz wiecej czasu
mieszkancy osiedli musza po$wieca¢ na dojazdy i coraz trudniej jest znalez¢ miejsce do
parkowania. Wiekszo$¢ tzw. funkcji miastotwdrczych ulokowanych jest poza terenem osiedli,
a cze$C mieszkancédw obawia sie jakichkolwiek zmian w obawie przed ich ucigzliwoécia.
Dlatego istotne jest rozpoczecie zmian zagospodarowania od poprawy funkcjonowania osiedli
w dotychczasowym ksztatcie, a w miedzyczasie wypracowanie metod definiowania zmian w
oparciu o opinie mieszkancow i nowe mozliwosci.

Cel operacyjny 1.

Podniesienie jakosci przestrzeni publicznej

Modernizacja infrastruktury transportowej w osiedlach (ciagéw pieszych i

Dziatanie 1.1.
ziaanie kotowych, miejsc parkingowych)
Daziatanie 1.2 Budowa i przebudowa urzadzei sportowo-rekreacyjnych (dla wszystkich grup
- wiekowych)
Dziatanie 1.3. Rewaloryzacja terendw zielonych w osiedlach i w ich otoczeniu
Dziatanie 1.4. Rozwdj oferty kulturalno-rekreacyjnej

Cel operacyjny 2.

Poprawa bezpieczenstwa i przeciwdziatanie ucigzliwosciom

Dziatanie 2.1. Oswietlenie przestrzeni publicznych

Dziatanie 2.2. Tworzenie zintegrowanych systemdéw monitoringu

Dziatanie 2.3, Ograniczanie ucigzliwosci akustycznych w strefach przylegtych do tras
komunikacyjnych

Dristanie 2.4, Poprawa standarddw ekologicznych zabudowy (usuwanie elementéw i substangji

szkodliwych, poprawa estetyki zagospodarowania osiedli)

Cel operacyjny 3.

Modernizacja struktury technicznej i sieci budynkéw
mieszkalnych

Dziatanie 3.1. Modernizacja technicznych instalacji budynkdéw
Dziatanie 3.2. Renowacja strukturalnych czesci budynkéw mieszkalnych
Dziatanie 3.3. Poprawa efektywnos¢ energetycznej zasobow mieszkaniowych

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektow i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne 2z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla terenu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Czuby” jezeli zlokalizowany
jest w granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od
jego granic nie wiecej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej
trzech z powyzszych dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw
operacyjnych. ‘

Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw, ktére
mogq z niego korzysta¢, gdyz s one wystarczajaco okreslone w ramach obowigzujacego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
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Programu Rewitalizacji. Glownym realizatorem Programu - z racji wtasnosci gruntéw i
administrowania osiedlami jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Czuby”, ktéra w ramach statutu
dysponuje strukturami zdolnymi artykutowac potrzeby (rady osiedli) jak i sprawnie realizowaé
przedsiewziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spdtdzielni, administracje osiedli).

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektdw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Czuby”

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzaciji

urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujgce tematy:
» Aktualny stan wtasnosci gruntow
» Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych i stanu
technicznego budynkdw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkancow i podmiotéw gospodarczych,

» Informacja o charakterze i specyfice podmiotdw gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one
fworzg

» Informacja o sytuacji spotecznej mieszkancéw i problemach spotecznych —
W miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli

* Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku

» Inwentaryzacja zieleni

* Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdjec archiwalnych.

Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem oséb, stowarzyszen i
instytucji zainteresowanych realizacjg rewitalizacji Czub6w, zaréwno w zakresie
projektéw wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu gwarantujacego oprawe
kondycji catego obszaru. W sktad grupy moga wchodzi¢ przedstawiciele rad osiedli,
organizacji spotecznych i instytucji kulturalnych oraz miejscowych podmiotéw
gospodarczych cieszacych sie uznaniem mieszkancéw. Zadaniem LGW jest udziat
w definiowaniu i korygowaniu programu stosownie do biezacych potrzeb oraz
stymulowanie jego realizacji w perspektywie dtuzszej niz kadencje wiadz
spotdzielni.

Lokalny Plan Dziatan (LPD) — plan dziatann uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty,  ktéry umozliwi  zintegrowane  zarzadzanie
wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

Koordynator rewitalizacji — pracownik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czuby”,
ktdrego zadania polegajg na stymulowaniu realizacji LPD, a w szczegdlnoéci:
» przygotowaniu realizacji projektow podejmowanych przez Spéidzielnie,
= statej wspélpracy z Lokalng Grupg Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,
* pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektdw,
= organizacji wspétdziatania rdznych partneréw i instytucii,
* monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru, przygotowania wnioskdw aktualizujgcych program stosownie do
potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacji urbanistycznej
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= wspdipracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzen wspdlnych
lub komplementarnych

4. Zidentyfikowane projekty do reaiizacji w okresie 2007-2013

Projekt S.1. Kompleksowa modernizacja osiedla ,Ruta” - jako realizacja dziatan 1.1., 1.2,,
13, 21, 22, 24, 32, 3.3. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby”. Efektem projektu bedzie modernizacja zdegradowanej
infrastruktury technicznej budynkow i podniesienie efektywnosci energetycznej w tym usuniecie
substancji i elementow zawierajacych azbest, a takze rehabilitacja przestrzeni publicznej wraz
ze stworzeniem monitoringu miejsc problemowych. Szacowany koszt projektu zostanie
okreSlony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia
finansowania.

Projekt S.2. Renowacja osiedla ,Skarpa” - realizuje dzialania 1.1., 1.2, 1.3, 2.1, 2.2., 3.1, 3.2,
3.3. polegajace na przebudowie drog, chodnikow, zieleni osiedlowej i wyposazeniu jej w
urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz poprawie efektywnosci energetycznej budynkow
mieszkalnych. Realizatorem projektu i beneficientem wsparcia bedzie Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,Czuby". Szacowany koszt projekiu zostanie okreslony po opracowaniu
dokumentacji, a jego realizacja zalezy od zapewnienia finansowania.

Projekt S.3. Tworzenie bezpiecznej przestrzeni publicznej w osiedlach - projekt jest
spojny z zapisami dziatah 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 22. dla rewitalizowanego obszaru w
szczegolnosci kiadzie nacisk na budowe systemow monitoringu i oéwietlenia w miejscach
szczegolnie niebezpiecznych oraz poprawe wyposazenia i estetyki przestrzeni miedzyblokowe;.
Realizatorem projektu i beneficientem wsparcia bedzie Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Czuby”.
Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
zalezy od zapewnienia finansowania.

Projekt S.4. Modernizacja obstugi komunikacyjnej osiedli SM ,Czuby” - realizuje
dziatania 1.1., 1.3. i 2.1,, a obja¢ powinien poprawe ukladu drég osiedlowych, parkingow,
wewnetrznych Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych. Realizatorem projektu i beneficjentem
wsparcia bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Czuby". Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja bedzie etapowana i zalezy od
zapewnienia finansowania.

Projekt S.5 Rozwéj oferty kulturalnej w osiedlach - realizuje dziatania 1.2, 1.3, 1.4, 2.4, 3.1,
Realizatorem i beneficientem wsparcie bedzie SM ,Czuby” w porozumieniu z organizacjami i
instytucjami kulturalnymi i spotecznymi dzialajgcymi w ramach osiedlowych domow kultury.
Projekt stanowi¢ moze wkiad dzielnicy w przygotowania do projektu Europejskiej Stolicy Kultury
2016 i 700-lecia aktu lokacyjnego Lublina. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po
opracowaniu szczegdlowego opisu, a jego realizacia bedzie etapowana i zalezy od
zapewnienia finansowania.
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5. Ocena realizacji programu

Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo | Lata Ustalenia wartosé
Projektu Nazwa Projektu Projektu konca realizacji | realizacyjne Projektu w
2008 min 2t
Kompleksowa
SA. modernizacja osiedla SM Czuby
,Ruta”
S92 Renoweglcja osiedla SM Czuby
,Skarpa
Tworzenie bezpieczne
S.3 przestrzeni publicznejw | SM Czuby
osiedlach
Modernizacja obstugi
S4. komunikacyjnej osiedli | SM Czuby
SM,Czuby”
SM Czuby +
. . | instytucje i
S.5. VRV%ZS\?SAIZ];TY klturaine] organizacjg
kulturalne i
spofeczne
0.6
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T. Tereny Spéldzielni Mieszkaniowej im. Natkowskich

__ Zalacznik graficzny nr 20

g

V‘QM

DZIESIATA

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdlne:

» Powierzchnia - 45 ha, co stanowi 0,31 % powierzchni miasta

» Liczba mieszkancdw — 7.044 osoby, co stanowi 1,98 % ludnoéci miasta

= Liczba osdb prowadzacych dziatalno$é gospodarcza — 542 (dane GUS za
2008)

= Liczba 0s6b korzystajacych z opieki MOPR — 590

» Liczba przestepstw —176

= Liczba bezrobotnych - 300

» Powierzchnia uzytkéw zielonych — 17,80 ha

= Powierzchnia ciggdw pieszych i kotowych — 10,11 ha

* tgczna powierzchnia uzytkowa — 143.734, m? (mieszkania, lokale
uzytkowe, garaze)

» w tym taczna powierzchnia mieszkan — 137.489, m?
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Uzasadnienie objecia programem

Wartosc
po . Tereny SM . referencyjna
Wskazniki Jednostki Natkowskich Lublin dia
Lubelszczyzny
. .- Liczba podmiotéw 7,69 11,53 <6,9
Poziom aktyvynoscn gospodarczych na 100 |
gospodarczej . L.
mieszkancow
% 0s6b bezrobotnych 2,92 5,48
Poziom bezrobocia wsrdd osdb czynnych
zawodowo
. % 0sob dtugotrwale 1,83 3,44
Poziom dfrugotrwalfego bezrobotnych wsrdd oséb
bezrobocia
czynnych zawodowo
Poziom przestepczodci Ilc_>sc prz,es‘gepstw na 1000 24,98 42,97 > 26,4
mieszkancow
. . . Liczba oséb objetych 83,76 79,92
P°.Z'°T“ Zaangazowania opieka spoteczng na 1000
opieki spotecznej . .
mieszkancow
Udziat zabudowy sprzed % 0 b.d.
1962
Udziat zabudowy sprzed % 60 85| >85,8
1989

1.2,  Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich powstata w wyniku podziatu Pracowniczej
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w 1993 r. Rozpoczeta dziatalnos¢ od dnia 1 lipca 1993 r.
Tereny administrowane przez Spétdzielnie stanowig zwarty obszar o powierzchni ok. 33 ha,
zlokalizowany w bezposdrednim sasiedztwie koryta rzeki Bystrzycy, w potudniowej czedci
dzielnicy Wrotkéw. Osiedle Natkowskich potozone jest w obrebie ulic Romera, Diamentowa i
Wapowskiego. Gtowng ulica jest ulica Natkowskich, ftaczaca tereny Spéidzielni z
rekreacyjnym zapleczem wokdt Zalewu Zemborzyckiego. Atrakcyjno$¢ turystyczna okolic
Osiedla Natkowskich wzrosta znaczaco w ostatnich latach w wyniku rozbudowy osrodkdw
rekreacyjnych nad Zalewem Zemborzyckim oraz poprawie udostepnienia tego terenu dzieki
wybudowaniu trasy rowerowej i spacerowej wzdtuz rzeki Bystrzycy.

Pierwsze budynki obecnej Spdtdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich powstaty w latach
1975-1976 i byty budowane do konca lat 70-tych XX wieku. Na osiedlu zrealizowano w
wigkszosci budynki 4-kondygnacyjne oraz 6 wiezowcow 11-kondygnacyjnych. Wszystkie
budowane byly w technologii tak zwanej wielkiej phyty putawskiej. Powaznym problemem
tej czeSci osiedla jest postepujacy proces starzenia sie spotecznosci mieszkafcow, co
widoczne jest w statystykach dotyczacych opieki spoteczne;.

Po odtaczeniu sig osiedla Natkowskich od PSM ,Kolejarz” i utworzeniu Spotdzielni
Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich nastapita dynamiczna rozbudowa substancji
mieszkaniowej osiedla, nie potaczona niestety z odpowiednim rozwojem infrastruktury
towarzyszacej. Wybudowane w oparciu o nowoczesne technologie budynki, z kolorowymi
elewacjami, niektére wyposazone w baterie stoneczne, nadajg nowy walor przestrzeni
urbanistycznej Osiedla Natkowskich. Z pewnoécig poprawity jego estetyke i atrakcyjnosé. z
drugiej strony nowe inwestycje mieszkaniowe wyostrzajg kontrast ze starymi zasobami
mieszkaniowymi, zagrozonymi degradacjq techniczng i spoteczna, pogarszajg tez
dysproporcje w rozwoju infrastruktury. Wielkich naktaddw finansowych wymagaja w
szczegolnosci docieplenia budynkéw, przebudowa wejéé do budynkéw, wymiana starych
instalacji gazowych, wodociggowych i centralnego ogrzewania. Gruntownej odnowy i
przebudowy wymaga infrastruktura towarzyszaca, jak chodniki, drogi wewnetrzne, place
zabaw, elementy matej architektury itp. Stale i dynamicznie rosngca liczba samochodéw
wymaga rozbudowy istniejacych i budowy nowych miejsc parkingowych. Powaznym
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wyzwaniem jest rewaloryzacja terendw zielonych, stanowigcych niekwestionowany atut
osiedla w poczatkach istnienia osiedla, a dzisiaj niestety w duzym stopniu zaniedbanych i
zdegradowanych.

Od niedawna w obszarze miedzy ulicami Natkowskich i Wapowskiego powstaje
Archidiecezjalne Centrum im. Jana Pawia II, co za kilka lat zaowocuje utworzeniem w tym
miejscu  silnego osrodka duszpasterskiego, edukacyjnego i kulturalnego. W rejonie
Spotdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich powstajg kolejne nowoczesne zespoly
mieszkaniowe, przede wszystkim przy ul. Biskupa Antoniego Fulmana oraz ul. Diamentowej.
Osiedla te, bedace ,sypialniami” dla mieszkancéw Lublina, korzystaja w coraz szerszym
zakresie z infrastruktury spotecznej, handlowej i ustugowej Osiedla Natkowskich, pogtebiajac
istniejace w tym zakresie historyczne dysproporcje rozwojowe na osiedlu. Od strony ulicy
Diamentowej powstaly w latach wcze$niejszych i nadal powstajg nowoczesne zaklady
przemystowe i sie¢ handlowa. Planowane w przysztodci przebudowy uktadu drogowego
dzielnicy (ulica Uhorczaka) wzmacniajg potrzebe przeksztatcen zagospodarowania osiedla.

1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

As peik:lzo?;zgei::;z:nne Gospodarka Aspekty spoteczne
= Duze walory krajobrazowe = Dobra oferta handlowa *  Dostepnosé infrastruktury
= Dostep do otwartych terenow oraz ustugowa na spotecznej i zdrowotnej
. Zielonych — Dabrowa i Stary Gaj, poziomie podstawowym (przedszkola, szkoly, przychodnia
& bliskie sasiedztwo Zalewu = Sasiedztwo zdrowia)
% Zemborzyckiego dynamicznie sie *  Wspdlpraca roznych jednostek
o | " Spojny uktad mieszkaniowo — rozwijajacej dzielnicy {szkoly, administracja, klub
5 przestrzenny zasobow przemystowej w rejonie osiedlowy)
S mieszkaniowych ulicy Diamentowej *»  Dzialalno$¢ Klubu Osiedlowego
3 »  Oferta pracy dostepna JZrodio”
w poblizu miejsca
zamieszkania
*  Powazny stopief amortyzagji = Zuzytainfrastruktura *  Postepujgce starzenie spotecznosci
zasobow mieszkaniowych i lokalowa dla malgj mieszkancow
o infrastruktury technicznej przedsigbiorczosci *  Niska zamozno$¢ mieszkancow
€ | * Ucigzliwos¢ ruchu kolowego (ul. | = Mata konkurencyjnosé *  Aktywnos¢ spolecznosci lokalngj
g Diamentowa i ul. Natkowskich) handlowa wymagajaca wsparcia
g *  Zly stan nawierzchni ciagow *  Brak szerokiej gamy ustug instytucjonalnego
o pieszych i drogowych na osiedlu w stosunku do | =  Pogarszajacy sie poziom
& *  Zbyt mala iloé¢ stanowisk rosnacych potrzeb i bezpieczeristwa publicznego
postojowych i parkingowych oczekiwart mieszkaficow | = Dysproporcie jakosci zycia w
= Zly stan zieleni stosunku do mieszkaricow nowych
zespolow zabudowy
* Renowacja i modernizacja Rozszerzenie mozliwosci | *  Poprawa warunkow
budynkéw mieszkainych oraz aktywnosci gospodarczej i mieszkaniowych i socjalnych
rozwoj infrastruktury rozwoj przedsigbiorczosci | *  Poprawa warunkow rekreacyjnych
towarzyszacej Wzrost wartosci i zdrowotnych poprzez lepsze
(= Uwspotcze$nienie matej nieruchomosci poprzez wykorzystanie zieleni i urzadzen
5 architektury poprawe wizerunku i rekreacyjnych
& | = Rewitalizacja zieleni i zamoznosci dzielnicy *  Poprawa stanu bezpieczenstwa
porzadkowanie przestrzeni Poprawa dostepnosci publicznego (monitoring)
publicznych osiedia dzigki miejskim *  Odnowa spoleczna osiedla
= Poprawa estetyki osiedla inwestycjom drogowym poprzez zapewnienie wymiany
pokoleniowej
»  Postepujgca degradacja Brak bodzcow dla rozwoju| = Pogorszenie warunkow zycia
- techniczna starych zasobow gospodarczego osiedla wywolane technicznym
' mieszkaniowych Emigracja starzeniem sie budynkow
8 | = Brak mozliwosci racjonalnego przedsiebiorcow poza »  Brak adaptacji spotecznosci
o wykorzystania urzadzen istniejgace zasoby lokalnych do nowych wyzwar
E‘ rekreacyjnych spoleczno — gospodarczych
*  Dalsza degradacja terenéw *  Rosngce zjawisko wykluczenia
zielonych spolecznego
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1.4. Wnioski.

1.4.1. Objecie Programem Rewitalizacji terenéw Spdidzielni Mieszkaniowej im. W. Z.
Natkowskich jest uzasadnione szybkim starzeniem sie infrastruktury technicznej
i zasobéw mieszkaniowych wybudowanych w latach 70-tych XX wieku w technologii
tzw. wielkiej ptyty, co w polaczeniu ze zjawiskami kryzysowymi w sferze spotecznej
(starzenie sie osiedla, uboZenie, zjawiska marginalizacji spotecznej), stwarza realne
zagrozenie trwatej degradacji osiedla, takze ze wzgledu na jego oddalenie od
Srodmiescia.

1.4.2. Renowacja zasob6w mieszkaniowych i modernizacja przestarzatej
infrastruktury technicznej jest warunkiem wstepnym do zahamowania negatywnych
procesow i stworzy podstawy do przywrécenia wiadciwej realizacji funkcji Spétdzielni w
zakresie gospodarki mieszkaniowej w stosunku do wymagan i oczekiwan spotecznych.

1.4.3. Poprawa stanu zagospodarowania terenéw zielonych, placéw pomiedzy
budynkami mieszkalnymi, w tym unowoczeénienie elementéw matej architektury winna
korzystnie wptynaC na warunki zdrowotne mieszkancéw oraz pomdéc w integraciji
spotecznej mieszkancow.

1.4.4. Poprawa bezpieczenstwa publicznego przez wprowadzenie monitoringu,
przebudowe i unowoczesnienie oswietlenia, jak réwniez wprowadzenie szeroko
rozumianych dziatanh w sferze spotecznej i kulturalnej, winna wptynaé na wyrazne

ograniczenie, a nawet eliminowanie zjawisk negatywnych i patologicznych.

2. Cele i dziatlania Programu dla Spéidzielni Mieszkaniowej
Natkowskich

im.

W $wietle powyzszych stwierdzen cel gtéwny Programu Rewitalizacji dla omawianego

obszaru okreslono nastepujgco:

Rozwdj jakosciowy osiedla im. Natkowskich

Pod tym pojeciem nalezy rozumiec przede wszystkim poprawe funkcjonalnosci i rehabilitacje
zabudowy wielkoptytowej w korespondencji z poprawa kondydcji spotecznej osiedla
prowadzacymi do wzrostu jego atrakcyjnosci. Skoro na potudnie od starszej czesci osiedla
powstajg nowe zespoty mieszkaniowe, bardzo czesto pozbawione nalezytej infrastruktury
spofecznej, tym bardziej potrzebne jest zadbanie o funkcjonalno-przestrzenng jakos¢ starszej
czesci, ktéra moze zaoferowal petniejszy zakres ustug, a przy okazji podnies¢ swojg
atrakcyjnos¢. W zwiazku z tym aktualne cele operacyjne i dziatania zdefiniowano

nastepujaco:

Renowacja zabudowy osiedla i wprowadzanie

Cel operacyjny 1. wspélczesnych standardéw jakosci zabudowy

Poprawa parametréw funkcjonalnych zagospodarowania osiedli (parkingi,
Dziatanie 1.1. ustugi w sasiedztwie mieszkar, dostepno$¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych,
infrastruktura spoteczna itp.)

Dziatanie 1.2. instalacji, wzmocnienie konstrukgji, remonty czesci wspélnych, ocieplenie budynkéw i
poprawa estetyki budynkdéw i ich otoczenia)

Renowacja zabudowy osiedla wraz z przediuzeniem jej zywotnoéci (wymiana

Uzupetnianie oferty mieszkaniowej i ustugowej (w tym: tworzenie zasobu
mieszkan dla oséb starszych i niepetnosprawnych, dostosowanie budynkéw do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, tworzenie lokali dla nowych ustug wynikajacych z analizy
lokalnych potrzeb)

Dziatanie 1.3.
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Cel operacyjny 2. | Poprawa przestrzeni publicznych w osiedlu

Driatanie 2.1. Rewaloryzacja otwartych terendw zielonych (w tym poprawa zagospodarowania
terenéw nadrzecznych i ich o$wietlenie, wprowadzanie plenerowych form rekreacji)
Poprawa zagospodarowania placéw pomiedzy budynkami (w tym: poprawa
Dziatanie 2.2. atrakcyjnoéci zieleni przydomowej, tworzenie miejsc dia integracji sasiedzkiej roznych grup
wiekowych, poprawa estetyki i uzupetnianie obiektéw matej architektury)

Redukowanie kolizyjnosci ruchu kotowego, poprawa warunkéw parkowania
Dziafanie 2.3. i wprowadzane innych ulepszen stuzacych poprawie bezpieczenstwa

publicznego (m.in. progi zwalniajace, monitoring, poprawa organizacji ruchu pieszego i
rowerowego)

Cel operacyjny 3. | Integracja spoleczna

Dziatanie 3.1. Tworzenie warunkéw dla aktywnosci kulturalnej i sportowej

Dziatanie 3.2. Tworzenie stref sportowo — rekreacyjnych

Dziafanie 3.3. Poprawa bezpieczefistwa mieszkancow i przeciwdziatanie patologiom
spotecznym

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektdw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizacji dla terenu Spéldzielni Mieszkaniowej im. Natkowskich jezeli
zlokalizowany jest w granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancow i
Jest oddalony od jego granic nie wiecej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co
najmniej trzech z powyzszych dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch
celéw operacyjnych. ‘

Program o tak zdefiniowanych celach dziataniach nie wymaga definiowania podmiotdw, ktore
mogq z niego korzysta¢, gdyz sg one wystarczajaco okredlone w ramach obowigzujacego
porzadku prawnego. Kazdy podmiot podejmujacy zgodnie z prawem realizacje zamierzen
zgodnych z opisanymi wyzej celami i dziataniami jest uprawnionym partnerem i uczestnikiem
Programu Rewitalizacji. Gtéwnym realizatorem Programu — z racji wasnodc gruntéw |
administrowania osiedlami jest Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Natkowskich, ktdéra w ramach
statutu dysponuje strukturami zdolnymi artykutowa¢ potrzeby (rada osiedla) jak i sprawnie
realizowac przedsiewziecia rewitalizacyjne (Zarzad Spdtdzielni, administracje osiedli).
Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektéw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Narzedzia zarzadzania programem rewitalizacji dla terenéw Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Natkowskich

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacji
urbanistycznej dla kazdego osiedla, aktualizowanego stosownie do potrzeb, ale
nie rzadziej niz raz na cztery lata, w granicach objetych programem. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:
= Aktualny stan wiasnosci gruntéw
* Zestawienie danych dotyczacych powierzchni  uzytkowych i stanu
technicznego budynkdw, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkacow i podmiotéw gospodarczych,

» Informacja o charakterze i specyfice podmiotéw gospodarczych, spotecznych,
kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one tworza

» Informacja o sytuacji spotecznej mieszkancéw i problemach spotecznych — w
miare moznosci zlokalizowanych w przestrzeni osiedli
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* Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku

* Inwentaryzacja zieleni

= Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2. Lokalna Grupa Wsparcia (LGW)- jest porozumieniem osdéb, stowarzyszen i
instytucji zainteresowanych realizacjg rewitalizacji osiedla Natkowskich, zaréwno
w zakresie projektow wiasnych, jak i szerokiego zakresu programu
gwarantujacego oprawe kondycji catego obszaru. W sktad grupy moga wchodzié
przedstawiciele rad osiedli, organizacji spotecznych i instytucji kulturalnych oraz
miejscowych podmiotdw gospodarczych cieszacych sie uznaniem mieszkancow.
Zadaniem LGW jest udziat w definiowaniu i korygowaniu programu stosownie do
biezacych potrzeb oraz stymulowanie jego realizacji w perspektywie diuzszej niz
kadencje wtadz spotdzielni.

3.3. Lokalny Plan Dzialafi (LPD) — plan dziatan uzgodniony przez LGW i inne
zainteresowane  podmioty, ktdry umozliwi  zintegrowane zarzadzanie

wielopodmiotowym  procesem inwestycyjnym w obszarze przeksztatcen
zainwestowania.

3.4. Koordynator rewitalizacji - pracownik Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Natkowskich, ktérego zadania polegaja na stymulowaniu realizacji LPD, a w
szczegdlnosci:

= przygotowaniu realizacji projektéw podejmowanych przez Spétdzielnie,

= stalej wspdtpracy z Lokalng Grupa Wsparcia w celu skutecznej realizacji
programu,

* pomocy doradczej i organizacyjnej w przygotowaniu innych projektéw,

= organizacji wspétdziatania réznych partneréw i instytucji,

* monitoringu przebiegu programu rewitalizacji w wyznaczonych granicach
obszaru, przygotowania wnioskdw aktualizujgcych program stosownie do
potrzeb i mozliwosci, w oparciu o wnioski z inwentaryzacii urbanistycznej

= wspodtpracy z koordynatorem Programu Rewitalizacji w Lublinie w zakresie
wymiany informacji o realizacji programu i realizacji zamierzen wspolnych
lub komplementarnych

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2015

Projekt T.1. Docieplenie budynkéw wysokich na osiedlu Natkowskich - jako
realizacja dziatan 1.2, 1.3. i 2.2. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie SM im.
W.Z. Natkowskich. Efektem projektu bedzie modemizacja czesci wspélnych najbardziej
zdegradowanych budynkow oraz poprawa ich estetyki i sprawnosci energetycznej. Szacowany
koszt projektu 3 800 000 z, realizacja przewidziana jest w latach 2009-2010.

Projekt T.2. Przebudowa ukiadu cieplowniczego i instalacji cieplej wody
uzytkowej - realizowany w budynkach zasilanych z podstacji W-1, W-2 i W-4 — jako
realizacja dziafan 1.1, 1.2. oraz 1.3. (wymiennikownie). Realizatorem projektu i beneficientem
wsparcia bedzie SM im. W.Z. Natkowskich. Efektem projektu bedzie zastosowanie i wdrozenie
energooszczednych rozwigzan i poprawa estetyki widocznych elementow obstugi technicznej

osiedla. Szacunkowy koszt realizacji projektu 700 000 z, realizacja przewidziana jest w latach
2009-2010.

Projekt T.3. Porzadkowanie przestrzeni publicznych na osiedlu Natkowskich — jako
realizacja dziatan 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2. i 3.3. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia
bedzie SM im W.Z. Natkowskich ~ projekt bedzie realizowany w porozumieniu z organizacjami
spotecznymi i grupami zainteresowanych mieszkancow. Efektem projektu bedzie modemnizacja
I poprawa funkcji uzytkowych i estetycznych placow, parkingow, malej architektury, poprawa
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stanu bezpieczefstwa oraz rewitalizacja terenéw zielonych. Szacunkowy koszt realizacji
projektu 1.500 000 zl, realizacja przewidziana jest w latach 2008-2011.

Projekt T.4. Modernizacja i rozbudowa budynku przy ul. Samsonowicza 25 w
Lublinie z przeznaczeniem na Osiedlowy Dom Kultury - jako realizacja
dziatan 3.1., 3.2. oraz 3.3. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie SM
im W.Z Natkowskich. Efektem projektu bedzie promowanie aktywnosci kulturalnej na
osiedlu oraz poprawa bazy materialnej dla upowszechnienia Kultury. Dodatkowym
efektem bedzie pogiebianie proceséw .integracji spolecznej, eliminowanie zjawisk
wykluczania spolecznego oraz zwalczanie patologii spotecznych. Szacunkowy koszt
realizacji projektu 1 500 000 PLN, realizacja przewidziana jest w latach 2010-2011.

5. Ocena realizacji programu

Zaawanso- Szacunkowa
Nr . Realizator waniedo |Lata Ustalenia wartos¢
Projektu Nazwa Projektu Projektu kofica realizacji | realizacyjne Projektu w
2008 min zt
T \?I;g&ﬁ)clzinéztéusfggl?w SM im. 38
Nalkowskich Natkowskich
Przebudowa uktadu
T9 cieplowniczego i SMim. 07
- instalacji cieptej wody Natkowskich '
uzytkowej
Porzadkowanie .
T3 przestrzen publicznych | 1 ™ 15
na osiedlu Natkowskich
Modernizacja i
rozbudowa budynku przy
T4 ul. Samsonowicza 25w | SMim. 15
o Lublinie z Natkowskich '
przeznaczeniem na
Osiedlowy Dom Kultury
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