Uchwata nr 140/X/2007
Rady Miasta Lublin
z dnia 28 czerwca 2007 r.

W sprawie uzupetnienia Lokalnego Planu Rewitalizacji dla Miasta Lublin.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zmianami) i w nawigzaniu do uchwaty nr 742/XXX1/2005 Rady Miasta Lublin
Zdnia 19 maja 2005 r. w sprawie Lokalnego Programu Rewitalizacji dla
Miasta Lublin oraz uchwaty nr 1051/XLII/20086 Rady Miasta Lublin z dnia
29 czerwca 2006 r. w sprawie rozszerzenia Lokalnego Programu Rewitalizacji
dla Miasta Lublin - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:
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Uzupetnia sie Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Lublin
wprowadzajac w punkcie [V programu czesci literowe N, O, P, R, S
dotyczace terenéw spéidzielni mieszkaniowych o nastepujacej tresci:

[N. tereny Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej B

Zatacznik graficzny nr 14
1. Diagnoza stanu '

1.1.  Dane ogélne:

Powierzchnia — 115,6 ha, co stanowi 0,78 % powierzchni miasta

Liczba mieszkarncow — 39330 (2007 r.), co stanowi 11,08 % ludnosci miasta
Liczba os6b prowadzacych dziatalnosé gospodarczg - 409 (2007 r.)
Powierzchnia uzytkéw zielonych - 663681,00 m? (2007 r.)

Powierzchnia ciagéw pieszych i kolowych — 285503,00 m? (2007 r.)

taczna powierzchnia uzytkowa ~ 809408,03 m? (2007 )

W tym aczna powierzchnia mieszkan — 624900,62 m? (2007 1.)
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1.2.  Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

LSM powstata 25 kwietnia 1957 roku, jako pierwsza spétdzielnia mieszkaniowa na
Lubelszczyznie. Zlokalizowana zostala na powierzchni ok. 120 ha, pagodrkowatych terendw
na zachdd od rzeki Bystrzycy w miejscu dawnej dzielnicy “Rury”. Historia tych terendw siega
pofowy XV wieku kiedy to w wyniku nadar i darowizn powstaly beneficja Jezuickie (1582)
a nastepnie Wizytkowskie (1723), ktére zagospodarowaty przestrzen rozciggajacy sig na
pofudniowy zachéd od miasta. Z poczatkiem XX wieku obszar ten zostat wigczony w jego
granice | stat sie dzielnica, ktérej nazwe wywodzi sig od systemu wodociggowego
przebiegajacego wzdiuz majatkéw folwarcznych.

Pierwsze osiedle nazwane imieniem Adama Mickiewicza powstalo w 1959 roku,
jednak na szczegélng uwage zasiuguje powstale pied Jat pézZniej osiedle im. Stowackiego.
Jest to jedyny w Polsce w petni zrealizowany przykiad modernistycznej architektury
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zabudowy mieszkaniowej (nie liczac ograniczonej realizacji osiedla Przyczétek Grochowski
w Warszawie — 1963 r.), zaprojektowany przez Swiatowej stawy architekta Oskara N.
Hansena. Koncepcja urbanistyczna jest realizacja stworzonej i ogloszonej przez Hansena
na Kongresie CIAM w 1959 r. (CIAM, Les Congrés Internationaux de [I'Architecture
Moderne, Miedzynarodowe Kongresy Architektury Nowoczesnej) wizji tzw. Linearnego
Systemu Cigglego polegajacej na zhumanizowaniu i zdemokratyzowaniu przestrzeni wokot
czlowieka w zgodzie z naturalnym krajobrazem i funkcjonainoscia architektury. Gtéwny Jej
trzon stanowig pétkoliscie biegnace budynki 4-kondygnacyjne ze znajdujgeymi sie w
centrum terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi, zamknigte od strony péocnej i Zzachodnigj
poteznymi wiezowcami, dopeinieniem za$ jest zespot dwupoziomowych pawilonéw
handiowych od strony ulicy Wilenskiej. Do 1975 roku powstaly kolejne osiedla Piastowskie,
Z. Krasinskiego, H. Sienkiewicza, M. Konopnickiej B. Prusa tworzac najwiekszg, ponad
40-tysieczng dzielnice Lublina.

Zmiany gospodarczo-ustrojowe =z poczatku lat 90-tych ubieglego wieku i
towarzyszacy im brak spéjnej koncepcji rozwoju dzielnicy, w tym zagospodarowania
terenow sgsiadujacych z zabudowg Lubeiskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] spowodowat
powstanie wzdiuz osi ulicy Zana chaotycznej zabudowy handlowo-biurowej niespdjnej
urbanistycznie i kolidujacej z krajobrazem. Funkcjonowanie trzech wielkokubaturowych
obiektow handlowych oraz kilku wielopigtrowych biurowcow w niekorzystny sposéb wpiynelo
na uktad komunikacyjny w osiedlach po przez zawlaszczanie i dewastacje terenéw
Zielonych i ich wyposazenia, parkingow i miejsc postojowych oraz obnizenie standardow
zamieszkania. W praktyce czesci ciagow kotowych w osiedlach wykorzystywana jest przez
ruch ogélnomiejski. O potrzebie rewitalizacji przesgdza takze zly stan techniczny prawie
50-cio letniej zabudowy, ktéra pomimo prowadzonej systematycznie renowacji tkanki
mieszkaniowej wymaga dostosowania do wspotczesnych realiéw, w tym do potrzeb oséb
starszych | niepeinosprawnych. Istotnym czynnikiem ograniczajacym mozliwosci
modernizacyjne jest tu systematycznie obnizajgcy sie poziom dochodéw mieszkaricow.

Spétdzielnia od wielu lat wspomaga aktywnos¢ i integracje lokalnej spolecznosci
w rownej mierze dbajac o udostepnienie iej atrakcyjnych form spedzania wolnego czasu -
Dzielnicowy Dom Kultury, jak i przeciwdzialajac zjawisku wykluczenia i bezradnogc
najstarszych mieszkancéw - ,Dom Seniora”, bedacy jedng z nielicznych prowadzonych
przez spotdzielnie placowek tego typu w Polsce. Pomimo tych dziatar w ciggu ostatnich lat
drastycznemu obnizeniu ulegt poziom bezpieczenstwa obywateli, spowodowal on
koniecznoé¢ budowy nowego komisariatu ,Stoneczne Wzgorze”, a takze podjecia dziatan
towarzyszgcych, poprawiajgcych bezpieczefstwo bierne w osiedlach poprzez instalacje
systemow monitoringu | wymiane oswietlenia w migjscach szczegodlnie niebezpiecznych.
Nie ulega watpliwosci, ze efektem wspomnianego wyzej sasiedziwa strefy handlowo-
ustugowej jest niechlubna statystyka przestepczosei lokujgca ten obszar na czolowych
miejscach we wszystkich kategoriach zdefiniowanych przez Komende Miejska Palicji,
zaréwno rozbojoéw, jak i kradziezy.

Lubelska Spoldzielnia Mieszkaniowa dbajac o zapewnienie wysokiej jakosci
funkcjonowania zasobow wdrozyta w 2002 roku system zarzadzania zgodny z wymogami
europejskiej normy ISO 9001 : 2000. Jednak warunkiem zachowania unikalnego charakteru
zabudowy stanowigcego architektoniczny i krajobrazowy atut miasta i regionu, jest
kontynuowanie procesu humanizacji i rewitalizacji w oparciu o lokalne zalozenia
programowe.



1.3.  Diagnoza stanu tabela zbiorcza ~ analiza SWOT

Aspekty przestrzenne
i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoleczne

* Zachowana modernistyczna
architektura osiedla
im.Stowackiego

* Dostgp do otwartych terendw
zielonych

Bogata oferta handlowo-
uslugowa adresawana do
mieszkancow regionu
Potencjat rynku zbytu

Bardzo dobra dostepnosc
infrastruktury spolecznej i
zdrowotnegj o
Zrdznicowanym
standardzie uslug

rekreacyjno-sportowe;
+ Utrwalenie chaotycznoscl
sgsiadujgce] zabudawy

migjsc pracy {samozatrudnienia)

E »  Wazny plan miejscowy Istniejace wspotdziatanie
+ |* Spajny uklad mieszkaniowo- roznych instytucji (szkoly,
o przestrzenny zasobéw parafie, domy kultury,
5 spoldzieini instytucje pozarzadowe) w
2 dzialainosci edukacyjnej i
kulturalnej
Instytucjonalna opieka
spotdzielni nad osobami
starszymi i samotnymi
{Dom Seniora)

* Znaczny stopien amortyzacji Duza fluktuacja podmiotow Starzejgca sie struktura
infrastruktury technicznej gospodarczych demograficzna i duza
zasobow Niedostateczna i czesciowo liczba osdb

* Zly stan nawierzchni clagow zdekapitalizowana infrastruktura niepeinosprawnych
pieszych i kolowych lokalowa dla malej Miejscowo niska

g e Niewydolne osiedlowe uktady przedsiebiorczosci oraz Zamoznose mieszkancow
g komunikacyjne (brak likwidacija istniejgcych przestrzeni Aktywnosé spotecznosci

g przepustowoscl, nadmierne targowych (Targ na Globusie) lokalnej wymagajaca

o zatloczenie, obcigzenie Niska konkurencyjnosci wobec wsparcia instytucjonalnego
73 ruchem ogdlnomiejskim) oferty wielkokubaturowych

* Niedostateczna liczba miejsc obiektdw handlowych (E.Leclerc,
parkingowych Media Markt, Komfort)

» Lokalne zdewastowane Rozdzwigk pomigdzy potrzebami
terendw zielonych osiedli mieszkancow a istniejacy ofertg

ustug (biznesowych)

* Renowacja i modernizacja Zwigkszenie liczby podmiotow Poprawa warunkow
budynkéw mieszkalnych w gospodarczych mieszkaniowych
czegsciach wspoinych Rozszerzenie oferty handiowo- Poprawa warunkaw
zachowujgca unikalny ustugowsj rekreacji i zdrowotnosci
architektonicznie charakter Atrakeyjnosé inwestycyjna dia dzigki lepszemu

b dzielnicy matej (rodzinnej) wykorzystaniu zielen i
§ * Rekultywaca terenow przedsiebicrczosci urzadzen rekreacyjnych
o ziefonych Konkureneyjnosé lokalnych Poprawa bezpieczeristwa

» Modernizacja elementow przedsiebiorcéw publicznego
male] architektury i obiektow Aktywizacja spolecznosci
inzynieryjnych lokalnej wokat

rewitalizowanych
przestrzeni

* Dalszy wzrost dysfunkcji Brak impulséw do integralnego Narastajgca z wiekiem
osiedlowego ukfadu rozwoju gospodarczego osiedii bezradnosc spolecznosci
drogowego Spadajgca atrakcyjnosc w lokalnej wobec probleméw

Nl » Postepowanie procesu Zwigzku z utrzymujacym sie spolecznych

S stopniowe]j degradacii brakiem infrastruktury dojazdowej Pogorszenie warunkaw
'§ zabudowy osiedli i postojowej zamieszkania wywolane
2 | Brak wykorzystania i Zanik aktywnosci drobnej techniczna degradacjg
N degradacja przestrzeni przedsigbiorczosci i likwidacja budynkdw

Wazrost zagrozenia
marginalizacjg i
wykluczeniem spolecznym




1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Whnioski

Tereny Lubeiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej tworzg specyficzny kompleks
mieszkaniowy, ktérego istotnym walorem jest urbanistyczna spéjnosé
budynkéw i otaczajacej jej przestrzeni. Rewitalizacja i humanizacja powinna
obejmowacé zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego oraz ochrone
architektonicznego  dziedzictwa stanowigcego  unikatowy przykiad
nowaczesnej koncepcji urbanistycznej XX wieku. Potrzeba wsparcia jest
uzasadniona niewtasciwymi tendencjami przeksztalcen Zzagospodarowania
dzielnicy, ktore doprowadzity do utraty pierwotnych funkcji mieszkalnych na
rzecz wielkopowierzchniowych obicktéw biurowych i handlowych.

Zasoby mieszkaniowe, ktérych wigkszosé powstata w latach 60 | 70 ulegly
naturainej dekapitalizacji a w wielu przypadkach zastosowane rozwiazania
nie odpowiadajg juz potrzebom wspdtczesnosci | wymagajg natychmiastowsj
modernizaciji. Starzejace sie struktura demograficzna mieszkaricéw wymaga
dostosowania  przestrzeni do  ich potrzeb a takie dla osdb
hiepetnosprawnych. Szczegdlnie  istotne jest usuniecie materialow
szkodliwych dia zdrowia. W zwiazku z systematycznym zawlaszczaniem drég
osiedlowych i parkingéw przez klientéw i interesantéw licznych instytucii
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Zana, konieczna jest poprawa stanu ich
nawierzchni

a takze zwigkszenie ilosci miejsc postojowych.

O spéjnosci sfery mieszkaniowej | wypoczynkowej stanowi zréznicowana
przestrzen zieleni, ktorej stan wymaga uzupeinienn i kompleksowego
przeprojektowania. Nalezy przy tym pamietaé¢ o towarzyszace] jej
infrastrukturze w tym placach zabaw, boiskach czy elementach matej
architektury, ktérych deficyt odczuwajg  instytucje organizujace zycie
spoteczno—kulturalne dzielnicy (parafie, kluby osiedlowe, kluby sportowe).
Elementy te stanowié beda czynnik poprawy warunkow ekologicznych
i zdrowotnych, a takze determinowaé dalszg integracje spolecznosei lokalnej
| promocje zdrowego trybu zycia.

Niezbedne jest podjecie dziatan réznych instytucji publicznych na rzecz
wspomagania aktywnos$ci i integragji lokainej spotecznosci ( we wszystkich
grupach  wiekowych) wokét juz istniejgcych  placowek w  cely
zmarginalizowania patologii i przeciwdziatania poczuciu bezradnosci
mieszkancéw. Obnizenie poziomu bezpieczeristwa wymaga monitoringu
migjsc  szczegolnie niebezpiecznych zdefiniowanych  wspéinie przez
mieszkarncow | policje. Towarzyszyé temu powinna odnowa oswietlenia
ciagéw pieszo jezdnych, stanowiaca element poprawy bezpieczenstwa
biernego. Dziatania te korzystnie wplyng na budowanie pozytywnych relacji
spofecznych i atrakeyjnosé dzielnicy.
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2, Cele | dzialania Programu dla Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

W Swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dia omawianego
obszaru okresiono nastepujgco:

Przywrécenie zywotnosci zasob6w w korespondencji z
Cel giéwny zachowaniem unikalnych waloréw architektonicznych i poprawa
zdegradowanego $rodowiska spolecznego

Komentarz: Isinigjgce walory urbanistyczne stanowigce jedyny w regionie komplementarny zespéf
mieszkaniowo-ustugowy determinujy potrzebe jego zachowania respektujacq wspolczesne potrzeby
mieszkancow | zapobieganie zdefiniowanym problemorm spofeczno-gospodarczym. Wykorzystanie tych afutéw
powinno zostaé okresfone programowo w celu przywrocenia terenom spéldzielni pierwotnef atrakcyjnosci
i Zywotnosci, stanowiac przeciwwage dia sgsiedziwa chaotycznej zabudowy wielkopowierzchniowej ul. Zana.

Po prawa ja kosci p rzestrzeni Aktorzy: Lubelska Spéidzieinia Mieszkaniowa,

Cel operacyjny 1. N d Rada Osiedla, organizasje spofeczne,
pUbIJCZHE_I mieszkaricy

o Modernizacja i budowa infrastruktury transportowej obsfugujacej mieszkaricow

Dziafanie 1.1. . i
(ruch pieszy i kofowy)

Dziatanie 1.2, Tworzenie stref sportowo-rekreacyjnych (dla wszystkich grup wiekowych)

Dzietanie 1.3. | Rekultywacja terenéw zielonych i malej architektury

Cel operacyjny 2 Renowacja wielorodzinnych Aktorzy: Lubelska Spoldzieinia Mieszkaniowa,
budynkéw mieszkalnych mieszkaricy

Dziafanie 2.1. Modernizacja technicznych instalacji zasob6w

Dziafanie 2.2. Odnowienie strukturalnych czesci budynkéw

Dziafanie 2.3. Poprawa efektywnosc energetycznej i standardéw ekologicznych zabudowy
POp rawa bezp ieczern stwa i Akforzy: Lubelska Spdtdzielnia Mieszkaniowa,

Cel operacyjny 3. . . . . e . . Policja, Rada Osiedla, organizacje spoleczne,
przeciwdziafanie uciailiwo$ciom | micssaricy

Daistanie 3.1 Oswietlenie przestrzeni publicznych i porzadkowanie migjsc sprzyjajacych

o zachowaniom patologicznym

Dziataniz 3.2, Tworzenie stref bezpieczeristwa (m onitoring)
Likwidacja barier architektonicznych

Dziatanie 3.3, (dostosowanie zasobow mieszkaniowych | zagospodarowania terenu do potrzeh oséb
starszych i niepeinosprawnych)

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwolaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizacji dia
terenu Lubeiskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,jezeli zlokalizowany jest w granicach
tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkarncow i jest oddalony od jego granic nie
wigce] niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych
dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celow operacyjnych.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych moziiwych do okresienia wraz z ich charakterystyka.
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3. Przygotowanie do realizacji programu dla Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

3.1.

3.2

Dla potrzeb monitoringu programu  konieczne jest opracowanie
inwentaryzacji urbanistycznej w granicach catego odnoénego obszaru

programowego.
Proces zbierania informacji powinien byé mozliwie uspoteczniony,
a W szczegolnosci powinien uwzgledniaé kontakty z lokainymi
przedsigbiorcami i mieszkancami. Zakres inwentaryzacji powinien
obejmowaé nastgpujace tematy:

* Aktualny stan wlasnosciowy gruntéw z identyfikacja nieruchomosci
o trudnej lub niewyjasnionej sytuacji prawnej

» Zestawienie danych dotyczaeych powierzchni uzytkowych budynkaw,
powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby mieszkan,
mieszkaricow i podmiotéw gospodarczych,

* Informacja o charakterze i specyfice podmiotow gospodarczych,
spofecznych, kulturalnych i innych oraz o stalych miejscach pracy
jakie one tworzg

* Informacja o poziomie czynszéw mieszkaniowych i ustugowych,
a w miarg moznoéci o rentownosci podmiotow gospodarczych,
0 cenach nieruchomosci i innych aspektach ekonomicznych

* Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestyqji
prowadzonych od 1990 roku

* Inwentaryzacja zieleni

= Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

Analiza lokalnej sytuacji spolecznej dokonana dia okreslenia skali i
charakieru probleméw spotecznych, zdefiniowania postaw mieszkaricow
wobec perspektyw zmian, ich oczekiwan i wiasnej aktywnosci w zakresie
uczestnictwa w rewitalizacji, a takze potrzeb i metod skutecznej] pomocy
osobom potrzebujacym wsparcia z poszanowaniem ich prywatnosci i
poczucia godnosci. Celem tej analizy jest tez zdefiniowanie zagrozen dla
bezpieczenstwa publicznego i okreélenie metod zapobiegania zjawiskom
patologicznym.

Whioski z analizy mogg dotyczyé nowych projektoéw, rozszerzenia zakresu
projektow juz zdefiniowanych lub tez metod pracy nad projektami na
kazdym etapie ich wdrazania.




4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt N.1.

Projekt N.2.

Kompleksowa modernizacja osiedla ,Mickiewicza® -
jako realizacja dziatary 1.1., 1.2, 1.3, 21., 22,24, 3.2, 3.3.
Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia bedzie Lubelska
Spétdzielnia  Mieszkaniowa.  Efektem projektu  bedzie
modernizacja  zdegradowanej infrastruktury  technicznej
budynkow i podniesienie efektywnosci energetycznej w tym
usuniecie substancji i elementéw zawierajacych azbest, a takze
rehabilitacja przestrzeni publiczne] wraz ze stworzeniem
monitoringu miejsc problemowych. Szacowany koszt projektu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku.

Renowacja osiedla ,,Stowackiego” — realizuje dziatania
1.1, 12, 1.3, 21, 22, 3.1, 3.2, 3.3. polegajace na
przebudowie drég, chodnikéw, zieleni osiedlowej i wyposazeniu
jef w urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz  poprawie
efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych w tym
usuniecie azbestu a takze renowacja przestrzeni handlowej.
Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia bedzie Lubelska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.

Projekt N.3. Tworzenie bezpiecznej przestrzeni publicznej

w osiedlach - projekt jest spajny z zapisami dziatan 1.1., 1.2.
1.3., 2.1., 2.2, dla rewitalizowanego obszaru w 5zczegolnosci
ktadzie nacisk na budowe systemoéw monitoringu i o$wietlenia
w miejscach  szczegdlnie niebezpiecznych oraz poprawe
wyposazenia i estetyki przestrzeni miedzyblokowej. Realizatorem
projektu i Beneficjentem bedzie Lubelska Spotdzielnia
Mieszkaniowa. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po
opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja przewidywana od
2007 roku.

Projekt N.4. Modernizacja ukiadu komunikacyjnego i rekultywacja

terendw zielonych osiedli LSM - realizuje dziatania 1.1.,1.3.,
2.1. Realizatorem projektu i Beneficjentem bedzie Lubelska
Spétdzielnia Mieszkaniowa. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po’ opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.
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| O. tereny Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czechéw” |

Zatgeznik graficzny nr 15
1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdine:

Powierzchnia ~ 122,96 ha, co stanowi 0,83 % powierzchni miasta

Liczba mieszkancow — 32177 (2007 r.), co stanowi 9,06% fudno$ci miasta
Liczba 0s6b prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza - 343 (2007 r.)
Powierzchnia uzytkéw zielonych - 680850,00 m? (2007 r.)

Powierzchnia ciagéw pieszych i kotowych — 206732 ,01 m? (2007 r.)
t.aczna powierzchnia uzytkowa — 762129,80 m? (2007 r.)

W tym tgczna powierzchnia mieszkan — 656541,10 m? (2007 r.)

N O WN

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzgcych procesow

Obszar ten zajmuje tereny dawnej wsi Czechow o kiérej pierwsze
wzmianki pochodzg z 1326 roku. Poczatkowo majatek ten nalezat do parafii
sw. Michata w . Lublinie (kosciét farny), od XV wieku juz jako folwark
przechodzit w rece znanych lubelskich roddéw szlacheckich: Koninskich,
Bychawskich, Ozarowskich a nastepnie magnackiego rodu Tartéw, kiedy to
obronny dwor przebudowano na patac (rozebrany w [i potowie XIX wieku).

W latach 70-tych XX wieku, powstata tu najwieksza dzielnica
mieszkaniowa Lublina, ktérej granice wyznaczaja, od péinocy granica miasta
oddzielajaca od gminy Niemce (wie§ Jakubowice Koninskie), od zachodu
tereny poligonu na Goérkach Czechowskich, od poludnia (Srédmiescia) Aleja
Solidarnosci, zas od wschodu Al Spétdzielczosci Pracy. Znakomita
wigkszos¢ budynkow mieszkalnych znajduje sie w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Czechéw”, kiérg tworzy siedem osiedli nazwanych na czesé
stynnych  polskich ~ kompozytoréw i  wirtuozéw: Szymanowskiego,
Paderewskiego, Chopina, Karowicza, Braci Wieniawskich, Moniuszki,
Lipinskiego i Nowowiejskiego. Zasoby spotdzielni zajmujg powierzchnie
prawie 123 ha i charakteryzuja sie nie tylko korzystnym potozeniem w
bezposrednim sasiedztwie centrum miasta, ale takze dobrze rozbudowang
miejska siecig drogows sktadajaca sie z przecinajacych sie dwupasmowych
przestronnych tras (al. Kompozytoréw Polskich, al. Smorawiniskiego, ulice:
Szeligowskiego, Choiny, Elsnera).

Jednak  pierwotne  zalozenia  urbanistyczne  spowodowaly
niedostosowanie struktury zabudowy osiedli do potrzeb wspélczesnego
spoteczenstwa, przejawiajace sie w braku odpowiednio wyposazonych
obiektow i zaplecza do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, kulturalnej
i rekreacyjnej, i ograniczenie ich do funkcji osiedli-sypialni.
Pomimo niedostatecznej bazy spétdzieinia przy wspoiudziale mieszkancow
prowadzi prezne osrodki dziatajace na rzecz integracji spotecznosci lokalnej:
Dzielnicowy Dom Kultury SM "Czechéw" prowadzacy zajecia edukacyjne,
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kluby hobbystycznych a takze organizujacy kitkanascie cyklicznych imprez
plenerowych oraz Klub Osiedlowy ,Miniatura” kierujgcy swojg oferte do
najmiodszych mieszkanicow.

Powaznym czynnikiem obnizajacy standard zamieszkania sg
ujawnione od poczagtku istnienia spotdzieln powazne wady technologiczne i
materialowe budynkow, ktére w niektorych wypadkach zostaty stwierdzone
zaledwie 2 lata po oddaniu ich do uzytkowania (Pp. budynki z lat 1977-79),
zmuszato to do przekazywania wiekszej ilosci $rodkow finansowych na
konserwacje i zabezpieczenia, kosztem modernizacji przestrzeni publicznej.
Pomimo prowadzonej od wielu lat rewitalizacji zasobéw ( w wiekszosci
dotyczacej samych lokali mieszkalnych) skala koniecznych interwencji
przewyzsza samodzielne mozliwosé spotdzielni i proces dekapitalizacji
zabudowy z kazdym rokiem narasta. Istotnym problemem jest réwniez
narastajgce zagrozenie dla zdrowia mieszkancow wynikajace z zastosowania
materiatow szkodliwych dla zdrowia (azbest), ktdre zostato tylko czedciowo
wyeliminowane.

Zasoby spoétdzielni tworzace swego rodzaju najwieksze ,biokowisko”
W naszym regionie ogniskujg rowniez negatywne zjawiska zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu czego przejawem jest duza liczba wiaman
(528 w 2006 r.) i kradziezy (30% tego rodzaju przestepstw w 2006 r.) pomimo
spadku ich dynamiki w skali miasta o odpowiednio 11% oraz 52,7%.
Ciagle odczuwalne sg rowniez zagrozenia zwiazane z rozbojami i dewastacja
wyposazenia terendw zielonych, placéw zabaw, boisk etc. Te Zjawiska
znajdujg swoje odzwierciedlenie w matej atrakcyjnosci handlowej i ustugows;j
osiedli, ktéra dodatkowo zostata zdominowana przez usytuowanie w dzielnicy
wietkokubaturowego hipermarketu, co wplywa na ekonomiczng strong
prowadzonej dziatalnosci i zagrozenie dla istniejacych miejsc pracy.
Poprawa atrakcyjnoséci i zywotnosci tego obszaru wymaga kontynuowania
prowadzonych juz przez spétdzielnie proceséw rewitalizacyjnych i podjecia
dziatan na rzecz humanizacji osiedli-blokowisk.



1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT
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Aspekty przestrzenne
i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoleczne

Dobre rozplanowanie
urbanistyczne zasobow w
planie miasta

Bardzo dobra dostepnoss

Potencjat ponad 30
tysiecznego rynku dia
handlu i ustug

Istnigjgca baza powierzchni

Bardzo dobra dostepnosé
infrastrukiury spolecznej
(szkoly, przychodnie zdrowia)
0 zrbznicowanym

nigfunkcjonainosé drog
csiediowych

Spadek liczby dziatajgcych

podmiotéw gospodarczych

? komunikacyjna za sprawg uzytkowej lokali handlowo- standardzie ustug
.‘5 czytelnego miejskiego ustugowych » Aktywna dziatalnosé klubow
@ uktadu komunikacyjnego - osiedlowych integrujacych
5 glownych tras spolecznosé lokalng
2 Dostepnosé duzej » Tradycje wspdldziafania
powierzchni terendw roznych instytucji (szkoly,
zielonych parafie, domy kultury) w
Wazny plan miejscowy dziatalnosci kulturaing],
sporfowe] | wychowawczej
Ujawnione wady o Niedostateczna i » Przestepczosé nieletnich
technologiczne i zdekapitalizowana zagrozenie problemami
materiatowe budynkow infrastruktura lokalowa dla uzaleznien
Zastosowanie w czesci maiej przedsigbiorczosci » Obnizajgca sie zamoznosé
zasohow materialéw {handlu i ustug) mieszkafcow
szkodliwych dla zdrowia o Sfaba dostepnosc *  Miejscowe obnizenie
> (azbest) komunikacyjna lokali poziomu bezpieczefistwa
3] Zly stan techniczny drég uzytkowych , publiczrego
b osiedlowych i clagow o leka‘konkurencyjnoéci
2 pieszych podmiotdw gospo.darc:zyc!x
2 Niewystarczajgca liczba prowadzacych dzialalnoss
migjsc postojowych i w zasobach spotdzielni
parkingowych wobec bogatej oferty
Nieréwnomiermne wielkokubaturowego
zagospodarowanie | obiektu handlowego (Real)
lokalne zdewastowane o  Drastyczny spadek liczby
terenow zielonych osiedli podmiotéw gospodarczych
i utrata miejsc pracy
Rewitalizacja * Zwigkszenie dostepnosci + Poprawa bezpieczefistwa
zdekapitalizowanych i komunikacyjnej i publicznego
szkodliwych czesci atrakcyjnosci lokali » Aktywizacja spolecznosci
wspolnych wielorodzinnych handlowo-ustugowych lokalnej wokdt odnowionych
2 budynkdw mieszkaniowych | « Wazrost zapotrzebowania terendw zlelonych i
& Odnowa terendw zielonych na usiugi ' wyposazenia sportowo-
& i znajdujgcej sie tam » Konkurencyjnosé lokalnych rekreacyjnego
infrastruktury sportowe;j i przedsicbiorcow i
rekreacyjnej specjalizacja ich oferty
Modernizacja elementéw
matlej architektury
Utrzymujacy sie proces Brak impulséw do » Utrzymujgca sie bezradnosé
dalszej degradacji integralnego rozwoju spolecznosci lokalnej wobec
@ technicznej osiedli gaspodarczego osiedli zjawisk patologicznych
= Brak wykorzystania Dalszy niedostatek * Rozszerzanie sie obszaréw
N potencjatu przestrzeni dojazdowych ciggow kryzysowych na bezpieczne
% wspalnych komunikacyjnych i dotychczas tereny
K Zwigkszajgce sie powierzchni parkingowo- » Marginalizacja lokalnej
ucigzliwosci i postojowej spolecznosci wynikajaca ze

spadku atrakcyjnosci
zasobdow ,blokowiska”
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1.4. Wnioski

1.4.5.Program  rewitalizacji terenéw SM ,Czechéw” wymaga

kontynuacji dziatan podjetych juz przez spoétdzielnie w celu
utrwalenia dotychczasowych rezultatow a takze uzupetnienia
infrastruktury technicznej. Uzasadnieniem kontynuacji dziatarn
rewitalizacyjnych jest przywrécenie tadu przesirzennego,
ozywienia gospodarczego oraz poprawa bezpieczeristwa poprzez
przywrécenie  funkcji  miejskich, osiedlom stanowigcym
najwiekszy kompleks ,blokowisk” w regionie.

1.4.6. Wadliwe technologie oraz niska jako$¢ materiatow budowlanych,

1.4.7.

1.4.8.

ujawniona zaledwie w pare lat po zasiedleniu zasobdw oraz
postepujaca dekapitalizacja infrastruktury technicznej w tym jej
energochtonno$¢, wadliwe wykonanie a w niekiorych
przypadkach zagrozenie dla zdrowia mieszkaricow wymaga
zastosowania pilnego wsparcia programowego umozliwiajacego
ich rewitalizacje. Inwestycje te powinny przeciwdziataé¢ dalszemu
pogiebianiu roznic jakosciowych i ilosciowych pomiedzy
zasobami spoldzielni, tak aby przeciwdzialaé zjawisku
marginalizacji spotecznoéci lokalnej. Humanizacja przestrzeni
spotdzielni powinna obejmowaé kompleksowa poprawe estetyki
zabudowy i restauracje terendw zielonych.

Impulsem rozwojowym powinna by¢é modernizacja i renowacja
drog osiedlowych i budowa miejsc postojowych poprawiajaca
wydolnosé i przepustowosé osiedlowego uktadu
komunikacyjnego, takze w kontekscie atrakcyjnosci i dostepnosci
bazy handlowej. Istotnym aspektem spotecznym wptywajacym na
poprawe warunkéw zdrowotnych mieszkancow jest rowniez
koniecznosé modernizacji wyposazenia sportowego
i rekreacyjnego, w celu wykorzystania potencjatu instytucji
funkcjonujacych na terenie spotdzielni (parafia, kluby osiedlowe,
kluby sportowe).

Poprawa bezpieczenstwa publicznego powinna zapobiegaé
zdefiniowanym na obszarze spétdzielni zjawiskom patologicznym
i przestepczym (w tym osdb nieletnich), oraz zagroZzeniom
Zwigzanym z dystrybucja Srodkow uzalezniajacych.
Przeciwdziatanie tym zjawiskom powinno przejawiaé sie w
tworzeniu stref bezpieczenstwa (systemy monitoringu, budowa i
przebudowa os$wietlenia) z drugiej zas we wspélnych dziataniach
o charakterze edukacyjno-prewencyjnym wszystkich instytucji
zycia publicznego (policja, rady osiedla, mieszkancy, parafie,
szkoty, kluby sportowe i osiedlowe).
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2. Cele i dzialania Programu dia Spdldzielni Mieszkaniowej
,Czechow”

W swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujaco:

Rehabilitacja zdegradowanej przestrzeni osiedli wielkopfytowych

Cel gléwn . . .
growny wraz z rozwigzywaniem narosiych probleméw spofecznych

Komentarz: Zasoby SM ,Czechdéw” sq przykiadem tak zwanego blokowiska — dzielnicy wielkoplytowych osiedli
blokow mieszkaniowych, skupiajacych zjawiska kryzysowe w sferze spofecznej, ekonomicznej i technicznej,
Istnieje jednak potencjal mozliwy do zagospodarowania w postaci, otwartych ekspozycji widokowych | duzef
liczby terendw zielnych, blisko$ci komunikacyjnef centrum miasta czy altywnosci mieszkancow. Wykorzystanie
tych atutéw powinno przyczyni¢ sig do realizacji tak okreslonego celu glownego i stafac sig przejawem dgzen
do rozwdj Lublina jako osrodka metropolitainego.

Cel operacyjny 1. | Renowacja zabudowy osiedli Acfg;;gnfp;’,‘;;f;gﬁc’;’" oszkaniowa

Dziatanie 1.1. Modernizacja technicznych instalacji budynkéw

Dzialanie 1.2, Renowacja 'strukturalnych czesci budynkdéw mieszkainych

Dzialanie 1.3. Poprawa efektywnosc¢ energelycznej zasobéw mieszkaniowych

Cel operacyjny 2. Pop ’:awa bezp leczenistwa fckzt:;fz;gﬁpgg%ingang;egg!;:g{gfv c?rganizacje
publ:cznego spofeczne, mieszkaiicy

Dziatanfe 2.1. Modernizacja oswietlenia przestrzeni publicznych

Dzialanie 2.2, Tworzenie zintegrowanych systeméw monitoringu

Dzialanie 2.3. Usuwanie elementow i substancji szkodliwych dia zdrowia

Podniesienie jakoéci przestrzeni Akdorzy: Spdldzieinia Mieszkaniowa

Cel operacyjny 3. ~Czechow’, Rada Osiedfa, organizacje

publicznej spofeczne, mieszkaricy
Dzialanie 3.1. Modernizacja osiedlowego ukfadu kolowo-pieszego w tym obiektéw inzynieryjnych
Daiatanie 3.2 Budowa i przebudowa urzgdzeri sportowo-rekreacyjnych (dla wszystkich grup

wiekowych)

Dzialanie 3.3. Restauracja terendw zielonych wraz z wyposazeniem
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Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projekidw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajgcych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizaciji dla
terenu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Czechéw” jezeli zlokalizowany jest w granicach
tego obszaru (lub stuzy obsludze jego mieszkaricow i jest oddalony od jego granic nie
wigcej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych
dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.

Niezaleznie od powyzZszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektéw i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Przygotowanie do realizacji programu dla Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czechow”

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie
inwentaryzaciji urbanistycznej w granicach catego odnosnego
obszaru programowego. Proces zbierania informacji powinien byé
mozliwie uspofeczniony, a w szczegdlnosci powinien uwzgledniaé
kontakty =z  lokalnymi  przedsiebiorcami i  mieszkancami.
Zakres inwentaryzacji powinien obejmowaé nastepujgce tematy:

= Aktualny stan wilasnodciowy gruntdw =z identyfikacjg
nieruchomosci o trudnej lub niewyjasnionej sytuacji prawnej

» Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych
budynkow, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkaricéw i podmiotéw gospodarczych,

= Informacja o charakterze i specyfice podmiotow gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach
pracy jakie one tworzg o

» Informacja o poziomie czynszéw mieszkaniowych i ustugowych,
a w miare moznosci o rentownoéci podmiotdéw gospodarczych,
o cenach nieruchomoéci i innych aspektach ekonomicznych

* -Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji
prowadzonych od 1990 roku

» Inwentaryzacija zieleni

= Aktualna dokumentacja fotograficzna  obszaru, wraz
z dostepnym i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2. Analiza lokalnej sytuacji spolecznej dokonana dla okreslenia skali
i charakieru probleméw spotecznych, zdefiniowania postaw
mieszkancdéw wobec perspektyw zmian, ich oczekiwan i wiasnej
aktywnosci w zakresie uczestnictwa w rewitalizacji, a takze potrzeb
imetod skutecznej pomocy osobom potrzebujgcym wsparcia
z poszanowaniem ich prywatno$ci i poczucia godnosci. Celem tej
analizy jest tez zdefiniowanie zagrozen dla bezpieczenstwa
publicznego i1 okreSlenie metod zapobiegania zjawiskom
patologicznym. Whioski z analizy moga dotyczyé nowych projektow,
rozszerzenia zakresu projektow juz zdefiniowanych lub tez metod
pracy nad projektami na kazdym etapie ich wdrazania.
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt O.1. Kompleksowa modernizacja osiedla ,Lipinskiego” —
jako realizacja dziatan 1.1., 1.2., 2.1., 3.1., 3.2. Realizatorem
projektu i Beneficientem wsparcia bedzie Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,Czechéw”. Efekiem projektu bedzie remont
tarasow i estakad, modernizacia zdegradowanej infrastruktury
technicznej budynkéw, a takze rehabilitacja przestrzeni publiczne]
wraz ze wyposazeniem placow zabaw. Szacowany koszt projektu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku.

Projekt O0.2. Renowacja osiedla ,,Moniuszki” - realizuje dziatania 1.2.,
1.3., 2.2, 3.1, 3.2, polegajace na przebudowie parkingéw i drég
osiedlowych, wyposazeniu w urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz modernizacji i wymianie wind i instalacji gazowych.
Realizatorem projektu i Beneficientem wsparcia bedzie
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Czechow”. Szacowany koszt
projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentaciji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku. |

Projekt O.3. Rehabilitacja zasob6éw osiedli ,,im. Wieniawskiego” i
»im. Chopina”- projekt jest spojny z zapisami dziatan 1.1., 1.2.,
1.3., 2.2., 2.3, 3.1, 3.2, 3.3 dia rewitalizowanego obszaru w
szczegolnosci kiadzie nacisk na modernizacie technicznych
instalacji budynkéw w tym usuniecie elementéw z eternitu i
poprawe stanu ciggow pieszych w osiedlu. Realizatorem projektu
i Beneficjentem bedzie Spoéidzieinia Mieszkaniowa ,Czechéw'.
Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu
dokumentacii, a jego realizacja przewidywana od 2007 roku.

Projekt O.4. Odnowienie infrastruktury osiedli zlokalizowanych
potnocnej | wschodniej czesci dzielnicy Czechéw - projekt
zaktada realizacje dziatarh 1.1., 1.2, 1.3,, 2.2, 2.3, 3.1.,3.2., 3.3,
dla rewitalizowanego obszaru w szczegdlnosci kiadzie nacisk na
modernizacje budynkéw mieszkaniowych oraz poprawe stanu
ciagéw pieszych i jezdnych w osiedlu, a takze rekultywacje
terendw zielonych wraz z infrastruktura. Realizatorem projektu i
Beneficjentem bedzie Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Czechow”.
Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po opracowaniu
dokumentaciji, a jego realizacja przewidywana od 2007 roku.



; Zatacznik graficzny nr 15
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|P. tereny Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej sKolejarz”

Zatgeznik graficzny nr 16 ai 16 b
2. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogdine:

Powierzchnia — 57,17 ha, co stanowi 0,4% powierzchni miasta

Liczba mieszkaricow ~ 21000 (2007 r.), co stanowi 5,9% ludnosci miasta
Liczba osdb prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg - 125 (2007 r.)
Powierzchnia uzytkéw zielonych - 331700 m? (2007 r.)

Powierzchnia ciagéw pieszych i kolowych ~ 118193,46 m? (2007 r.)
taczna powierzchnia uzytkowa — 361216,92 m? (2007 r.)

W tym taczna powierzchnia mieszkari ~ 33279590 m? (2007 r.)

000000

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych procesow

Pracownicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "Kolsjarz" powstata 8 maja 1958r., a jej zasoby
poczatkowo rozlokowane byly na niewielkich parcelach, rozrzuconych w rdznych punktach
miasta. Pierwszym zwartym osiedlem spéidzielni byta "Kalinowszczyzna" (lata 1960-1976),
nastepnie "Bronowice llI-Maki" (lata 1962-1985), osiedie ,im. L. Kruczkowskiego” (lata 1971-
1978), osiedle "Pogodna” (pierwszy budynek oddany w 1981 roku) i najmiodsze osiedle
"takowa" z lat 90-tych. PSM "Kolejarz" to specyficzna spéldzieinia mieszkaniowa, bowiem
Jej osedla zlokalizowane zostaly w réznych dzielnicach Lublina, czemu przyéwiecala idea
porzadkowania najbardziej zaniedbanych czesci miasta (Koéminek, Dziesigta, Majdanek,
Stara Kalina). Niestety pierwotne zatozenia, w mysl ktorych nowe osiedla mialy pozytywnie
wplywaé na okoliczng zabudowe i zachodzace tam negatywne procesy spoleczno-
gospodarcze nie wytrzymaly proby czasu. Osiedla spétdzielni wkrotce nabraty charakteru
monofunkcyjnych przestrzeni tzw. ,sypiaini* nie powigzanych przestrzennie i spolecznie
z sgsiadujgcym otoczeniem, a na ich teren zaczely gwaitownie przenikaé zjawiska
patologiczne zagrazajace bezpieczeristwu mieszkancow. Brak spajnej architektonicznie
wizji planowania terenéw zielonych w miescie Lublinie wplynat takze na niedostateczne
zagospodarowanie potencjatu  przestrzeni migdzyblokowych w osiedlach (osiedle
Kalinowszczyzna, os. Im. L.Kruczkowskiego) w tym brak wlasciwej bazy sportowej i
rekreacyjnej. Istotnym problemem sg réwniez uciazliwosé ukiadu komunikacyjnego w
szczegoinoci od strony Drogi krajowej nr 12 i nr 17 (Aleja Tysigclecia, Aleja Witosa) oraz
ulic Droga Meczennikéw Majdanka i Kraricowsj.

Transformacja ustrojowa nie tylkko pogfebita te procesy, ale réwniez spowodowata
pojawienie sig nowych zjawisk wplywajacych na degradacje infrastruktury i ostabienie
integracji spofecznosci lokalnej w wyniku postepujacego ubozenia i starzejgce] sie struktury
wiekowe] mieszkaficow. Na obszarze objetym terenami spotdzieini zidentyfikowano duzg
liczbe zjawisk przestepczych: rozbojow i wymuszen: rozbojniczych (123 ) oraz kradziezy
(641), ktére utrzymujg sie pomime zmniejszenia odsetka tych zjawisk w skali miasta
odpowiednio 0 23% i 11% (dane KM Policji za 2006 r.). Sytuacja ta nie sprzyja wizerunkowi
tych obszaréw, jako atrakcyjnego miejsca do zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Od 1990 roku spdidzielnia prowadzi systematyczny proces inwestycyjny, ktérego
celem jestzapewnienie wiasciwego stanu technicznego i estetycznego oraz poprawa
komfortu zamieszkiwania. Stuza temu remonty i modernizacje zasobow, a takze biezaca
konserwacja. Kontynuowany jest rowniez proces termomodernizacyjny zasobéw. Dzialania
te jednak s3 ograniczone zdolnosciami finansowymi wynikajgcymi bezposrednio z sytuacji
ekonomicznej mieszkancow i dla wlasciwego ksztattowania przestrzeni osiedli Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej "Kolejarz" istnigje potrzeba objgcia jej zasobéw programowaniem
rewitalizacyjnym w celu umozliwienia pozyskania zewnetrznego wsparcia finansowego.
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1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

Aspekty przestrzenne
i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoleczne

Daobre plozenie w ukfadzie
komunikacyjnym miasta

Dostgp do gtownej trasy
ruchu tranzytowego

Stabilnos¢ iokalne]
spolecznosci

E Walory krajobrazowe Duzy potencjat Dostepnosé podstawowej
- (wzgorza, wawozy, widok na powierzchni uzytkowej infrastruktury spotecznej
3 panorame Starego Miasta) lokali handiowo- (szkola, przychodnie zdrowia,
5 Dostep do otwartych ustugowych dom kultury) o akceptowanym
§ terensw zielonych (doliny standardzie usiug
Bystrzycy i wawozu)
Wazny plan migjscowy
Znaczny stopieri amortyzacji Mata liczba dziatajgcych Niski stopien integragji
zabudowy mieszkaniowe; i podmiotéw gospodarczych miodziezy z miejscem
infrastruktury techniczne; Niski potencjal wiasne] zamieszkania
zasobow przedsiebiorczosei Srednia i niska zamoznosé
Duza i rosnaca ucigzliwoss mieszkancow dzieinicy mieszkancow
- ruchu kolowego ze strony Lokalna biermo&s
E Al.Witosa (osiedle Pogodna) mieszkancow przybierajaca
£ i Alei Tysigclecia (os. skalg patologiczng
o Kalinowszczyzna) oraz Uboga oferta uzupeiniajaca
= ul.Krancowej i Drogi (infrastruktura rekreacyjno-
7] Meczennikéw Majdanka rozrywkowa) i brak propozycji
(osiedle Pogodna, rekreacyjnych dia
Bronowice Hf — Maki) imieszkancow
Potrzebna modernizacja ulic Drastyczne obnizenie poziomu
I zagospodarowania bezpieczerstwa publicznego
potencjatu przestrzeni
publicznych
Renowacia infrastruktury Zwigkszenie liczby Poprawa zdrowotnosci
zabudowy budynkéaw podmiotéw gospodarczych mieszkaricéw dzieki lepszemu
mieszkalnych Rozszerzenie oferty ‘wykorzystaniu zieleni i
@ Redukcja ucigzliwosci handlowo-tsiugowej urzgdzen rekreacyjnych
2 transportu (bariery Wzrost wartosci Poprawa bezpieczenstwa
N akustyczne, modernizacje) nieruchomosci w wyniku publicznego dzieki aktywnosci
@ Poprawa zagospodarowania pracesu poprawy mieszkarficow
terentw towarzyszacych wizerunku i zamozno&ci Aktywizacja spolecznosc
funkcjom mieszkalnym dzielnicy lokalnej wokaét
rewitalizowanych przestrzeni
Dalszy wzrost ucigzliwosci Brak impulsow do Narastajaca biernosé i
Transportu integralnego rozwoju bezradnose spolecznosci
Postepowanie procesu gospodarczego osiedli lokalngj
o stopniowej degradacji Wyparcie obecnych form Dalsze obnizenie poziomu
‘E zabudowy osiedl aktywnosci gospodarczej bezpieczenstwa publicznego
-§ Utrata waloréw uzytkowych przez duzych inwestoréw Odplyw miodych i
=Y przez tereny zielone osiedla komereyjnych wyksztalconych mieszkancow
K& Stopniowe przenoszenie do innych czesci miasta

aktywnosci gospodarczej
poza zasoby spbidzielni
Obnizenie wartosci
gruntow
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1.4. Whioski

1.4.9.

1.4.10.

1.4.11.

1.4.12.

Objecie  Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej .Kolejarz" planem
rewitalizacji jest uzasadnione zlokalizowaniem jej zasobéw w najbardziej
zaniedbanych dzielnicach &rédmiejskich i przemystowych miasta w
szczegolnosci w bezposrednim sasiedztwie historycznej tkanki miejskiej co
wplywa na strukturaing dysfunkcje przestrzenna jej obszarow. Wspdinym
mianownikiem zasobéw spéldzielni jest pogiebiajaca sie degradacja
infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznej wplywajgca na
narastanie zjawisk patologicznych i niskg atrakcyjnosé inwestycyjna tych
terendw.

Z uwagi na korzystne walory krajobrazowe oraz estetyke przestrzeni miasta
szczegolng uwage nalezy zwrécié na poprawe zagospodarowania terendw
Zielonych

i przestrzeni migdzyblokowych oraz ich wyposazenie w infrastrukture
sportowo-rekreacyjng (dla wszystkich grup wiekowych). Efektem tych dziatan
powinna by¢ istotna zmiana jakosciowa wplywajaca na poprawe warunkow
ekologicznych

i zdrowotnych, a takze stymulujgca aktywng integracje spotecznosci lokalnej,
W odniesieniu do zaschow osiedla Kalinowszczyzna wiasciwe jest by te
przedsigwzigcia stanowily suplement zawartych w programie rewitalizacji
projektéw 1.4 uporzadkowanie placu Singera oraz 1.3 zagospodarowanie
parku migdzyosiediowego w wawozie (osiedle Kalinowszczyzna).

Problem poprawy zdegradowanej i zdekapitalizowanej infrastruktury
technicznej budynkéw (w szczegélnoéci czesci wspolnych wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych) w tym niedostosowanie duzej czes¢ przestrzeni
publicznej i obiektéw (bariery architektoniczne) dla oséb starszych i
niepeinosprawnych oraz potrzeby modernizacyjne uktadu drdg osiedlowych i
ciagbw pieszych wymagajg natychmiastowego wsparcia programowego.
Potrzeba pilnej rehabilitacji tej infrastruktury jest efektem pogiebiajgcego sie
od wielu lat zjawiska tzw. ,luki remontowej”, ktérego bezposrednig przyczyng
jest postepujace ubozenie i starzejgca sie struktura wiekowa mieszkaricow.
Koniecznos¢ interwencji w tym obszarze jest szansa na przywrécenie
waloréw funkcjonalnych i poprawe warunkéw zamieszkania na obszarze
spoldzieini, jako czynnikéw z jednej strony zapobiegajgcych zjawiskom
marginalizacji i wykluczenia, z drugiej zas determinujgcym pozytywne
zjawiska gospodarcze.

Poprawa przestrzeni publicznej winna ogniskowa¢ sie wokot przeciwdziatania
zjawiskom patologicznym i przestepczym przenikajacym na teren spoétdzielni
z sgsiadujgcych obszaréw miasta. Niezbedne jest stworzenie stref
bezpieczeristwa poprzez budows lub przebudowe oswietlenia, zakupu i
instalacje systeméw monitoringu, jak rowniez podejmowanie dzialah o
charakterze spotecznym i prewencyjnym przy wspoludziale spotecznosci
lokalnej i instytucji publicznych (policja, rady osiedla, szkoly, kluby sportowe i
osiedlowe).
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2. Cele i dziatania Programu dla PSM ,,Kolejarz”

W swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Rehabilitacja zasob6w i ozywienie spoleczno-gospodarcze

Cel giéwn - . b
geny przestrzeni publicznej

Komentarz: Dotychczasowy proces rewitalizacji zasohow przebiegal w oparciu o inwestycje wiasne spéidzielni
wspomagane aktywno$ciq spolecznosci lokalnef. Jednak skala potrzeb wynikajgca z niskich standardéw
technicznych budynkéw oraz niedostosowania przestrzeni do wspofczesnych potrzeb w tym bedgca efektem
zdezaktualizowanych zafozeri architekionicznych, uniemoziiwia ich dalsze samodzielne rozwigzanie bez
mozliwo$ci zewnglrznego wsparcia programowego. Lokalizacja zasobéw w bezposredniej slycznosci z
obszarami problemowymi, powoduje narastanie i tak znaczacych problemdw spofecznych poglgbianych niskg
zamoznoscig mieszkancéw. Tak okreslony cel giéwny powinien staé sie determinanta zmian jakosciowych
zasobéw spdidzielni w sferze technicznej | spofeczno-gospodarcze).

P oprawa funk cjon aln a_ I Aktorzy: Pracownicza Spéidzieinia
Cel operacyjny 1. | estelyczna przestrzeni Mieszkaniowa ,Kolejarz", Rada Osiedla,
pu bliczn _VCh organizacfe spoleczne, mieszkaricy
Daistanie 1.1 Budowa i modernizacja infrastruktury transportowej (kotowsj i pieszej) oraz malych
o obieldbw inzynieryjnych
Delatanie 1.2 Urzgdzanie i restauracja terenéw zielonych wraz z infrastrukturg sportowo-
o rekreacyjng
Poprawa warunkéw akustycznych w strefach przylegajacych do ucigzliwych ciggéw
Dziatanie 1.3. komunikacyjnych: Alei Tysigclecia, Drogi Meczennikéw Majdanka, Alei Witosa, ul.
Kraricowej
H L Aktorzy: Pracownicza Spoldzielnia
Cel operacyjny 2. POP I:EWH bEZp leczensitwa Mieszkaniowa .Kolejarz", Policia, Rada
publicznego Osiedla, organizacje spoleczne, mieszkaricy
Dledane 2.1 Oswietlenie przestrzeni publicznych i porzadkowanie migjsc sprzyjajacych
o zachowaniom patologicznym
Dziatanie 2.2. Instalacja systemdw monitoringu w miejscach gromadzenia Zjawisk patologicznych

Likwidacja barier architektonicznych
Dzizfanie 2.3, (dostosowanie zasobow mieszkaniowych | zagospodarowania terenu do potrzeb oséh
starszych i niepefnosprawnych)

Renowacja infrastruktury

- - - ”» s - A : + rFa - .
Cel operacyjny 3. | techniczne j czesci wspé Inyc h Ktorzy: Pracownicza Spéidzielnia

Mieszianiowa ,Kolejarz’, mieszkaricy

zasobow
Dzlatanie 3.1. Odnowienie gidwnych strukturalnych czesci budynku
Dziatanie 3.2, Modernizacja technicznych instalacji budynkéw

Dzialanie 3.3. Fodniesienie efektywnosc energetycznej systeméw, urzgdzen i sieci
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Wymienione wyzej dziatania wraz z odwolaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla
terenu Pracowniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” jezeli zlokalizowany jest w
granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkaricéw i jest oddalony od jego
granic nie wigcej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z
powyzszych dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.
Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka,

3. Przygotowanie do realizacji programu dla PSM ,,Kolejarz”

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie
inwentaryzaciji urbanistycznej w granicach calego odnosnego
obszaru programowego. Proces zbierania informacji powinien by¢
mozliwie uspofeczniony, a w szczegolnosci powinien uwzgledniaé
kontakty z lokalnymi przedsigbiorcami i mieszkaricami. Zakres
inwentaryzacji powinien obejmowaé nastepujace tematy:

» Aktualny stan wlasnosciowy gruntow z identyfikacjg
nieruchomosci o trudnej lub niewyjasnionej sytuacji prawnej

= Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych
budynkow, powierzchni mieszkaniowych i ustugowych, liczby
mieszkan, mieszkancow i podmiotow gospodarczych,

* Informacja o charakterze i specyfice podmiotéw gospodarczych,
spolecznych, kulturalnych i innych oraz o stalych miejscach
pracy jakie one tworzg

* Informacja o poziomie czynszow mieszkaniowych i ustugowych,
a w miarg mozno$ci o rentownosci podmiotéw gospodarczych,
o cenach nieruchomosci i innych aspektach ekonomicznych

= Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji
prowadzonych od 1990 roku

= Inwentaryzacja zieleni

» Aktuaina dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz 2z
dostepnym i reprezentatywnym dossier zdjeé archiwalnych.

3.2. Analiza lokalnej sytuacji spotecznej dokonana dla okreslenia skali
i charakteru probleméw spotecznych, zdefiniowania postaw
mieszkancow wobec perspektyw zmian, ich oczekiwan i wlasnej
aktywnosci w zakresie uczestnictwa w rewitalizacji, a takze potrzeb |
metod skutecznej pomocy osobom potrzebujacym wsparcia z
poszanowaniem ich prywatnoéci i poczucia godnosci. Celem ftej
analizy jest fez zdefiniowanie zagrozen dla bezpieczenstwa
publicznego i okreslenie metod zapobiegania Zjawiskom
patologicznym. Whnioski z analizy moga dotyczyé nowych projektéw,
rozszerzenia zakresu projektéw juz zdefiniowanych fub tez metod
pracy nad projektami na kazdym etapie ich wdrazania.
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt P.1. Rewitalizacja przestrzeni ulic Krzemieniecka
i Dembowskiego — jako realizacja dziatan 11,12, 2.1, 2.2,
3.2, 3.3. Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia bedzie
Pracownicza Spéidzielnia Mieszkaniowa .Kolejarz". Efektem
projektu bedzie modernizacja zdegradowanej
| zdekapitalizowane] infrastruktury technicznej budynkéw
i podniesienie  efektywnosci energetycznej w tym przez
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, a takze rehabilitacja
przestrzeni publicznej wraz ze stworzeniem monitoringu miejsc
problemowych. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony po
opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja przewidywana od
2007 roku.

Projekt P.2. Renowacja osiedla ,Bronowice li-Maki” ~ projekt ten
realizuje dziatania 1.1., 1.2., 2.2, 2.3., 3.1. Realizatorem projektu
i Beneficjentem wsparcia bedzie Pracownicza Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Kolejarz". Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.,

Projekt P.3. Poprawa infrastruktury zasobéw osiedla »Pogodna” -
projekt jest spojny z zapisami dziatan 1.1., 1.2, 1.3, 2.1, 2.2,
2.3, 3.1, 3.3. dla rewitalizowanego obszaru w szczegolnosci
ktadzie nacisk na likwidacje barier architektonicznych
[ przeciwdziatanie  wystepujacym uciazliwosciom  ruchu
tranzytowego (al. Witosa, ul. Kraricowa). Realizatorem projektu
i Beneficjentem bedzie Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa
Kolejarz". Szacowany koszt projektu zostanie okreslony
po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja przewidywana od

2007 roku.
Projekt P.4. Modernizacja -przestrzeni »OSiedla im.
L.Kruczkowskiego” - realizuje dziatania 1.1 . 1.2, 2.2

polegajgce na humanizacji obszaru i zasobow stanowigcych
specyficzny kompleks mieszkaniowy odseparowany od tkanki
miejskiej sasiedztwem  dzielnicy przemystowe] Wrotkéw.
Realizatorem projektu i Beneficjentem bedzie Pracownicza
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz”. Szacowany koszt projektu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku.
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|R. tereny Robotniczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,,Motor”

Zatgcznik graficzny nr 17
1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogéine:

Powierzchnia — 49,66 ha, co stanowi 0,3% powierzchni miasta

Liczba mieszkaricéw — 18362 (2007 r.), co stanowi 5,2% ludnosci miasta
Liczba os6b prowadzacych dziatalnosé gospodarcza - 121 (2007 r.)
Powierzchnia uzytkéw zielonych - 242300,00 m? (2007 r.)

Powierzchnia ciggdw pieszych i kotowych — 122568,75 m* (2007 r.)
taczna powierzchnia uzytkowa — 361241,92 m? (2007 r.)

W tym {gczna powierzchnia mieszkan — 344646,57 m? (2007 r.)

O 0C 000 O0Q0

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw

Po Il wojnie swiatowej dokonano przeobrazer urbanistycznych Lublina i jego najblizszych
okolic w mysl idei budowy =zaplecza przemystowego kraju. W konsekwencji
drobnoprzemystowy i kupiecki charakter miasta zostat zatarty przez lokalizacje ogromnych
zakladow przemystowych w tym najwiekszego z nich, Fabryki Samochodéw Ciezarowych.
Wkrotce jednak pojawit sig problem deficytu mieszkan dla setek naptywajacych robotnikéw i
w tym celu w 1960 roku powotano do zycia Robotnicza Spétdzielnie Mieszkaniowa,
funkcjonujacy dzisiaj pod nazwa RSM ,Motor®, Pierwsze osiedle ,Przyjazi” powstalo na 6,5
hektarowym gruncie dawnego folwarku Firlejowszczyzna potozonego migdzy prawym
brzegiem rzeki Bystrzycy a dzielnicy Tatary, zamieszkiwanego przed wojng przez
pracownikow Fabryki Maszyn Rolniczych M. Wolski i S-ka. Kolejne osiedla: ,XXX-lecia”
(1969), .Niepodlegtosci” (1972) i ,40-lecia” (1977), zostaly zlokalizowane na terenach
zwanych potocznie kalinowszczyzng a wiadciwie dawnych folwarkow Sierakowszczyzna i
Ponikwoda.

Charakter zasob6éw spotdzielni jest przyktadem wielkoplytowego blokowiska
zapewniajacego jedynie podstawowy cel mieszkaniowy bez wiasciwego okreslenia innych
funkeji miejskich. Juz w latach 80-tych te poprzemysiowe dzi$ osiedla jawily sig, jaka
nieatrakcyjne zaréwno pod wzglgdem niskiej jakosci wykonania i zdewastowanej zabudowy,
jak i miejsca niebezpieczne w tym czesto siedliska przestepczosci.

Okres przemian ustrojowych jedynie wzmozyt te negatywne tendencie ujawniajac ze

zdwojong sitg problemy bezrobocia i biedy w zwiazku z upadtoscia Fabryki Samochodow
Cigzarowych, co w oczywisty sposdb znalazlo swoje odzwierciedlenie w moziiwosciach
finansowych mieszkarcéw. Pomimo ograniczonych w ten sposéb dziatan modernizacyjnych,
spéldzielnia prowadzi aktywng polityke remontowa w postaci systematycznej
termomodernizacji, wymiany przestarzaltych dzwigéw osobowych, instalacji elektrycznej i
CO oraz czegéciowej wymiany nawierzchni chodnikéw, sg one jednak niewystarczajgce
wobec skali potrzeb, wéréd ktérych na pierwszym planie znajduje sie koniecznogé usunigcia
elementdw zawierajacych szkodliwy azbest.
Strategiczne wsparcie umozliwiajace rehabilitacje budynkéw i przestrzeni migdzyblokowych
Jest uzasadnione potrzebg przeciwdziatania zjawisku marginalizacji spotecznosci lokalnej w
zwiazku z odptywem mieszkanicow do atrakcyjnigjszych czesci miasta, niskim poziomem
aktywnosci i stabg kondycjg ekonomiczng funkcjonujacych podmiotow gospodarczych,
Nadal dotkiiwy jest pogarszajgcy sie poziom bezpieczenstwa publicznego przejawiajgcy sie
w dewastacji terenéw zielonych i wyposazenia sportowo-rekreacyjnego, kradziezach i
wymuszeniach oraz rozbojach grup nieletnich i subkuitury kibicéw niegdys zaktadowego
klubu RKS Motor. Dziatania humanizacyjne powinny wykorzystywaé potencjat istnigjacych
klubéw osiedlowych i sportowych, wspomagajac nie tylko ich biezaca dziatalnosé, ale
rowniez umozliwiajgc odnowe istniejace] i powstanie nowej infrastruktury sportowe;j,
rekreacyjnej |1 edukacyjnej, ktérej wykorzystanie powinno stanowié uzupehienie dziatan
technicznych w budynkach mieszkalnych.
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1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

Aspekty przestrzenne
i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoteczne

Korzystny uklad

Potencjat lokalnego rynku

Aktywno$é instytucji zycia

gospodarcze] poza tereny
spoétdzielni

Niska atrakcyjnosci
lokalizacji

= komunikacyjny miasta dla handlu i usiug publicznego w tym Doméw
E Dostep do otwartych terenow Dostgpnosé (podaz) Kultury i Klubu Sportowego
0 zZielonych (doliny Bystrzycy i powierzchni handlowo- Dostepna infrastruktura
@ wawozu Kalinowszczyzna) ustugowych ochrony zdrowia i edukacii
8 Wazny plan miejscowy
=
Degradacja techniczna i Zdekapitalizowana baza Niska zamoznosé
materiatowa zaschow lokaléw uzytkowych mieszkancow niezalezna od
mieszkaniowych Mata liczba grup wiekowych (bezrobocie,
Doskwierajgca ucigzliwosé funkcjonujacych podmiotow emeryci)
ruchu kotowego od strony gospodarczych Lokalna biernosé mieszkancow
= Al Andersa (osiedle Sasiedztwo niskiej jakosci przybierajaca skalg
£ Niepodiegiosci) zabudowy obnizajgce patologiczng
4 Zly stan techniczny ciagéw atrakeyjnosé lokalizacji Uboga oferta terenow
a komunikacyjnych i obiektéw Zagrozenie i rekreacyjnych
‘% matej infrastruktury przestepczoscig niewykorzystujaca istniejacego
Bariery architekioniczne potencjaiu krajobrazowego;
Wystepowanie materiaiow zdewastowana infrastruktura
szkodliwych dla zdrowia sportowa
Utrzymujacy sie niski poziom
bezpieczensiwa publicznego
Modernizacja wyposazenia Zwigkszenie liczby Wyksztalcenie poczucia
technicznego wspéinych podmiotéw gospodarczych tozsamosci lokalnej w oparciu
czesci budynkow Poprawa stanu 0 poprawe walordw
Redukcja ucigzliwosci technicznego i estetyki estetycznych budynkéw i
transportu kolowego (bariery lokali uzytkowych przestrzeni
4 akustyczne) Wazrost wartosci Zwaiczanie zjawisk
e Poprawa zagospodarowania niertichomosci patologicznych jako efekt
& przestrzeni migdzybiokowej wspotdziatania partneraw
towarzyszacej funkcjom spofecznych | instytucjonalnych
mieszkalnym funkcjenujgcych w osiedlach
Aktywizacja spolecznosci
lokalnej wokot
rewitalizowanych przestrzeni
Dalszy wzrost ucigzliwosci Zanik aktywnosci Utrzymanie sig poczucia
transportu inwestycyjnej w zasobach bezradnoéé mieszkaricow
Utrwalenie tendencji do spoldzielni Dalsze obnizenie poziomu
utrzymania niskich Konkurencja bezpieczenstwa publicznego
8 standardéw jakosci sredniopowierzchniowych Odpfyw micdych ludzi do
& zabudowy (200-500 mkw. Jobiektaw innych dzielnic miasta z uwagi
'E Utrata waloréw uzytkowych handlowych na niski standard mieszkar i
= przez tereny zielone osiedla Utrzymanfe tendencji do ich otoczenia
N przenoszenia aktywnosci
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1.4. Wnioski

1.4.13.Podstawowym powodem objecia obszaru Robotniczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Motor” Programem Rewitalizacji jest nagromadzenie
problemoéw spotecznych zaréwno mieszkarncéw (bezrobocie, brak skionnosci
do zapewnienia bezpieczenstwa socjalnego) jak i uzytkownikéw obszaru
(duza skala ,mikro-przestepczosci” przeciwko mieniu, dostepnosé
narkotykdw, przestgpczosé nieletnich) wynikajace z degradacji (we
wszystkich jej aspektach) zasobow spéfdzielni. Nie ulega watpliwosci, iz jest
to skutek zmiany uwarunkowan makroekonomicznych, ktére spowodowaty w
latach 80-tych ograniczenie, a nastepnie likwidacje produkcji w Fabryce
Samochodéw Cigzarowych, ktéra stanowita miejsce zatrudnienia duzej
czesci mieszkancow przedmiotowych osiedli.

1.4.14.Kluczowym problemem umozliwiajgcym skuteczng  rewitalizacje

1.4.15.

1.4.18.

przedmiotowego obszaru przy jednoczesnym nadaniu mu nowego
humanistycznege waloru jest modernizacja zabudowy mieszkaniowej
zamortyzowanej pod wzglgdem jakosciowym i funkcjonalnym, ktéry to stan
jest symptomatyczny dla osiedli poprzemystowych. Struktura wiekowa oraz
niski poziom jej dochodéw uniemoziiwia nie tylko biezacg poprawe stanu
technicznego budynkéw, ale takze w praktyce wykiucza szanse na niezbedne
dostosowanie przestrzeni publicznej umozliwiajgce likwidacje barier
architektonicznych. Czynnikiem poprawiajacym warunki zdrowotne bedzie
rowniez demontaz elementéw strukturalnych budynku zawierajgcych
szkodliwe dla zycia i zdrowia substancje (azbest).

Istniejacy potencjat waloréw przestrzennych kaze zwrécic szczegoblng uwage
na poprawe zagospodarowania terenéw migdzyblokowych wyposaZajac je w
bezpieczny sprzet sportowo-rekreacyjny, dbajac jednoczesnie o Zapewnienie
korespondencji tych dziatari z planowanymi inwestycjami zapisanymi w
programie a mianowicie projektami: /.3 zagospodarowanie  parku
migdzyosiedlowego w wawozie (osiedle Kalinowszczyzna oraz M.6. Park
przy ulicy Zawilcowej. Nie ulega watpliwosai, iz jakosciowa i ilosciowa zmiana
bedaca efektem tych dziatan, bedzie determinowata wigkszg niz do tej pory
integracje spolecznosci lokalnej ohejmujac swoim wplywem caly przekrdj
struktury wiekowej mieszkarncow.

Poprawa przestrzeni publicznej powinna ogniskowaé sie wokét elementow
wplywajgcych na wzrost atrakcyjnosc sfery otaczajacej funkcje
mieszkaniowsa, Pozadana interwencja aktywizujgca obszar
przedsigbiorczosci i zapobiegajgca negatywnym zjawiskom spotecznym
(patologie | przestepczosé) musi  zrehabilitowad istniejacy  uktad
komunikacyjny (ruch i parkowanie) oraz doprowadzi¢ do wzrostu
bezpieczenstwa biernego mieszkancéw poprzez instalacje systemow
monitoringu, budowe i odnowienie sieci osiedlenia osiedlowego. Peine jednak
wykorzystanie podjetych inwestycji musi  korelowaé ze wzrostem
samoorganizacfi  spolecznoéci iokalne] przy wspdiudziale instytuciji
publicznych (szkoly, parafie, policja, organizacie spofeczne, instytucje
kulturaino-os$wiatowe).
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2. Cele i dziatania Programu dla RSM , Motor”

W swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Jakosciowe przeksztafcenie zagospodarowania i funkcjonowania
Cel gtéwny zasob6éw mieszkaniowych, z poszanowaniem waloréw
krajobrazowych

Komentarz: W ostatnich latach w Spdidzielnia Mieszkaniowa "Motor” podiefa wiele prac remontowych
i modernizacyjnych, ktére majg na celu dostosowanie budynkéw do obecnie obowigzujgcych norm | warunkéw
technicznych. Jednak skala potrzeb wynikajgca z niskich standarddw fechnicznych budynkéw oraz
niedostosowania przestrzeni do wspélczesnych potrzeb w tym bedaca efektem niskich mozliwosci finansowych
mieszkancow, uniemoZliwia ich dalsze skuteczne rozwigzanie bez mozliwosci zewnelrznego wsparcia
programowego w zakresie rewitalizacji i humanizacji. Przezwyciezenie charakteru poprzemysfowych osiedli
mieszkaniowych powinno zostaé okreslone programowo w celu przywrécenia terenom spoidzieini pierwotnej
afrakeyjnosei | Zywotnosci.

Cel operacyjny 1. Mo det_'nizac_ja infras{ruktqry Aktorzy: Rohotnicza Spoidzielnia
_ technicznej budynkéw mieszkalnych | Mieszkaniowa Motor’, mieszkaricy
Dziafanie 1.1, Modernizacja technicznych instalacji budynkéw
Dziaanie 1.2, Renowacja strukturainych czesci budynkéw mieszkalnych
Dzialanie 1.3, Poprawa efektywno$c energetycznej zasobow mieszkaniowych
Incionio i Eni i | Aktorzy: Roboinicza Spdidzieinia
Cel operacyjny 2. Podqtes:epre -!ak‘?sc' p rzestrzeni Mieszkaniowa ,Motor", Rada Osiedla,
pUb’!CZHEJ osiedli organizacje spoleczne, mieszkaricy
- Odnowa infrastruktury transportowsj i obiektow inzynieryjnych (pieszych i
Dziafanie 2.1,
kotowych)
Drziatanie 2.2, Restauracja terenow zielonych oraz elementéw matej architektury
I Budowa | przebudowa urzgdzer sportowo-rekreacyjnych (dia wszystkich grup
Dzialanie 2,3, A
wiekowych)
P oprawa b ez;_u ECZEI?STW"H B} Aktorzy: Rohotnicza Spofdzielnia
Cel operacyjny 3. publicznego i1 przeciwdziafanie Mieszkaniowa ,Motor’, Policia, Rada Osigdla,
UCI'Q'E liwogciom organizagje spofeczne, mieszkaricy
Dziatanie 3.1. Modernizacja odwietfenie przestrzeni publicznych
Dzialanie 3.2. Likwidacja barier architektonicznych
Dziafanie 3.3. Tworzenie zintegrowanych systeméw monitoringu
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Dziafanie 3.4.

Ograniczanie ucigzliwodei akustycznych w strefach przyleglych do tras
komunikacyjnych

Dziafanie 3.5.

szkodliwych)

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektow i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajgcych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla
terenu Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Motor” jeZeli zlokalizowany jest w
granicach tego obszaru (lub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od jego
granic nie wigcej niz 100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z
powyzszych dzialan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.
Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Przygotowanie do realizacji programu dla RSM ,,Motor”

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacii
urbanistycznej w granicach calego odnosnego obszaru programowego. Proces
zbierania informacji powinien byé mozliwie uspoleczniony, a w szczegolnosci
powinien uwzglednia¢ kontakly z lokalnymi przedsiebiorcami i mieszkaricami.
Zakres inwentaryzacji powinien obejmowa¢ nastepujgce tematy:

3.2.

» Aktualny stan wlasnosciowy gruntéw z identyfikacjg nieruchomosci o
trudnej
lub niewyjasnionej sytuacji prawnej 7

» Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych budynkow,
powierzchni mieszkaniowych i uslugowych, liczby mieszkan, mieszkaricow i
podmiotéw gospodarczych,

* Informacia o charakterze i specyfice podmiotéw gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o stalych miejscach pracy jakie one
tworzg

» Informacja o poziomie czynszow mieszkaniowych i ustugowych, a w miare
moznosci o rentownoSci podmiotéw gospodarczych, o cenach
nieruchomosci i innych aspektach ekonomicznych

* Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku '

» |nwentaryzacja zieleni

* Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

Analiza lokalnej sytuacji spolecznej dokonana dla okreslenia skali | charakteru
probleméw spofecznych, zdefiniowania postaw mieszkancéw wobec perspektyw
zmian, ich oczekiwan | wiasnej aktywno$ci w zakresie uczestnictwa w
rewitalizacji, a takze potrzeb i metod skutecznej pomocy osobom potrzebujgcym
wsparcia z poszanowaniem ich prywatno$ci i poczucia godnoéci. Celem tej
analizy jest tez zdefiniowanie zagrozeri dla bezpieczeristwa publicznego i
okreslenie metod zapobiegania zjawiskom patologicznym. Wnioski z analizy
moga dotyczyé nowych projektéw, rozszerzenia zakresu projektdw juz
zdefiniowanych lub tez metod pracy nad projektami na kazdym etapie ich
wdrazania.

Poprawa standardéw ekologicznych zabudowy (usuwanie elementéw i substancji
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt R.1. Modernizacja osiedla ,Przyjazni® - jako realizacja
dziatan 1.2., 2.1, 22, 23. 3.5 Realizatorem projektu
i Beneficientem wsparcia bedzie Robotnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Motor”. Efektemn projektu bedzie modemizacja
zdegradowanej | zdekapitalizowane] infrastruktury technicznej
budynkow i ukfadu komunikacyjnego osiedla. Szacowany koszt
projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku.

Projekt R.2. Renowacja otoczenia ulic Kiwerskiego, Kustronia,
Kleeberga — projekt ten realizuje dziatania 1.1, 1.2, 1.3, 21,
2.2., 2.3., Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia bedzie
Robotnicza Spoétdzieinia Mieszkaniowa ,Motor”. Szacowany koszt
projektu zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego
realizacja przewidywana od 2007 roku.

Projekt R.3. Poprawa infrastruktury zasobow osiedli
»Niepodleglosci” i ,40-lecia” - projekt jest spojny z zapisami
dziatan 1.1., 1.2, 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2, 3.3., 34. da
rewitalizowanego obszaru w szczegdlnosci kiadzie nacisk na
przeciwdziatanie wystepujacym ucigzliwosciom transportowym i
poprawe stanu przestrzeni publicznych. Realizatorem projektu i
Beneficientem wsparcia bedzie Robotnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Motoi”. Szacowany koszt projektu zostanie
okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja’
przewidywana od 2007 roku.
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| S. tereny Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” H

Zatgeznik graficzny nr 18

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogéine:

o Powierzchnia — 118,67 ha, co stanowi 0,8% powierzchni miasta

o Liczba mieszkancow - 32090 (2007 r.), co stanowi 9,04%
ludnosci miasta

o Liczba os6b prowadzacych dziatalno§¢ gospodarczg - 266
(2007 r.)

o Powierzchnia uzytkéw zielonych - 687130,00 m? (2007 r.)

o Powierzchnia ciggéw pieszych i kolowych — 217624.00 m?
(2007 r.)

o taczna powierzchnia uzytkowa — 645781,16 m? (2007 r.)

o W tym tgczna powierzchnia mieszkar — 618793,48 m? (2007 r.)

1.2. Charakterystyka sytuacji i zachodzacych proceséw
Zasoby spotdzielni powstaty na terenach dawnej wsi Czuby, ktéra swojg
nazwe zawdzigcza wzniesieniom na skraju doliny Bystrzycy powstalym
migdzy wyziobionymi w lessie wawozami zajmujacym tereny XVIIl wiecznego
folwarku Baki a wczesniej (od 1672 r.) wsi Rury Bonifraterskie - nalezacej do
zakonu szpitalnego Bonifratréw. Topograficznie od zachodu graniczy
z dzielnicami Weglin i Konstantynéw, od péinocy z LSM, od wschodu zamyka
ja Lubelski Klub Jezdziecki i rzeka Bystrzyca, od potudnia za$ rozlegle tereny
lasu ,Stary Gaj'. ‘

Spotdzielnia  Mieszkaniowa ,Czuby” powstala w  korficu lat
siedemdziesiatych i obecnie sktada sie z szeéciu osiedli (Skarpa, Ruta,
Btonie, tegi, Widok i Poreba) zajmujacych obszar ponad 100 hektarow, w
ktorej zasobach mieszka prawie 10% mieszkancéw miasta Lublina.
Zlokalizowanie jej osiedli wzdiuz osi wchéd-zachdd (Al. Jana Pawta 1)
pierwotnie tworzyto czytelny i funkcjonalny ukiad przestrzenny, jednak
powstate w latach 90-tych nowoczesne budynki ,zabudowujace” dostepne w
infrastrukturg  tereny mieszkaniowe spowodowaly bardzo dotkliwe
przecigzenie komunikacyjne i degradacje juz istniejacego osiedlowego ukiadu
komunikacyjnego, ktory przyjat cze¢ ruchu ogdlnomiejskiego. Brak spojnej
miejskiej koncepcji rozwoju catej dzielnicy w tym kohabitacji ze starszymi
zasobami, spowodowata iz zasoby spétdzielni ze wzgledu na spadajacg w
poréwnaniu z nowoczesnym sasiedztwem, atrakcyjno&é¢ i degradujaca sie
infrastrukiure wyposazenia budynkéw staly sie typowym przykiadem
blokowiska wraz z wystepowaniem na jego obszarze catej gamy problemow
spotecznych w tym zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow. Jaskrawym
tego przejawem jest lokalizacja na tym terenie budynkéw komunalnych
zasiedionych przez dawnych mieszkaricow $rodmiescia, ktore staly sie
ogniskami tych zjawisk. Wedtug danych Komendy Migjskiej Policji notowany
Jest lawinowy wzrost ,mikroprzestepczosci” w szczegolnosci wsrad nieletnich
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oraz duze zagrozenie przestepczoscig narkotykows (wzrost o 79% w 2006
roku w stosunku do 2005 r.). Niewykorzystany pozostaje réwniez potencjat
krajobrazowy osiedli, ktére powinny stanowi¢ logiczne przediuzenie terendéw
rekreacyjnych i sportowych w planowanym do zagospodarowania wawozie w
dzielnicy (Park Jana Pawta ll) oraz pomiedzy dzielnica Czuby a LSM.
Powstanie tych przestrzeni jest niezbednym elementem wspierajacym lokalng
aktywnosci i dziatalno$¢ klubéw sportowych, dzielnicowych, organizacji
spotecznych i kosciolow. Osobnym problemem jest spadajaca atrakcyjnosé
zasobow, jako miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zwigzana z
pojawieniem sie¢ wielkokubaturowych obiektéw handlowych na obrzezach
dzielnicy, brakiem wystarczajgcej liczby komunikacyjnych  ciggow
dojazdowych i miejsc postojowych oraz wspomnianymi wyzej zagrozeniami
bezpieczenstwa. Od 1990 roku spétdzielnia prowadzi systematyczny proces
modernizacyjny, ktérego celem jest polepszenie parametrow technicznych i
- likwidacja wad technologicznych budynkéw wielkopiytowych. Kontynuowany
jest proces poprawy efektywnosci energetycznej w postaci termomodernizacji
budynkow. Skala tych dziatan zaréwno w sferze ilosciowej, jak | jakoéciowej,
wyrastajacej poza biezace i tymczasowe remonty, jest jednak uzalezniona od
ograniczonych mozliwosci finansowych mieszkaricéw. Potrzeby modernizacji i
humanizacji zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Czuby” wymagajg tym
samym pilnego wsparcia w postaci objecia ich programem rewitalizacji, jako
niezbednym narzedziem umozliwiajacym pozyskanie nowej perspektywy
finansowania.
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1.3. Diagnoza stanu tabela zbiorcza — analiza SWOT

Aspekty przestrzenne
i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoleczne

rekreacyjno-sportowej

stopniowe jej
przenoszenie poza zasoby
spotdzielni

Korzystne walory = Potencjal rynku dla handlu Bardzo dobra dostepnosé
krajobrazowe i ustug infrastruktury spofecznej
Dostep do otwartych » Isiniejaca baza (szkoly, przychodnie zdrowia,
5 terendw zielonych powierzchni uzytkowej domy kultury) o
8 Wazny plan miejscowy lokali handlowo- Zroznicowanym standardzie
..3 ustugowych usiug
s Duza aktywnosé spolecznosci
5 lokalnej
2 Istniejace wspbtdziatanie
raznych instytucii (szkoly,
parafie, domy kultury) w
dziatalnosci kulturalne;j,
sportowej | wychowawczgj
Znaczny stopien amortyzacji |[e  Spadajgca liczba Niski stopien integracji
zabudowy mieszkaniowej i dziatajgcych podmiotow miodziezy z miejscem
infrastruktury technicznej gospodarczych zamieszkania
zasobow » Niedostateczna i Obnizajaca sie zamoznosé
Zly stan techniczny drog zdekapitalizowana mieszkancow
osiedlowych i ciggow infrastruktura lokalowa dla Miejscowe obnizenie poziomu
pieszych matej przedsigbiorczosci bezpieczeristwa publicznego
=y Niewydolne csiedlowe (handlu i ustug) Dysproporeja funkcii
£ ukiady komunikacyjne (brak |« Brak konkurencyjnosci mieszkalnych w stosunku do
g przepustowosci, nadmierme lokalnego handlu i ustug administracyjno-ustugowych
8 zattoczenie, obcigzenie wobec bogatej oferty
% ruchem ogdélnomigjskim) wielkokubaturowych
Wystgpowanie ucigzliwosci obiektéw handlowych
komunikacyjnych od strony {Carfour, Tesco, OB,
Alei Jana Pawla Ii Galeria Orkana)
Nieréwnomierne
zagospodarowanie i lokalnie
zdewastowane terenow
zielonych osiedli
Renowacja zabudowy ijej |« Zwiekszenie liczby Poprawa zdrowatnosci
harmonijne uzupetnienie podmiatdw gospodarczych mieszkaricow dzigki lepszemu
jako model zainwestowania |« Rozszerzenie oferty wykorzystaniu zieleni i
o dzielnicy handlowo-usiugowej urzadzer rekreacyjnych
2 Redukcja ucigzliwosci »  Wzrost zapotrzebowania Poprawa bezpieczefistwa
5] transportu (bariery na ustugi publicznego
@ akustyczne, modernizacje) |« Konkurencyjnosé Aktywizacja spolecznosci
Spgjna kencepcja lokalnych przedsighiorcow iokalnej wokaot
zagospodarowania terenéw rewitalizowanych przestrzeni
Zielonych
Dalszy wzrost ucigzliwoéci |  Brak impulséw do Narastajgca bezradnosé
komunikacyjnych integralnego rozwoju spolecznosci lokalnej wobec
o Postepowanie procesu gospodarczego osiedli probleméw spolecznych
= stopniowej degradacji » Niedostatek infrastruktury Dalsze obnizenie poziomu
N zabudowy osiedli dojazdowe] | postojowej bezpieczenstwa publicznego
% Brak wykorzystania i » Zanik aktywnosci drobnej Narastanie zjawiska
5 degradacja przestrzeni przedsiebiorczosci i marginalizacji zasobow, jako

«monofunkecyjnego blokowiska"
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1.4. Whnioski

1.4.17.

Rewitalizacja terenéw Spétdzielni Mieszkaniowsj .Czuby” jest uzasadniona
brakiem spéjnej koncepcji rozwoju tego obszaru, wyrazajgcym sie w
zarzuceniu pierwotnych plandw i zatozen urbanistycznych, co spowodowato
brak spdjnosci pomigdzy funkcjg mieszkaniowa zasobéw, a walorami i
potrzebami rekreacyjnymi i komunikacyjnymi tego obszaru. Osiedla
spoidzielni staly sie przykiadem ,monofunkecyjnych blokowisk”, w ktdrych
nasilajg sig negatywne procesy spoleczne (przestepczosé nieletnich,
dostepnosé narkotykéw, odplyw mieszkancéw do innych czesci miasta) oraz
odczuwalna jest postepujaca degradacja infrastruktury technicznej, w tym
ograniczajgca potencjat maftej i sredniej przedsiebiorczosci.

1.4.18. Zdekapitalizowany stan zasobdw wieiorodzinnych budynkéw mieszKaniowych

w szczegolnosci ich czedci wspéinych oraz towarzyszace temu skokowe
obnizenie mozliwosci remontowych spéidzieini wynikajgce z ubozenia
mieszkaricow, wymaga zastosowania pilnego wsparcia programowego
umozliwiajacego ich rewitalizacie. Inwestycie te powinny przeciwdziataé
dalszemu pogigbianiu réznic jakosciowych i ilogciowych pomiedzy zasobami
spoidzielni, a nowoczesnymi osiedlami znajdujacymi sig na obrzezach
dzielnicy, tak aby przeciwdziataé zjawisku marginalizacji spotecznosci

lokalnej.

1.4.19.

1.4.20.

Niezbgdna jest poprawa jakosci przestrzeni publicznych jako waznego
impulsu generujgcego rozwdj lokalny. W zwiazku z niewydoinoscig
ogolnomiejskiego uktadu komunikacyjnego skoncentrowanego na osi Al.Jana
Pawta 1l konieczna jest modernizacja i renowacja drég osiedlowych (ruch i
parkowanie), ktore w znacznej mierze przejety jego funkcje uniemoziiwiajac
skuteczng i plynng obstuge komunikacying mieszkaricow. Kluczowym
zadaniem jest rowniez odnowienie terenéw zieleni miedzyblokowej, kiére
powinno wspdligraé z koncepcjg zagospodarowania wawozu - ,Park Jana
Pawla 11" 1 stanowi¢ czynnik poprawy warunkéw ekologicznych
i zdrowotnych (w tym przeciwdziatania ucigzliwosciom komunikacyjnym), a
takze determinowa¢ dalszg integracie spolecznosci lokalnej i promocje
zdrowego trybu zycia. Istotnym aspektem spotecznym jest rowniez
koniecznos¢ modernizacji infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, takze w celu
wykorzystania potencjatu aktywnosci instytucji funkcjonujacych na terenie
spétdzielni (parafia, kluby osiedlowe, kluby sportowe).

Poprawa bezpieczerstwa publicznego powinna zapobiegaé zjawiskomn
patologicznym i przestepczym (mikroprzestgpczosci), ktore zostaly
zdefiniowane na obszarze spoldzielni (rozboje, wymuszenia i kradzieze
rozbodjnicze, béjki i pobicia) oraz zagrozeniom zwigzanym z dystrybucja
narkotykow. Przeciwdziatanie tym zjawiskom powinno przejawiaé sie z jednej
strony w tworzeniu stref bezpieczeristwa (monitoring miejsc niebezpiecznych
oraz budowa i przebudowa oswietlenia) z drugiej zas we wspoinych
dziataniach o charakterze edukacyjno-prewencyjnym wszystkich instytucji
zycia publicznego (policja, rady osiedla, spolecznosci lokalnej, szkoly, kluby
sportowe | osiedlowe). '
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2, Cele i dzialania Programu dla Spéidzielni Mieszkaniowej
»Czuby”

W swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego
obszaru okreslono nastepujgco:

Odnowa zasob6éw mieszkaniowych i humanizacja przestrzeni

Cel glowny publicznej monofunkcyjnych osiedli mieszkaniowych

Komentarz: Brak spdjnej koncepcji rozwoju przestrzennego, w tym budownictwa mieszkaniowego (lata 90-te)
spowodowal chaolyczng rozbudowe dzielnicy, w ktérej zlokalizowane sg zasoby SM ,Czuby”. Powstale w tym
czasie inwestycje mieszkaniowe, korzystajg z ukiadu komunikacyjnego, ktory nie zostal rozbudowany a
obecnie Jest ucigzliwy i niefunkcjonalny. Zaniedbano réwniez naturainy potencjat rzezby terenu | walorow
krajobrazowych. Dolychczas zasoby spéldzieini obejmowane byly modernizacjg przy wykorzystaniv w
wigkszosci wiasnych $rodkéw spoldzielcéw. Jednak postepujgca degradacja coraz mniej atrakcyjnych
wielkoplytowych budynkéw rmieszkainych i ich ofoczenia, wymaga kompleksowego wsparcia w celu
przeciwdziatania pojawiajgcym sie od dawna symptomom ,blokowiska”, takze w sferze zagrozen spofecznych i
wspomagania aktywnosci gospodarczej. Okreslenie celu giéwnego w oparciu o wykorzystanie istniefacego
potencjaly powinno by¢ impulsem dia wielokierunkowego rozwoju obszaru spéidzielni wplywajgcego na
wizerunek tef czesci miasta.

) Podniesienie jakoéci przestrzeni Aktorzy:_Spéldzielni? Mfgszkaniowa,,Czuby",

Cel operacyjny 1. . . Rada Osiedla, organizacje spofeczne,

publicznej mieszkaricy
Dfatanie 1.1 Modernizagja infrastruktury tfransportowej w osiedfach (ciggéw pieszych i kofowych,

o migjsc parkingowych)
Daistanie 1.2 Budowa i przebudowa urzgdzeri sportowo-rekreacyjnych (dla wszystkich grup
- wiekowych)
Dziatanie 1.3. Restauracja terendw zielonych
_ Poprawa bezpieczeristwa i Aktorzy: Spéfdzf:é!nfa Mieszkaniowa ,Czuby",

Cel operacyjny 2. . . . O . Policja, Rada Osiedla, organizacje spofeczne,

przeciwdziatanie ucigzliwo$ciom | micsziancy
Dziafanie 2.1. Oswietlenie przestrzeni publicznych
Dziatanie 2.2. Tworzenie zintegrowanych systeméw monitoringu

A Ograniczanie ucigzliwosci akustycznych w strefach przyleglych do tras

Dziafanfe 2.3. . N

komunikacyjnych
Daistan Poprawa standardéw ekologicznych zabudowy (usuwanie elemeniéw i substancji

zialanie 2.4. szko dliwych )
Cel operacyjny 3 M Odemizacja infrastr Ukt"ry Aktorzy: Spoldzielnia Mieszkaniowa
" | technicznej budynkéw mieszkalnych |-Czuby’, mieszkaricy

Daziafanie 3.1. Modernizacja technicznych instalacfi budynkéw




36

Dziafanie 3.2,

Renowacja strukturalnych czesci budynkéw mieszkainych

Dziatanie 3.3.

Poprawa efektywnoS¢ energetycznej zasobéw mieszkaniowych

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe
uznania projektéw i zadan inwestycyjnyeh jako odpowiadajacych wymogom Programu.
Projekt lub zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla
terenu Spdidzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” jezeli zlokalizowany jest w granicach tego
obszaru (Jub stuzy obstudze jego mieszkancéw i jest oddalony od jego granic nie wigcej niz
100 metréw), a ponadto dotyczy realizacji co najmniej trzech z powyzszych dziatan,
zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw operacyjnych.

Niezaleznie od powyZzszego ustalenia, w punkcie 4. zawarto spis projektow i zadar
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystykg,

3. Przygotowanie do realizacji programu dla Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Czuby”

3.1. Dla potrzeb monitoringu programu konieczne jest opracowanie inwentaryzacii
urbanistycznej w granicach catego odnosnego obszaru programowego. Proces
zblerania informacji powinien byé mozliwie uspoteczniony, a ‘w szczegdinosci
powinien uwzgledniaé kontakty z lokalnymi przedsiebiorcami i mieszkaricami.
Zakres inwentaryzacji powinien obejmowaé nastepujace tematy:

3.2.

= Aktualny stan wiasnosciowy gruntéw z identyfikacjg nieruchomosci o
trudnej lub niewyjasnionej sytuacji prawnej

= Zestawienie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowych budynkéw,
powierzchni mieszkaniowych i uslugowych, liczby mieszkan, mieszkancow i
podmiotéw gospodarczych,

- Informacja o charakterze i specyfice podmiotow gospodarczych,
spotecznych, kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one
tworzg

* Informacja o poziomie czynszow mieszkaniowych i ustugowych, a w miarg
moznosci o rentownosci podmiotéw gospodarczych, o cenach
nieruchomoéci i innych aspektach ekonomicznych

» Informacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych
od 1990 roku

* Inwentaryzacja zieleni

» Aktualna dokumentacia fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym
i reprezentatywnym dossier zdjeé archiwalnych.

Analiza lokalnej sytuacii spolecznej dokonana dla okreslenia skali i charakteru
probleméw spolecznych, zdefiniowania postaw mieszkancéw wobec perspekiyw
zmian, ich oczekiwan i wiasnej aktywnosci w zakresie uczestnictwa w
rewitalizacji, a takze potrzeb | metod skutecznej pomaocy osobom potrzebujgcym
wsparcia z poszanowaniem ich prywatnosci i poczucia godnosci. Celem tej
analizy jest tez zdefiniowanie zagrozen dla bezpieczenstwa publicznego i
okreslenie metod zapobiegania zjawiskom patologicznym. Whnioski z analizy
mogg dotyczyé nowych projektow, rozszerzenia zakresu projektow juz
zdefiniowanych [ub tez metod pracy nad projektami na kazdym etapie ich
wdrazania.
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4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w okresie 2007-2013

Projekt S.1.

Projekt S.2.

Projekt S.3.

Projekt S.4.

Kompleksowa modernizacja osiedla ,Ruta” - jako realizacja
dziatann 1.1., 1.2, 1.3., 2.1, 2.2, 2.4., 3.2., 3.3. Realizatorem projektu i
Beneficjentem wsparcia bedzie Spétdzielnia Mieszkaniowa .Gzuby”.
Efektem projekiu bgdzie modernizacja zdegradowanej infrastruktury
technicznej budynkéw i podniesienie efektywnosci energetycznej w
tym usuniecie substancji i elementéw zawierajacych azbest, a takze
rehabilitacja przestrzeni publicznej wraz ze stworzeniem monitoringu
miejsc problemowych. Szacowany koszt projektu zostanie okreslony
po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja przewidywana od
2007 roku.

Renowacja osiedla ,Skarpa” — realizuje dziatania 1.1., 1.2., 1.3,
21,22, 3.1, 3.2, 3.3, polegajace na przebudowie drég, chodnikéw,
zieleni osiedlowej | wyposazeniu jej w urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz poprawie efektywnosci energetycznej budynkdéw
mieszkalnych. Realizatorem projektu i Beneficjentem wsparcia bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby”. Szacowany koszt projekiu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.

Tworzenie bezpiecznej przestrzeni publicznej w osiedlach -
projekt jest spojny z zapisami dziatan 1.1., 1.2., 1.3., 2.1, 2.2. dla
rewitalizowanego obszaru w szczegdinosci kladzie nacisk na budowe
systemow monitoringy | o$wietlenia w miejscach szczegélinie
niebezpiecznych oraz poprawg wyposazenia i estetyki przestrzeni
migdzyblokowej. Realizatorem projekiu i Beneficjentem bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czuby”. Szacowany koszt projektu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.

Modernizacja ukladu komunikacyjnego osiedli SM »Czuby” -
realizuje dziatania 1.1.,1.3., 2.1. Realizatorem projektu i Beneficjentem
bedzie Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Czuby”. Szacowany koszt projektu
zostanie okreslony po opracowaniu dokumentacji, a jego realizacja
przewidywana od 2007 roku.
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§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Miasta Lublin
N

Piotr Dreher
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