Uchwatla nr 825/XXXV/2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ i

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz1591
z pozn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 °
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pézn. zmianami) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami) - Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czesé lll, obejmujacy péinocny obszar miasta, zawarty
miedzy z ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do
ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowa do granicy admlnlstracyjnej
miasta, granicg administracyjna miasta do al. Spéidzielczosci Pracy,
zachodnia granica pasa drogowego al. Spéldzielczosci Pracy
i péinocng granica pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego
i Péinocnej do al. Kompozytoréw Polskich, potudniowa granica pasa
drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylacza sig tereny pokazane na
zatacznikach graficznych i oznaczone kolejno numerami: 1i/1, /2,
/3, /4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz
rysunkéw planu: |
— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zalacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,

— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 4,
stanowigcych integralna catosé. !



1.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§2

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice administracyine

o —— —

2) granice planistyczne

VA AN
NI

granica administracyjna miasta

granice gmin

granice obszaru objetego III czescia planu

granice terenéw o roznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu -

obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

strefa zabudowy kubaturowej

dominanty urbanistyczne (wymodg podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) granice stref ochronnych

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna



granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

i terendéw objetvch ochrong prawng i planistyczng

Saleleetetelelelolete!,
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Seletelete e tals
etaledetelets

1111111

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewédztwa

lubelskiego

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajgce znaczenie
ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy
(ewidencjonowane)

6) granice obszarow przyrodniczych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powigzan

stanowiska cieplolubnych zbiorowisk zioloroslowych

7)_granice obszaréow kulturowych

—SOK 2 —

—SRIK 1 -

—B32—

—KNT 3 -

— SOK 43 —-

EZ

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechéwki
strefa rekultywacji i kontynuacji tradyeji

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

kosciola Mariawitow wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespél zabudowy domkéw

oficerskich przy ul.ul. Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pdlnocnego
odcinka rzeki Bystrzycy

strefa ochrony krajobrazu otwartege z daleka ekspozycja

zewnetrznag



—ET1— strefa ochrony bliskiego tla panoramy Srédmiegcia

—ET 2 — strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta

DW 1,7a,7b,9

historycznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa koncentracji ushug i funkcji ogéInomiejskich

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych

przed ich dogeszezaniem programem mieszkaniowym

strefa ochrony waleréw przyroduiczych i krajobrazowych

strefa aktywnos$ci gospodarczej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-
ustlugowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000m’

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana s postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywana okreslaja tereny,
ktérych granice moga ulegac korektom przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia
obszarow przeznaczonych pod zielen ,,Z” i komunikacjg ,,K.
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4. Podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu roznymi
symbolami rozdzielonymi ukosnikiem, oznacza mozliwos¢ realizacji na tym
terenie inwestycji o funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjgtkiem
terendw oznaczonych symbolem AG/M4 i SR1/U, dla ktérych plan nie przewiduje
wymiany funkciji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkanjowo - uslugowe:

M2
M3
M4
M5
uc

UP .

-

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, :
tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalne
wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego :

- tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej,

2) tereny ustugowe:

UPo -

u

tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem oblektow
supermarketow, ;
tereny ustug publicznych, :
tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiekiow
oSwiaty, '
tereny ustug komercyjnych,

Ua -tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mleSZkElFIEOWEJ
- tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow

Ub

UN
SR1

handlowych (typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkgcji handlowo-ustugowych), !
tereny uczelni wyzszych i ustug nauki ¢

- tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji oblektow
kubaturowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych

urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, i

3) tereny aktywnos$ci gospodarczej

AG

tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem oblektow

produkcyjnych, =zapleczy technicznych oraz baz i sktadow
materiatowych, 1

AG/M4 -tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;. f

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP
ZR
ZPL
z

R 2

R4

tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielence),

tereny rezerwatow przyrody,

tereny parkow lesnych,

strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, '

- tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowe]j i gospodarczej poza granicami istnigjgcych dziatek
siedliskowych,
tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,



5) komunikagcja i transport:

KL -
KS -

KS1 -
KS2 -
KX -
KX1 -
KXR -
KR -
K -

KD -

+

tereny urzadzen transportu lotniczego, i
tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujgce parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe, :
parkingi, parkingo-garaze, garaze,
tereny urzadzen komunikacji miejskiej, 'l
tereny komunikacji pieszej,
tereny komunikacji pieszo - jezdnej,
tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
Sciezki rowerowe towarzyszgce innym funkcjom,
strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksziaicen zmlerzaja_cych do
zmniejszania liczby miejsc postojowych,
tereny drég (ulic) oznaczone wg klas:
- KDGP — drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego
- KDG -drogi (ulice) gtowne, !
- KDZ - drogi(ulice) zbiorcze, ’
- KDL —drogi(ulice) lokalne,
- KDD -drogi(ulice) dojazdowe,
oraz wg kategorii:
- ..—K - drogi (ulice) krajowe,
- ..—W - drogi (ulice) wojewbdzkie,
-~ ..—P - drogi (ulice) powiatowe,
« ..—G - drogi(ulice) gminne,
oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnoszq
sie do docelowej klasy i kategorii drég (ulic), _'

8) tereny infrastruktury technicznej:

IT1 -
T2 -
T3 -
IT5 -
T8 -
IT9 -
IT 10
® s -

ITIAG-

f

KXL -

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gtowne punkty zasilajgce,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
tereny urzadzen energetyki ciepinej,
tereny urzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikaci,
studnie awaryjne lub specjalne,

tereny innych urzgdzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej,  transportu  miejskiego, zaplecza  technicznego
dysponentow sieci miejskich),

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach ninigjszej uchwaty mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o kibrym mowa w § 1 nlnleJSZE."j
uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwaltg Rady Miasta Lublin,
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3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz Z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali
1: 2000 i 1: 10000 stanowigcych zatgczniki ~ Nr 1, Nr 2, Nr 3
i Nr 4 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego  rodzaju, wyznaczony na’ rysunku  planu  liniami
rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ' takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi (min. 60%),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore uzupeiniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

8) nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec obowigzujaca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez o rozumiec' linig
okreslajaca granice terendw zabudowanych tj. najmniejsza dopuszczalng
odlegtose budynku od linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu, f

10) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ ‘miare
zabudowy terenu, wyrazona, stosunkiem powierzchni catkowite; wszystkich
kondygnaciji nadziemnych budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po
zewnetrznym  obrysie  budynkow do powierzchni terenu objgtego
zagospodarowaniem,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied teren wydzielony granicami
wiasnosci, kiory zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele
budowiane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé realizacji na
danym obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz
ustug | programow uzupetniajacych, ”

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa, {

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa, 7

15) wtérnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydziefonych
dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokoéci do 12m
wlacznie, nad poziomem terenu, 'j

17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysoko$ci
ponad 12m do 25m wtacznie, nad poziomem terenu,

18) ustugach - nalezy przez 1o rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane iub
pomieszczenia W budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe)
stuzace do dziatainosci, ktdre] celem jest zaspokajanie statych potrzeb
ludnosci, :



20) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec takie urza_dzema
i obiekty, do ktorych dostep jest nieograniczony iub tez obiekty | tereny,
do ktérych dostep bezposredni moze byé ograniczony, lecz ktérych
celem dziatania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) ustugach I i lll stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzqdzen
i obiektéw  koncentrowanych w  okreslonych rejonach miasta
o roznorodnym programie uzytkowym, nadajgcy miejscu charakter
centrum handlowo — ustugowego o wysokim stopniu atrakcyjnoéci
programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na zaspakajanie
statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow,
z podziatem na obstuge dzielnic (Il stopien) i catego miasta (| stopien).
W programie uzytkowym centrow wyklucza sie lokowanie obiekiow
handlu hurtowego, .

22) duzych obiektach handlowych - co oznacza- domy towarowe
pasaze handlowe, koncentracie funkcji handiowo- ustugowe;
o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m? realizowane w forniie
wielokondygnacyjrtych domoéw towarowych lub  wielofunkeyjnych
centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub
w formie parkingdbw wielopoziomowych w granicach wilasnosci,
w standardzie dostosowanym do wymogdw lokalizacji w srédmiesciu

lub na terenie o$rodka ustug il i Ill stopnia, :
23) wielkokubaturowych obiektach handlowo-usfugowych - co
oznacza obiekty super i hipermarketdw o powierzchni sprzedazrej
powyzej 2000 m? , o charakterze hal handlowych - jedno iub
dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem w poziomie
terenu, :

24) strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku
planu, w ktorym obowigzujg okresione zasady uzytkowania
i gospodarki przestrzenia, r‘

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumiec przestrzpn
historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnoéci czlowieka, oraz
elementy przyrodnicze wraz z niematerialnymi dobrami kultury,

26) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar,
bedgqcy pod ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym
krajobrazie kulturowym, na ktérym obowigzuje ochrona tresci, formy,
funkcji obszaru oraz wybranych najbardziej wartosciowych elementow
substancji historycznej, a dzialalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

27) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé
obszar stanowigcy otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow
kulturowych, w ktérych obowigzuja okreslone wymogi, a dziatalnoscé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

28) ekspozycji czynnej — nalezy przez o rozumie¢ widok z Wne;tr?a
architektonicznego (np. placu ulicy itp.) lub obiektu na otoczenie,

29) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt,
wnetrze architektoniczne lub jego cze$¢ spoza jego obrebu.



§4

Na okreslenie przeznaczenia | warunkow zagospodarowania terenow
sktadajg sig:

1) przepisy ogélne zawarte w rozdziale | niniejszej uchwaty, .
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania
terendw zawarte w rozdziale |l niniejszej uchwaty, ;

3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenéw wynikajace ze
stref polityki przestrzennej zawarie w rozdziale !l niniejszej uchwaty, »

4) przepisy szczegoine zawierajace inne ograniczenia lub zasady
dysponowania terenami, dotyczagce prowadzenia okreslonych rodzajow

dziatalnosci..
§5

Dia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu w skali 1: 2000 w §§ 25 _58 okreslone zostaja podstawowe rodzaje
przeznaczenia tych terenow, jak réwniez inne dopuszczaine rodzaje
przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.

§6

1. Dla wyznaczonych terendw oprocz ustalen dotyczgcych warunkow
realizacji inwestycji zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzujg tacznie
warunki wynikajace z zasad zagospodarowania terenéw zawartych w 88
59 —75 odnoszace sie do stref polityki przestrzennej.

2. W przypadku objgcia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla
terendw tych obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone
dia tych stref. ‘

3. Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terendéw obowiazujgce
w strefach ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) $rodowiska
i przyrody oraz krajobrazu i dobr kultury majg pierwszenstwo przed
przepisami zawierajgcymi warunki dla pozostatych stref. :

4. Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy Ilub ograniczenia dla
danej strefy majg pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi
dozwolenia dia innej strefy obejmujgcej ten sam obszar. '

§7

1., W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow ustala sie lokowanie
roznych funkcji w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym
standardzie wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, O kiorej mowa w ust. 1 wykiucza
sie lokowanie na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego
przemystu oraz aktywnosci gospodarczej, powodujacych ucigzliwosci dla
mieszkancow.
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§8

Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, albo — przy zachowaniu warunkéw przewidzianych dla
przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki przestrzennej oraz przepisami
szczegolnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

59 ,

Przepisy okreslajgce warunki obowigzujgce w strefach polity;ki
przesirzennej obejmujgcych dany teren majg pierwszenstwo przed
przepisami okreslajgcymi przeznaczenie dopuszczalne dia tego terenu

§ 10

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, ustala sig dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntow i obiektow. ;

2. Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢
poddawana jedynie remontom =zabezpieczajgcym | poprawiajgcym
standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
wymiany budynkéw i remontow kapitalnych. :

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych
terenow, ale jedynie w formie:

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwa[e
z gruntem w formie:
— kioskow,
— stoisk sezonowych, itp.

§ 11

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych
w terenach ustug publicznych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a takze w innej przestrzeni miejskiej o charakterze
ogolnodostepnym.
§ 12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic
wlasnej posesji.
§ 13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach
wiasnych parceli w ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1
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mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej ustug. '
§ 14

Dia wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastgpujace
zasady parcelacji gruntow: .
1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terenow pod budynkami po
obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,
2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrebnej wtasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezpo$redniego dostepu do drogi publiczne],

b) nie ma ona dosigpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma
mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiednie] stuzebnosci
drogowej.

3) zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek dla
potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinrie]
na dziatkach wydzielonych ustala sig zasadg realizacji na dziatce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego.

§ 16

Ustala sie przebieg sieci infrastruktury techniczne] na terenach
okreglonych liniami regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz
ciagow technicznych infrastruktury (KXL). 2

§ 17

Dopuszcza sig w przypadkach koniecznych mozliwo$¢ prowadzerie
sieci poza liniami regulacyjnymi ulic oraz ciagdbw technicznych infrastruktury,
pod warunkiem  speinienia przepisow  ustawy 0  gospodarce
nieruchomoséciami. :

§ 18

Dla wyznaczonych funkcji terenow plan ustala zasady obshgi
inzynieryjnej w poszczegolne systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wodg: '
1) z istniejgcych i projektowanych sieci komunalnych systemu
wodociggowego  miasta, 2z dopuszczeniem  realizacji  studni
indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci wodociagowe,
2) adaptacje istniejacych ujg¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej
eksploatacji na zrodta awaryjne i zrodta do zaopatrzenie w wode
w warunkach specjainych, ‘
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3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw potozonych w ustanowmnych
granicach stref ochrony bezposredniej i posredniej ujeé wdéd
przewidzianych do eksploatacii:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:
— zakaz uzytkowania gruntow do celdw nie zwiqzanych
z eksploatacjg ujgcia,
— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych
i Sciekow sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony poéredniej obowigzuje zakaz:
— wprowadzania §ciekdw sanitarnych do ziemi,
— rolniczego wykorzystywania sciekéw sanitarnych,
— przechowywania i sktadowania odpaddw promlemotworczych
— siosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw
ochrony roslin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych
substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

~ lokalizowania wysypisk | sktadowisk odpadow komunalnyr‘h
i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem skanalizowanych
myjni,

~ urzadzania obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowiska zwierzaf,

— budowy nowych uje¢ wody, z wytaczeniem zwyktego korzystania
z wody,

5) dopuszcza adaptacje istniejacych lokalnych urzadzen wodocnqgowych
funkcjonujacych na terenach zaktadéw przemystowych, pod warunkiem
zachowania wymogow dotyczacych ochrony jakoéci i ilosci pobieranych
wod z tych urzadzen. '

2. Odprowadzania sciekow:

1) z terenow zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej, przy zatozeniu adaptacji oraz
wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego,

2) obowigzek instalowania  urzadzen podczyszczania  Sciekow
przemystowych dia nowo realizowanych zaktadéw przemystowych
w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych
urzadzen kanalizacji sanitarnej wyposazonych w mdywndualne
oczyszczalnie przydomowe lub  zbiomiki  bezodptywowe, pod
warunkiem  spelnienia  wymogow  obowigzujgcych  przepisow
szczegolnych. :

3. Odprowadzania wéd opadowych:
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1} z terendow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowe] oraz ukfadu ulicznego do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, '

2) obowigzek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych
na glownych ciggach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe]
powierzchniowe odprowadzanie wad opadowych do gruntu. f

4. Zaopatrzenia w cieplo - Z miejskiego systemu cieplowniczego
preferowanego dla terendw przeznaczonych pod intensywng zabudowg
mieszkaniowa, ustugowa i przemysfowg przy zalozeniu adaptacji oraz
wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego oraz z lokalnych zrodet
ciepla, pod  warunkiem zachowania wymagan  wynikajacych

2 obowigzujacych przepisow szczegolnych.

5. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu
adaptacji, modernizacji i wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego.

6. Zaopatrzenia w energig elektryczna: g

1) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego
systemu  elektroenergetycznego,  poprzez sieci  magistralhe
i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przytacza, ‘

2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz
sredniego napigcia (do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:.
a) linia napowietrzna NN -2 x 5,0 m |
b) linia napowietrzna SN — 15 kV-2x7,5m
¢) linia napowietrzna WN — 110 kv —2x17,5m
od skrajnych przewod6w w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego
napiecia,

4} dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki, pod warunkiem speinienia wymogow
przepisdw szczegbinych.

7. Obstugi telekomunikacyijnej: :

1) przez koncesjonowanych operatorow  telekomunikacyjnych telefonii
stacjonamej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne)
i telefonii komorkowej cyfrowej i analogowej, -'

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19

Dla wyznaczonych funkcji terenow dopuszcza sig mozliwos¢ realizaci
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w rysunku
planu oraz prowadzenia sieci poza ciggami drég, o ile jest {0 niezbedne dla
obstugi tych terendw i spetnia  wymogi obowigzujacych przepisow
szczegoblnych. :

§ 20

1. Ustala sie nastgpujace odlegtosci linii zabudowy od poszczegdinych klas
drog (ulic): ;



14
1) KDGP — drogi (ulice) gtéwne ruchu przy$pieszonego
a) 40 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiekidw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,
b) 20 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
2) KDG - drogi (ulice) gtéwne
a)40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, '
b) 15 m od zewneirzne] krawedzi jezdni dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze
a)30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektow nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
4) KDL ~ drogi (ulice) lokalne ¢
a) 15 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, '*
b) 8 m od zewngirznej krawedzi jezdni dla obiekidw nie
przeznaczonych na staty pobyt judzi,
5) KDD — drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewngtrznegj krawedzi jezdni dla obiekiow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, '[
b) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dia obiektdw nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, _
2. Dopuszcza sig mozliwosé zmnigjszenia odiegtosci  linii zabudowy
mieszkaniowej od krawegdzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania
przez inwestora, iz w projektowanym budynku bedg spetnione warunki'w
zakresie ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w
przepisach szczegolnych oraz pozytywnego uzgodnienia z zarzadca, drogi.
3. Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych,
kiore pozostaty poza nieprzekraczaing linig zabudowy mieszkaniowej, z
postulatem docelowe]j zmiany ich funkcji na ustugowa. Budynki te mogag
byé poddawane remontom jedynie w zakresie poprawy standarddw
sanitarnych  warunkoéw  bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
ich wymiany i remontow kapitalnych dla funkgji mieszkaniowe;.

§ 21

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu
drogowego, na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyc do
zachowania istniejacego stanu srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb
do stosowania rodkow stuzacych jego ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi
przekracza¢ bgdg lub przekraczajg wartosci dopuszczalne okreslone w

przepisach odrgbnych, przy projektowaniu drogi lub je] wykonaniu nalezy
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przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw ochrony, okreslonych-w
przepisach szczegblnych.

3. Urzadzenia siuzace ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie
drogowym, zgodnie 2z warunkami  wynikajacymi z  przepisow
szczegolnych. ;

§ 22 '

Dia poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla NOWO
realizowanych inwestycii, '
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego
wyzszg efekiywno$é wykorzystania masy energetycznej paliwa dia
zakladdw modernizowanych,
§ 23

1. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu w spos6b utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie
zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe terenu. :

2 7Zhocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow, uznaje sie z uwagi na
ich ekspozycie za element tozsamosci  przyrodniczo-krajobrazowe;,
podkreslajacy walor potozenia miasta, Wprowadza sie obowigzek ich
ochrony przed wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza
wyznaczong w planie strefg oraz nasadzeniami wysckiej zieleni ozdobnej.

§24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow
komunainych w oparciu o system ogoinomiejski na skfadowisku w Rokitnie.

Rozdziat I
Zasady zagospodarowania terenow
wedtug rodzajéw przeznaczenia

§ 25

1. Wyznacza sig ,tereny mieszkaniowe - M2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z ustugami fowarzyszacymi O intensywnosci  zabudowy
mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach bilansowanego terenu.

2. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 sq urzadzeniami komplementarnymi,
pozostajacymi W scistym  zwigzku funkcjonalnym z  terenami
mieszkaniowymi. |

3. Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1} nieprzekraczalna linig zabudowy kubaturowej — zgodnie Z rysunkiem
planu, ‘
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2) do bezwzglednego zachowania [ bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujgcej wnetrza  blokow
mieszkalnych, _

b) stref zieleni ogdlnodostepnej oznaczonych literg ,Z", na ktdrych
mozliwa jest realizacja placéw zabaw dla dzieci oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, '

c) stref parkowania oznaczonych literg ,K" bez prawa przeksztatcen
zmierzajgcych do ograniczenia funkcji parkingowe;j,

. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem

niepowodowania ucigzliwosci dla mieszkancéw i nieobnizania estetyki

otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejgcych budynkow
mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektow ustugowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4} rozbudowe lub przebudowg istniejacych budynkdw mieszkalnych.

. Na terenach projektowanych zespotéw budownictwa w:elorodzmnego

ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem
planu,

2) mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej sirefie zabudowy kubaturowej
budownictiwa mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustugami
towarzyszacymi oraz urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbedriej
dla potrzeb uzytkownikéw,

3) mozliwos¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen ustugowych w formie
obiektow wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty
mieszkalne, przy zalozeniu, 2e taczna powierzchnia terenu
przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe realizowane jako obiekty
wolnostojgce nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasade, Ze realizacja calego programu ustugowego realizowanego
w formie obiektow woinostojacych na jednej dziatce, mozliwa jest
jedynie pod warunkiem dysponowania przez inwestora catoscig terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w przypadku kilku réznych
inwestorow, wielkose terenu przeznaczonego pod program ustugowy,
powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez lnwestora
terenu, :

5) wymog uwzglednienia w ksztaltowaniu struktury przestrzennej
powstajgcego zespotu mieszkaniowego standardow urbanlstycznych
w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1
miejsce parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym
wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzgdzen ustugowych — minimum1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych
w granicach wiasnych wlasnosci, :
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b) zapewnienia terenéw zieleni ogolnodostepnej w ilosci minimum
10 m? na 1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placow
zabaw dla dzieci, zespotéw boisk i urzadzen rekreacyjno-
sportowych dla dzieci starszych oraz terenéw wypoczynkowych.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg
narusza¢ ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenngj,
w obszarze ktorych sg one potozone.
§ 26

1. Wyznacza sig ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg o mieszanej
strukturze oraz ustug nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 —
1,0 liczonej w granicach bilansowanego terenu.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczaing linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunk:em
planu, :

2) mozliwosé realizacji budynkdéw mieszkalnych  jednorodzinnych
i wielorodzinnych w wyznaczonym obszarze zabudowy kubaturowej
zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowne
jednorodzinnej jako integralnej czg$ci budynku mieszkalnego,

4) maksymaing wysokos¢ budynkdw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych I kondygnacje z mozliwoscig realizacii poddasza
uzytkowego w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscig zaprojektowania
elementéw dominujgcych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione
przyjeta koncepcjg architektoniczng kompozycji zespotu,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng, forme archltektonicznq
poszczegolnych zespotow,

6) mozliwos¢ uzupeinienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe
realizowane w formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne jak réwniez w formie obiektow
wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia
usytuowanie budynku ustugowego zgodnie z obow:a_zu;qcym[
przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkeji ustugowej
— do 30 % jej powierzchni ogdlnej, dla dziatek z funkcjg ustugowg — do
45 % jej powierzchni ogodlnej,

8) wymég uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej zespolu mieszkaniowego standardow urbanistycznych
dotyczacych: '

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum- 1
miejsce parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane
w zabudowie jednorodzinne] jako integralna c¢zes$¢ budynku
mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinngj z maksymalnym
wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych — minimum1 miejsce postojowe na 20 m?
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powierzchni uzytkowej [ bilansowania miejsc  parkingowych
w granicach posiadanych wtasnosci, '
b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinne] terendow  zieleni
ogolnodostepne] w ilosci minimum 10 m? na 1 mieszkanca
z mozliwoscig realizacji placow zabaw dla dzieci, oraz zespotu boisk
i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych. ‘
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig: :

1) korektg postulowanych w rysunku planu podziatdbw wewngtrznych
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi umoZiiwiajqé:q
realizacje zabudowy mieszkaniowej w przewadze jednorodzinne;] badz
w przewadze wielorodzinnej, lub realizacjg tylko jednej formy
zabudowy {j. jednorodzinnej lub wielorodzinnej, pod warunkiem
zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0s6b
trzecich,

2) realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen
infrastruktury  technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikow. f

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie mogg
narusza¢ ustalen obowiazujgcych dia stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktdrych sg one potozone.

§ 27 ‘
1. Wyznacza sie ,tereny mieszkaniowe - M 4 -z podstawowfm
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach wydzielonych o wysoko$ci budynkéw I kondygnacje plus

ewentualna mozliwosé realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.
9. Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacje  budynkdéw istniejgcych W zastanych  gabarytach
wysokosciowych, z mozliwoscig ich przebudowy w ramach istniejacych
wysokosci, co dotyczy budynkow istniejacych o gabarytach wigkszych
niz okreslone w ust. 1,

2) zakaz taczenia budynkow mieszkalnych blizniaczych i wolnostojacych
w forme zabudowy fafcuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkow I kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie
realizacja poddasza uzytkowego w stromym dachu, ‘

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapi¢ jedynie
w formie rozbudowy kubatury istniejacej jako integraina czese
funkcjonalno-architektoniczna, '

5) mozliwos¢ doinwestowania poszczegdinych dziatlek o brakujace
elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca
parkingowe),

6) wymdg bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych
posesji,

7) zakaz wtornych podziatow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta
wewnetrznych granic wasnosci pod warunkiem, zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0s6b trzecich.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ wprowadzenia w kubaturg budynku mieszkalnego funkcii |
ustugowsj - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, |

2) mozliwos¢ realizacji obiektow gospodarczych (w fym garazy)
wolnostojgcych w granicach istniejacych wiasnosci, pod warunkiem
zachowania spojnosci architektonicznej z budynkiem mieszkalnym,
przy czym ich wyraz przestrzenny nie moze stanowi¢ elementu
szpecacedo i kolidujgacego z zagospodarowaniem dziatek sgsiednich, a
wielkosé dziatki umoziiwia ich usytuowanie zgodne z obowigzujgcymi
przepisami, |

3) mozliwos¢ przebudowy | rozbudowy istnigjacych  budynkow
mieszkalnych, przy czym maksymalna powierzchnia zainwestowania
nie powinna przekroczyé 35% catkowite] powierzchni dziatki,

4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej nieprzewidzianych
w rysunku planu, w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej i uklad podziatow
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu, -

2) mozliwosé realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej
roznych form zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub
blizniaczej — zgodnie z rysunkiem planu, '

3) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogdlnegj
a dla dziatek z funkcjg ustugows do 45% jej powierzchni ogoéingj,

4) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng forme architektoniczng
poszczegolnych zespotow przy czym, wyznaczona w planie linia
zabudowy nie ogranicza architekionicznego ksztaltowania elewad]i
(szczegbinie w zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania
fragmentow ciagu (uskoki) do gigbokosci 1,20 m. Zasada ta dotyczy
odpowiednio ksztattowania ciagu elewacii tylnych zabudowy ciaglej,

5) maksymalny procent spadku dachu 100%,

B) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng
czeé¢ budynku mieszkalnego,

7) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych
posesji,

8) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcjg obszaru
oraz wywotujacych ucigzliwosci wykraczajace poza granice wiasnosci,

9) zakaz wtornego podziafu dziatek,

10) dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podziatu go na
dziatki budowlane.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sig:

1) mozliwoé¢ uzupetnienia funkcii mieszkaniowej o funkcje ustugowe —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) korekte podziatow wewngtrznych cafego ferenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relagji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0s6b trzecich, ’

3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej —
realizacje budynkow mieszkalnych wyposazonych w indywidualne

t
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urzgdzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga
narusza¢ ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sa one potozone.

§ 28

1. Wyznacza sie tereny zabudowy rezydencjalnej M3" z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowsg wolnostOchq typu
rezydencjalnego na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?, chyba ze
w rysunku planu pokazano inaczej. Na terenach tych gwarantowana jest
ochrona funkcji wytgcznie mieszkaniowej o wysokim standardzie
zagospodarowania terenu (duzy udziat terendw zieleni w formie ogrodow,
komfort akustyczny i klimatyczny). ‘

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy i uktad podziatow wewnqtrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalng wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych na Il kondygnacje plus
poddasze uzytkowe w stromym dachu, gzymsu lub okapu na 7,0 m
mierzong od poziomu terenu,

3) dla budynkow sytuowanych na stokach preferuje sig zabudowe niska tj. |
kondygnacja plus poddasze uzytkowe w stromym dachu, maksymalhg
wysokoéé do linii gzymsu lub okapu 5.0 m mierzong od poziomu terenu,

4) maksymalny poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego na
1,0 m od poziomu terenu, \

5) maksymalny % spadku dachu 100%, :

6) powierzchnig ca%kowrca_ budynkow realizowanych na dzm&kach
0 pow1erzchn| 800%/1200 m? - do 300m?, o powierzchni powyzej 1200 m?
- do 400m?

7) obowigzek realizacji garazy i innych pomieszcze gospodarczych jako
integralng czes¢ budynku mieszkalnego,

8) minimaing,_ biologicznie czynng powierzchnig dziatki na 60%.

9) zakaz wprowadzania funkcji ustugowej,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sig:

1) indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia Sciekdw
sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie
do odrebnych przepisow — do czasu realizacji komunainych urzadzen
zaopatrzenia w wode | odprowadzania nieczystosci.

2) korekte podziatow wewngtrznych calego terenu wyznaczonego linjami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania ilosci
dziatek wyznaczonych w rysunku planu, relacji zewngtrznych oraz
nienaruszania intereséw osoéb trzecich.

4. Dla realizacji inwestycji na terenach M5 — obowigzujg ustalenia wpisane
dla strefy ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Gorek
Czechowskich K1.
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5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M5 nie mogg
narusza¢ ustaleri obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenngj,
w obszarze ktorych sg one polozone. \

§ 29

1. Wyznacza sig ,bereny koncentracji funkcji usfugowych UC”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje programow
réznorodnych funkcji, o wysokim stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich
standardach z zakresu: administracji, finanséw i ubezpieczen, kultury,
turystyki, handlu itp. z wykluczeniem realizacji obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajacej na jeden lokal handlowy oraz
stacji paliw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegOlnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano
inaczej,

2) mozliwos¢ taczenia funkcji ustugowej z funkcja mieszkaniowg fj.
mozliwosé realizacji nowych bgdz pozostawienia mieszkan na
wyzszych kondygnacjach w terenach przeksztatcanych, przy czym
wielkos¢ - programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych
inwestycji, nie moze przekracza¢c 30% pow. uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalen
dla stref polityki przestrzennej,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysokos¢ okreslona
w zasadach zagospodarowania terenow wedlug stref polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem analizy widokowe] obszaru, w ktorym potozony Jest
teren planowane] inwestycji,

4) bilansowanie niezbednej iloSci miejsc parkingowych w podziemiach
kubatury na wifasnej dziaice, ewentualnie realizacje parkingéw badz
parkingo - garazy w sposob zorganizowany np. przez kilku mwestorow
jako inwestycji wspdlnej.

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UC me
mogg naruszaé ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze kiorych sg one polozone.

§ 30

1. Wyznacza sig ,tereny ustug publicznych — UP” 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia
| opieki spotecznej, administracji publiczne] | gospodarczej, finansow
i ubezpieczen, kultu religijnego, centréw wystawienniczych, targow,
inkubatoréw  przedsigbiorczosci i innych ustug publicznych wraz
z programem  komplementarnym  jak tez towarzyszacym  funkeji
podstawowej. '
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2. W ramach wyznaczonych terenow UP oznacza sig tereny UPo
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacjg obiektow oswiaty
z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcie, z mozliwoscig ich
czasowego zagospodarowania do czasu realizacji docelowej inwestycji.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegdlnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2ymozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy [ zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,
3) mozliwo$¢ realizacji budynkdéw wyzszych niz wysokos¢ okresiona
w zasadach zagospodarowania terendw wedtug stref  polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym potozony jest teren
planowanej inwestycji.
4. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy
realizacji obiektdw kultu religijnego,
2) mozliwosé¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu
podstawowego o ustugi komercyjne.
5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie
moga naruszaé¢ ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
w obszarze ktérych sg one potozone.

§ 31

1. Wyznacza sie ,tereny ustug komercyjnych — U” z podstawowym
plzeznaczenlem gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych
obiektow handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugows;.

2. W ramach wyznaczonych terenébw U oznacza sig tereny Ua
z podstawowym  przeznaczeniem gruntéw pod ustugi  komercyjne
z mozliwoscig realizacji mieszkan na wyzszych kondygnacjach - do 30 %
udziatu w programie oraz tereny Ub z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod ustugi komercyjne bez moziiwosci realizacji duzych obiektow
handiowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 112 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegoinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczéj,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowanla
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysokos¢ okredlona w
zasadach  zagospodarowania terenow wediug stref  polityki
przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
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opracowaniem analizy widokowej obszaru, w kidrym potozony jest
teren planowanej inwestydji. '

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza sig realizacje
obiekiow technicznych i ustug publicznych oraz ustug z grupy oznaczonej
symbolem KS - pod warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem
podstawowym. :

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg,
naruszaé ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, W
obszarze ktorych sg one potozone.

§ 32

. Wyznacza sig ,tereny ustug nauki -~ UN" z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z

programem  komplementarnym jak tez towarzyszacym funkciji

podstawowe;j.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie: :

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepiséw szczegoinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

- 3) mozliwoé¢ realizacji nowych obiekiéw na terenach niezabudowanych,
przy czym wysoko$¢é nowo realizowanych obiektow powinna by¢
zgodna z zasadami zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustalen
dla kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanegj
inwestycii,

4) urzadzenie terenow zieleni.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie mogg,

naruszaé ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze kiorych sg one potozone. ‘ ’

§ 33

. Wyznacza sig ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowg obiektami kubaturowymi

o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz z programem komplementarnym jak

tez towarzyszacym funkcji podstawowej.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacig
przepisow szczegdinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu, ‘1

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR1 nie

moga naruszaé ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktorych sa one potozone.
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§ 34

. Wyznacza sig ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
z dopuszczeniem obiektow kubaturowych wylgcznie w zakresie obstugi
programu podstawowego.

_ Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontdw i doinwestowania istniejapyi:h
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, |

2) realizacjg nowych urzadzen sporiowo — rekreacyjnych na terenach
niezagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespotow
urzadzen dla réznych grup wiekowych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) moziiwos¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie zwigzanych
7z obstugg funkcji podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczainia
sprzetu, itp.),

2) w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ wygrodzenia czesci terenu
iub jego catosai.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 rie

mogq naruszac ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przesirzennej,

w obszarze ktérych sg one potozone.

i

t

§ 35

. Wyznacza sig ,tereny aktywnosci gospodarczej AG” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod roznego rodzaju dziatalno$¢ produkeyjno-

wytworczg i sktadowo-magazynowg takg jak: produkcja przemystowa,

srednia wytworczose, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu

i transportu, skiady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa

oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej wraz Z zapleczem

administracyjnym i socjalnym.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczaing linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg
przepisow szczegoinych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) wysoKOSci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana
technologig produkgji lub sktadowania, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymbg zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiednie]
iloci miejsc parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
posesji, '

5) dia inwestycji mogace] powodowa¢ potencjalne zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreslonym przez
przepisy szczegoblne, oceny oddziatywania jej na Srodowisko,

_ Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:
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1) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do
wymagan rynku lub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza
produkgji i ustug oraz produkcji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosgci,
osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacje  wielkokubaturowych obiektow  handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug komercyjnych
w tym stacji paliw,

3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji
podstawowej z mozliwoscig je] remontowania jedynie w zakresie
poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen
infrastrukiury technicznej w iloéci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,
oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

5) mozliwosc przeksztatcen wiasnosciowych w obszarze wyznaczonym
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wiasciwej
obstugi komunikacyjne] poprzez sie¢ drég wewngtrznych oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna, !

8) korekte podziatdw wewnetrznych catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czeéci, pod warunkiem zachowania relacii
zewnetrznych oraz nienaruszania interesdw osob trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga
narusza¢ ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenng,

w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 36

1. Wyznacza sig ,tereny aktywnosci gospodarczej — AGc" z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza,
zaplecza techniczne oraz bazy i sklady materialowe z wykluczeniem
ucigzliwych obiektow produkcyjnych, a takze wszelkich obiektow
kolidujacych z sgsiedztwem terendw mieszkaniowych. ‘

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng, linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacig
przepisow szczegodlnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$é tworzenia nowych form dziatalnosci na pograniczu produkdi
i ustug oraz produkcji i nauki lub informatyki, np. inkubatoréw
przedsigbiorczosci, osrodkdw wyspecjalizowanych technologil, itp.

3) wysokosé realizowanych obiekiow jako niskie lub Sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy uciazliwo$ci oraz zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
posesii, '

5) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreslonym przez
przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:



26

1) lokalizacje wielkokubaturowych obiekiow handiowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? pod warunkiem, ze teren
jest objety odpowiednig strefg polityki przestrzennej,

2) realizacje ustug komercyjnych, w tym stagcji paliw,

3) funkcjonowanie istniejace] zabudowy do czasu realizacji funkcji
podstawowej z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie
poprawy standardu uzytkowego,

4) mozliwos¢ przystosowania istniejacych obiekiow do nowych funkgji,
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

5) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci | urzqdzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,
oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja podstawows,

6) korekte podziatdw wewngirznych catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relagcji
zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie

mogg narusza¢ zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenngj,

w obszarze kidrych sg one potozone.

§37

. Wyznacza sie ,tereny aktywnosci gospodarczej na wydzielonych
dziatkach z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowga - AG/M4"
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacjg obiektow dla
roznych form dziatalnosci takich jak np.: érednia i drobna wytworczosc,
rzemiosto produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe, z niezbgdnym
zapleczem socjalno-administracyjnym z dopuszczeniem  funkgji
mieszkaniowe;.

. Na terenach, o ktoérych mowa w pkt 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i ukfad podzmiow
wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiednie;
ilosci miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

3) dla inwestycji mogace] powodowaé potencjalne =zagrozenie dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okresionym przez
przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiekiow i urzadzen
infrastruktury technicznej w iloci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow,
oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawows,

2) korekte podziatdw wewnetrznych zmierzajgcych do powigkszania
dziatek w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz
nienaruszania interesow 0sob trzecich.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie

moga narusza¢ zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne],

w obszarze ktorych sg one potozone.
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§ 38

. Wyznacza sie ,tereny zieleni publicznej - ZP” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdéw pod parki, skwery i zielerice.

. Tereny, o kiérych mowa w ust. 1 tworzg w obszarze miasta system

terendw biologicznie czynnych, wspomagajgcy podstawowy ukiad

ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupetniajace — rekreacjg oraz

ustugi towarzyszace podlegajgce specjalnym rygorom.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztatcania powierzchni terenu w szczegolnosci poprzez
niszczenie naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcjg
terenu,

4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne
funkcje,

. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych

w rysunku planu rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-

rekreacyjnych (SR2) oraz ustugowych (U) -~ zwigzanych wylacznie

z obstugg funkcji podstawowe;. :

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga,

narusza¢ zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenngj,

w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 39

. Wyznacza sig ,tereny rezerwatéw przyrody - ZR" obejmujgce

projektowany rezerwat florystyczno - krajobrazowy ,Gorki Czechowskie”

wraz ze strefg ochronng tzw. otuling, przewidziany do objecia ochrong
prawna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz przeksztalcania rzezby i zmiany uzytkowania terenu — do czasu
ustanowienia formuty prawnej rezerwatu,

2) sposéb zagospodarowania terenu podporzadkowany  funkgj
podstawowej — stosownie do odrgbnych przepiséw — z wykluczenlem
realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

3) wymog =zabezpieczenia terenu pod wzgledem sanitarnym oraz
wtasciwego oznakowania rezerwatu i $ciezek dydaktycznych.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZR nie mogg

narusza¢ =zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j,

w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 40

. Wyznacza sie ,tereny parkéw lesnych - ZPL” obejmujgce zbocze doliny
rzeki Czechowki, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod funkc;e
rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) obowigzek ochrony istniejacego drzewostanu i zakrzewien
stabilizujacych rzezbe terenu i stanowigcych jego zabezpieczenie przed
erozja,

2) obowigzek uporzadkowania |1 wilasciwej pielegnacji istniejacego
drzewostanu bez zwiekszania ilosci nowych nasadzen,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu urzadzenia ciggow
spacerowych w tym powigzan z pomnikiem pamigci poswigconym
wiezniom politycznym Zamku Lubelskiego, fawek wypoczynkowych,
urzadzen sanitarnych ($mietniki, bictoalety),

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZPL nie

moga narusza¢ zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktdrych sg one potozone.

§ 41

. Wyznacza sie ,tereny upraw polowych - R2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
(gruntowe) z adaptacia istniejgce] zabudowy.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) w stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej
z produkcjg  rolniczg, | dzialalno$cig nierolniczg - mozliwosé
dokonywania remontow i wymiany obiektow budowlanych, ich
uzupetniania i przebudowy, a takZze zmiany sposaobu ich uzytkowania
z dopuszczeniem funkcji agroturystyki oraz nieuciazliwych ustig
komercyjnych, :

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza
granicami istniejacych dziatek siedliskowych .

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodow

dziatkowych.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie mogg

narusza¢ zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej,

w obszarze ktorych sg one potozone.

§42

. Wyznacza sie ,tereny ogrodéw dziatkowych — R4” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod prowadzenie ogrodéw dziatkowych wraz

z urzadzeniami komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia,

altany, urzadzenia nawadniajgce, sanitariaty, pomieszczenia

administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania

wspdlnych potrzeb uzytkownikow dziatek.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

1) realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, :

2) wydzielania dziatek ogrodniczych na terenach wyznaczonych planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogélnodostepnych terenow
rekreacyjnych do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.



3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg
narusza¢ zasad obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenngj,
w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 43

Wyinacza sie ,tereny urzadzen transportu lotniczego - Ki.”
z przeznaczeniem gruntdw pod ladowisko helikopterow transportu
sanitarnego ratownictwa medycznego.

§ 44

1. Wyznacza sig ,tereny urzadzen komunikacyjnych - KS&”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod: urzadzenia komunikagji
zbiorowej (dworce, zajezdnie, stacje obstugi), obiekty ustug technicznych
motoryzagji (stacje obstugi, myjnie, zajezdnie, bazy samochodowe, salony
sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych i gazowych z zapewnieniem
w zagospodarowaniu dziatki udziatu terendw zieleni, realizowanej w formie
zarowno dekoracyjnej jak réwniez rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych  dla jednostek
eksploatujacych, :

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzgdzen i obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawows,

3) wzbogacenie programu podstawowego o program  ustugowy
obejmujacy handel, gastronomig, miejsca noclegowe. 5

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem: :
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 45

1. Wyznacza sie ,tereny urzadzeh komunikacyjnych - KS3S1”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod parkingi, parkingo-garaze
i garaze z zapewnieniem udzialu zieleni w zagospodarowaniu dziatk,
w tym zwilaszcza rdznych form zieleni wysokiej.

2. Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym gtownie
w terenach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig
realizacje parkingdw wielopoziomowych. '

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjg
podstawowa.

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod
warunkiem:
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1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
2} nienaruszania ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 46

Wyznacza sig ,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod petle nawrotowe oraz
zajezdnie autobusowe.
§ 47

——

. Wyznacza sig ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod tereny wydzielonych ciggow pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje Sciezzk
rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzgdzet infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos¢ ciggdw pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu
w skali 1:2000.
§ 48

1. Wyznacza sie ,tereny komunikacji pileszo-jezdnej - KX 1”
z podstawowym  przeznaczeniem grunfdow pod wydzielone ciggi
komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi wewneirzne, zapewniajgce
dojscia | dojazdy do dziatek budowlanych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacije sciezzk

~ rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ ciggdéw przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:2000. '

§ 49

—

. Wyznacza sie ,tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod tereny drég (ulic) publicznych i urzadzen
z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych
funkcji drogi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przebieg drog (ulic)
oznaczonych wg klas: :

1) .. GP -drogi (ulice) gtdwne ruchu przy$pieszonego,

2) ...G -drogi(ulice) glowne,

3) ...Z - drogi(ulice) zbiorcze,

4) ...L - drogi(ulice) lokalne,

5) ..D - drogi (ulice) dojazdowe,

z uwzglednieniem terendw zieleni, spetniajace] role estetyczng oraz
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleb.

Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje SEQ
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drég (ulic), o ktorych mowa w ust. 11 2 oznacza

sie stosownie do zaliczonej kategorii:

1} ... -K - drogi (ulice) krajowe,
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2) ... -W - drogi {ulice) wojewddzkie,

3) ... —P - drogi (ulice) powiatowe,

4) ...— G - drogi (ulice) gminne.

. Dla poszczegoinych drég (ulic) okresionych w ust.2 ustala sig szerokosci

w liniach rozgraniczajgcych

1)} gtédwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,

2) gtownych (KDG) - 35-50m,

3) zbiorczych (KDZ) - 20 - 40m,

4) lokalnych (KDL) -12— 30m,

5) dojazdowych (KDD) - 1020 m.

Dla ulic klasy =zbiorczej oznaczone] symbolem KDZ i wyzszych
oznaczonych symbolami KDGP i KDG wyklucza sig zjazdy indywidualne.
Dopuszcza sie zjazdy z ulic kasy Z i G w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi [ub istniejgcym
zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcey drogi.

. Dla drég gminnych kiasy D dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach

wynikajacych z istniejacego zainwestowania i uwarunkowan terenowych,

zmniejszenie ich szerokosci w liniach regulacyjnych do 8.0m.

. Na terenach, o kitérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drdg,

2) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow niezwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne,
stupy ogtoszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie
wywotla kolizji z infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody w{asmwego
zarzadcy drogi,

5) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajgcych ulic, jezeli to wynika
zrozwigzan szczegOtowych na etapie opracowania projektu
budowlanego.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 7 mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;j:

§ 50

. Wyznacza sie ,tereny urzgdzen elektroenergetyki - IT 1"
z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacjg  nowych  stacji  fransformatorowych  wnetrzowych

wolnostojacych,

2) wydzielenie dziatki pod istniejgce stacje transformatorowe. i

. Dopuszcza sie moziiwos¢ wyznaczenia nowych terenow pod realizacjg
- stacji transformatorowych, ktore nie uwzgledniono w rysunku planu o lle
uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy.

. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowe] i przemystowej
przewiduje sie realizacje stacji transformatorowych w miejscach
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okreslonych w planach zagospodarowania okreslonych dziatek, w ilosci
uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.

§ 51

1. Wyznacza sie¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 2"

z przeznaczeniem gruntow pod:
1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.

2. Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projekidéw wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x
20m.

§ 52

1. Wyznacza sig ,tereny urzadzen elekiroenergetyki - IT 3"
Z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacjg nowych Gtéwnych Punktow Zasilajacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejgce Gtowne Punkty Zasilajace.

2. Dla nowych GPZ wyznacza sie tereny o powierzchni min. 50m x 50.

§ 53

Wyznacza sig ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — IT5"
Z przeznaczeniem gruntéw pod: :
1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych,
2) lokalizacje stacji wodociggowych.

§ 54

Wyznacza sie ,tereny urzadzen energetyki cieplnej — IT8"
z przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje grupowych weztéw cieplnych
z dopuszczeniem funkcji ustugowej nie kolidujgcej] z podstawowym
przeznaczeniem terenu.
§ 55

Wyznacza sig ,tereny urzgdzen gazownictwa -~ IT9"
z przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje stacji redukcyjnych drugiego
stopnia redukgciji.
§ 56

1. Wyznacza sig ,£ereny urzadzen telekomunikacji - IT 10"
z przeznaczeniem gruntow pod istniejace automatyczne centrale
telefoniczne i inne terenowe urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Realizacjg nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach
innych w ramach inwestycji wspolnych z innymi uzytkownikami.
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§ 57

. Wyznacza sie ,tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta
IT/AG" z przeznaczeniem gruntow pod bazy transportu miejskiego,
zaplecza techniczne dysponentdw sieci miejskich, bazy zieleni migjskiej,
itp.

. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 zaklada sie state dostosowywanie
sposobu zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta.

§ 58

. Wyznacza sie ,tereny ciggow infrastruktury technicznej KXL®
z przeznaczeniem gruntow pod realizacje ciggow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig zagospodarowanie
w formie zieleni niskiej o naturalnym charakierze z zakazem sadzenla
zieleni wysokiej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terendow
wedtug stref polityki przestrzennej

§ 59

. W celu zapewnienia wilasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody

oraz ochrony terenow o wysokich walorach przyrodniczych przed

degradacjg — ustanawia sie Strefe Ekologicznego Systemu Obszaréw

Chronionych ESOCH - bedaca fragmentem systemu ogdlnomiejskiego.

. Ochrong objete zostajg suche doliny, oraz inne formy zieleni wykazujace

cigglosé przestrzenna ,oznaczone na rysunku planu granicami systemu. !

. W granicach ESOCH obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania sciekdw do wod i gruntu,

2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym
rowniez zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong w planie sirefa,

3) zmiany makroprzeksztatcern rzezby terenu, tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin,

4) lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcow mineralnych,

5) lokalizowania parkingdw poza wyznaczonymi w planie dla obs{ugl
ruchu rekreacyjnego,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow, wylewask
nieczystosci i grzebowisk zwierzat,

. Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzgdkowuje

sig funkcjom, dla ktorych zostat on ustanowiony tzn. funkcjom

ekologicznym i ochrony srodowiska. Funkcjg uzupetniajgca jest rekreacja

z dopuszczeniem realizacji wszelkich form terenowych urzadzen

rekreacyjnych (Sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska do gler

matych itp.).
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. W obszarze ESOCH preferuje sie wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia roznych form zieleni ozdobnej oraz
zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.
. W granicach ESOCH dopuszcza sie realizacje podziemngj mfrastruktury
technicznej.

§ 60

. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszarow osadniczych zwigzanych z dorzeczem Czechowki — na ktory
skltadajg sie: uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym
jego pokryciem, zachowanym w uktadzie i/lub substancji, posiadajacym
znamiona zabytkow - ustanawia sie wielostrukiurowg Strefe ochrony

i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw

osadniczych wzdiuz doliny rzeki Czechowki - SOK 2, w granicach

wyznaczonych w rysunku planu. '

. Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sg':

1) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny zawierajacy,
w szczegolnosci, ulice: dr. W. Chodzki, Choiny, M. Wyrwasa
i Poligonowa,

3) pozostatosci dawnych zaloZze osadnictwa wiejskiego jak np.
wyodrebnione siedliska, uktady polowe, pozostatosci stawow itp.,

4) oraz inne obiekty o wartosciach zabytkéw (migdzy innymi: kaphczkl
i krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew i inne.).

. W granicach strefy wyodrebnia sie Strefe Ochrony i Ksztaftowaria

Krajobrazu Kulturowego B 32, o charakterze parku kulturowego —

obejmujaca Starokatolicki kosciét Mariawitéw przy ul. Paganiniego nr 1

wraz z otoczeniem, w granicach wskazanych w rysunku planu.

W obrebie Strefy Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B

32 ochronie podlega, na podstawie wpisu do rejestru zabytkow

Wojewddztwa Lubelskiego, budynek kosciota Mariawitow p.w. Matki

Bozej Nieustajacej Pomocy. Nr wpisu do rejestru zabytkow: A/814.

1) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg ochrong i konserwaqq
istniejgcej bryty kosciota.

2) W strefie obowigzuje ochrona ekspozycji lokalnych walorow
krajobrazowych kosciota Mariawitdw przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosci. :

3) Wszelkie prace i roboty naruszajace substancje zabytku, a takze
charakter i uktad jego otoczenia w granicach strefy B32 wymagajg
uzyskania warunkéw | zezwolenia organu administracyjnego
wiasciwego w zakresie ochrony zabytkow. |

. Rownolegle z regulaciami dla strefy SOK2 obowigzujg w jej czgsci

ustalenia dia Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ z dalekq

ekspozycja zewnetrzna — opisanej w § 66.

. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastQpUchych

warunkow:
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1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu.
Dopuszczalne zmiany obejmowaé moga przypadki rekultywacii gruntow
zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacie wynikajace z potrzeb
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia
nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy, .

2)ochrona przed zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokow dolln
i wawozow, a szczegdlnie doliny Czechowki, -

3)utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kO[ldea_CE,’_[
z lokalng tradycjg i z walorami krajobrazu — w tym ogramczeme
powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych, :

4)zachowanie terenow otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu
w obszarach nie przewidzianych w planie pod zabudowe, :

5)w odniesieniu do pozostatosci osadnictwa wiejskiego — stosowariie
zasady utrzymania generalnych cech przestrzennego ukfadu
historycznego (granic zafozenia i podzialdow wewngtrznych,
wewngirznego uktadu droznego i generalnej zasady sytuowania
zabudowy w obrebie parceli) z dopuszczeniem wymiany substanci
architektonicznej pod warunkiem nawigzania do tradycyjnej skal[
i formy,

6) ksztattowanie uktadéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o studla
widckowe stanowigce integralng cze$¢ opracowania prOJektowego
i z zastosowaniem elementdw ksztattujgcych ich walory estetyczne
(jak np. szpalery drzew, o$wietlenie, ,detal uliczny”).

§ 61 |

1. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych zwigzanych z dorzeczem pdtnocnego odcinka rzéki
Bystrzycy — na kiory skiadajg sie uksztattowanie terenu, wraz
z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukfadzie i/lub
substancji, posiadajgcym znamiona zabytkow — ustanawia sig Strefq
ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszaréw osadniczych pétnocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4a
W granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) Zasadniczymi wartoéciami podlegajgcymi ochronie w granicach strefy
sa:
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny na kidry sktada
sig: al. Spoldzielczosci Pracy - dawny trakt lubartowski oraz inne
obiekty o wartosciach zabytkdw (miedzy innymi: kapliczki i krzyze
przydrozne, pomniki, itp.).

2. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK4a obowigzujg w jej CZQSCI
ustalenia dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ z dalekq
ekspozycja zewnetrzna— opisanej w § 66.

3. W granicach strefy SOK4a wymagane jest spehienie nastQpUchych

warunkow:
{
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1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu.
Dopuszczalne zmiany obejmowa¢ moga przypadki rekultywacii
gruntow zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje wynikajace z
potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sg sprzeczne z celami
ustanowienia strefy, :

2) ochrona przez zabudowg dna i wyznaczonych w planie stokow dolin i
wawozow, ;

3) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowanlu
w obszarach nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztattowanie uktadéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia
widokowe stanowigce integralng czes¢ opracowania projektowego i z
zastosowaniem elementdw ksztattujgcych ich walory estetyczne (Jak
np. szpalery drzew, oswietlenie, ,detal uliczny”).

4. W obrebie strefy ustala sie ograniczenia wysokoéci i wprowadza sie ogc')I'ne
okreslenie charakteru dachow budynkdéw, podyktowane wymogiem
harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie przewidzianych planem
przeksztaicen zainwestowania ferendw : ‘

1)dla obszardw M2 i M3 wprowadza sie ograniczenie wysokosci

zabudowy do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowaria
dachdow o spadkach od 30 do 40 stopni. Pozgdane jest stosowanle
czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach budynku,

2)dla obszarbw M4 i M5 wprowadza sie ograniczenie wysokoscn

zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania
dachéw o spadkach od 30 do 40 stopni, !

3) dla obszarow AG wprowadza sie ograniczenie wysokoéci zabudowy do

10 metréw.

§ 62
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego
wspolistnienia  historycznych, f{radycyjnych i wspolczesnych form.
zainwestowania ustanawia sie Strefe Rekultywacji i Kontynuacji

Tradycji SRiK 1 w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podiegajgce ochronie w granicach strefy stanow:
historycznie wyksztaicony zasadniczy uktad drog i ulic.

2. W obrebie strefy SRiK 1 ustanawia sig Strefe Kontynuacji Tradycji KNT3
w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca zespo}
zabudowy domkéw oficerskich przy ul. ul. Kosmowskiej i Arsztajnowej. |

3. W strefie KNT3 dziataniami podstawowymi sg ochrona i konserwacgja
zachowanego ukiadu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem
tradycyjnego zainwestowania, z dopuszczeniem wymiany i uzupetnien
zabudowy. _

4. Rownolegle z regulacjami dla strefy SRIK 1 obowigzujg w jej czgsci
ustalenia zawarte w §§ 63, 64, 66, 65 - dotyczace ochrony widokowe;
sylwely miasta realizowane] w ramach ponizej wymienionych struktur
sktadajacych sie na system ochrony: -
1) ET 1 - Strefe Ochrony Bliskiego Tfa Panoramy Srédmiescia,
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2) ET2 - Strefe Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srédmiescia,
3) EZ ~ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozyqq
Zewnetrzna,
4)DW - Strefe¢ Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW (z punktami widokowymi DW1, DW7a i DWTb
DW9).

5. Na obszarach potozonych w strefie SRiK 1 dziataniami podstawowymi éa:
integracja I kreacja ukfadow przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci
krajobrazowej wyzej wymienionych zespoldw sasiedzkich oraz
rekultywacja i rewaloryzacja wartosci naturalnych i kulturowych
zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizagiji.

6. Na obszarach potozonych w strefie SRIK 1 wymagane jest utrzymanie
skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujgcej z lokalng tradycja i z

walorami  krajobrazu —~ w tym ograniczenie = powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysckosciowych [ubli
kubaturowych). i

7. Zabytki podlegajgce indywidualnej ochronie w granicach SRIK 1:

Pozostatosci zespotu dworskiego Lubomelszczyzna, ul. Pétnocna

u zbiegu z al. Kompozytoréw Polskich — relikty piwnic na skarpie dolmy

rzeki Czechowki.

1) Wszelkie prace lub zmiany w obrebie zachowanych relikidw piwnic i ich
bezpoéredniego  sgsiedztwa wymagaja zgloszenia  organowi
administracji budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem pozytywrigj
opinii organu administracyjnego wilasciwego w zakresie ochrony
zabytkdow,

2)Kapliczka murowana ul. dr W. Chodzki, obiekt ujgty w spisie
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury. f
a) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-

plastycznej lub zmiany lokalizacji kapliczki wymagaja zgtoszenia
organowi administracji budowlanej, poprzedzonego uzyskaniem
pozytywnej opinii organu administracyjnego whasciwego w zakresm
ochrony débr kultury. .
§ 63 !

1. W celu zachowania harmonijno$ci widokowe] terendw znajdujgcych éieg
w polu obserwacji (z kierunkéw pofudniowego i wschodniego) b!iskiego
planu widoku sylwety miasta z jgj g%ownym przedmiotem ochrohy
(zespotami urbanistycznymi Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewddziwa lubelskiego —Nr A/153), a takze z uwagi
na konieczno$¢ niezakidcania i nieprzestoniecia panoramy miasta lub jej
czgsci ustanawia sie strefe ochrony bliskiego tlta panoramy
Ssrédmiescia ET 1 w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

1) Na obszarach potozonych w strefie dziataniem podstawowym jest
ochrona gabarytu i formy.

2) W obrgbie strefy dopuszcza sig dziatania zmierzajgce do przywracania
harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez ostabianie
negatywnego oddzialywania zbyt wysokich obiekidw i zespotéw
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usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych w bliskim tle
wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sa: obniZzenie,
usunigcie, Ilub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkéw,
maskowanie ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni. |

3) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacii), a

takze budynkéw silnie eksponowanych, w obrebie strefy ET1 wymaga
wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez
analize widokowg stanowiaca integralng czes¢ projektu budowlanego.

4) W obrebie strefy dopuszcza sie mozliwos¢é nadbudowy budynkéw
istniejgcych pod warunkiem, ze nowy gabaryt nie bedzie przewyzszat
gabarytu charakterystycznego dla danego miejsca, tj. gabarytu
przewazajacej czeSci budynkéw, oraz przy wykazaniu braku
sprzecznosci z celami ustanowienia strefy poprzez analize widokowa
stanowigca integralng czesé projektu budowlanego.

5) Na obszarach pofozonych w obrebie strefy zakazuje sie przekraczanie
gabarytu zabudowy charakterystycznego dla danego miejsca, a takze
wprowadzania  obiektow  silnie eksponowanych —  dominant
i subdominant — mogacych sta¢ w sprzecznosci z celami ustanowienia
strefy.

§ 64

. W celu zachowania neutralnosci widokowej terenow znajdujgcych sie

w polu obserwacji (z kierunkdéw potudniowego i wschodniego) sylwety

miasta z jej gtownym przedmiotem ochrony (zespotami urbanistycznymi

Starego Miasta i Srodmiescia, wpisanymi do rejestru  zabytkow

wojewodztwa lubelskiego — Nr A/153 ) ustanawia sie strefe ochrony

dalekiego tta panoramy srédmieScia ET2, w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.

1) Na obszarach potozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest
przywracanie harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez
ostabiane negatywnego oddzialywania zbyt wysokich obiektéw i
zespotow usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych w dalekim tle
wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami sg: obnizenie,
usunigcie [ub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkéw,
maskowanie ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacjiy w
obrebie strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami
ustanowienia strefy poprzez analize widokowg, stanowigca integralhg
czgsc projektu budowlanego.

§ 65

. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego
zespotu miejskiego z gtownych traktéw komunikacyjnych (chronionego ha
podstawie wpisu do rejestru zabytkdw woj. lub. Nr A/153) ustanawia sie
Strefe Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
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1) W obrgbie strefy DW wprowadza sie ograniczenia gabarytéw zabudowy
zgodnie z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastgpujgcy
warunek: ;
a) Dla nowych obiektdéw kubaturowych powstajgcych w granicach strefy

wymagane jest - poprzez analize widokowg stanowigca integraina
czgs¢ projektu budowlanego - wykazanie ich neutralnosci widokowej
z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW
1(okolice ul. Zwigzkowej i Bursaki), DW7a (okolice skrzyzowania al.
M. Smorawinskiego i al. Kompozytoréow Palskich), DW 7b (okolice
skrzyzowania ul. Choiny i al. M. Smorawinskiego) oraz DW?2 (wiadukt
taczacy ul. J. Poniatowskiego z al. M. Smorawinskiego)
zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 66

1. Ustanawia sie Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka
Ekspozycja Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu.
Celem ustanowienia strefy jest tfakie ksztattowanie wyznaczonego
granicami strefy obszaru, aby nie zakiécaé ekspozycji zewnetrznej
{(czynnej) dla historycznie uzasadnionego punkiu widokowego wiezy —
donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego pod Nr
Nr: A/161 — donzon wraz z zespotem zamkowym; A/245 — wieza wraz
z zespotem zabudowan pojezuickich.

1) W granicach strefy ogranicza sig wysoko$¢é zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy-
donzona na Wzgbrzu Zamkowym nie przystaniala ona widoku
horyzontu lecz wpisywata sie ponizej tej linii oraz podkreslata linie
uksztaltowania terenu bez niwelacji i zroznicowan.

¥
!

§ 67

Wyznacza sie ,strefe miejska — Y 2”7 - obejmujgcg obszary
o intensywnym stopniu zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy
zainwestowania, o dominujgcych funkcjach miastotworczych — a wiec
zespoly mieszkaniowe | zgrupowania aktywnosci gospodarczej, wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i zespofami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski 1 wielkomiejski,
z preferencjg dla ksztaltowania zespofow zabudowy wielorodzinnej
w formie kwartatow zabudowy, z ustugami w parterach od strony ulicy.
Zagospodarowanie  fragmentu  terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajgcymi  pod funkcje mieszkaniowg, warunkowane jest
opracowaniem catosciowym, stanowigcym integralng czes¢ projektu
architektoniczno — budowlanego, uwzgledniajgcego powigzania obszaru
inwestycji z terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne,
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krajobrazowe i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na
etapy realizacji.

Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w
granicach catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub co
najmniej w czgsci oznaczonej w rysunku planu postulowang linig
podziatu terenu 0 tym samym przeznaczeniu,
co pozwoli na racjonalne Kksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej zespotow mieszkaniowych 1. okreslenie zasad
ksziattowania zabudowy, wydzielenie ciggéw komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, =zieleni w tym placykow zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc rekreacyjnych dla oséb  starszych
i niepetnosprawnych,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkgji
mieszkaniowej. Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi
by¢ kazdorazowo uzasadnione analizg wplywu przewidzianego do
realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie dzialek sasiednich i
wykazania braku kolizyjnosci, chyba Zze ustalenia planu w czesci
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

3) na terenach rezerwowanych pod koncentracie ustug wszystkich
pozioméw oraz pod realizacjg programu aktywizacji gospodarczgj,
zagospodarowanie  fragmentu  terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest opracowaniem dla
catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli zasady kompozycji
przestrzennej oraz  obstugi komunikacyjnej i techniczne]
z uwzglednieniem podziatu na etapy realizaciji,. '

4) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowaé nalezy do wymogow
zawartych w ustaleniach dla stref ochrony widokowe;j,

5) mate obiekty kubaturowe, uzupetniajace zabudowe osiedla (pawilony
ustugowe, kioski, garaze} powinny byé projektowane jako
skomponowane z isiniejacg =zabudowg =z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej wylacznie od istniejgcego uktadu ulicznego, :

6) dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego ha
1 mieszkanie w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym
jedno zadanie inwestycyjne,

7) dla obiekidw ustlugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub:w
zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co
najmniej 50% powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen
i tereny biologicznie czynne, '

9) dla zbiorczych parkingdbw naziemnych powyzej 10 migjsc -
wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci co najmniej 20%
powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

10) dla obiektdbw o szczegélnie eksponowanej lokalizacji (jak np.
zamknigcia widokowe gtdéwnych ciggdw komunikacyjnych) wiasciwy
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organ administracji samorzadowe] moze zazgdaé¢ od inwestora

spelnienia nastegpujacych warunkow:

a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy,
w tym ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania
przez organ administracji wtasciwy do ochrony dobr kultury,

b) przediozenia wiasciwym organom opiniodawczym  wariantowych
koncepciji urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru
najlepszego wariantu,

c) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez
sad konkursowy  koncepdji architektoniczno-urbanistycznej
przeznaczonej do realizacii,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1)wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych
mozliwosci zapewnienia dostepu do podstawowych systemow sieci
miejskich, zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz odbioru Sciekow
komunalnych,

2) wprowadzania doggszczeri zabudowy zespotéw mieszkaniowych o ile
nie moze by¢ spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3)degradacji funkcjonalnej | przestrzennej istnigjacych  zespotow
zabudowy, w tym obnizania warunkow srodowiskowych zespotow
mieszkaniowych przez wprowadzanie funkcii kolizyjnych, znaczacg
redukcje dostepu $wiatta stonecznego i eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1)renowacje i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki miejskiej,
z dazeniem do porzadkowania wyrazu przesirzennego istniejgcych
zespolow zabudowy;

2)modernizacjg i uzupeinienia miejskiego ukfadu komunikacyjnego
z dbatoscig o estetyke ciagdw komunikacyjnych i o ochrong zieleni
przyulicznej, :

3)ochrong | pielegnacie terenow zielonych  rekultywacje terenow
zdegradowanych poprawg waloréw kompozycyjnych  przestrzeni
publicznych dla poprawy warunkéw  ekologicznych  $rodowiska
»amieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terendw aktywnosci
gospodarczej,

4)zapewnienie  prawidiowe] obstugi  infrastrukturalnej  terenow
inwestowanych z dgzeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych
w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje  zdegradowanych przestrzennie i funkcjonainie

fragmentow strefy;

6) przekszialcanie istniejgcych duzych zespolow garazowych — o ile ich
funkcja nie jest sprzeczna z planem - W zespoly garazy
wielokondygnacyjnych, -

7)dazenie do wprowadzania migjsc pracy Ww kompleksach
mieszkaniowych, pod warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie
kolizyjnego wspdfistnienia réznych funkciji.
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§ 68

Wyznacza sie ,Strefe podmiejska Y3” - obejmujacg tereny
niezurbanizowane lub o stosunkowo niskiej intensywnosci zurbanizowania,
stanowiaca wraz z terenami rolnymi i lesnymi przyleglych gmin, strefe
ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala sig nastepujace wymogi:

1) ograniczenie intensywnosci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udziat zieleni i terenow
biologicznie czynnych powinien wynosi¢ co najmnigj 70 % powierzchni
dziatki;

3) dla zabudowy realizowanej poza zasiggiem miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow
do szczelnych szamb fub przydomowych oczyszczalni, jesli potozone
sg poza granicami stref ochrony ujec wody, -'

4) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc '—
wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci co najmniej 40%
powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 1 miejsce parkingowe, przy
zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla co
najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszaréw dolin i wawozéw — =zakaz zmian nafuralnego
uksztattowania terendw, ‘-

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) rekultywacje obszaréw zdegradowanych ekologicznie.

2. Dla strefy podmiejskiej zaleca sie:

1) ochrong terenéw otwartych zgodnie z ich naturalnym uksztattowaniem
i fradycyjnym  uzytkowaniem oraz  rekultywacjge terendw
zdegradowanych, ’

2) likwidacje istniejacych  ucigzliwosci  ekologicznych | zakaz
wprowadzania obiektéw mogacych by¢ zrédtem takich ucigzliwosci, '

3) szczegodlng ochrong i pielegnacje kompleksow zieleni wysokie],

4) tworzenie programow wzmacniajacych ekologiczne oddziatywanie
obszaru strefy na warunki ekologiczne miasta — w tym programow
rekultywacji dolin i wawozéw oraz lokalnych zalesien.

§ 69

Ustanawia sig ,,strefe koncentracji ustug i funkcji ogélnomiejskich

Y2 E” - obejmujacg obszar polozony w rejonie ulicy Pétnocnej po obu

stronach ulicy Szeligowskiego.

1. W granicach strefy ustala sig realizacje wielofunkcyjnego zespotu
ustugowego o profilu programowym wiasciwym dla osrodkow ustug 11 i [l
stopnia w zakresie handlu (domy towarowe), gastronomii, rzemiosta,
administracji publicznej | gospodarczej, siedzib biur projektowych,
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pracowni wolnych zawodéw, finansow, kultury (lokale klubowe, kina, sale

widowiskowe, domy kultury), centrum hotelowo-biznesowego.

Sposéb zagospodarowania obszaru strefy powinien speiniac

nastepujace wymogi:

1} realizacja zespolu kompleksowa, koordynowana pomiedzy
inwestorami, uwzgledniajaca zasady ksztattowania catosci zespoiu,

2) intensywno$¢ wykorzystania terenu, nie mniejsza niz 2.0,

3) szozegdlnie wysoka atrakcyjnos¢ funkcjonalna i przestrzenno-
architektoniczna zarowno obiektéw jak tez i przestrzeni publicznych
(ciagi i place piesze, zielence),

4) wydzielone przestrzenie publiczne 1j. ciagi piesze i place, powinny by¢
traktowane jako tereny wspdlnego uzytkowania i realizowane przy
udziale wszystkich inwestoréw sasiadujgcych z nimi,

5) wyposazenie obiekiow w odpowiednia iloS¢ miejsc postojowych,
sytuowanych w kondygnacjach podziemnych, ktore mogg byé
realizowane jako inwestycje wspdine lub odrebne,

6) obstuge komunikacyjng zewngtrzng zapewniajg ulice: Poinocna oraz
Szeligowskiego, obstuge komunikacyjng wewnatrz strefy zapewnia
uktad ulic lokalnych i dojazdowych,

7) zielen w obszarze przeznaczonym pod inwestycje powinna byc
ksztaftowana bardzo starannie jako dekoracja wngtrz oraz fereny
odpoczynku - realizowana w formie skwerow w obszarze ciagdw
pieszych i placow z elementami matej architektury o funkciji
estetycznej badz rekreacyjnej (tawki, rzezby, oczka wodne, fontanny)
z wymogiem realizacji powigzan z przyleglymi terenami zieleni
ogoinodostepnej, o charakierze parkowym.

§ 70

Ustanawia sie ,strefe koncentracji ustug o charakterze

dzielnicowym ~ Y2 C” w celu zintensyfikowania | skoordynowania dziatan
inwestycyinych, zmierzajacych do podniesienia rangi obszaru potozonego
w centrum dzielnicy mieszkaniowej Czechow.

1.

2.

3.

Dia obszaru objstego strefg ustala sie wiodgcg funkcje osrodka

ustugowego o charakterze dzielnicowym.

Granicg wyznaczonej strefy obejmuje sig istniejgcy zespol mieszkaino-

usiugowy oraz istniejace obiekty ustugowe, ustalajgc moZiiwosé

ewentualnego ich i sukcesywnego dopetniania programem ustugowym,

z wykluczeniem przeksztatcania programu ustugowego w funkcje

mieszkalne.

Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wylgcznie ustugowego z zapewnieniem
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych realizowanych w formie
podziemnych garazy,

2) intensywno&¢ wykorzystania terenu minimum 1.5 z realizacjg obiektow
o wysokich walorach architektonicznych,
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3) zakaz realizacji obiekiéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej
odpowiednie] dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego
dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiekiow o funkcji sktadowej tj. wszelkiego rodzaju
hurtowni.

4. W granicach wyznaczone] sfrefy obowigzuje wysoka jakos¢
zagospodarowania poszczegoinych dziatek, ze szczegolnie starannym
ksztattowaniem zieleni, ki6ra powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji
wnetrz oraz maltych skweréw z elementami matej architektury o funkgji
estetycznej i rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

5. Ciagi komunikacyjne przechodzgce przez obszar objgty strefg, nalezy
ksztaltowaé =z preferencjg dla ruchu pieszego, ze starannym
aranzowaniem matej architektury i zieleni.

6. Elementy urzgdzania przestrzeni publicznych powinny by¢ realizowane
w ramach zagospodarowywania sasiadujgcych z nimi posesiji.

§ 71

Ustanawia sig ,strefe koncentracji ustug o charakterze
dzielnicowym -~ Y2 D” w celu podniesienia rangi obszaru potozonego ha
obrzezu dzielnicy mieszkaniowej Czechow, w sasiedztwie zgrupowania
terenéw  aktywnosci gospodarczej u zbiegu al Smorawinskiego
i al. Spéldzielczosci Pracy. -
1. Granicg wyznaczonej sirefy obejmuje sig istniejgcy oraz realizowany

zespdt ustugowy, stacje paliw oraz tereny projektowanej zieleni publicznej

o charakierze ogodlnodostepnym, ustalajac mozliwos¢ dopetniania

programem ustugowym oraz sportowo rekreacyjnym, kitory moze byc

realizowany zarowno w formie urzadzen terenowych jak tez i w formie
obiektéw kubaturowych.
2. Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wytacznie ustugowego, ze znacznym udzialem
programu sportowo — rekreacyjnego, z zapewnieniem OdeW]ednlej
ilosci miejsc postojowych,

2) realizacje obiektow o wysokich walorach architektonicznych, ,

3) zakaz realizacji obiektéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej
odpowiedniej dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego
dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiektéw o funkcji przemystowo- sktadowej, w tym
wszelkiego rodzaju hurtowni.

3. Dla terenow zieleni publicznej o charakterze parkowym ustala sie:

1) realizacje réznorodnego programu sportowo — rekreacyjnego zarowno
w formie urzadzen terenowych jak tez w formie obiekiow
kubaturowych, zawierajgcego np. korty tenisowe, boiska do roznych
gier, éciezki zdrowia, tor saneczkowy, miejsca do jazdy na wrotkach,
rolkach, deskorolkach, rowerach, hale sportowa, krytg ptywalnie i inne.
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2) ksztattowanie terendéw zieleni podporzgdkowane funkcji sportowej, co
wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu wiasciwego doboru
gatunkowego roslin.

4. Obstuge komunikacyjna zewnetrzng obszaru podstrefy stanowig al
Spotdzielczosci Pracy i al .M.Smorawiniskiego oraz ulica lokalna Bursaki.
Ciagi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety sirefg, nalezy
ksztaltowaé z preferencjg dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem
matej architekiury i zieleni.

§72

Ustanawia sig .Strefe ochrony zrealizowanych osiedli
mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego przed doggszczaniem
ich programem mieszkaniowym - V 2",

1. W obszarze strefy obowigzuje zakaz zwigkszania intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej, z wyjgtkiem dziatan zmierzajacych do
rewitalizacji osiedli tzn. poprawy jakosci zamieszkania. Program tych
dziatan docelowo powinien obejmowaé kompleksowo modermzaqq
istniejgcych osiedli, polegajgca m.in. na:

1) docieplaniu istniejacych budynkow,

2) wzbogacaniu elewacji o balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupetnieniach kubaturowych przy .$lepych® szczytach budynkow
w formie dobudowy np. segmentu klatkowego z oknami w $cianie
szczytowej, ewentualnie w formie {gcznikow w przypadkach
prostopadtych stykow budynkéw, przy czym uzupetnienia te nie mogq
stwarzaé kolizji z komunikacjg pieszg i kotowa,

4) wprowadzaniu ustug w partery budynkow,

5) przebudowie wnetrz osiedlowych i starannego zagospodarowania
zielenia wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla dmeca
boiska, korty, ogrod osiedlowy), :

6) poprawie waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

2. Dzialania dorazne powinny cbejmowac zagospodarowywanie istniejgcych
rezerw terenu z wykorzystaniem ich wytgcznie pod realizacjg programu
ustugowego lub parkingowego, bez prawa anekitowania terenow
wyznaczonych rysunkiem planu pod zielen.

3. Dziatania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje sig opracowaniem
dla poszczegoinych osiedli koncepcji realizacyjnej, sporzadzane] w
oparciu 0 kompleksowg analize programowo-przestrzenng istniejacego
stanu zagospodarowania. Koncepcie te powinny okresla¢ potrzeby -w
zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace elementy
wyposazenia lub przebudowy istniejacych oraz zasady realizacji inwestycji
uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania.

§73

Ustanawia sie ,strefe ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru Gérek Czechowskich - K 1” w celu zachowania
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i ochrony najbardziej] wartosciowych  waloréw  przyrodniczych

i krajobrazowych.

1. Granica strefy objeto jeden z najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo
rejondow miasta, o charakterystycznej dla obszarow lessowych rzezbie
terenu, wyksztalconej w formie suchej erozyjno-denudacyjnej gigbokie]
doliny o przebiegu zblizonym do potudnikowego, z licznie rozbudowanymi
poprzecznie do niej dolinami bocznymi oraz wyplaszczonymi
wierzchowinami. Ustala sie w obszarze strefy jako funkcje wiodacy zielen
ogolnodosiepng o charakterze parkowym wraz z programem
towarzyszacym. Funkcje uzupetniajgca stanowi program ustugowy
i mieszkaniowy przewidziany do realizacji na wyznaczonych w rysunku
planu terenach.

2. W granicach objetych strefg wyznacza sige tereny o roznorodnych
funkcjach, przy czym wielko$¢ programu inwestycyjnego jak tez i jego
rozmieszczenie podporzgdkowane zostato istniejgcym uwarunkowaniom
przyrodniczo — krajobrazowym.

3. W zagospodarowaniu obszaru strefy wyznacza sig tereny o okresionych
nizej funkcjach oznaczonych symbolami:

1) ZP — tereny zieleni ogolnodostgpnej o charakierze parkowym
z urzadzeniami towarzyszgcymi, z wykorzystaniem jako miejste
rekreacji i wypoczynku, i

2) ZPL - zadrzewiony obszar potozony w pofudniowej czgsci strefy,
obejmujacy zbocze doliny Czechéwki, (u podnérza zbocza znajduje sie
pomnik  poswigcony pamigci  wigzniom  politycznym  Zamku
Lubelskiego),

3) ZR - tereny do objgcia ochrong prawng wystepujacych stanowisk
cennych zbiorowisk roslinnoéci kserotermicznej oraz rzezby terenu -
wyznaczone zgodnie z opracowanym projektem rezerwatu ﬂorystyczno
— krajobrazowego ,Gorki Czechowskie”,

4) R4 - tereny ogrodow d2|a+kowych wraz z elementami jego
zagospodarowania, =’

5) Ub, UC, UP, UPo, SR1, SR2, SR1/U - tereny ustug i sportu, ,

6) M5 — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych z realizacjg budynkow wolnostojacyth
usytuowane w poéinocnej czgsci obszaru, na dwdch piaskowyzaqh
stanowigcych  przestrzenng  kontynuacje  sasiednich obszaréw
zabudowy.

4, Dla poszczegolnych terenéw o okreslonych wyzej funkcjach ustéla
sie:

1) dla terenéw zieleni ogéinodostepnej o charakterze parkowym —ZP:

a) w ksztattowaniu kompozycyjno - krajobrazowym terenéw parkowych

w maksymalnym stopniu zachowaé naturalng rzezbe terenu, bez

prawa niwelowania, przeksztaicania i niszczenia zboczy dolin oraz
realizacji obiektow kubaturowych,

b) ksztaltowanie zieleni w sposéb naturalny, z zachowaniem dna

suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych, trawiastych

bez drzew ewentualnie z pojedynczymi egzemplarzami - wyzsfze
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partie terenu nalezy wzbogacié nowymi nasadzeniami ZIeIenl
0 zréznicowanym skfadzie gatunkowym - skupiny zieleni wysokleJ
nie moga tworzy¢ nazbyt zwartych grup, umemozhwnajapych
swobodne przewietrzanie terenu - obsadzenie stromych zboczy dolin
niska roslinnoscia okrywowa o silnie rozbudowanym systemie
korzeniowym, zabezpieczajacym je przed erozja,

c) w zagospodarowaniu terendéw parkowych przewidzied obszary dla

réznych form wypoczynku z uwzglednieniem:

- terenowych urzgdzen sportowo rekreacyjnych takich jak: korty
tenisowe, boiska do roznych gier, $ciezki zdrowia, place zabaw dla
dzieci, tor saneczkowy, miejsca do jazdy na wrotkach, rolkach,
deskorolkach itp.,

- miejsc rekreacji biernej 1]. rozlegtych muraw, tgk kwietnych, scnezek
spacerowych, :

— - wkomponowania terenéw przewidzianych do objecia ochronq
prawng w formie rezerwatu florystyczno-krajobrazowego Gorki
Czechowskie w ogolnodostepny system terenow rekreacyjnych
poprzez system $Sciezek dydaktycznych,

d) przebieg sciezek rowerowych i pieszych jako niezaleznych dwdth
ciggow komunikacyjnych realizowanych w dnach dolin, ktore stanowi¢
bedg powigzania wewnetrzne miedzy poszczegélnymi obszarami
w obrebie strefy jak rowniez z terenami sgsiednimi,

2) dla terenéw o funkcji mieszkaniowej oznaczonych na rysunku
planu  symbolem M5 - wyznaczonych na wyptaszczonych
wyniesieniach polozonych w pétnocnej czesci obszaru strefy, ustala sie
realizacje funkcji mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych w zabudowie
typu rezydencjalnego (ustalenia planistyczne dla terenéw M5 zawarte sg
w § 28).

3) dla terendéw o funkcji ustfugowej oznaczonych na rysunku plaiﬁu
symbolami Ub, UC, SR1/U - wyznaczonych na dwdch wypfaszczeniath
polozonych przy ul. Poligonowej oraz u wiotu doliny ustala SIQ' -
realizacje programu o charakterze ogdlnomiejskim z koncentracjg funkcp
obsiugi  przedsigbiorczosci z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej ha
terenach UC oraz programu ustugowego (Ub) i sportowego z przewagq
funkcji sportowo-rekreacyjnych na terenach SR1/U.

Dla realizacji zespotéw ustugowych ustala sie:

a) zabudowe typu pawilonowego o wysokosci I kondygnacp
0 jednolitym wyrazie architektonicznym dla catosci zespolu, :

b) obstuge komunikacyjna zespohu i powigzanie z uktadem miejskim
poprzez ul. Poligonowa, ‘

c} wymdg bilansowania miejsc parkingowych w granicach lokalizacji
I sytuowanie ich na dzialce, w cze$ci przylegajgcej do ul. Po[igonowej,

d) wymog powigzania zagospodarowania dziatki (elementy maiej
architektury, ogrodzenie, zielef\) z zagospodarowaniem terenow
przylegtych,

e) zakaz lokalizacji supermarketow.
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5. W obszarze strefy wyklucza sie realizacje dodatkowego programu
mieszkaniowego.
§74

Ustanawia sig ,strefe aktywnosci gospodarczej - G 1” f—
obejmujgca obszar zawarty migdzy ul. Nasutowska, al. Spéidzielczosci Pracy,
granicq strefy koncentracji ustug Y2 D oraz zespolem mieszkaniowym
realizowanym wzdtuz ul. Choiny. f
1.  Dla obszaru objetego strefg ustala si¢ dominujaca funkcje — produkcyjno-

ustugows obejmujaca: drobny i $redni przemyst o wysokim stopriiu

przetwarzania, zaplecza sktadowo- magazynowe handlu i ustug, zaplecza
techniczne gospodarki komunalnej, transportu i komunikacji, rzemiosto
produkcyjne oraz zaklady produkcyjno-ustugowe o wysokim stopniu
specjalizacji i itp. wraz z realizacjg programow towarzyszacych, ktore
stanowi¢ beda komplementarne uzupetnienie funkcji podstawowej.

2. Zasady zagospodarowania obszaru strefy: :‘

1) powigzania obszaru strefy, jako jednego z wigkszych koncentragji
miejsc pracy, z innymi obszarami miasta - poprzez ulice w kategorii
giownej i zbiorczej, stanowigce podstawowy ukfad komunikacyjny -
powigzania wewnetrzne poprzez projektowang sie¢ ulic lokalnych
I dojazdowych, '

2)istniejgce zaktady przeznacza sie do adaptacji z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i restrukturyzagji funkcjonalno-przestrzenne;j,
pozwalajacej na racjonalne wykorzystanie istniejacych obiektéw oraz
zagospodarowanie dziatki, uwzgiedniajace odpowiednia ilosé miejsc
postojowych, jak réwniez urzgdzenie zieleni, kidra procz funkgiji
izolacyjne] powinna spefniaé¢ rowniez funkcje o znaczeniu
dekoracyjnym oraz krajobrazowym,

3) na terenach przylegtych do ulic uktadu podstawowego dopuszcza sie
realizacje  programéw  towarzyszacych funkcji  podstawowe;j
z preferencjg dla ustug, ’

4)w obszarze strefy wyklucza sie realizacje programéw mieszkaniowytch
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa | gospodarcza moze by¢
poddawana jedynie remontom zabezpieczajacym, bez mozliwosci
rozbudowy i odtwarzania obiektow, '_

5)w obszarze strefy wyklucza sie realizacje zakladdw produkeyjnych
0 ucigzliwosci wykraczajace] poza granice wihasnosci oraz
powodujgcych degradacje $rodowiska naturalnego. :

§75

Ustanawia sig ,strefe lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw
handlowo - usfugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2- X3” -
obejmujacg obszar zawarty miedzy al. Spéidzielczosci Pracy, ulicami
Nasutowskg i Dtotlice oraz drogg gruntowa, ograniczajgcy strefe od poinocy.
1. W granicach strefy ustala sig mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowo' —

ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z ewentual;hah
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mozliwoscig realizacji kompleksu uslugowego o charakterze
ogdlnomiejskim, z zapewnieniem odpowiednie] ilosci miejsc postOJowych

2. W obszarze strefy wyklucza sie moZliwos¢ inwestowania w granicach
obecnych wiasnosci. Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie
koncepcji zagospodarowania catosci terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym wielko$¢ dziatki przeznaczona pod
indywidualng inwestycje nie moze by¢ mnigjsza niz 5.0 ha.

3. Zaproponowany wewnetrzny ukfad drog dojazdowych moze byc
przeksztatcony i dostosowany do potrzeb przewidywanych inwestyciji ]ub W
przypadku jednorodnego zagospodarowania ulec likwidagiji.

4. WysokosC realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdéw
zawartych w ustaleniach dla stref ochrony widokdw.

Rozdziat IV
" Przepisy koncowe

(
i
§ 76 |

Ustala sig jednorazowa opfate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
oktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§77

Oryginat planu z matrycg i dokumentacjg planu przechowywany jést
w Urzedzie Miasta Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§78
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.
§79

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
ady Miasta

N

Zbigniew Targoriski



