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Zalacznik do obwieszczenia
Zarzadu Miasta Lublina

z dnia 2 czerwea 1999 r.

Felos+ L(fww'flg

Uchwata Nr 419/X1./96
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 5 grudnia 1996 1.

w sprawie zasad gospodarowania zasobani mieszkaniowymi Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pén. zmianami) oraz art. 5
ust. 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych (j.t. Dz.U. Nr 120 z 1998 r., poz. 787 z pézn. zmianami) — Rada Miejska w
Lublinie uchwala, co nastepuje : :

§ 1.

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy nie obejmuje lokali, ktérych wlasnoéé zostata wyod-
rebniona na rzecz 0sdb trzecich.

§ 2.

Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z
dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (j.t.
Dz U. Nr 120 z 1998 1., poz. 787 z pdzn. zmianami), zwanej dalej ustawa o najmie lo-
kali ...).

§ 3.

1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy przeznacza sie na :
1) wynajmowanie na zasadach czynszu regulowanego;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne;

.. 4) wynajmowanie na zasadach czynszu wolnego.

--Lokale, o -ktérych mowa w ust. 1 moggq byé wynajmowane na rzecz czlonkdw
« - wspolnoty samorzadowej.Gminy, Lublin, ktérzy stale zamieszkuja na terenie gminy.
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§ 4.

. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy sg przeznaczone przede
wszystkim do wynajmowania osobom o niskich dochodach oraz na lokale zamienne
i socjalne w wypadkach, w ktérych na Gminie cigzy obowiazek dostarczenia ich
okreslonym osobom.

. W rozumieniu niniejszej uchwaly za niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe uwaza
si¢ brak wiasnego tytutu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego; spetienie
powyzszego kryterium nie uchybia innym wymaganiom wynlkajqcym z tej uchwaty.
. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m* moga byé od-
dane w najem na zasadach czynszu wolnego. W takim przypadku obowiazuje prze-
prowadzenie postgpowania przetargowego.

. Zawieranie umow najmu przez zarzadcow budynkéw mieszkalnych nastepuje na
podstawie skierowania wydanego przez Zarzad Miasta lub osoby przez niego upo-
waznione,

. Postanowienia ust. 11 3 nie uchybiajg mozliwosci zbywania lokali stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

§ 5.

. Nalokale soc:jalne przeznacza 51@ lokale o obmzoneJ wartosci UZYtkOWQ], speliajace
co najmmej trzy warunki wymienione pomzeJ

1) nie wyposazone w centralne ogrzewanie,

2) pozbawione lazienki,

3) w ktdérych wc znajduje sie poza lokalem,

4) pozbawione gazu przewodowego,

5) pozbawione kanalizacji.

. Na lokale socjalne mogg by¢ wskazywane réwniez inne lokale pod warunkiem, ze

najem nastepuje na rzecz osob :

1) posiadajgcych orzeczenie o catkowitej niezdolno$ci do samodzielnej egzystencii
(I grupa inwalidzka),

2) z orzeczonym inwalidztwem narzadu ruchu ,

3) ktore ukonczyly 70 rok zycia,

4) posiadajacych dziecko specjalnej troski wymagajace rehabilitacii.

. Kryteria okreSlone w ust. 1 nie dotycza nowych lokali, ktérych przeznaczenie na lo-
kale socjalne wynika z ustalonego w projekcie budowy programu uzytkowego bu-
dynlu.

. Wyodrebniania z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali socj alnych dokonuje Zarzad
‘Miasta. :
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§ 6.

1. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych z czynszem regulowanym uwzgledniani s
w pierwsze] kolejnosci najemey, ktoérzy na podstawie decyzji organu nadzoru bu-
dowlanego lub orzeczenia sadowego zobowiazani sg do opréznienia dotychczas zaj-
mowanych lokali w zwiazku z koniecznoscig przeprowadzenia rozbiorki budynku,
jego remontu lub modernizacji.

2. Poza tym lokale mieszkalne z czynszem regulowanym moga byé wynajmowane o0so-
bom, ktore : ..

1) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru albo opréz-
niaja zajmowane lokale bezposrednio w zwigzku z realizacja inwestycji miej-
skich,

2) dokonajg na podstawie odrebnych przepiséw nadbudowy, rozbudowy lub przebu-
dowy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowla-
nych stanowigcych zasob Gminy. Wyrazenie zgody na rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe nastepuje po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe],

3) przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal
lub lokale o mniejszej lub réwnorzednej powierzchni uzytkowej dostarczony
przez Gmine, ,

4) zamieszkujg na podstawie umowy najmu wywodzacej si¢ z decyzji administra-

~.cyjnej wlokalach o powierzchni przekraczajacej co najmniej o 30 % normatywy
okreslone w art. 42 ust. 115 znajdujacych sig w budynkach stanowiacych wia-
snosé 0séb fizycznych i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w pkt 7,

-5) zamieszkujq co najmniej przez okres 3 lat w lokalach zakladowych usytuowa-
nych w budynkach przemystowo-ustugowych, a zaklad pracy jest postawiony w
stan likwidacji lub upadtodei i nie dysponuje lokalem zamiennym,

6) sq repatriantami powracajacymi do kraju z krajéw b. ZSRR Iub posiadajg status
uchodzcy w Rzeczypospolitej Polskiej,

7) znajdujq si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a ich dochdd miesieczny na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedza-
jacych date zlozenia wniosku oraz datg zawarcia umowy zawiera sie w przedziale
od 100 — 150 % najnizsze] emerytury w przypadku oséb samotnych lub w prze-
dziale od 75 — 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wielorodzinnym,

8) opuszczaja dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzine zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci 1 spetniajg kryteria okreslone w pkt 7,

9) posiadajg orzeczenie o catkowitej niezdolnosci do samodzielnej egzystencii i
speliajg kryterium okreslone w pkt 7,

.. 10) posiadaja tytut prawny.do lokalu i dochody nizsze niz okreslone w pkt 7, gdy
o gdyqich. trudna sytuacja mieszkaniowa i zdrowotna uzasadnia otrzymanie innego
lokalu o obnizonym standardzie.

-~ 3.7 Do ustalenia dochodu; -0 ktérym mowa w ust. 2 pkt 7, stosuje si¢ odpowiednio

art. 40.
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4. Lokale mieszkalne z czynszem regulowanym moga by¢ takze wynajmowane 0so-
bom dokonujacym wzajemnej zamiany, jezeli na taka zamiang wyrazg zgode dyspo-
nenci tych lokali.

§ 7.

1. Do wynajmowania lokali z czynszem regulowanym mogg by¢ kierowane rowniez
osoby, ktére zamieszkaty w lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy bez tytulu
prawnego przed dniem 12 listopada 1994 r.

Nie dotyczy'to :

a) 0sob zalegajacych z oplatg czynszu, ‘

b) 0s6b posiadajacych tytut prawny do innego lokalu mleszkalnego

c) 0s6b zamieszkujacych w lokalach o powierzchni przekraczajacej normy okreslo-
new§ 10.

2. Osobie, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ przyznany mny lokal, jezeli zajmowany
lokal przekracza normy okreslone w § 10.

3. Osoba bliska okreslona w art. 8, ktéra pozostata w lokalu po dniu 12 listopada
1994 1. moze wystapi¢ o wyrazenie zgody na zawarcie umowy najmu, o ile nie ist-
niejg przeszkody okreslone w ust. 1, ktéry stosuje si¢ odpowiednio, a najemca wy-
prowadzit sie do :

a) domu opieki spolecznej, a nastgpilto to na jego wniosek lub wynikalo ze stanu
zdrowia,
b mnego lokalu w zwigzku z zawarciem zwiazku malzensklego
c) innej Gminy.

§ 8.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni nie przekraczajacej 80 m® wymagajace naktadow
na remont w wysokosci nie nizszej niz 20 % wartosci odtworzeniowej w przypadlu
lokali pemostandardowych i 10 % wartoéci odtworzeniowej w przypadku lokali o
obnizonym standardzie okreslonej w art. 25 ust. 3, moga by¢ wynajmowane na rzecz
080b, ktore :

a) ubiegaj si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy, a nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

b) do dnia 11 listopada 1994 r., po uzyskaniu pozytywne;j opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe] wraz ze wskazaniem konkretnego budynku, uzyskaly decyzje ze-
zwalajaca na adaptacje strychow lub innych pomieszczen niemieszkalnych badz
na nadbudowg budynkéw lub wykonaty dokumentacje projektows niezbedna do
ublegama si¢ 0 pozwolenie na adaptacje strychow lub sporzadzity koncepcje ar-
chltektomcznq zatwierdzona przez Wydma% Budowmctwa Urbanlstykl 1 Archi-
tektury Urzqdu Miejskiego.

j+.+:25: Oddanie w.najem: lokali moze nastapi¢ pod warunldem zobowiazania:si¢ 0sob okre- -
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- Slonych w ust. 1 do wykonania w caloéci na wasny koszt remontu lokalu w zakresie

wskazanym przez zarzadce.

. Powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego

nie moze przekroczyé 10 m”, a w przypadku oséb samotnych — 15 m?,

§ 9.

. W rozumieniu niniejszej uchwaly za osobe pozostajaca w trudnych warunkach

mieszkaniowych uwaza sig osobe zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na czlonka go-
spodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m* ogélrie;] powierzchni pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego — mniej niz 10 m? Iub w lokalu nie spel-
niajacym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ogodlng powierzchnig pokoi stanowigeg podstawe do obliczenia powierzchni przypa-
dajacej na jednego czlonka rodziny pomniejsza sie 0 10 m? , jezeli w lokalu za-
mieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca sie na wozku inwalidzkim, posiadaja-

~ ca orzeczenie o catkowitej niezdolnoscei do samodzielnej egzystencji lub dziecko

specjalnej troski wymagajace rehabilitacji. W przypadku zbiegu roznych podstaw
uwzglednia sig¢ tylko jedna z nich.

. Postanowienia niniejszego paragrafu nie maja zastosowania w stosunku do 0s0b,

ktore majq orzeczong wyrokiem sadu eksmisje z lokalu Iub zamieszkujg na stancji.

§ 10.

.. Powierzchnig lokalu wynajmowanego na zasadach czynszu regulowanego okresla

si¢ z zachowaniem zasady, ze na jednego cztonka rodziny powinno przypadaé 10 m?
powierzchni pokoi.

- Osoba samotna moze by¢ skierowana do zawarcia umowy na lokal z czynszem re-

gulowanym o powierzchni pokoi do 20 m?.

. Powyzszego ograniczenia wielkosci wynajmowanego lokalu nie stosuje sie w wy-

padku dostarczania przez Gming lokali w trybie § 6 ust. 2 pkt 2, 31 9 oraz ust. 4.

§ 11.

. Najemca lokalu z czynszem regulowanym zajmowanego nie samodzielnie ma plerw-

szenstwo do zawarcia umowy najmu opr6znionej czesci tego lokalu pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia pokoi nie przekroczy wielkosei okreslonych w § 10ust. 112.
Jezeli najemca nie wyraza zgody na najem oproznionej czesci lokalu lub nie jest

.. . Spelniony warunek okreslony w ust. 1, mozna ;... . . |

oo 1), przyzoas najemcy inny lokal jako zamienny;" -+ < -

FITYR4™VT w10y

5

~2)-wyda¢ skierowanie-do zawarcia umowy na oprézniona cze$é lokalu innej osobie.

Wwypadku, gd§ zwolmona ézégéé lokalu nie moze stanoww s‘a.r‘ﬁddz-iélne'go prZed-
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- miotu najmu; najemca uzyska¢ moze skierowanie do zawarcia umowy najmu na

S

Lh

1

zwolniong czgs¢ lokalu, chociazby nie zostaly spetnione przestanki z ust. 1.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, decyzj¢ podejmuje Zarzad Miasta po zapo-

znaniu si¢ z opinig organu nadzoru budowlanego Gminy i Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

§ 12.

. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnoéei osobom, ktére

1) nabyly prawa do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowe-
g0,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Poza tym do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktére

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sie w niedostatku,

2) opuszczajg dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem petoletnosci 1 spetniajg kryterium dochodowe przewidziane w
ust. 3.

3) s bezdomne 1 spelniajg kryteria dochodowe przewidziane w ust. 3.

Za osobg znajdujaca sie¢ w niedostatku w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza
si¢ osobe, ktorej $redni miesigezny dochdd liczony wedtug przepisu § 6 ust. 3 nie
przekracza w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku oraz
date zakwalifikowania do lokalu socjalnego :

1) 100 % najnizszej emerytury w wypadku 0sob samotnych,

- 2). 75 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na czlonkéw gospodarstwa wielooso-

bowego.

Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera sie na czas okreslony
dwdch lat, z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne okresy dwuletnie lub krétsze, je-
zeli najemea znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

. Z osobami, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania dotychczasowego

lokalu i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust. 2 pkt 7, moga by¢ zawie-
rane umowy najmu lokali mieszkalnych na warunkach czynszu regulowanego, jezeli
zostang zakwalifikowane do zamiany. W takim wypadku nie stosuje sie § 9 niniejszej
uchwaty. Do chwili wskazania lokali mieszkalnych osoby te pozostaja w lokalach
socjalnych oplacajac czynsz regulowany.

§ 13.

Wmosk_l 0 wynajfgme lokalu mreszkalnego na podsta\me § 6 ust: 2 plct 3 4; 5 7 8 -
1 97§l §r8ust:- 1- it a)y- § 421ust -2, po weryﬁkaql przez Wytziat Gospodarkl Lo— e
kalowe_] w:oparciu 0.kryteria, zawarte w niniejszej uchwale, przekazywane sg do za- -
opiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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+2:-Stosownie do przewidywanych mozliwosci Gmmy, sporzadza sie :
1) wykazy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na lokal m1eszka1ny
z czynszem regulowanym na podstawie § 6 ust. 2 pkt 3, 7, 8, 91 10,
2) wykaz 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokahs socjalnego.

3. Projekty wykazdw zatwierdzone przez Zarzad Miasta lub osoby przez niego upo-
waznione podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie w Wy-
dziale Gospodarki Lokalowej Urzedu Miejskiego przez okres 30 dni. O terminie
wywieszenia projektow wykazow oglasza sie w prasie lokalne;.

4. Po rozpatrzeniu przez Zarzad Miasta zastrzezen wnioskodawcéw zgloszonych naj-
pozniej w ciggu 14 dni od uplywu okresu wywieszenia wykazow, zostaja sporzadzo-
ne wykazy ostateczne. Z osobami, ktérych nazwiska zostaly umieszczone na osta-
tecznych wykazach bedg zawierane umowy najmu.

§ 14.

Przekroczenie okreslonego w § 6 ust. 2 pkt 71 § 12 ust. 3 kryterium dochodowego
nie wigce] niz o 10 % nie wyklucza zakwalifikowania do otrzymania lokalu, jezeli
wiioskodawca lub jego maizonek albo dzieci wlasne lub przysposobione pozostajace
we wspdlnym gospodarstwie domowym znajduja sie z powodu ztego stanu zdrowia w
trudnej sytuacji zyciowe;.

§ 15.

 Postanowienia § 3 nie wylaczaja mozliwosci wyodrebnienia z zasobu mieszkanio-
wego Gminy lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na pomieszczenia dla
0sdb, co do ktorych zapadly przed wejsciem w zycie ustawy, o ktérej mowa w § 1, pra-
womocne orzeczenia sadowe lub ostateczne decyzje adm1mstracyjne nakazujace oproz-
nienie lokali, jezeli stosownie do obowiazujacych przeplsow eksmisja z lokalu uzalez-
niona jest od obowigzku dostarczenia takiego pomieszczenia.

§ 16.

Za osoby spelniajgce wymagania do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny z
czynszem regulowanym uwaza sig takze osoby, ktdre przez wejéciem w zycie ustawy, o
ktdrej mowa w § 1, zostaly umieszczone na ostatecznych listach przydziatu mieszkan,
pomieszczen zastgpezych na czas oczekiwania na mieszkanie spétdzielcze oraz zamian,
a ktore przed wejéciem w zycie tejze ustawy nie uzyskaty przydziah lokalu,

§17.

= Oddanie wnajem Iokaltw wypadkach, o kibrych mowa w §'13 st 1, oz nastapic

++:3pQ. uprzednim: uzyskaniupozytywnej opinii Spoleoznej Komiisji Mieszkaniowej:
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1. Odmowa przez wnioskodawcg przyjecia skierowania lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwione] przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania skierowania powoduje utratg jego waznoscei.

2. Zaistnienie sytuacji opisanej w ust. 1 powoduje skreslenie danej osoby z wykazu,
o ktéorym mowa w § 13.

§ 18!

1. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i za-
miennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokali, uzaleznione jest
od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przyshugujacych w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysoko$¢ kaucji wynosi 1,5 % warto$ci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa

w art. 25 ust. 3.

Kaucjg¢ nalicza i pobiera zarzadca budynku przy zawieraniu umowy najmu.

4. Szczegdtowe zasady obliczania, pobierania, zwolnien i zwrotu kaucji okresli Za-
rzad Miasta.

w

§ 19.

1. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do lokali przeznaczonych na pra-
cownie tworcow.
2. Zasady 1 tryb wynajmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, ustali Zarzad Miasta w
- drodze uchwaty po zasiggnieeiu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej R M.

§20.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach uzytkowanych przez szkoly, przed-
szkola, przychodnie zdrowia i domy pomocy spolecznej moga by¢ wynajmowane wy-
tacznie dla pracownikéw tych placowek. Zasady gospodarowania tymi lokalami ustali
Zarzad Miasta.

§ 21.

1. Osoby, ktérym wypowiedziano najem lokalu pelnostandardowego bedacego wia-
snoscig Gminy z przyczyn okreslonych w art. 32 ust. 1, lub wobec ktérych sad
nakazal oprdznienie lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, moga :

.-.1)..dokona¢ wzajemnej zamiany na lokal o obnizonym standardzie,
2) auzyskac z:zasobow Gminy inny lokal o obnizonym standardzie.

pehlostandardgwe odzyskane w zmazku z realizacja wyroku nakazujace- .. ..
S]€.Z lokalu w. Sposéb. olcreslony wust. 1 pkt2 .moga. byc wskazane oso- .. .

bom ubiegajacym sie o lokal z'zasobéw Gminy pod warunkiem splaty zaleglodei
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czynszowych 1 wykonania remontu. W pierwszej kolejnosci uwzgledniani beda na-
Jjemcy pozostawiajacy dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy.

§ 22.

W przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spolecznymi,
Zarzad Miasta Lublina moze po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i
Komisji do Spraw Rodziny Rady Miejskiej odstapi¢ od uregulowan zawartych w ni-
niejszej uchwale. Zarzad Miasta Lublina w sprawozdaniu rocznym sktada informacje
Radzie o podj¢tych decyzjach wraz z uzasadnieniem.

§ 23.

Informacje o realizacji niniejszej uchwaly Zarzad Miasta przedkiada corocznie Ra-
dzie Miejskiej w okresie trzech miesigcy po zakonczeniu roku kalendarzowego.

§24.
Uchyla si¢ uchwate Nr 120/X1/95 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 16 lutego
1995 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy z pdzniej-
Szymi zmianami,

§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Lublina.



