Uchwala Nr 419/X1./96
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 5 grudnia 1996 r.

w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pozn.
zmianami) oraz art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 z pozn. zmianami)
— Rada Miejska w Lublinie uchwala, co nastepuje:

§1

1.Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy =zaséb Gminy nie obejmuje lokali, ktérych wlasnos¢ zostala
wyodrebniona na rzecz 0s6b trzecich.

§2

Artykuly powolane w uchwale bez blizszego okre$lenia oznaczaja artykuly
ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. 0 najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 105, poz. 509 z p6n. zmianami), zwanej dalej ustawa o najmie lokali (...).

§3
1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb Gminy przeznacza sig¢ na:
1) wynajmowanie na zasadach czynszu regulowanego;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne;
4) wynajmowanie na zasadach czynszu wolnego.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane na rzecz czlonkoéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Lublin, kt6rzy stale zamieszkuja na terenie gminy.

§4
1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy sa przeznaczone przede
wszystkim do wynajmowania osobom o niskich dochodach oraz na lokale zamienne i

socjalne w wypadkach, w kiérych na Gminie ciazy obowiazek dostarczemia ich
okre§lonym osobom.
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W rozumieniu niniejszej uchwaly za niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe uwaza sig
brak wlasnego tytulu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego; spelienie
powyzszego kryterium nie uchybia innym wymaganiom wynikajacym z tej uchwaly.

. Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2 moga byé

oddane w najem na zasadach czynszu wolnego. W takim przypadku obowiazuje
przeprowadzenie postgpowania przetargowego.

. Zawleranie umé6w najmu przez zarzadcow budynkéw mieszkalnych nastgpuje na

podstawie skierowania wydanego przez Zarzad Miasta lub osoby przez niego
upowaznione.

. Postanowienia ust. 1 1 3 nie uchybiaja mozliwosci zbywania lokali stanowiacych

mieszkaniowy zasob Gminy na zasadach okre$lonych odrghbnymi przepisami.
§ 5

. Na lokale socjalne przeznacza sig lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, spelniajace

co najmniej trzy warunki wymienione ponizej:
1) nie wyposazone w centralne ogrzewanie,

2) pozbawione tazienki,

3) w ktérych wc znajduje si¢ poza lokalem,

4) pozbawione gazu przewodowego,

5) pozbawione kanalizacji.

. Na lokale socjalne moga by¢ wskazywane rdéwniez inne lokale pod warunkiem, ze

najem nastgpuje na rzecz osob majacych orzeczong I grupe inwalidztwa lub oséb z
orzeczonym inwalidztwem narzadu ruchu oraz oséb, ktore ukonczyly 70-ty rok zycia.

Wryodrgbniania z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali socjalnych dokonuje Zarzad
Miasta.

§ 6

. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych z czynszem regulowanym uwzgledniani sq w

pierwsze] kolejnosci najemcy, ktérzy na podstawie decyzji organu nadzoru
budowlanego lub orzeczenia sadowego zobowiazani sa do opréznienia dotychczas
zajmowanych lokali w zwiazku z koniecznoscia przeprowadzenia rozbiorki budynku,
Jjego remontu lub modernizacji.

. Poza tym lokale mieszkalne z czynszem regulowanym moga by¢ wynajmowane

osobom, ktore:

1) utracily mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru albo
oprozniaja zajmowane lokale bezpoérednio w zwiazku z realizacja inwestycji
miejskich,

2) dokonaja na podstawie odrgbnych przepiséw nadbudowy, rozbudowy lub
przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalune w obiektach



budowlanych stanowiacych zasob Gminy. Wyrazenie zgody na rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe nastgpuje po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej,

3) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal
Iub lokale o mniejszej lub rownorzednej powierzchni uzytkowej dostarczony przez
Gming,

4) zamieszkuja na podstawie umowy najmu wywodzacej si¢ z decyzji administracyjnej
w lokalach o powierzchni przekraczajacej co najmniej o 30% normatywy okreslone

w art. 42 ust. 1 1 5 znajdujacych sig w budynkach stanowiacych wlasno$é oséb
fizycznych 1 spelniaja kryteria okreslone w pkt 7.

5) zamieszkujq, co najmniej przez okres 3 lat, w lokalach zakladowych, usytuowanych
w budynkach przemyslowo - ustugowych, a zaklad pracy jest postawiony w stan
likwidacji lub upadlosci i nie dysponuje lokalem zamiennym,

6) sa repatriantami powracajacymi do kraju z krajow b. ZSRR lub posiadaja status
uchodzcy w Rzeczypospolitej Polskiej,

7) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a ich dochéd miesigczny na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku oraz datg zawarcia umowy zawiera sig
w przedziale od 100 — 150% najnizszej emerytury w wypadku os6b samotnych
lub w przedziale od 75 — 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wielorodzinnym,

8) opuszczaja dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletnosci i spelniaja kryteria okreslone w pkt. 7,

9) maja orzeczong I grupg inwalidzka i spelniajg kryterium okreslone w pkt 7.
. Do ustalenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 7, stosuje sie odpowiednio art, 40.

. Lokale mieszkalne z czynszem regulowanym moga by¢ takze wynajmowane osobom
dokonujacym wzajemnej zamiany, jezeli na taka zamiang wyrazg zgode dysponenci
tych lokali,

§7

. Do wynajmowania lokali z czynszem regulowanym moga by¢ kierowane réwniez
osoby, kiére zmieszkaly w lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy bez tytulu
prawnego przed dniem 12 listopada 1994 r.

Nie dotyczy to:
a) 0sdb zalegajacych z oplata czynszu,
b) osob posiadajacych tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,

¢) o0s6b zamieszkaujacych w lokalach o powierzchni przekraczajacej normy okreslone
w § 10.
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Osobie, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ przyznany inny lokal, jezeli zajmowany
lokal przekracza normy okreslone w § 10.

. Osoba bliska okreslona w art. 8, ktéra pozostata w lokalu po dniu 12 listopada 1994 r.,

moze wystapiC o wyrazenie zgody na zawarcie umowy najmu, o ile nie istnieja
przeszkody okreslone w ust. 1, ktory stosuje si¢ odpowiednio, a najemca wyprowadzil
sig do:

a) domu opieki spolecznej, a nastgpilo to na jego wniosek Iub wynikalo ze stanu
zdrowia,

b) innego lokalu w zwigzku z zawarciem zwiazku malzenskiego,

c) innej Gminy, a osoba ubiegajaca si¢ spelnia kryteria dochodowe okre$lone w § 6
ust. 2 pkt 7.

§8

Lokale mieszkalne o powierzchni nie przekraczajacej 80 m?, wymagajace nakladéw na
remont w wysokosci nie nizszej niz 30% wartosci odtworzeniowej okreslonej w art, 25
ust. 3, moga by¢ wynajmowane na rzecz os6b, ktore:

a) ubiegaja si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy, a nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

b) do dnia 11 listopada 1994 r., po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe] wraz ze wskazaniem konkretnego budynku, uzyskaly decyzje
zezwalajaca na adaptacje strychéw lub innych pomieszczen niemieszkalnych badz
-na nadbudowg budynkow lub wykonaly dokumentacje projektowa niezbedna do
ubiegania si¢ o pozwolenie na adaptacje strychéw lub sporzadzily koncepcje
architektoniczng zatwierdzong przez Wydzial Budownictwa, Urbanistyki i
Architektury Urzedu Miejskiego.

. Oddanie w najem lokali moze nastapi¢ pod warunkiem zobowiazania sig osdb

okreslonych w ust. 1 do wykonania w catoéci na wlasny koszt remontu lokalu w
zakresie wskazanym przez zarzadce.

. Powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na czlonka gospodarstswa domowego
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nie moze przekroczy¢ 10 m”.

§9

. W rozumienin niniejszej uchwaly za osobg pozostajaca w trudnych warunkach

mieszkaniowych uwaza si¢ osob¢ zamieszkujacqg w lokalu, w ktérym na czlonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi, a
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — mniej niz 10 m® lub w lokalu nie
spelniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ogblng powierzchni¢ pokoi stanowigca podstawe do obliczenia powierzchni
przypadajacej na jednego cztonka rodziny pomnigjsza si¢ o 10 m? jezeli w lokalu
zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim,



posiadajaca I grupg inwalidzka Iub dziecko specjalnej troski wymagajace rehabilitacji.
W wypadku zbiegu réznych podstaw uwzglednia sig tylko jedng z nich.

3. Postanowienia ninigjszego paragrafu nie maja zastosowania w stosunku do osob, ktore
maja orzeczong wyrokiem sadu eksmisje z lokalu.

§ 10

1. Powierzchni¢ lokalu wynajmowanego na zasadach czynszu regulowanego okresla sie z

zachowaniem zasady, ze na jednego czlonka rodziny powinno przypada¢ 10 m?2
powierzchni pokoi.

2. Osoba samotna moze by¢ skierowana do zawarcia umowy na lokal z czynszem
regulowanym o powierzchni pokoi do 20 mZ2.

3. PowyzZszego ograniczenia wielkosci wynajmowanego lokalu nie stosuje si¢ w wypadku
dostarczania przez Gming lokali w trybie § 6 ust. 2 pkt 2, 31 9.

§11

1. Najemca lokalu z czynszem regulowanym zajmowanego nie samodzielnie ma
pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu opréznionej czeSci tego lokalu pod
warunkiem, ze laczna powierzchmnia pokoi nie przekroczy wielkosci okreslonych w § 10
nst. 112,

2. Jezeli najemca nie wyraza zgody na najem opréznionej czesci lokalu Iub nie jest
spelniony warunek okre§lony w ust. 1, mozna:

1) przyznaé¢ najemcy inny lokal jako zamienny,
2) wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy na oprozniona czesé lokaln innej osobie.

3. W wypadku, gdy zwolniona czgé¢ lokalu nie moze stanowié samodzielnego
przedmiotu najmu, najemca uzyska¢ moze skierowanie do zawarcia umowy najmu na
zwolniona czg$¢ lokalu, chociazby nie zostaly spelnione przestanki z ust. 1.

4. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, decyzjg¢ podejmuje Zarzad Miasta po
zapoznamiu Si¢ z opinig organu nadzoru budowlanego Gminy i Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej.

§ 12

1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci osobom, ktore:
1) nabyly prawa do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru.
2. Poza tym do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktére:
1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sie w niedostatku,
2) opuszczaja dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku
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z uzyskaniem pelnoletnosci i spetiaja kryterium dochodowe przewidziane w ust. 3,

3) sq bezdomne i speliaja kryteria dochodowe przewidziane w ust. 3.

. Za osobg znajdujaca si¢ w niedostatkn w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza sie

osobg, ktorej Sredni miesigczny dochdd liczony wedlug przepisu § 6 ust. 3 nie
przekracza w okresie 6-ciu miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku oraz date
zakwalifikowania do lokalu socjalnego:

1) 100% najnizszej emerytury w wypadku osob samotnych,

2) 75% najnizsze] emerytury w przeliczeniu na czlonkéw gospodarstwa
wieloosobowego.

. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na czas okreslony

dwoch lat, z mozliwoécia przedhuzenia na kolejne okresy dwuletnie lub krétsze, jezeli
najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

. Z osobami, ktore utracily uprawnienia do dalszego zajmowania dotychczasowego

lokalu 1 speiniaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust. 2 pkt 7, moga by¢
zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych na warunkach czynszu regulowanego,
jezeli zostana zakwalifikowane do zamiany. W takim wypadku nie stosuje sie § 9
niniejszej uchwaly. Do chwili wskazania lokali mieszkalnych osoby te pozostaja
w lokalach socjalnych oplacajac czynsz regulowany.

§ 13

. Wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego na podstawie § 6 ust. 2 pkt 3,4 ,5,7,8i 9

§ 7, § 8ust. 11it. a), § 12 ust. 2, po weryfikacji przez Wydziat Gospodarki Lokalowej
w oparciu kryteria zawarte w niniejszej uchwale, preekazywane sa do zaopiniowania
Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

. Co najmniej raz w roku sporzadza sig stosownie do przewidywanych mozliwosci

Gminy:

1) wykazy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny
z czynszem regulowanym,

2) wykaz os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

. Projekty wykazéw zatwierdzone przez Zarzad Miasta lub osoby przez niego

upowaznione  podaje si¢ do  publicznej wiadomosci  poprzez  ich
wywieszenie w Wydziale Gospodarki Lokalowej Urzedu Miejskiego przez okres
30 dni. O terminie wywieszenia projektow wykazow oglasza sie w prasie lokalnej.

. Po rozpatrzemiu przez Zarzad Miasta zastrzezen wnioskodawcéw zgloszonych

najpézniej w ciagu 14 dni od uplywu okresu wywieszenia wykazéw, zostaja
sporzadzone wykazy ostateczne.

Z osobami, ktérych nazwiska zostaly umieszczone na ostatecznych wykazach beda
zawierane umowy najmu.



§ 14

Przekroczenie okreslonego w § 6 ust. 2 pkt 7 i § 12 ust. 3 kryterium dochodowego
nie wigcej miz o 10% nie wyklucza zakwalifikowania do otrzymania lokalu, jezeli
wnioskodawca lub jego mationek albo dzieci wlasne lub przysposobione pozostajace we
wspOlnym gospodarstwic domowym znajduja si¢ z powodu zlego stanu zdrowia
w trudnej sytuacji Zyciowe;.

§15

Postanowienia § 3 nie wylaczaja mozliwosci wyodrgbniania z zasobu
mieszkaniowego Gminy lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na
pomieszezenia dla oséb, co do ktérych zapadly przed wejsciem w Zycie ustawy, o ktorej
mowa w § 1, prawomocne orzeczenia sadowe lub ostateczne decyzje administracyjne
nakazujace opréznienie lokali, jezeli stosownie do obowiazujacych przepisdw eksmisja z
lokalu uzalezniona jest od obowiazku dostarczenia takiego pomieszczenia.

§ 16

Za osoby speliajace wymagania do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny
z czynszem regulowanym uwaza si¢ takze osoby, ktore przed wejsciem w zycie ustawy,
o ktorej mowa w § 1, zostaly umieszczone na ostatecznych listach przydzialu mieszkan,
pomieszczen zastgpezych na czas oczekiwania na mieszkanie spoldzielcze oraz zamian, a
ktore przed wejéciem w Zycie tejze ustawy nie uzyskaly przydziatu lokalu.

§17
Oddanie w najem lokalu w wypadkach, o ktérych mowa w § 13 ust. 1, moze
nastapi¢ po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej
§ 18

1. Odmowa przez wnioskodawce przyjecia skierowania Iub nie przystapienie do zawarcia
umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania
skierowania powoduje utrate jego waznosci.

2. Zaistnienie sytuacji opisanej w ust. 1 powoduje skreslenie danej osoby z wykazu,
o ktérym mowa w § 13,
§ 19
1. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje sig¢ do lokali przeznaczonych na pracownie
tworcow.
2. Zasady 1 tryb wynajmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, ustali Zarzad Miasta w drodze
uchwaly po zasiggnigciu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej RM.
§ 20
Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach uzytkowanych przez szkoly,
przedszkola, przychodnie zdrowia i domy pomocy spolecznej moga by¢ wynajmowane

wylacznie dla pracownikow tych placowek. Zasady gospodarowania tymi lokalami ustali
Zarzad Miasta.



§21

Informacje o realizacji niniejszej uchwaly Zarzad Miasta przedklada corocznie
Radzie Miejskiej w okresie trzech miesigcy po zakonczeniu roku kalendarzowego.

§ 22
Uchyla sig nchwale Nr 120/X1/95 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 16 lutego
1995 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy z
pOZniejszymi zmianami.
§ 23
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lublina.
§ 24

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1997 r. , po wczesniejszym
ogloszeniu w lokalnej prasie i podlega wywieszenin w terminie dwoch tygodni po jej
podjeciu na tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu Miasta oraz w Wydziale Gospodarki
Lokalowej UM w Lublinie.

Przewodniczic

Rady Kliejskie
\

mgr Edmund DABROWSKI



