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1. WSTEP

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K.
Jaczewskiego, B. Prusa, Pdétnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich dotyczy obszaru o powierzchni
31,4 ha zlokalizowanego w centralnej czesci miasta na pdtnoc od historycznego zespotu zabudowy
Starego Miasta i Srédmiescia. Obszar ten jest atrakcyjny ze wzgledu na potencjat rozwojowy oraz
korzystne potozenie w strukturze miasta, w otoczeniu duzych osrodkéw o funkcjach ustug

ponadlokalnych i centrotwoérczych oraz duzych osiedli mieszkaniowych dzielnicy Czechow.

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W dniu 7 wrzesnia 2017 r. Rada Miasta Lublin uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa,
Pdétnocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich uchwatg nr 824/XXXI1/2017.

W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-11.4131.358.2017 Wojewody Lubelskiego
zdnia 16 pazdziernika 2017 r. stwierdzajacego niewazno$¢ w/w planu miejscowego w czesci
obejmujacej § 3 ust.1 pkt 7 uchwaty — zmienia sie interpretacja ustalonego w planie wskaznika
intensywnosci zabudowy minimalnej i maksymalnej, a tym samym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu. Uzyte w planie miejscowym definicje oraz zaproponowane
wskazniki zabudowy dla konkretnych terenéw stanowity podstawe interpretacji zapiséw projektu planu
dla wilascicieli dziatek oraz potencjalnych inwestorow podczas trzech kolejnych publicznych wytozen
projektu planu do publicznego wgladu. Rozstrzygniecie nadzorcze dot. § 3 ust.1 pkt 7 uchwaty
nr 824/XXXI1/2017 skutkuje odmienng interpretacjg ustalonych planem wskaznikéw zabudowy.
Oznacza to, iz na danym terenie potencjalna projektowana zabudowa moze by¢ mniej intensywna niz
zaktadat to projekt planu na etapie wytozenia po publicznego wgladu, przy zachowaniu tych samych
liczbowych wskaznikow zabudowy. Taka sytuacja moze powodowaé w przypadku konkretnej dziatki
objetej ustaleniami miejscowego planu powazne skutki prawne lub ekonomiczne. Dlatego zasadnym
jest wszczecie procedury zamiany w/w planu w catosci i powtdrne jego wytozenie do publicznego
wglgdu z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego.

Ponadto, ustalenia nieobowigzujgcego juz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Il (uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17
listopada 2005 r.) dotyczgce parametréw i wskaznikdéw zabudowy byty korzystniejsze dla wiascicieli
dziatek w odniesieniu do uchwalonego planu miejscowego z dnia 7 wrze$nia 2017 r. oraz
rozstrzygniecia nadzorczego wojewody. Taka sytuacja moze skutkowaé roszczeniami

odszkodowawczymi ze strony wiascicieli dziatek.



Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Lublin nr 165/X1/2011 z dnia 30
czerwca 2011 r., uchwatg 1133/XLI11/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 4 wrzesnia 2014 r. oraz uchwatg
nr 30/11/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 23 grudnia 2014 r.

Na terenie objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programéw
wynika, ze analizowany obszar w czesci zlokalizowany jest na terenach intensywnej urbanizacji, a
czesciowo na terenach zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanym. W wiekszos$ci objety jest granicami
obszaru rozwoju funkcji centrotworczych (centrum miasta), a w czesci strefg lokalizacji uczelni

wyzszych i centr handlowo-ustugowych. Realizacja zmiany planu nie naruszy ustaleh Studium.

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

1) opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U. 2002.155.1298);

2) opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. WNIOSKI KONCOWE

Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwate o
przystgpieniu do opracowania planu oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta.

Podstawowym zadaniem zmiany planu bedzie okreslenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy
(intensywnosci zabudowy) w odniesieniu do rozpatrzenia nadzorczego wojewody, przy zatozeniu nie

zmiennosci gtdwnej kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczenia terenow.

Proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na zataczniku graficznym nr 1.
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Zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty
Rady Miasta Lublin

proponowane granice
obszaru objetego
przystgpieniem do zmiany
m.p.z.p.




