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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wtasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjeciem uchwaly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia
do sporzagdzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 j.t. z p6zn. zm.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Granice obszaru objetego analizg i cele przystapienia do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$é | obszar péinocno-wschodni objeto
obszar obowigzujgcego planu wraz z obszarami z niego wytgczonymi oraz obszarami dla ktérych
zostaty uchwalone zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to
fragment Lublina zawarty miedzy Al. Spétdzielczosci Pracy, Al. Wtadystawa Andersa, rzeka
Bystrzycg na odcinku od ul. Metgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin — tukéw, linig kolejowg
Lublin — Ltukéw do granicy administracyjnej miasta oraz granicg administracyjng miasta od linii
kolejowej do Al. Spétdzielczosci Pracy.

Z analizy wytgczone sg obszary dla ktérych wszczeto procedure zmiany m.p.z.p. :

o obszar w rejonie ulicy Debowej - 1/17 (Uchwata Nr 454/XX/2004 Rady Miasta Lublin
zdnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla trenéw oznaczonych numerami I/1, 1/2,
I/6, 1/9, 1/11, 1/15, 1/17, 1/20 w granicach jak na zatgcznikach graficznych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ | oraz dla terenéw /1,
11/3 w granicach jak na zatgcznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes¢ I1);

o obszar w rejonie ulicy Gozdzikowej (Uchwata Nr 1111/XLI1l/2014 Rady Miasta Lublin
zdnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ | - obszar
wschodni w rejonie ulic: Dozynkowa — Gozdzikowa);

o obszar w rejonie ulicy Majerankowej (Uchwata Nr 401/XV/2016 Rady Miasta Lublin



z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | w rejonie ulicy
Majerankowej);

o obszary objete uchwatg nr 5631/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ | obszar pétnocno-wschodni
(w rejonie ulic: Gozdzikowej i Kosynierdw, al. Spoétdzielczosci Pracy, ul. Konwaliowej
i Dozynkowej, ulic: Dozynkowej i Narcyzowej, ul. Dozynkowej i K. Bielskiego,
ul. Bluszczowej, ul. Jagodowej, ul. Nagietkowej, ul. Brzozowej, ul. Ustronie, ulic:
Trzes$niowskiej i Kminkowej, ul. Magnoliowej, ul. Marianskiej, ul. J. Pankiewicza, ulic:
M. Koryznowej i J. Pankiewicza, ul. Narcyzowej, ul. Z. Zagrobskiej oraz al. W. Andersa

i ul. M. Koryznowej).

Celem opracowania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest szczegétowa ocena
aktualnosci zapiséw planu wobec biezgcych potrzeb miasta i potrzeb wyrazanych przez
mieszkancéw w formie wnioskéw. Niezbedna jest réwniez ocena mozliwosci wprowadzenia
postulowanych przez wnioskodawcéw zmian w sSwietle obowigzujgcych przepisow prawa, a takze
mozliwosci miasta wobec ochrony jego zywotnych intereséw i koniecznosci zachowania dyscypliny
finanséw publicznych.

Granice obszaru objetego analizg przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1.

2.2. Stan witasnosciowy

Analiza zasadnosci dotyczy obszaru o powierzchni ok. 562 ha bedacego we wtadaniu Gminy
Lublin, Skarbu Panstwa, osoéb prawnych, oséb fizycznych i innych podmiotéw. Strukture wtasnosci

zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 5.

2.3. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium

Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 30 czerwca 2011 r.,, uchwatg nr 1133/XLIII/2014 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. oraz uchwatg nr 30/11/2014 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
23 grudnia 2014 .

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne kierunki polityki

przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta. Na terenach



objetych niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg nastepujgce
przeznaczenie:

- tereny intensywnej urbanizacji

- strefy produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy

- rzeki i wody otwarte

- Zielen pomiedzy obszarami zurbanizowanymi, doliny rzeczne

- cmentarze

- centra handlowo - ustugowe

- podstawowy uktad komunikacyjny miasta (ulice ruchu przyspieszonego, ulice gtdwne,

Sciezki rowerowe)
- podstawowy ukfad komunikacyjny miasta

(ulice ruchu przy$pieszonego, ulice gtdwne, Sciezki rowerowe).

Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, zatem wszystkie wnioski, ktorych uwzglednienie wigzatoby sie z naruszeniem
ustalen Studium muszg zostaé odrzucone.

W odniesieniu do ztozonych wnioskéw ustalenia studium przewidujg kierunkowe
przeznaczenie pod tereny intensywnej urbanizacji. Jedynie fragment terenu dotyczgcy wniosku
nr 3 w rejonie ulic Koryznowej i Niepodlegtosci dodatkowo zawiera sie w obszarze zieleni
pomiedzy obszarami zurbanizowanymi.

Wyrys ze Studium przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.

2.4. Stan planistyczny i prawny

Obszar analizowany posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, co
w sytuacji, gdy stan ten dotyczy niespetna potowy obszaru miasta (Lublin obecnie posiada
pokrycie planami miejscowymi w ok. 52%) stawia mieszkancow tego obszaru w sytuacji lepszej,
niz mieszkancéw obszarow nie posiadajgcych planow. Wiasciciele terenéw objetych planem
miejscowym dysponujg aktem prawa miejscowego, ktéry stanowi o przeznaczeniu ich terendéw
oraz terenéw potozonych w blizszym i dalszym sgsiedztwie. Daje to stabilnos¢ inwestowania,
obrotu nieruchomosciami oraz planéw na przysztos¢. Nalezy pamietaé, ze zmiana istniejgcego
planu oznacza jednoczesnie zmiane sytuacji wtascicieli, ktorzy nabyli/ zainwestowali
w nieruchomosci w ustalonym stanie prawnym, zawsze jest to zmiana krajobrazu, a czesto
réwniez nieoczekiwana zmiana dotychczasowych warunkow korzystania z nieruchomosci.

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia
2002 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina -
cze$¢ |, obejmujgcego dwa rejony miasta: obszar zachodni - zawarty miedzy Al. Krasnicka,

Al. Warszawskg oraz granicg administracyjng miasta oraz obszar pétnocno- wschodni - zawarty



miedzy Al. Spoidzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa Andersa, rzekg Bystrzycg na odcinku od
ul. Metgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin - Lukdw, linig kolejowg Lublin - Ltukéw do granicy
administracyjnej miasta oraz granicg administracyjng miasta od linii kolejowej do
Al. Spétdzielczosci Pracy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r.,
Nr 124, poz.2670).

Od roku 2002 w granicach analizowanego obszaru podjete zostaty uchwaty zmieniajgce

obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

+ Uchwata Nr 185/VIIl/2003 Rada Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2003 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych
numerami: 1/3, 1/12, 1/19 — w granicach jak na zatgcznikach graficznych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czesS¢ | przyjetego uchwatg
Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie dnia 29 sierpnia 2002 r.;

+ Uchwata Nr 1256/XLVI/2010 z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — rejon ulic Dozynkowa — Bluszczowa,;

+ Uchwata Nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej;

+ Uchwata Nr 406/XIX/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,
czesc | - obszar pétnocno-wschodni teren w rejonie ulicy Kosynieréw;

« Uchwata Nr 886/XXXIV/2013 Rady Miasta Lublin z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ | w rejonie ulic: Cyprysowa — Bluszczowa;

« Uchwata Nr 217/VIlII/2015 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ | w obszarze potozonym pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa
Sekutowicza, Ignacego Czumy.

« Uchwata Nr 530/XX/2016 Rady Miasta z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | — obszar
pétnocno — wschodni dla terenu potozonego w rejonie ulic: Nasturcjowa, Narcyzowa,
Orzechowa i Trze$niowska;

Dodatkowo zostaty podjete uchwaty o przystgpieniu do zmiany planu (obszary wytgczone
Z niniejszej analizy):

+ Uchwata Nr 454/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
trenéw oznaczonych numerami /1, 1/2, 1/6, 1/9, 1/11, 1/15, 1/17, 1/20 w granicach jak na

zatgcznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta



Lublina - cze$¢ | oraz dla terenow 1I/1, 11/3 w granicach jak na zatgcznikach graficznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czesé I,

« Uchwata Nr 1111/XLIlI/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes$¢ | - obszar wschodni w rejonie ulic: Dozynkowa —
Gozdzikowa;

« Uchwata Nr 401/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | w rejonie ulicy Majerankowej;

+ Uchwata nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czesc¢ | obszar pétnocno-wschodni.

Whioski z w/w terendw zostaty przekazane zespotom opracowujgcym projekty zmian.

Stan planistyczny przedstawia zatgcznik graficzny nr 3.

2.5. Skutki ekonomiczne

Racjonalizm gospodarowania przestrzenig ma bezposredni wptyw na zasoby materialne
miasta. Nieracjonalne i nieprzemyslane przeksztatlcanie przeznaczenia terenbw moze mie¢
negatywny wpltyw na jakos$¢ terendéw juz posiadajgcych status budowlanych, gdyz powoduje
przesuwanie sit i srodkbw na nowe tereny, co przy niewystarczajgcych zasobach odbywa sie

kosztem istniejgcych zobowigzan.

2.6. Analiza wnioskéw o zmiane planu

W ramach prac nad analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
rozpatrzono wszystkie wnioski dotyczgce analizowanego terenu, ktére wptynety od maja 2016 roku
do grudnia 2016 r. Kazdorazowo przeanalizowano zgodnos¢ ze Studium postulowanej zmiany
przeznaczenia terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci infrastruktury technicznej,
wzgledy ekonomiczne, tj. obcigzenia finansowe dla miasta, wigzgce sie
z ewentualnym przyjeciem danego wniosku.

Szczegdlnie istotnym elementem majgcym wptyw na kwalifikacje wniosku byfa racjonalnosé

postulatéw w odniesieniu do istniejgcej struktury przestrzennej oraz standardéw zabudowy.

Na zatgczniku graficznym nr 4 przedstawiono plansze zbiorczg wnioskéw, ktére wptynety do

Urzedu Miasta Lublin.

Tres¢ wnioskéw oraz zwiezte odniesienie do kazdego z nich zawarto w ponizszej tabeli:



Zgtaszajacy -

Nr Data Imig i nazwisko | Oznaczenie . 2z
Nazwa ] - R crrref Przeznaczenie obszaru w e Zasadnos¢
Lp porzadk. | wplywu lub nazwa wnioskowanej Tres¢ wniosku . Uzasadnienie ]
obszaru . A . . . obowiazujacym M.P.Z.P Zmiany
whniosku | wnioskéow jednostki nieruchom.
organizacyjnej
1 Jalowcowa- 1 9.08.2016 |  ----- - Nr dzialek: | Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu M 5 - tereny zabudowy mieszkaniowej | Wniosek dotyczy terenu polozonego +
Dozynkowa | | | 11/2, 11/4, na zabudowg wielorodzinng (M2) lub rezvdencialnei na obszarze miasta, w potnocnym
11/5, teren zabudowy mieszkaniowej ydenejaing) rejonie dzielnicy Rudnik. Obecne Whiosek
Obreb 24 mieszanej — wielo- i jednorodzinnej ustalenia planu w przedmiotowym zasadny
Arkusz 2 (M3) ponadto o wyznaczenie na tym obszarze dopuszczaja ekstensywna

terenie strefy terenow ustugowych
(U/Ua) z przeznaczeniem pod ushugi
komercyjne z mozliwoscig realizacji
mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

zabudowa rezydencjonalng (M5) z
podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowg mieszkaniowa
wolnostojaca typu rezydencjonalnego
na dziatkach o powierzchni minimum
2000 m? (chyba, ze na rysunku planu
pokazano inaczej). Tego typu
zabudowa po potnocnej stronie ul.
Dozynkowej w rejonie wnioskowanego
obszaru obecnie jest realizowana.

W bliskim sasiedztwie (po przeciwnej
stronie ul. Dozynkowej) wystepuja
ponadto tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej oraz tereny ustug
publicznych.

Czg$¢ wnioskowanego obszaru (dziatka
11/5)wg. danych ewidencyjnych
zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym. Od strony poétnocnej
wnioskowany obszar graniczy z
terenami rolnymi.

Na dzien dzisiejszy z uwagi na
istniejace obecne sasiedztwo
niezasadna jest zmiana przeznaczenia
terenu z ekstensywnej zabudowy
rezydencjonalnej na postulowana
zabudow¢ wielorodzinna.
Dopuszczalna zmiana planu dotyczy¢
moze jedynie zmiany przeznaczenia
pod zabudowe jednorodzinng na
mniejszych dziatkach oraz
dopuszczenie funkcji ushugowe;.

Reasumujac, zmiana planu w zakresie
bardzo ograniczonym jest zasadna.




Lp

Nazwa
obszaru

Nr
porzadk.
whniosku

Data

wplywu
wnioskow

Zgtaszajacy -
Imig i nazwisko
lub nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres$¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiazujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnosé
Zmiany

Niepodleglosci

6.10.2016

Robotnicza
Spotdzielnia
Mieszkaniowa
-MOTOR”

Nr dziatki:
34/4,
Obreb 14
Arkusz 5

Whniosek o zmiang przeznaczenia terenu
z Ui K na mozliwos¢ zabudowy
wielorodzinnej z ustugami

podstawowymi.

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w tym wyznaczona strefa:

K — strefa parkowania wydzielona w
terendw o

granicach réznych

przeznaczeniach bez prawa
przeksztatcen zmierzajacych do

zmniejszenia liczby miejsc postojowych

U — tereny ustug komercyjnych

Teren zostal zagospodarowany zgodnie z
ustaleniami planu. Obecnie zabudowany jest
pietrowym obiektem ustugowym (fragment
terenu przeznaczony pod ushugi
komercyjne), a w pozostatej czgsci
(potozonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w strefie
K — parkowania) zagospodarowany jest pod
parking, na ktorym zbilansowano miejsca
postojowe dla istniejacej przyleglej
zabudowy mieszkaniowe;.

Z uwagi na strukture osiedla i standardy
obstugi terendw mieszkaniowych
niezasadnym jest rezygnacja z istniejacego
parkingu.

W odniesieniu do cato$ci terenu
przeznaczonego pod funkcje U - ustug
komercyjnych, dopuszcza si¢ zmiang planu
na funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach.
Przy czym nowa funkcja nie powinna
pogarsza¢ obshugi komunikacyjnej
sasiednich terendw mieszkaniowych.

Reasumujac, zmiana planu w ograniczonym
zakresie jest zasadna.

+

Whiosek
zasadny

M. Koryznowej
-Niepodleglosci

6.10.2016

Robotnicza
Spotdzielnia
Mieszkaniowa
,-MOTOR”

Nr dziatki: 8/1
Obreb 14
Arkusz 4

Whiosek o zmiang przeznaczenia
terenu z Z na mozliwos¢
wykonania miejsc parkingowych

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym wyznaczone strefy:

Z — strefa zieleni wydzielona w granicach
terenu o roznym przeznaczeniu

K - strefa parkowania wydzielona w
granicach terenow o roznych przeznaczeniach
bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do

zmniejszenia liczby migjsc postojowych

Do chwili obecnej w ramach
przedmiotowego terenu nie zrealizowano
parkingow wskazanych w planie
miejscowym (strefa K) a usytuowanych od
strony ul. Trze$niowskiej. Ponadto w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru
(pomigdzy ul. M. Koryznowej a
Trze$niowska) na terenie bedacym
wlasnoscig Gminy Lublin funkcjonuje
ogolnodostepny parking.

Dziatka 8/1 obecnie jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, a
strefa urzadzonej zieleni (w m.p.z.p. strefa
Z) pemni role buforu zapewniajacego

Whiosek
niezasadny
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Nazwa
obszaru

Nr
porzadk.
whniosku

Data

wplywu
wnioskow

Zgtaszajacy -
Imig i nazwisko
lub nazwa
jednostki
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Oznaczenie
wnioskowanej
nieruchom.

Tres$¢ wniosku

Przeznaczenie obszaru w
obowiazujacym M.P.Z.P

Uzasadnienie

Zasadnosé
Zmiany

odpowiedni standard (m. in. akustyczny,
widokowy) mieszkancom osiedla od strony
ul. Niepodlegtosci i Trzesniowskiej.

Stad tez, wobec istniejacych
niezrealizowanych rezerw parkingowych
ustalonych w planie obowigzujacym
niezasadnym jest wyznaczenie kolejnych

stref parkingowych kosztem terendw zieleni.




3. PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonej analizy 3 wnioskéw, wytoniono obszary kwalifikujgce sie w catosci
lub czesci do uwzglednienia w drodze zmiany obowigzujgcego planu miejscowego. Proponuje sie
przystgpienie do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
w 2 wyznaczonych obszarach (Obszary A — B).

Obszar A obejmuje wniosek dla terenu przy ul. Jalowcowej i Dozynkowej w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng oraz funkcje ustugowe (w tabeli obszar nr 1).

Obszar B obejmuje wniosek dla terenu przy ul. Niepodlegtosci 5a w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu pod zabudowe = mieszkaniowg  wielorodzinng z  ustugami
w parterze (w tabeli obszar nr 2).

Pozostaty wniosek nie znalazt wystarczajgcego uzasadnienia do wszczecia procedury zmiany
planu.

Poddajgc ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu i potrzeby obecnych uzytkownikéw,
a takze majgc na uwadze strukture wlasnosciowg dziatek, nalezy w ewentualnej zmianie planu
dazy¢ do osiggniecia rozwigzan kompromisowych, spetniajgcych nie tylko oczekiwania wtascicieli
dziatek, ale réwniez zapewniajgcych satysfakcjonujgce zagospodarowanie przestrzeni okolicznych
mieszkancow.

Sporzgdzenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
wynikajgcym z przeprowadzonych studiow i analiz, powinno wywotaé pozytywny efekt
przestrzenny w najblizszym sgsiedztwie oraz pozytywny efekt spoteczny w danym otoczeniu.
Obszary proponowane do objecia zmiang planu przedstawiono graficznie w zatgcznikach nr 7 i 8.

Na zalgczniku graficznym nr 6 przedstawiono plansze zbiorczg obszaréw, dla ktérych

proponowane jest wszczecie procedury zmiany m.p.z.p..

3.1. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

. opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U.
2002.155.1298) i jej uszczegdtowienia stosownie do szczegdtowosci i skali planu
miejscowego;

« przygotowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z Art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j. t. z p6zn. zm.);

- wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
2016.353 j. t. z p6zn. zm.);



« opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego
z uwzglednieniem Art. 36 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j. t. z p6zn. zm.);
«  przeprowadzenia petnej procedury toku formalno-prawnego zgodnie z Art. 17 - 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778
j- t.z pozn. zm.).
Ze wzgledu na znaczny naktad pracy koniecznej do sporzgdzenia opracowan planistycznych
nowe opracowania powinny nastepowaé stopniowo - stosownie do terminéw uchwalania
opracowan rozpoczetych wczesniej. Podejmujgc prace planistyczne w kazdym obszarze nalezy

uwzgledni¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci budzetowe wprowadzania planu w zycie.

4. SPIS ZALACZNIKOW GRAFICZNYCH

« Zatgcznik nr 1 - Granice obszaru objetego analiza.

« Zatgcznik nr 2 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin.

« Zalgcznik nr 3 - Stan planistyczny.

« Zalgcznik nr 4 - Wnioski o sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obszaru objetego analizg.

« Zalgcznik nr 5 - Struktura wlasnosci.

« Zalgcznik nr 6 - Plansza zbiorcza obszaréw dla ktérych proponowane jest wszczecie
procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- Zalgcznik nr 7 - Proponowane granice przystgpienia do sporzgdzenia zmiany m.p.z.p.
OBSZARA

« Zafgcznik nr 8 - Proponowane granice przystgpienia do sporzgdzenia zmian m.p.z.p.
OBSZAR B
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1

GRANICE OBSZARU

9] 150

J | 7S

OBJETEGO ANALIZA
OZNACZENIA:
me=———— granica obszaru objetego analizg

obszar wytgczony z analizy
(objety przystgpieniami do zmiany planu)




| ZALACZNIK GRAFICZNY NR2
WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego analizg

tereny intensywnej urbanizacji

strefa produkcji rolnej bez prawa nowe;
zabudowy

rzeki i wody otwarte

zielen pomiedzy terenami
zurbanizowanymi, doliny rzeczne

JHO0E |

strefa ochrony konserwatorskiej

tittt| cmentarze

granica obszaru gérniczego "Swidnik"

. koncentracja wielkokubaturowych
obiektéw handlowych

ﬂ ulice ruchu przy$pieszonego
—

ulice gtéwne (obwodnica srédmiejska)
ulice gtéwne

sciezki rowerowe

~— ~— urzgdzenia sportowe plenerowe

‘ centra handlowo-ustugowe

1000 1250m




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3

STAN PLANISTYCZNY

: - i 15(/’ 7
OZNACZENIA

W TEKSCIE UCHWALY

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego analizg

Obszar objety ustaleniami
m.p.z.p. z 2002 r.

Obszar objety uchwalonymi
zmianami planu

Obszar objety przystgpieniem do
zmiany planu
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[y
o] 150




WNIOSKI O SPORZADZENIE ZMIANY
MPZP W GRANICACH OBSZARU
OBJETEGO ANALIZA

OZNACZENIA:

mmmmmm  granica obszaru objetego analizg

e wnioski o sporzgdzenie zmiany
il MPZP

OZNACZENIA

W TEKSCIE UCHWALY
T : 1 - ul.Jatowcowa/Dozynkowa

2 - ul. Niepodlegtosci

3 - ul. M. Koryznowej/Niepodlegtosci

Brac

Sei

lczo:
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STRUKTURA WLASNOSCI

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego analizg
granica wiasnosci
wnioskowane tereny

osoba fizyczna
osoba fizyczna i wspélnota
gmina

gmina i osoba fizyczna

gmina, osoba prawna i osoba
fizyczna

gmina i osoba prawna
powiat
osoba prawna

osoba prawna i osoba fizyczna
osoba prawna i osoba fizyczna
i wspoinota

skarb panstwa

skarb panstwa i gmina

skarb panstwa i osoba fizyczna

skarb panstwa, osoba prawna
i osoba fizyczna

skarb panstwa, osoba prawna,
osoba fizyczna i wspélnota

osoba fizyczna

BREEENRRRRECRERRE0T T

osoba fizyczna i wspélnota
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I

| (M3-Upze)

PLANSZA ZBIORCZA OBSZAROW DLA

KTORYCH PROPONOWANE JEST
WSZCZECIE PROCEDURY ZMIANY
M.Z.P.P.

OZNACZENIA:

mmmmmm  granica obszaru objetego analizg

proponowane granice przystgpieh do zmiany
obowigzujgcego M.P.Z.P.

Obszar A - rejon ulic: Jatowcowej i Dozynkowej

ObszarB - rejon ul. Niepodlegtosci




PROPONOWANE GRANICE PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA ZMIANY M.P.Z.P.

proponowana granica przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SKALA 1:2000 @
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PROPONOWANE GRANICE PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA ZMIANY M.P.Z.P.

N

I rproponowana granica przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SKALA 1:2000 EB
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