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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan wtasnych
Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady
Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwaly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulicy G. Chmielewskiego objeto dziatke o numerze
geodezyjnym 18 obreb 29 arkusz 7, przy ul. G. Chmielewskiego 9. Obszar analizowany
zlokalizowany jest w centralnej czesci osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego. Na obszarze
istnieje budynek zamieszkania zbiorowego — Archidiecezjalny Dom Samotnej Matki, prowadzacy
dziatalnosc¢ od 1984 r.

Granice obszaru przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1a.

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulicy Jana Sawy objeto dziatki o numerach geodezyjnych
1/9, 1/10, 1/2, oraz czeéci dziatek 1/3, 1/11, 34/209 obreb 28 arkusz 2, przy ul. Jana Sawy 7.
Obszar zlokalizowany jest w centralnej czesci osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego,
w bezposrednim sgsiedztwie Parku Rury. Jest nie zabudowany.

Granice obszaru przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1b.

Teren w rejonie ul. G. Chmielewskiego ma powierzchnie ok 765m? i jest we wtadaniu osob
prawnych — Archidiecezja Lubelska (100%). Teren w rejonie ul. Jana Sawy ma powierzchnie ok
1,2ha i jest we wiadaniu: Gmina Lublin (ok 45%), oséb prawnych — Lubelska Spétdzielnia
Mieszkaniowa (ok 20%) i oséb prawnych i fizycznych (ok 35%).

Strukture wtasnosci przedstawiono na zatgcznikach graficznych nr 3a i 3b.

Dla analizowanych obszaréw obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Lublin
nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r., uchwatg 1133/XLII1/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
4 wrzesnia 2014 r. oraz uchwatg nr 30/11/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 23 grudnia 2014 r.



Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarach
objetych niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg przeznaczenie pod tereny
intensywnej urbanizacji (obszar przy ulicy G. Chmielewskiego) oraz pod tereny zieleni pomiedzy
obszarami zurbanizowanymi (obszar przy ulicy Jana Sawy).

Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych. W opracowaniu jest projekt nowego Studium U.iK.Z.P., na podstawie uchwaty Rady
Miasta Lublin Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin.

Wyrys ze Studium (wraz z granicami obszaréw objetych analizg oznaczonymi graficznie

linig koloru czerwonego) przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

Obszary objete analizg posiadajg plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

Plan uchwalony zostat w dniu 26 wrzesnia 2002 r. uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina —
czese I, obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnicka, ulicami
Gtebokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku Lublin - Warszawa, linig
kolejowg Lublin - Warszawa (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika
2002r., Nr 124, poz. 2671).

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(zatgczniki graficzne nr 4a i 4b) tereny zlokalizowane w analizowanych obszarach przeznaczone
sg pod :
rejon ul. G Chmielewskiego:

- M4 - Tereny mieszkaniowe z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o wysokosci budynkéw

Il kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.
rejon ul. Jana Sawy:

- UPo - tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod realizacje

obiektow oswiaty z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcje.

W roku 2016 do Urzedu Miasta wptynety wnioski o wprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

- w dniu 15 czerwca 2016 r. wplyngt wniosek Funduszu Obrony Zycia Archidiecezji
Lubelskiej o zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgca
na prowadzenie Osrodka Wsparcia dla Samotnych Matek i Kobiet w Cigzy, na terenie
posesji przy ul. G. Chmielewskiego 9.

W dniu 23 wrzesnia 2016 r. wptyngt wniosek Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

0 zmiane przeznaczenia w m.p.z.p. dla dziatek nr 1/2, 1/9 i 1/10 z terendw przewidzianych
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pod realizacje obiektéw oswiaty UPo na tereny ustug publicznych UP z przeznaczeniem
tych gruntéw pod obiekty opieki spotecznej z mozliwoscig realizacji na nich zespotéw
budynkéw mieszkalnych dla osob starszych. Potrzeba uzasadniona jest malejgca iloScig
dzieci na osiedlu, a wzrastajgca iloscig osob starszych w powigzaniu z brakiem mozliwosci
przystosowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na osiedlu dla osob

z trudnosciami w poruszaniu sie.

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:
opracowania aktualizacji ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U.
2002.155.1298).

- opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézn. zmianami).
wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);
opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poddajgc ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu i potrzeby okolicznych mieszkancow
oraz wnioski sktadane do Urzedu Miasta, a takze majgc na uwadze strukture witasnosciowg
dziatek, nalezy w ewentualnej zmianie planu dazy¢ do osiggniecia rozwigzan kompromisowych,
spetniajacych nie tylko oczekiwania wtascicieli dziatek, ale réwniez zapewniajgcych
satysfakcjonujgce zagospodarowanie przestrzeni dla okolicznych mieszkancéw.

Sporzadzenie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ograniczonej do niezbednej korekty, oraz okreslenie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenbw w analizowanym obszarze pozwoli na uporzgdkowanie przestrzeni

miejskiej w zrealizowanych osiedlach mieszkaniowych.

Celem opracowania zmian planu bedzie:

- Sformalizowanie stanu istniejgcego — wydzielenie w planie terenu o przeznaczeniu
zamieszkania zbiorowego/ustug publicznych dla istniejgcego budynku z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (rejon ul. G. Chmielewskiego);

Rozszerzenie katalogu ustug publicznych dla terenu UPo o dodatkowe funkcje(rejon
ul. Jana Sawy);

+ Uporzadkowanie terenu i zapewnienie dostepnosci pieszej i pieszo-rowerowej dla
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okolicznych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do zrealizowanego Parku
Rury (rejon ul. Jana Sawy);

- Wyznaczenie zasad dopuszczalnej ingerencji i harmonijne wkomponowanie nowych form

zabudowy w zastang strukture mieszkaniowg osiedla (rejon ul. Jana Sawy);

- Uwzglednienie wnioskow o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wnoszonych przez wtascicieli terenu w sposob uwzgledniajgcy potrzeby spoteczne.
Podstawowym zadaniem zmian planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan
inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terendéw, opartych na precyzyjnie
okreslonych parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy, przy zatozeniu uporzadkowania

i rewitalizacji istniejgcej tkanki miejskiej oraz umiejetnego jej uzupetniania.

Sporzadzenie planu w przedstawionym powyzej zakresie powinno wywotaé pozytywny efekt
przestrzenny w najblizszym sasiedztwie oraz pozytywny efekt spoteczny w szerszym otoczeniu.

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentow przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz ze wzgledow
przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego.

Kolejne uchwaty podejmowane w sprawie rozpoczecia nowych opracowan planistycznych,
bedg nastepowaé stopniowo stosownie do termindw uchwalania opracowan dotychczas
kontynuowanych, a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci
budzetowe wprowadzania planu w zycie.

Prognoza skutkéw finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania m.p.z.p. wynikajgce z przeprowadzonej analizy

wyznacza sie na zatgcznikach graficznych nr 5a i 5b.

4. SPIS ZALACZNIKOW GRAFICZNYCH
zatgcznik nr 1a - Granice obszaru objetego analizg (rejon ul. G. Chmielewskiego).
« zalgcznik nr 1b - Granice obszaru objetego analizg (rejon ul. Jana Sawy).
zatgcznik nr 2 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin.
zatgczniki nr 3a i 3b - Struktura wlasnosci.
zatgczniki nr 4a i 4b - Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

« zatgczniki nr 5a i 5b - Proponowane granice przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3a
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