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Samorzadowy zaktad budzetowy

Zadania miasta w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami w imieniu miasta Lublin w okresie
sprawozdawczym byty realizowane przez samorzgdowy zaktad budzetowy, {j.:

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Na dotacje przedmiotowg dla ZNK w budzecie miasta na 2018 rok zaplanowano kwote 2.040.000,00 zt.
W okresie sprawozdawczym (w wyniku zwiekszenia dotacji przedmiotowej oraz wprowadzenia dotacji celowej
na inwestycje) dotacje dla ZNK zwiekszono do wysokosci 2.634.500,00 z, z tego: dotacja przedmiotowa —
2.254.500,00 zt, dotacja celowa na inwestycje — 380.000,00 zt.
W | pétroczu 2018 roku przekazano kwote 1.929.575,03 zt (73,24%) w ramach dotacji przedmiotowe;j.
Zestawienie przychodow i kosztow samorzgdowego zaktadu budzetowego przedstawia zatgcznik nr 7,
natomiast zmiany w planie dotacji oraz wykorzystanie dotacji z budzetu miasta omoéwiono w czesci dotyczgcej
wydatkéw na zadania wiasne realizowane bez udziatu srodkéw europejskich (dz. 700, rozdz. 70001).

Osiggniete przychody wtasne stanowig kwote 35.625.793,48 zi, tj. 49,83% planu i obejmujg wptywy
z tytutu:
- Swiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali mieszkalnych 21.264.325,75 zt
- Swiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali uzytkowych 7.088.571,09 z
- pozostatych ustug 178.474,69 zt
- odszkodowan za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego

oraz kar i odszkodowan wynikajgcych z umow 663.700,86 zt
- odsetek (gtéwnie od nieterminowo ptaconych naleznosci czynszowych i od srodkéw

na rachunku bankowym) 3.835.384,21 zt
- pozostatych przychodéw (m.in. wptaty naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujgcego,

zwrot kosztéw sgdowych i egzekucyjnych, pokrycie amortyzaciji) 2.595.336,88 z

Zrealizowane w kwocie 34.063.647,60 zt (45,26%) koszty i inne obcigzenia obejmuja:
- wynagrodzenia 2.231.631,68 zt
w tym: wynagrodzenia bezosobowe — 33.957,56 z
Przecietne zatrudnienie wyniosto 96,88 et., natomiast $rednie wynagrodzenie (bez nagréd jubileuszowych
i odpraw emerytalnych) wyniosto 3.695 zt. W kwietniu wprowadzono podwyzke wynagrodzeh w wysokosci
Srednio 203 zt na etat.

- pochodne od wynagrodzeh 393.229,96 zt
- $wiadczenia na rzecz osoéb fizycznych (wynikajgce z przepiséw BHP) 12.585,10 z
- pozostate koszty biezgce 24.575.678,21 zt

w tym m.in.: remonty (budynkéw, wptaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych, naprawy,
konserwacje) — 6.220.662,09 zi; koszty energii — 8.553.501,41 zt; zakup materiatéw i wyposazenia
— 92.735,97 z; koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdlng — 2.457.400,51 zi; pozostate ustugi tj.:
odprowadzanie $ciekow — 2.282.783,33 zt, dozér techniczny, utrzymanie zieleni i czystosci, ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne i zdrowotne, ekspertyzy, szkolenia i inne — 789.767,51 zt; optaty za administrowanie
i czynsze — 1.522.085,78 zt; podatek od towardw i ustug — 179.203,92 zt; odpisy na zaktadowy fundusz
Swiadczeh socjalnych — 97.224,00 zt; koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 109.099,12 z;
amortyzacja —2.250.966,53 zt;

- podatek dochodowy od oséb prawnych 605.622,00 zt

- inne zmniejszenia 6.244.900,65 z
w ktorych gtéwng pozycje stanowig odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci gtéwnych i odsetek.
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Na naleznosci wg stanu na dzien 30 czerwca 2018 r. w kwocie 226.067.763,99 zt (w tym: z tytutu
odsetek — 103.836.424,50 zt, naleznosci sporne — 3.481.148,85 zt, depozyt terminowy — kaucja za dystrybutory
wody — 462,00 zt) sktadajg sie:

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 115.373.307,17 zt
- pozostate naleznosci 110.694.456,82 zt
gtéwnie z tytutu:
- odsetek — 103.836.424,50 z,
- odszkodowan z najmu lokali uzytkowych — 2.602.501,79 z,
- kosztéw postepowan sgdowych i komorniczych — 4.230.779,54 zt.

Odpisami aktualizujgcymi objete sg naleznosci na kwote 226.052.418,91 z, z tego z tytutu czynszéw
114.960.560,95 zt, odsetek, kosztéw postepowania sgdowego i odszkodowan 111.091.857,96 zt.

Nalezno$ci wymagalne (wg sprawozdania Rb-N) wynoszg 97.406.088,27 zt, w tym z tytutu dostaw
towarow i ustug 94.898.662,91 zt.

Wystepujgce na dzien 30 czerwca 2018 r. zalegtosci z tytutu optat czynszowych i Swiadczen dotycza:

1) lokali mieszkalnych na kwote 212.701.682,81 zl, z czego: zalegto$¢ gtdéwna — 111.721.570,85 zl, zalegtosci
odsetkowe — 97.169.998,21 z, a w kosztach sgdowych i postepowan komorniczych — 3.810.113,75 zt.
Liczba lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2018 r. wynosi 9 056, zas opoznienia w pfatnosciach
dotyczg 6 348 lokali, z tego: 4 421 dotyczy obecnych najemcow, 1 927 to zadtuzenie po poprzednich
lokatorach.

Kwota 85.201.800,31 zt z zalegtosci gtdéwnej dotyczy 2 535 najemcéw lokali, ktérzy posiadajg zalegtosc
w optatach powyzej 6 miesiecy. Natomiast kwota 845.854,04 zt dotyczy 1 886 najemcdw lokali, ktérzy
posiadajg zalegtos¢ w optatach do 6 miesiecy. Pozostata kwota 25.673.916,50 zt dotyczy zalegtosci
pozostatych po 1 927 poprzednich lokatorach.

Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2018 roku
wyniosta 82,08%.

2) lokali uzytkowych, garazy i reklam na kwote 12.925.878,02 zI, z czego zalegtos¢ gtéwna — 5.841.491,89 zt,
odsetki — 6.663.720,34 zt, koszty sgdowe i postepowan komorniczych — 420.665,79 zt.

Liczba lokali uzytkowych na dzien 30 czerwca 2018 r. — 803, garazy — 263 oraz powierzchni reklamowych
— 108. Opdznienia w ptatnosciach czynszowych dotyczg 1 004 najemcow, z tego: 390 dotyczy obecnych
najemcéw, 614 to zadtuzenie dotyczgce bytych najemcéw, natomiast odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu lub powierzchni reklamowej bez tytutu prawnego objetych jest 117 lokali uzytkowych, 9 garazy
i 10 powierzchni reklamowych.

Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych za lokale uzytkowe, garaze i reklamy na dzier 30 czerwca 2018 roku
wyniosta 98,22%.

Na dzien 30 czerwca 2018 r. zadtuzenie z tytutu odszkodowania naliczanego za zajmowanie lokalu lub
powierzchni reklamowej bez tytutu prawnego (bez odsetek i kosztéw postepowania sgdowego) wyniosto za lokale
mieszkalne — 104.010.886,18 zt (3 178 lokali), natomiast za lokale uzytkowe, garaze i powierzchnie reklamowe (136) —
2.602.501,79 z.

W stosunku do zalegajgcych najemcoéw prowadzone sg nastepujgce czynnosci majgce na celu
wyegzekwowanie naleznosci:
- wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych, wezwania przedsgdowe,
- powiadomienie o wypowiedzeniu umow najmu,
- ugody na ratalng sptate zalegtosci,
- wnioski o wniesienie pozwu do sadu, postepowania sagdowe i administracyjne, egzekucja komornicza.
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W dniu 26 czerwca 2017 roku Rada Miasta Lublin podjeta uchwate Nr 768/XXX1/2017 w sprawie
przyjecia ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikow lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lublin obowigzujgcego w latach 2017-2022". Zatozeniem Programu jest w szczegdlnosci
zwiekszenie wptywow z tytutu zalegtych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz utrwalenie zasady
terminowosci wnoszenia biezgcych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin. Do Programu mogli przystapi¢ dtuznicy, ktérzy: na dzien 30 czerwca
2016 roku posiadali zadtuzenie, w terminie do 6 miesiecy od dnia wej$cia w zycie Programu ztozyli wniosek
0 umorzenie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu, w ktérym uznali zadtuzenie, podpisali porozumienie
w sprawie restrukturyzacji zadtuzenia. Program obowigzywat bedzie do dnia 31 grudnia 2022 roku. Ogétem,
w okresie przyjmowania zgtoszen, ztozono 554 wnioski, natomiast zawarto 410 porozumien obejmujgcych
restrukturyzacje zadtuzenia w tacznej kwocie 13.295.470,52 z, z tego do =zaptaty przewiduje sie
5.266.281,84 zt, za$ do umorzenia przewidziano kwote zalegtosci wynoszgca 8.029.188,68 zt.

W okresie sprawozdawczym przyjeto 266 wnioskow w tgcznej kwocie 11.150.271,74 z. W wyniku
zawartych w | potroczu 2018 roku 326 porozumien restrukturyzacjg objeto zadtuzenie w tgcznej kwocie
11.607.093,81 zt, z tego do zaptaty przewiduje sie 4.617.391,51 zt, zas do umorzenia przewidziano kwote
zalegtosci wynoszgca 6.989.702,30 zt.

Zobowigzania i inne rozliczenia ZNK na 30 czerwca 2018 r. stanowig kwote 10.606.809,69 zt.

Zobowigzania na tgczng kwote 5.887.692,09 zt dotycza:

1) dostaw i ustug — 2.446.455,55 z,

2) sktadek na ubezpieczenia spoteczne i Fundusz Pracy — 157.468,67 zt,

3) podatku VAT — 189.216,69 zi,
4) podatku dochodowego od oséb fizycznych i prawnych — 134.952,00 zt,
5) kaucji mieszkaniowych, zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw, wadia — 2.150.784,23 zi,
6) pozostatych zobowigzan, gtéwnie wobec najemcéw lokali z tytutu wykonywanych przez nich remontéw

obcigzajgcych wynajmujgcego oraz wobec wspétwiascicieli zwréconej nieruchomosci — 808.814,95 zt.

Inne rozliczenia obejmujg przede wszystkim rezerwy na zobowigzania i stanowig kwote 4.719.117,60 zt.

Zobowigzania wymagalne na dzien 30 czerwca 2018 r. nie wystgpity.
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