Projekt

z dnia 20 czerwca 2018 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 1490-1

Uchwala Nr ......cccaeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ......cc.ooeel 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.994 zpoézn. zm), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr
588/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin zdnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka — CZESC 1, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Czechowka — CZESC I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwalg Nr359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszardéw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechéwka — CZESC I, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr
4).

§3
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12%,
z nasadzeniami ros$lin wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca
wielosezonowa wegetacje;

a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé,

b) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

3) Ekologiczny System Obszaréow Chronionych (ESOCH) - to ciggla struktura przestrzenna wigzaca
ze sobg najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w
tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej,
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wykluczonej lub okreslonej w zapisach szczegoétowych zabudowie, atakze zapewniajgca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania drozno$ci itacznosci
przyrodniczej);

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow,
czgsci podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa oraz urzadzenie reklamowe,
zgodnie zpojeciem prawnym okreSlonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie wigcej niz
20 %;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia prze§witow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %;

10) ogrodzie tematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni,
wyposazony w towarzyszace obiekty budowlane i urzadzenia techniczne;

11) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o nawierzchni utwardzonej przy pomocy
ekologicznych plyt azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych,
w ramach ktorego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce parkingowe, nie mniej niz 1,0 m?
zieleni urzadzonej na podlozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

13) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1.90 m,
zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sig
nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie
oraz powierzchni loggi, balkondéw, galerii, tarasow;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszong
o powierzchnie zajgte na: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos¢, szerokosc¢ badz liczba kondygnacji;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalno$ci i/lub sposdb zagospodarowania oraz bezposrednio ztym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

19) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej
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konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto
W stanie pierwotnym;

20) regulacja koryta rzeki — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia stuzace poprawie ochrony
przeciwpowodziowej m. in. w zwigzku z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych oraz
warunkow korzystania z waod;

21) renaturalizacji — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrdcenia w Srodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajgcych m. in. zwigkszenie
bior6znorodnosci i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu;

22) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami standardy jakos$ci srodowiska;

23) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia
stuzace rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej,
pitki recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, atakze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym;

24) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
a ktorego ewentualne ucigzliwosci ograniczaja si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest
dana dziatalnos¢;

25) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
terenu w liniach rozgraniczajacych wydzielonego liniami wewngtrznego podzialu, dla ktérego
sformutowano ustalenia uszczegélawiajgce przeznaczenie i sposodb zagospodarowania terenu;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki,
badZz najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem komindéw oraz obiektow iurzadzen
technicznych;

27) zabudowie biologicznej doliny rzecznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ le$ng, zaros§lowa
i szuwarowa zgodna z warunkami siedliskowymi, porastajacg brzegi koryt ciekow wodnych oraz
dna ich dolin;

28) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane
z gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

29) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie przebudowy lub
wymiany zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt moze powsta¢ wylgcznie w dostosowaniu
do warunkéw wynikajacych z ustalen planu;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty Iub tereny o roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z 0golnie przyjetymi normami.

§4
1. W granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone symbolami literowymi okres$lajacymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
1)1,2 ... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2) MN, U, Z/MN, ZP, ZT, Z1, WS, WR, KS, KDD, KX1, KX, E, Kd — oznaczenia literowe
terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. W granicach opracowania planu wyznaczono obszary wydzielen wewngtrznych w ramach funkcji
podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu:
1) oznaczone graficznie,
2) oznaczone graficznie oraz symbolami literowymi Ua, Ub.
3. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu 1ZT wyznaczono oznaczony graficznie oraz
symbolem literowym K obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu.
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
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1) ustalenia obowigzujace:

= eme =ms sme mms | ranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A__A__A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zieleni urzagdzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodow tematycznych - Ogréd Botaniczny

tereny zieleni izolacyjnej

tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych

tereny lokalizacji suchego zbiomika retencyjnego

tereny obstugi komunikacji

KDD tereny drég publicznych: ulica dojazdowa
KX1 tereny ciggéw pieszo-jezdnych
KX tereny ciggow pieszych
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tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej:
urzadzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych

obszar wdd powierzchniowych $rddlgdowych - wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

| obszar Zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
\ podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu
7 obszar edukacyjno-administracyjno-gospodarczy - wydzielenie wewnetrzne
A w ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

I K I| obszar dopuszczone] lokalizacji parkingu

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy)

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (istniejacy)

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe

WM budynek wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego -
Rl dworek Kosciuszkow (A/127)
_ﬂ_ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin - kamier

pamigtkowy w stulecie zgonu Tadeusza Ko$ciuszki

B ol el i~ i~ aaln -

b {| stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw
}_52172811_2511 miasta Lublin
@ pomnik przyrody
00000000 istniejgcy szpaler drzew (do zachowania)
2) elementy informacyjne:
e e P P P
. { granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
ofis ofis ofie o ofe
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gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych

(o e @ @ o)

schemat gléwnych powigzan rowerowych

(oooooooooooo} schemat gtéwnych powiazan pieszych
A gtowne wejscie
A wjazd
jezdnia
000000000 szpaler drzew

budynek istniejgcy

punkt widokowy wraz ze strefg ekspozycji

obszar ustug gastronomicznych sezonowych - miejsce odpoczynku

0$ kompozycyjna

planowany przebieg koryta rzeki Czechowki

VVVVVVVV
2 ]

2 <)
PAAARAAAAAS

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej - przestrzen
o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej - przestrzen
0 potencjale kulturowym: Fenomeny rzezby terenu, ciggtos¢ systemu

ekran akustyczny poza granicami planu

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenu;

5) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu;

6) obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu w ramach terenu 1ZT;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy);

8) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacy);

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe;

10) budynek wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego — dworek Kosciuszkow
(A/127);

11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin — kamien pamiatkowy w stulecie
zgonu Tadeusza Kosciuszki;

12) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin;

13) pomnik przyrody;

14) istniejacy szpaler drzew (do zachowania).

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) Z/MN — tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) ZT — tereny ogrodow tematycznych — Ogréd Botaniczny;
6) Z1 — tereny zieleni izolacyjne;j;
7) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
8) WR — tereny lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego;
9) KS — tereny obstugi komunikacji;
10) KDD - tereny drdg publicznych: ulica dojazdowa;
11) KX1 - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
12) KX - tereny ciagdéw pieszych;
13) E — tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka;
14) Kd - tereny infrastruktury technicznej: urzadzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych.

§6
Dla terenu 1IMN, 2MN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie,
w formie ros§linnosci niskiej, sredniej i wysokiej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikoéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
nie wigkszej niz 1 m? umieszczanych na ogrodzeniu i budynkach w obrgbie kondygnacji parteru,
W sposob nawiazujacy do podziatow i kolorystyki elewacji.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany
uksztaltowania  w zakresie = niezbednym do realizacji  elementéw  projektowanego
zagospodarowania;
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4) standard akustyczny: jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
5)tereny 1MN, 2MN znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala si¢
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia: ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), za wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 35%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) budynki ustugowe — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
10) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;
11) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane;
12) zakazuje si¢ lokalizacji garazy kontenerowych;
13) ksztalt dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 409,
14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
ujednoliconego dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji (W tym gzymsow,
naroznikow, detali itp.) w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;
16) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji: blachg falista, blachg plaska oraz panelami z tworzyw PCV.
7.GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISEW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 16 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlana: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich terenach nieutwardzonych, na powierzchni
stanowigcej minimum 50% obszaru wydzielenia wewngetrznego,

b) realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
miasta),

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych,

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
2KX1;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi,
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej (@100 w ul. Zdrojowej);

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ Srednioprezna @63 w ul. Potnocnej i al.
Solidarnosci) lub przydomowego zbiornika na gaz ptynny zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodla ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (0,2 w ul.
Zdrojowej);

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie, z uwzglednieniem miejscowe]j retencji lub
wlasnych systemow zagospodarowania wody; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepiso6w odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN =~ TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1MN, 2MN w wysokosci 30 %.

§7
Dla terenu 1U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w tym obiektow zamieszkania zbiorowego (hotel,
motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne, dom wypoczynkowy).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej w formie
roslinnos$ci niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
nie wiekszej niz 1 m? umieszczanych na ogrodzeniu i budynkach w obrebie kondygnacji parteru,
W sposob nawiazujacy do podziatow i kolorystyki elewacji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany
uksztaltowania  w zakresie = niezbgdnym do  realizacji  elementdow  projektowanego
zagospodarowania;

4) standard akustyczny: jak dla terenéw przeznaczonych na cele zamieszkania zbiorowego;

5)teren 1U znajduje si¢ (w czes$ci) w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKEW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren 1U znajduje si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny
rzezby terenu, ciaglos¢ terenu (Upx.4) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-
11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia: ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen azurowych — od strony przestrzeni publicznych: plotow
zeliwnych, metalowych, badz z materiatow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia);

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 17,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych:
- ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje,
- inne rodzaje ustug — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

10) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

11) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych — w ramach terenu 1U i 1KS;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane —
z zastrzezeniem ust. 9 pkt 4 lit. d planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji garazy kontenerowych;

14) ksztatt dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
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16) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
ujednoliconego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji (W tym gzymsow,
naroznikow, detali itp.) w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

17) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji: blachg falista, blachg plaska oraz panelami z tworzyw PCV.

7.GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH

nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 5000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlana: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowiacej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewngetrznego,

b) realizacje nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
miasta),

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciaggdw pieszych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
(ul.Péinocna);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej ( 9110 w ul. Péinocnej);

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ srednioprg¢zna ¥63 w ul. Potnocnej)
lub przydomowego zbiornika na gaz ptynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (00,2 w ul.
Potnocnej);

8) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie, z uwzglednieniem miejscowe]j retencji lub
wlasnych systeméw zagospodarowania wody; z pozostatych terenéw - powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
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1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4  USTAWY ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowsa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§8
Dla terenu 2U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie roslinnos$ci: niskiej, $redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych (w tym szyldéw) oraz reklam o powierzchni
ekspozycji reklamowej nie przekraczajacej 7m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonéw reklamowych o wysokos$ci do 13 metrow.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany
uksztaltowania  w zakresie  niezbednym do  realizacji  elementdéw  projektowanego
zagospodarowania;

4) standard akustyczny: nie ustala si¢;

5)cze$¢ terenu 2U znajduje si¢ w (w czgsci) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ Teren 2U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspodtczesnej - przestrzen o potencjale

kulturowym: Dolina Czechoéwki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-

11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych, w szczegélnosci w formie plotéw zeliwnych,
metalowych lub zywoptotow;

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

10) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane i naziemne miejsca parkingowe;

13) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

14) ksztatt dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 159,

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

16) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke elewacji nawigzujacg harmonijnie do otaczajacych
budynkow, z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji
w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

17) dopuszcza si¢ stosowanie barw stanowigcych znaki towarowe;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
1) dla terenu 2U znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz

czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 2U znajduje si¢ w cze$ci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 10 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi:
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowiacej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

b) realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, w sposdb umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie
miasta),

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMTW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od al. Solidarnosci polozonej poza granicami obszaru objgtego

planem, poprzez tereny oznaczone symbolem: 7ZP i 4WS;

Id: 2055EF01-5075-4E2C-8C89-CDFBB133E034. Projekt Strona 13 z 50



2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej (sie¢ $rednioprezna ¥250 w al. Solidarnosci,
sieci niskiego ci$nienia @200 w ul. ks. J. Popietuszki i al. gen. W. Sikorskiego);

6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej (w oparciu o magistrale 2 x ©
350 w ul. ks. J. Popietuszki) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wody; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie: zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokos$ci 30 %.

§9
Dla terenu 1Z/MN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZIELENI URZADZONEJ TOWARZYSZACEJ ZABUDOWIE
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie roslinnosci: niskiej, Sredniej i wysokiej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegélno$ci poprzez jego nadsypywanie
i zasypywanie;
5) cze$¢ terenu 1Z/MN znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren 1Z/MN znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny
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rzezby terenu, cigglo$¢ terenu (Upx.4) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-
11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 70%.
2) teren 1Z/MN wskazany jest jako obszar, ktory powinien by¢ funkcjonalnie zwigzany z Ogrodem
Botanicznym pod jego przyszly rozwdj;
7.GRANICE ~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

nie ustala si¢.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie ustala si¢;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni urzadzonej, w tym typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych, w spos6b umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza
(przewietrzanie miasta);

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng — od ul. Willowej poprzez tereny potozone poza
granicg obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) obsluga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemow zagospodarowania wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepiso6w odrgbnych.
11.SPOSOB ~ ITERMIN =~ TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTEREJ
MOWA  WART36 UST4 USTAWY ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Z/MN w wysokosci 1 %
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§ 10
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
$redniej 1 wysokiej, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegdlno$ci poprzez jego nadsypywanie
i zasypywanie, z wyjatkiem zmiany uksztaltowania w zakresie niezb¢dnym do realizacji
elementow projektowanego zagospodarowania dopuszczonych planem;

5) standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) teren oznaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢ (w calosci lub
w czesci) w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE]

1) na terenie SZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/45-3,
AZP 77-81/43-1, AZP 77-81/44-2, AZP 77-81/46-1, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta
Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi
- zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢ (zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej — przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) — zasady
zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, miedzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku wzdluz ciagéw pieszych i rowerowych;

4) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wznoszenia ogrodzen azurowych wokot placow zabaw, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz wybiegéw do wyprowadzania zwierzat domowych.

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen azurowych, w szczegolnosci przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoptot) —
wyklucza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), za wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek ielementow do
budowy stupdw;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem punktu 3 i 10;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi w zastanych zdniem wejscia w zycie planu parametrach
uzytkowych;

3)dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow
zwigzanych zobstuga wurzadzen sportowo-rekreacyjnych (szatnie, toalety) o powierzchni
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci — nie wiecej niz 5,0 m;
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4) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 7ZP, 8ZP minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: nie mniej niz 75%;

5) dla terenu 6ZP minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

7) na terenie 4ZP i 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzonego wybiegu dla zwierzat domowych
o powierzchni minimalnej 3500 m?2.

7.GRANICE  I1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajdujacego si¢ zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(istniejacym) oraz dla terenu: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajdujacego si¢ w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodziag lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren oznaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduje si¢ (zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw oraz wybiegow dla
zwierzat domowych;

2) na terenie 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu IWR
od strony ulicy Pulawskiej potozonej poza granica opracowania planu;

3) na terenie 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2U od
strony al. Solidarnosci potozonej poza granicg opracowania planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, w tym schodéw terenowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych i rowerowych - wskazuje si¢ ich lokalizacj¢ na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg ruchu rowerowego;

7) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje
meandréw, zatok;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych stuzacych do
ksztaltowania zasobéw wodnych;

9) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10) wskazuje sie lokalizacje szpaleréw drzew w terenie 3ZP i 5ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych Zzrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

4) dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i odprowadzenie Sciekdéw
komunalnych — nie dotyczy;

5) dla terenow SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych w oparciu o istniejace sieci po wymaganej rozbudowie;

6) dla terenow 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wody; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4  USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP
w wysokoscil %.

§11
Dla terenu 1ZT ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY OGRODOW TEMATYCZNYCH — OGROD BOTANICZNY

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych (w tym:
gastronomii, handlu, turystyki, edukacji) zwigzanych z dzialalnoscia Ogrodu Botanicznego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni, w formie roslinnosci: niskiej, sredniej
i wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, oznaczen oraz szyldow zwigzanych z funkcja
przewidziana w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktéw widokowych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) na terenie 1ZT ochrong prawng (ochrona: ex situ, in situ) objete sg gatunki roslin zagrozonych
wygini¢ciem i chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;

2)na terenie 1ZT ochrong prawna objete sa pomniki przyrody: lipy drobnolistne (oznaczone na
rysunku planu), zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

3) ustala si¢ objecie ochrong istniejacych szpalerow drzew (do zachowania), ktore stanowia aleje
lipowa, oznaczong graficznie na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §cieckow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

6) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu nie zwigzanej z funkcja okreslong w planie,
w szczegolnosci : nadsypywania, zasypywania oraz dziatalnosci powodujacej wzmozenie
procesow erozyjnych na zboczach skarp;

7) standard akustyczny: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) teren 1ZT znajduje si¢ (w czesci) w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE]

1) ochrong konserwatorska objety jest Dworek Kosciuszkow w parku (ogrodzie botanicznym) na
Stawinku, wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/127 — wszelkie
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dziatania prowadzone przy obiekcie i w bezposrednim otoczeniu obiektu podlegaja uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) ochrong konserwatorskg objety jest kamien pamiatkowy w stulecie zgonu Tadeusza KoS$ciuszki
w ZDP Kosciuszkéw na Stawinku ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin — wszelkie
prace przy obiekcie i w jego bezposrednim otoczeniu nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi;

3) ewentualna zmiana lokalizacji kamienia pamigtkowego w poblizu Dworku Kos$ciuszkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) na terenie 1ZT ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/105-3,
AZP 77-81/47-1, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, oznaczone graficznie na
rysunku planu, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) teren 1ZT znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspoétczesne;j:

a) przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx. 2),
b) przestrzen o potencjale kulturowym: fenomeny rzezby terenu, ciaglos¢ terenu (Upx.4), zasady
zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ujednoliconych w formie obiektow matej architektury;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnos$cig Ogrodu Botanicznego, w tym
obiektow dydaktyczno-edukacyjnych oraz naukowo-badawczych, zgodnie =z przepisami
odrebnymi o ochronie przyrody;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 1Z.T: nie wiecej niz 10%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru Ua w stosunku do powierzchni wydzielenia
wewngetrznego: 0,8;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla obszaru Ub w stosunku do powierzchni wydzielenia
wewnetrznego: 0,3;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
17Z.T: nie mniej niz 75%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obszaru Ua: 12,0 m;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obszaru Ub: 6,0 m

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla si¢:

11) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

12) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze zintegrowane
z budynkiem,;

14) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu (miejsca parkingowe) w oparciu o:

a) parking zlokalizowany w obszarze dopuszczonej lokalizacji parkingu od strony ul
Stawinkowskiej,
b) parking znajdujacy si¢ od strony ul. Willowej, potozony poza granicg obszaru obj¢tego planem;

15) ustala si¢ lokalizacje glownych wejs¢ do Ogrodu Botanicznego od strony ul. Willowej i ul.
Stawinkowskiej;
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16) ksztatt dachu: dla nowych budynkow od 20° do 40°.
7.GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH

1) teren 1ZT jako teren Ogrodu Botanicznego objety jest ochrona, dla ktoérego zgodnie z przepisami
odrebnymi ustala sig:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z jego dzialalnoscia,

b) zakaz zmniejszenia obszaru ogrodu botanicznego na rzecz dzialalno$ci niezwigzanej z jego rola
i przeznaczeniem,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, w tym obnizenia poziomu wod gruntowych,

d) zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi, wod 1 powietrza;

2)na terenie 1ZT ustala si¢ objecie ochrong gatunkéw roslin wystepujacych w miejscu ich
naturalnego wystepowania (ochrona in situ) oraz poza miejscem ich naturalnego wystepowania
(ochrona ex situ), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie 1ZT ochrong objg¢te sa pomniki przyrody: lipy drobnolistne (oznaczone na rysunku
planu), dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sig:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

¢) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

d) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.

4) dla terenu 1ZT znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed
powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)teren 1ZT znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1iwynosi raz na 500 lat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ utrzymanie iksztaltowanie zbiorow roslinnych wykorzystywanych do celow
dydaktycznych, edukacyjnych oraz naukowo-badawczych (tropikalnych, gérskich, flory polskiej,
wodno-bagiennych i innych);

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodow tematycznych (np. rosarium, ogrod azjatycki);

3) wskazuje si¢ zachowanie ciggdéw pieszych wrejonach wskazanych na rysunku planu oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowych ciggow pieszych (nie oznaczonych na rysunku planu);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje placu rekreacyjnego i placu zabaw w poblizu wejscia na teren Ogrodu
Botanicznego od strony ul. Stawinkowskie;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia punktu widokowego w formie tarasu widokowego;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

9)w ramach terenu 1 ZT wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podzialu:  obszar edukacyjno-administracyjno-gospodarczy, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czerwonym oraz symbolem Ua i Ub,
gdzie ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;j,

b) lokalizacje¢ obiektow gospodarczych oraz garazowych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow (w tym dla autokaréw) zwigzanych
z dziatalno$cig Ogrodu Botanicznego,

d) lokalizacje obiektéw malej architektury,
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e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielenia wewngtrznego
ograniczonego liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonego symbolem literowym Ua i Ub:
nie wigcej niz 75%,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w ramach terenu 1 ZT wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszar wod powierzchniowych $rédladowych (zbiornikéw wodnych),
oznaczony graficznie na rysunku planu pionowym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie ustala si¢:
a) realizacje nasadzen roslinnosci typowej dla ekosystemow dolin rzecznych (wodnej, bagiennej),
b) ksztattowanie linii brzegowej w sposdb umozliwiajacy funkcjonowanie siedliskich wodnych

i bagiennych,

c) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych, ktadek, wysepek, obiektow malej architektury
i miejsc wypoczynku.

11) w ramach terenu 1 ZT wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami
wewngtrznego podziatu: obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i literg K, gdzie ustala sig:

a) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

b) dopuszczenie lokalizacji wjazdu niezbednego do obstugi komunikacyjnej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni w ilo$ci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMEW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng — od ulic: Willowej i Stawinkowskiej potozonych
poza granicg obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w formie: ciagow
komunikacyjnych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggdéw pieszych zapewniajacych dziatalnos$é
Ogrodu Botanicznego;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego oraz realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie Sciekdw komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociagowe, gazowe i kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieptlo w oparciu o indywidualne zrédta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskiej sieci cieptlowniczej po jej rozbudowie,

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wody; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala sie obowiazek podczyszczania wod opadowych iroztopowych prowadzonych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wod

powierzchniowych;
9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4  USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZT w wysokosci 1 %.
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§ 12
Dla terenu 1Z1, 2Z1, 3Z1 ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roéznych form zieleni urzadzonej (izolacyjnej, dekoracyjnej)
z przewaga roslinnosci wysokiej, stanowiacej zabudowe biologiczna doliny rzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegolnosci poprzez jego nadsypywanie
1 zasypywanie;
4) teren oznaczony symbolem: 1ZI, 2ZI, 3ZI1 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszardéw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
5) standard akustyczny: nie ustala sig.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren oznaczony symbolem: 1ZI, 2ZI, 3ZI znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej — przestrzen
o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg
w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, migdzy innymi poprzez zachowanie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;

2) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie =z przepisami
administracyjno-budowlanymi w zastanych z dniem wejScia w zycie planu parametrach
uzytkowych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych — nie dotyczy istniejgcej zabudowy.

7.GRANICE  1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH

1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZI, 2ZI, 3ZI1 znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz
dla terenu 1ZI, 3ZI znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig po
uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikow
retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1ZI, 2ZI1, 3ZI znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (istniejgcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, odpornych na
zanieczyszczenia;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen kompensacyjnych;

3) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych lub
technicznych;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ ciagéw pieszych i drog rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig¢;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemoéw zagospodarowania
wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych prowadzonych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do wod

powierzchniowych;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1ZI, 2ZI, 3ZI w wysokosci 1 %.

§ 13
Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ umacniania brzegéw materialami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;

4) ustala si¢ realizacje nasadzen ro$linnosci nadrzecznej (stanowigcej zabudowg biologiczng doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie
miasta);

5)ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

6) zakazuje si¢ zmian uksztattowania rzezby terenu nie zwigzanych z realizacjg ustalen planu;

7) standard akustyczny: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS znajduja si¢ w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]
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1) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodtczesnej —
przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechdéwki (Upx.2) — zasady zagospodarowania
terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczeg6lno$ci:
budowli przeciwpowodziowych, zbiornikow wodnych, bulwaréw, nabrzezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, drog rowerowych oraz ktadek nad ciekami;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
1) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz
w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikdw retencyjnych) ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS znajduja si¢ (zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) na terenie 4WS dopuszcza lokalizacj¢ ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2U i
terenu 7ZP od ulicy (al. Solidarno$ci) potozonej poza granicg opracowania planu;

2) dla terenu 3WS ustala si¢ lokalizacje zbiornika wodnego pehiacego funkcje regulacyjne oraz
ochrony przeciwpowodziowej (zbiornik retencyjny);

3) ustala sie¢ obowigzek regulacji koryta rzeki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje
meandrow, zatok;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

7) dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszych, drog rowerowych oraz powigzanych z nimi ktadek;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie sciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala sig;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wdod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;
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8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepiséw odrebnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4  USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejScia w Zycie niniejszego planu dla terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS w wysokosci
1 %.

§ 14
Dla terenu 1WR ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY LOKALIZACJI SUCHEGO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ uksztattowanie i utrzymanie zieleni nadrzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzgcych ochronie przeciwpowodziowe;.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ retencj¢ wod deszczowych ioczyszczanie ich przed odprowadzeniem do rzeki
Czechowki;
3) standard akustyczny: nie ustala sig;
4) teren 1WR znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

teren 1WR znajduje si¢ zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodtczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechowki (Upx. 2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sag w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzen nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo uzytkownikdw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, wtym budowli hydrotechnicznych, stuzacych do
ksztaltowania zasobow wodnych (regulacji, ochrony przeciwpowodziowej), w tym zwigzanych
z oczyszczaniem i retencja wod deszczowych;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;
7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
1) dla terenu 1WR znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz w obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe (zbiornikow retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochron¢ przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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2) teren 1WR znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1iwynosi raz na 500 lat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng — od ul. Putawskiej potozonej poza granica obszaru
objetego planem poprzez teren oznaczony symbolem 6ZP;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje lub przebudowe sieci iurzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisoéw odrgbnych;

3) obstuga telekomunikacyjna, =zaopatrzenie w gaz, wode, ciepto, odprowadzenie $ciekoéw
komunalnych - nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala si¢;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepiséw odrebnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie tych obszarow, w formie zieleni urzadzonej (dekoracyjnej).
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4  USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IWR, w wysokosci 1 %.

§ 15
Dla terenu 1KS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala si¢ realizacj¢ zieleni towarzyszacej miejscom parkingowym;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢;
4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren 1KS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodlczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechowki (Upx. 2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu: nie mniej niz 15%.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingu zielonego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwiazanych
z obstugg ruchu rowerowego;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w ramach terenu 1KS ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatlu: obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego;
b) realizacj¢ nasadzen zieleni w formie roslinnosci niskiej, sredniej i wysokiej;
c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdow pieszych.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Pétnocna);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego oraz realizacji instalacji odnawialnych Zzrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig budowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie
zuwzglednieniem miejscowe]j retencji, wlasnych systeméw zagospodarowania wody oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S)ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych odprowadzanych
zorganizowanymi systemami kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdéw komunalnych — nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowsa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1 %.
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§ 16
Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren 1KDD znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechowki (Upx. 2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) dla terenu 1KDD — nie mniej niz 11,0 m;
b) dla terenu 2KDD — nie mniej niz 6 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, WTYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH nie ustala si¢
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KDD — od ulic: Pélnocnej, Stawinek,
Mineralnej i Skrytej potozonych poza granicg obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2KDD — od ul. Putawskiej potozonej poza
granicami obszaru objgtego planem,;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ,przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego ;

4)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych.
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11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1 %.

§17
Dla terenu 1KX1, 2KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $§mieci, barierki, shupki.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren 1KX1, 2KX1 znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspodtczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina Czechowki (Upx. 2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;
3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KX1 nie mniej niz 8,0 m,
b) dla terenu 2KX1 nie mniej niz 5,0 m;
2) ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
7.GRANICE  I1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem 2KX1 znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe (zbiornikéw retencyjnych) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren oznaczony symbolem 2KX1 znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (istniejagcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENEW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéow pieszych i drogi rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1KX1 od ul. Jagiellonskiej potozonej poza granicg obszaru
objetego planem;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Pétnocnej);

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wiasnych
systemOw zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciek[] komunalnych — nie dotyczy.

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4  USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1 %.

§18
Dla terenu 1KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
tereny ciagow pieszych

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementdow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) teren oznaczony symbolem: 1KX znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren oznaczony symbolem: 1KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach
1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajagcych osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KX szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5,0
m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7.GRANICE  I1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI nie ustala
si¢
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg ruchu rowerowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu: 1KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul.
Pomocnej) oraz al. Solidarnos$ci polozonej poza granicg obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwos$cig budowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, wilasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy.

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy — do czasu zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1 %.

Id: 2055EF01-5075-4E2C-8C89-CDFBB133E034. Projekt Strona 31 z 50



§ 19
Dla terenu 1E, 2E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren oznaczony symbolem: 1E, 2E znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) wobszarze wpisanym na Liste Doébr Kultury Wspolczesnej - przestrzen
o potencjale kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sg
w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzen nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
shtupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m;

5) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 359,

6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna dla terenu: 1E, 2E — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD (ul. P6tnocna);
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego;
3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;
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4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wody oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $§ciekdw komunalnych - nie dotyczy.

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepisow odrgbnych.
11. SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga bycé
uzytkowane w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E, 2E w wysokosci 1 %.

§ 20
Dla terenu 1Kd ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - URZADZENIA OCZYSZCZANIA
I ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10.

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE]

1) teren oznaczony symbolem 1Kd znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu) w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) — zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach
1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych),

z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych zprocesami podczyszczania
i odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

Teren oznaczony symbolem 1Kd znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu w:

1) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe (zbiornikéw retencyjnych), gdzie ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci
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utrudniajacych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacym).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od al. Solidarno$ci potozonej poza granicg
opracowania planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych na podstawie obowigzujacych przepisow odrgbnych;
4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowiazujacych przepisoéw odrebnych;
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i odprowadzenie sciekéw komunalnych - nie dotyczy;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie ustala sig;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sie¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY  ZDNIA  27.03.2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Kd w wysokosci 1 %.

§21

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetieniu wymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

§22

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin
dla wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Czechéwka — cze$¢ 1

Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

I wytozenie do wgladu publicznego od 6 listopada 2017 r. do 28 listopada 2017 r. (termin sktadania uwag - do 14 grudnia 2017 r.).

dziatki 71/6 nie zostata objgta planem.

2(3). Wylaczenie dziatek 72/1, 71/4, 71/6 z systemu
ESOCh.

3(4). Zmiana wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Dostosowanie ich zgodnie z ostateczna
decyzja o warunkach zabudowy, ktéra zostala wydana
dla tego terenu i na podstawie ktorych zostata
zrealizowana inwestycja.

4(5). Dostosowanie wymogdéw zwiazanych z
ekspozycja reklamowa do aktualnie funkcjonujacych

Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imie Ustalenia R";:Z’z aniecie Miasta Lublin
nazwa Oznaczenie projektu ws rawieioz atrzenia zatqcznik do uchwaly
Data Jjednostki nierZ;tc htfmos'ci planu dla P wa Il) INIP cooccpecoonce
Lp wplywu | organizacyjn Tresé uwagi s ’| nieruchom & z dn. .......... 2018 r Uwagi
uwagi ej i) L) osci ktorej
i adres uwaga dotve uwaga uwaga uwaga uwaga
. fyezy uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
aglaszajqceg uwaga na niona ona niona
0 uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |28.11.2017 D.S. Zgtaszamy wniosek o wprowadzenie pasa zieleni 3WS 3WS - N _ Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
P.P. izolacyjnej pomigdzy potnocna granica obszaru 3WS tereny wod Od strony pdinocnej na czeséci terenu 3WS wydzielono teren zieleni
J.K. a ekranami akustycznymi wzdluz ul. Solidarnosci. W powierzchni izolacyjnej. W pozostalej czesci obszar pomigdzy ekranami
przypadku braku wystarczajacej ilosci przestrzeni o-wych akustycznymi 1 korytem rzeki Czechowki znajduje si¢ w pasie
proponujemy niewielkie przesunigcie zbiornika srodladowy drogowym, poza granica opracowania planu — z tego wzgledu
retencyjnego na poludnie. ch uwzglednienie uwagi w tym obszarze nie jest mozliwe. Potozenie
zbiornika retencyjnego w tym wypadku nie ma znaczenia — pétnocng
granicg opracowania planu stanowi tu koryto rzeki.
2. 129.11.2017| LIDLsp.z |1. Objecie catej dziatki 71/6 miejscowym planem| dz.nr 72/1, 2U, 6ZP _ Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.
0.0. zagospodarowania terenu (przeznaczenie 2U). W | 71/4,71/6 Obszar objety planem miejscowym okreslony jest w Uchwale
Tarnowo |aktualnym projekcie miejscowego planu Nr 589/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika
Podgérne |zagospodarowania przestrzennego miasta czgS¢ 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terendéw potozonych w
rejonach dolin rzecznych — rejon Czechoéwka Srodmiescie — czesé 11 i
nie podlega on weryfikacjom w drodze sktadania uwag.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przedmiotowe
dziatki potozone sa w dolinie rzecznej, na terenach zieleni pomigdzy
terenami zurbanizowanymi. Lokalizacja obiektu jest niezgodna z
zasadami polityki przestrzennej miasta, zostata zatem uwzgledniona
jako stan istniejacy — w ograniczonym do niezbgdnego minimum
zakresie.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Zastosowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy
sankcjonuje decyzje przestrzenne okreslone w pozwoleniu na
budowe. Decyzje o warunkach zabudowy sa podstawa do wykonania
projektu budowlanego przedstawianego do pozwolenia na budowe.

Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona.
Na terenie 2U dopuszczono lokalizacje no$nikow reklamowych (w
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Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imig Ustalenia RoIz)strzy snecte Miasta Lublin
; rezydenta .
_nazwa Oznaczenie projektu w sprawie rogpatrzenia zatqcznik do uchwaly
Data Jjednostki nieruchomosci planu dla i NP cocrocococee
Lp wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi Pt il tyczy’ nieruchom zdn. .......... 2018 r Uwagi
uwagi ej osci ktorej
i adres uwaga e uwaga uwaga uwaga | uwaga
. uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
aglaszajceg uwaga na niona ona niona
0 uwage
rozwigzan tj. do 100 mkw (par.7 ust.2). tym szyldow) oraz reklam o powierzchni ekspozycji reklamowej nie
przekraczajacej 7m? jak réwniez dopuszczono lokalizacje pylonow
reklamowych o wysokos$ci do 13 metrow. W zwiazku z powyzszym
zglaszane w uwadze wymagania w tym zakresiec wydaja si¢ byc
nadmierne i nie znajduja wlasciwego uzasadnienia.
Ograniczanie chaosu reklamowego oraz nadmiernej ekspozycji
reklam stanowi wypelnienie ustawowego wymogu uwzglednienia w
planowaniu przestrzennym wymagan tadu przestrzennego oraz
walorow krajobrazowych, wpisuje si¢ rowniez w intencje
Ustawodawcy wyrazona w Ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U.2015, poz.774).
5(8). Zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych _ Ad.8. Uwaga nieuwzgledniona.
dziatek do 100 mkw. Zmniejszenie minimalnej Z uwagi na polozenie obiektu — w dolinie Czechowki, na terenie
szeroko$ci wydzielanych dziatek do 10 m. (par.7 okreslonym w obowigzujacym Studium jako zielen pomigdzy
ust.8). terenami zurbanizowanymi, jak réwniez ze wzgledu na bliskie
sasiedztwo istniejacych terenow zabudowy wielorodzinnej przyjete
w projekcie planu parametry nowowydzielanych dziatek nalezy
traktowa¢ jako minimalne dopuszczalne. Umozliwienie wydzielania
na terenie 2U dziatek o przytoczonych w uwadze parametrach nie ma
merytorycznego, ani przestrzennego uzasadnienia, a moze prowadzi¢
do degradacji tego obszaru.
3(4) | 18.12.2017 S.J. 1. W ramach realizacji funkcji proekologicznej| dz. 122/1 1ZP, obszar _ Ad.1. Uwaga nieuwzglgdniona.
proekologicznej funkcja ustugowo — hotelowa typu szczegolnego W obowigzujacym Studium dzialka lezy w dolinie rzecznej, na
spa, co jest zgodne z proponowana funkcja 1ZP zagrozenia terenach zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi. Zgodnie z
zieleni urzadzone;. powodzia, Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustalenia Studium sa
obszar, na wiazace dla organé6w gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
ktoérym Funkcja ustugowo — hotelowa w zadnym razie nie jest zgodna z
prawdopodob przeznaczeniem terenu pod zielen urzadzona.
ienstwo Ponadto tre§¢ uwagi stoi w sprzecznosci do uwag zlozonych przez
powodzi jest UMCS cyt.: ,,Na podstawie Art.66 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
niskie i o ochronie przyrody (Dz.U.2016 poz.2134) wystepujemy z wnioskiem
wynosi raz o zachowanie ww. dziatek jako wolnych od dalszej zabudowy, zgodnie
na 500 lat, z uzgadnianym projektem planu zagospodarowania przestrzennego,
obszar Jjako terenu zieleni urzqdzonej na potrzeby funkcjonowania i rozwoju
szczegllnego istniejqcego  Ogrodu Botanicznego. Dolina Czechowki wraz z
zagrozenia dolinami Bystrzycy i Czerniejowki, jest istotnym elementem Systemu
powodzia po Ekologicznego miasta Lublina. Swoj naturalny charakter zachowata
uwzglednieni jedynie w zachodniej czesci miasta, do terenow przylegtych do
u Ogrodu Botanicznego. W dalszej czeSci miasta rzeka zostala
planowanych uregulowana i skanalizowana, przez co utracita swoje walory
inwestycji przyrodnicze. Zachowanie niezniszczonego  fragmentu  doliny
poprawiajacy| przyczyni sie do poprawy warunkow klimatycznych i hydrologicznych
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Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imig Ustalenia RoIz)iZt;zy fe ’Zg:le Miasta Lublin
nazwa Oznaczenie projektu w sprawie J;ozpa treenia zatqcznik do uchwaly
Data Jjednostki , . .| planu dla . NP cocrocococee
Lp wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi mer"uc.h OMOSCL | ioruchom uwast zdn. .......... 2018 r Uwagi
uwagi ej kedrej dotycry osci ktorej
i adres uwaga e uwaga uwaga uwaga | uwaga
. uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
aglaszajceg uwaga na niona ona niona
o uwage
ch miasta. Ponadto tereny objete projektem planu znajdujqce si¢ w
bezpieczenst dolinie Czechowki i bezposrednio przylegajqce do Ogrodu
WO Botanicznego (ww. dziatki) w przysztosci moglyby zostac¢ wlqczone w
powodziowe granice Ogrodu. Warunki panujqce w _dolinie rzeki Czechowki
umozliwityby odtworzenie jednego z gingcych i zagroZonych typow
siedlisk, jakimi sq obecnie wilgotne lqki. Przyczynitoby sie to zarowno
do zwiekszenia zasobow samego Ogrodu Botanicznego, jak i
zachowania bioroznorodnosci oraz Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych miasta Lublin.”
Zachowanie ostatniego, niezniszczonego fragmentu Czechowki,
podobnie jak umozliwienie rozwoju Ogrodu Botanicznego w
przysztosci jest niezwykle wazne zaréwno dla wizerunku miasta, jak i
jakosci zycia w miescie, w tym warunkéw zdrowotnych
zamieszkiwania mieszkancow — réowniez z tych wzgledow nie jest
mozliwe uwzglgdnienie uwagi.
2. Dzialka 123/1 zachowanie funkcji ustugowe;. dz. 123/1 1ZP _ Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.
W obowiazujacym Studium dziatka lezy w dolinie rzecznej, na
terenach zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi. Zgodnie z
Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustalenia Studium sg
wiazace dla organ6w gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.
Ponadto dziatka nie posiada prawidtowego dojazdu dla rozwoju
funkcji ustugowej — brak jest mozliwosci dojazdu od Al. Solidarnosci,
a istniejacy dojazd od ul. Poinocnej posiada szerokos¢ ok.4 m i
dhugos¢ ok. 120 m. Dalsze funkcjonowanie prowadzonej dzialalno$ci
bedzie mozliwe na podstawie zapisow §9. ust.11 pkt 1 — teren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy — do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
3. Funkcja budownictwa wielorodzinnego w| dz.122/1, | 1ZP, obszar _ Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.
nawiazaniu do sasiednich dziatek 8/3 i 10 na ktoérych 123/1 szczegolnego Dziatki nr 8/3 i 10 nie sasiaduja z dziatkami nr 122/1 i 123/1.
wybudowano 2 budynki mieszkalne wielorodzinne. zagrozenia Niewielki fragment dziatki (skarpa) znajduje si¢ na terenie 1Z/MN —
Przedmiotowy teren zgodnie z analizami dokonanymi powodzia, zieleni  urzadzonej  towarzyszacej zabudowie  mieszkalnej
przez gming nie jest zagrozony powodziami — obszar, na jednorodzinnej, pozostata czg$¢ dziatki nr 8/3 oraz cata dziatka nr 10
zagrozenie wynosi 1 raz na 500 lat. Proponowana ktorym znajduja si¢ poza obszarem opracowania planu.
funkcja pozwoli na realizacj¢ obiektdéw, ktdre nie prawdopodob W obowiazujacym Studium dziatki nr 122/1, 123/1 leza w dolinie
oddziatluja na $rodowisko. Realizacja obiektu ienstwo rzecznej, na terenach zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.
ustugowo — hotelowego typu spa jest dzialaniem powodzi jest Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustalenia
proekologicznym, zapewniajacym wypoczynek i niskie i Studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
poprawg stanu zdrowia. Zwracam tez uwagg, Ze wynosi raz miejscowych.
tereny te sa wlasnoscia prywatna i musi by¢ na 500 lat, Budowa obiektu uslugowo — hotelowego w Zzadnym razie nie jest
uwzgledniona konstytucyjna zasada nienaruszalno$ci obszar dzialaniem proekologicznym. Ustawa zasadnicza w odniesieniu do
wlasno$ci prywatne;j. szczegolnego wlasno$ci nie okresla przeznaczenia terenu. Ustalenie przeznaczenia
zagrozenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
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Nazwisko i

Rozstrzygniecie Rady

1. Polaczenie ze soba i1 zwigkszenie atrakcyjnosci
obszardbw objetych planem na obszarze objetym
wylozonym projektem planu jest to jedyne miejsce,
gdzie jest brak przejScia pieszego wzdhuz rzeki
Czechowki. Potaczenie zwigkszy dostgpnos¢ do
atrakcyjnych  elementow  zaproponowanych —w
projekcie — zbiornika przy ul. Jagiellonskiej i Ogrodu
Botanicznego UMCS (gltowne wejscie od ul.
Willowej).

2. Przywrdcenie ciagu pieszego zlikwidowanego po
przebudowie Al. Solidarnosci. Wykorzystanie ciagu
zwigkszy si¢ z uwagi na urbanizacj¢ obszaru przy ul.
Pomocnej i Osiedla Botanik. Odcinek bez przejscia
Al. Solidarnosci pomigdzy Al. Warszawska a Al
Sikorskiego jest dos¢ dlugi a po obu stronach Al
Solidarno$ci zamieszkuje ponad 10 tys. oséb.

3. Przywrdcenie mozliwosci funkcjonowania szybkiej
komunikacji miejskiej wzdtuz Al. Solidarnosci (+
Boh. Monte Casino — Al. Warszawska) stosowne
zatoki w sasiedztwie ewentualnej ktadki sa wykonane

imig Ustalenia RoIz)strzy snecte Miasta Lublin
; rezydenta .
nazwa Oznaczenie projektu w sprawie rogpatrzenia zatqcznik do uchwaly
Data Jjednostki , . .| planu dla . NP cocrocococee
. . . . nieruchomosci,| *. uwagi ]
Lp wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi g nieruchom zdn. .......... 2018 r Uwagi
. . ktorej dotyczy | ., .
uwagi e osci ktorej
. uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres dotyczy . , Lo
. uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
zglaszajqceg uwaga . .
na niona ona niona
o uwage
powodzia po nastgpuje zgodnie z regulacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
uwzglednieni planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
u dyspozycja ustawowa ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
planowanych przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
inwestycji planéw zagospodarowania przestrzennego (wladztwo planistyczne)
poprawiajacy nalezy do gminy. Z uwagi na powyzsze argumenty nie jest mozliwe
ch uwzglednienie uwagi.
bezpieczenst
WO
powodziowe
4(7) | 14.12.2017 Zarzad Zarzad  Dzielnicy  Slawinek  wnioskuje o Al 171 oraz _ Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
Dzielnicy | zaprojektowanie przejscia lub tunelu migdzy dzielnica| Solidarnosci poza + Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w catosci, poniewaz
Stawinek | Stawinek i Stawin. obszarem wnioskowany teren (Al. Solidarnosci) znajduje si¢ poza obszarem
opracowania opracowania projektu planu miejscowego, natomiast plan w zadnym
planu razie realizacji takiego przejscia nie utrudnia ani nie blokuje — w
obszarze opracowania planu oznaczono je jako element informacyjny:
,schemat gtownych powiazan pieszych”.
5(8) | 13.12.2017 Rada Whioskujemy o ujecie w mpzp przej$cia pieszego nad| dz. 126/15 171, 27ZP, _ Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
Dzielnicy | Al Solidarno$ci pomigdzy ul. Jagiellonska a Polnocng| (ewentualnie | 3ZP oraz + Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w calosci, poniewaz
Stawin w poblizu przejscia rz. Czechowki na druga strong Al. 126/16), poza wnioskowany teren (Al. Solidarnosci) znajduje si¢ poza obszarem
Solidarnosci. 128/4,127/10 | obszarem opracowania projektu planu miejscowego, natomiast plan w zadnym
Realizacja tego przejscia moze by¢ mozliwa za kilka| (ewentualnie |opracowania razie realizacji takiego przejscia nie utrudnia ani nie blokuje — w
lat z uwagi na: sasiednie) planu obszarze opracowania planu oznaczono je jako element informacyjny:

,,schemat gléwnych powiazan pieszych”.
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Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imig Ustalenia RoIz)strzy snecte Miasta Lublin
; rezydenta .
_nazwa Oznaczenie projektu w sprawie rogpatrzenia zalqcznik do uchwaly
Data Jjednostki , . .| planu dla . NP cocrocococee
Lp wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi mer"uc.h OMOSCL | ioruchom uwast zdn. .......... 2018 r Uwagi
uwagi ej kedrej dotycry osci ktorej
i adres uwaga e uwaga uwaga uwaga | uwaga
T B— uwzglednio meu‘wzgled uwzgledni meu‘wzgled
na niona ona niona
o uwage
a komunikacja w ten sposob funkcjonowata.
6(9) | 14.12.2017 Zarzad Zarzad  Dzielnicy  Slawinek  wnioskuje o Teren 57ZpP Uwaga uwzgledniona.
Dzielnicy | doprojektowanie w projekcie ,,doliny rz. Czechoéwki| pomigdzy ul. + Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem ponownego
Stawinek |od Ogrodu Botanicznego do Smorawinskiego”| Jagiellonska a wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
schodéw terenowych pomigdzy ul. Jagiellonska a ul. ul.
Jagiellonska. Jagiellonska
7(10) | 14.12.2017 Rada W imieniu mieszkancow ul. Jagiellonskiej, Rada i| nie podano 5ZP _ Uwaga nieuwzgledniona.
Dzielnicy |Zarzad Dzielnicy Stawinek wnioskuja o usprawnienie Proponowane w uwadze rozwigzanie nie ma uzasadnienia
Stawinek |ruchu na ul. Jagiellonskiej poprzez potaczenie ul. merytorycznego, ani ekonomicznego. Roéznica wysokosci terenu
Jagiellonskiej ,,dolnej” z ,,gorna” budujac tacznik pomigdzy "gorna" i "dolna" Jagiellonska wynosi ok. 15 m. To bardzo
poprowadzony wzdtuz ogréodkow dziatkowych przy niekorzystne uksztaltowanie terenu dla lokalizacji proponowanego
ul. Sikorskiego (plany z lat 70-tych XX w. Mialy Tacznika - spadek terenu 17%. Szerokos¢ pasa drogowego "goérnej"
naniesione  takie rozwiazanie). Obecnie  ul. czesci ul. Jagiellonskiej wynosi 11-12 m i jest wystarczajaca dla
Jagiellonska ,,gérna” jest wazna osiedlowa droga wlasciwej obstugi  komunikacyjnej zabudowy mieszkaniowej
dojazdowa do ul. Sikorskiego. Dodatkowo jest dos¢ jednorodzinne;j.
gesto zabudowana, z nielicznymi miejscami  do Przedstawione w wuwadze problemy leza w gestii zagadnien
bezpiecznego parkowania. Samochody mieszkancow organizacji ruchu, poza ustaleniami planistycznymi. Nie jest wigc
stoja niekiedy po obu stronach ulicy, co nie sprzyja mozliwe uwzglednienie uwagi.
komfortowemu i Dbezpiecznemu poruszaniu = sig¢
pojazdéw po tym ciagu komunikacyjnym. Jest dos¢
ciasno. Ruch w obie strony jest utrudniony.
Proponujemy  rozwiazanie  problemu  poprzez
wytyczenie polaczenia czgsci ulicy facznikiem
uczynienie np. ulicy ,dolnej” Jagiellonskiej
jednokierunkowe;.
8(11)| 15.12.2017 J.S. Po obejrzeniu plandow rozwoju terenéw Zielonych w Dolina Ustalenia _ Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
dolinie Czechowki, od Botanika po Wieniawe, | Czechdéwki od | obejmujace + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykraczajacym poza zakres
chciatbym zglosi¢ nastepujace, ogoélne i wstepne| Botanika po obszar planu miejscowego — merytorycznym (szczego6towos¢ projektow
propozycje: Wieniawg |opracowania zagospodarowania terenu) oraz przestrzennym (wykraczajacym poza
1. pomysty rowerowe: obszar opracowania). W pozostatym zakresie sposob uwzglednienia
- potaczenie z laskiem na Gérkach Czechowskich oraz uwagi bedzie przedmiotem ponownego wytozenia do wgladu
docelowo z terenem bylego Poligonu ? wytyczenie publicznego.
drog dla rowerow obok skrzyzowania
Kosmowskiej/Pélnocna ~ wraz z  przejazdem
rowerowym przez Poétnocna i wzdtuz catego odcinka
Potnocnej od Ducha do Kosmowskiej (obecnie
$ciezka rowerowa urywa si¢ niefortunnie jadac od
Ducha wzdhiz Potnocnej w kierunku Kosmowskiej);
- umieszczenie na planowanym terenie 2-3 mini
samoobstugowych stacji naprawy roweroéw;
- wypozyczalnia pojazddéw i narzedzi typu cargo bike,
sageway, rolki, miniriksze, przyczepki rowerowe oraz
na przyktad kijkow nordic walk, elementow zabaw dla
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dzieci czy strzatek do rzutkow, narzedzi do
miniogrédkow itp.

- droga dla rowerow réwniez od strony Jagiellonskiej
- plus remont chodnika na tej ulicy;

- strefa ograniczenia predkosci do 30km/h na
Jagiellonskiej 1 na taczniku Pulawska - Lidl obok
garazy;

- ktadka pieszorowerowa w okolicy gdzie Czechowka
przeptywa pod Solidarnosci (dlaczego nie ma jej
teraz???) 1 ozywienie przystankéw autobusowych
stojacych teraz nieco bezuzytecznie - czyli docelowo
konieczno$¢ zatrzymywania si¢ tam tras autobuséw
ZTM;

- przebicie wjazdéw dla rowerow w ekranach wzdtuz
Solidarnosci, przede wszystkim przy Sikorskiego;

- stacja Lubelskiego Roweru Miejskiego w okolicach
Putawska-Sikorskiego, koniecznie 2z rowerkami
dziecigcymi, tudziez cargo bike i riksza (w zwiazku z
tym potrzeba kilku szerszych alejek);

- drogi dla roweréw z asfaltu lub czego$ w rodzaju
mocnego szutru? potaczenie obecnych $ciezek
rowerowych wzdluz Poligonowej i Ducha oraz
Solidarno$ci z wyzej polaczonymi osiedlami
Czechowa 1 Wieniawy; po drodze jak najwigcej
profesjonalnych, u-ksztattnych stojakow rowerowych;
- reaktywacja jednego z pomystow/projektow z
Budzetu Obywatelskiego 2018, gdzie byta mowa o
mini przestrzeni do tak zwanego dirtu i innych
nietypowych dziatan rowerowych obok Lidla;

2. inne pomysty:

- nawiazania do historii osady i dzielnicy Czechow ?
wizualne, klasyczne (tablice) 1 multimedialne
odniesienia do Zamku nad Czechowka, do cegielni, do
mogit powstancow i legionistow, do przedwojennej
zabudowy, do bruku ulicy Drobnej, do stawdow
rybnych i pol uprawnych etc.;

- zaznaczenie w kilku miejscach faktu, iz mija blisko
1000 lat historii Lublina? pierwsze grody na
wzgorzach nad Czechoéwka i Bystrzyca etc. - w formie
interaktywnej zabawy;

- nawiazania do dawnych lubelskich placow zabaw,
zwlaszcza do stynnej rakiety na osiedlu Mickiewicza ?
wprost kopie najlepszych rozwiazan;

- w konstrukcji placow dla dzieci jak najmniej
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aby przylegata bezposrednio do mojej dziatki 123/1 i
do dziatki 121/2 w ulicy Zdrojowe;.

Proponowany sposéob podziatu jest najsensowniejszy
dla mnie ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z
zabudowa mieszkalna do ktérej w catosci posiadam
nabyta wlasnos¢ prawna.

2. Uwzglednienie w planach zagospodarowania
przestrzennego, dla czgsci zaproponowanej w uwadze
1), terenu zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wyrazam che¢ uporzadkowania i zagospodarowania
czesci terenu, ktory w Studium jest uznany za cenny
przyrodniczo ale zaniedbany. Moim zdaniem
przeznaczenie terenu aktualnie istniejacej zabudowy
mieszkalnej i siedliskowej przy ul. Zdrojowej pod
rozszerzenie Ogrodu Botanicznego jest nierealne ze
wzgledu na interes prawny wielu stron. UMCS nigdy
nie byt zainteresowany kupnem terenu. Dodatkowo
Prognoza oddzialywania na Srodowisko mowi
otwarcie o negatywnym oddzialywaniu na LUDZI w
sensie eliminacji istniejacej zabudowy m.in. na terenie
1ZP cytuje: ,, brak znaczqcego oddzialywania ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu z
wyjatkiem terenow, gdzie w miejsce zabudowy
mieszkaniowej oddziatywanie na ludzi mozna uznac

Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imig Ustalenia RoIz)strzy snecte Miasta Lublin
; rezydenta .
Data jeltil?z:?ki Oznaczenie p’;;{;k‘;;la w sprawie rozpatrzenia zalqc]z\;:lk dofechpaly
Lp wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi n]:;:l:jh;:t"yzsz‘;’ nieruchom uwast zdn. .......... 2018 r Uwagi
uwast . f{ uwaga o‘jla ktdrej uwaga uwaga uwaga uwaga
L acres otyezy uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
zglaszajqceg uwaga . .
na niona ona niona
o uwage
zakupow z katalogu, raczej inspiracje typu Rezerwat
Dzikich Dzieci;
- jak najwiecej oczek wodnych z kaczkami, rybkami i
in. oraz namiastka ogrodkow-skalniakow;
- miejscami zagony poldzikich kwietnych tak i miejsc
sensorycznych jak w Parku Zawilcowa;
- stanowiska do opieki botanicznej? minifilie
pobliskiego Ogrodu Botanicznego z nietypowymi czy
rzadkimi roslinami;
- lekko zadaszone sitownie 'pod chmurka';
- wyznaczenie stref do spacerowania z psami i innymi
pupilkami  z  odpowiednia  infrastruktora i
monitoringiem;
- jak najmniej obiektow handlowych, ewentualnie na
obrzezach stylowe budki z napojami czy drobnym
jedzeniem.
9(16) | 13.12.2017 M.K. 1. Wydzielenie w planach zagospodarowania dz. 122/1 ul. 27P _ Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.
przestrzennego 1/24 czesci z dziatki 122/1 w sposdb, Zdrojowa Podzialy wspotwlasnosci nie leza w gestii miejscowych planoéw

zagospodarowania przestrzennego — te kwestie (W tym np. sprawy
spadkowe) reguluje prawo cywilne.

przyrodniczym. Ponadto wyznaczenie ESOCH i zapewnienie duzej

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy powigkszenia terenéw zabudowy mieszkaniowej
wewnatrz doliny. W obowiazujacym Studium dziatka lezy w dolinie
rzecznej, na terenach zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.
Zgodnie z Art.9 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustalenia
Studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, w zwiazku z tym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Wbrew stwierdzeniom zawartym w uwadze Ogrod Botaniczny
deklaruje zamiar rozwoju w przyszlosci, co jest niezwykle wazne
zaré6wno dla wizerunku miasta, jak i jako$ci zycia w miescie, w tym
warunkow zdrowotnych zamieszkiwania.

W odniesieniu do Prognozy oddziatywania na $§rodowisko w uwadze
pominigto znaczna cze$¢ wypowiedzi odnoszac jedynie do fragmentu
wyrwanego z szerszego kontekstu cyt.: ,, Pozytywnym diugotrwatym
oddziatywaniem posrednim i bezposrednim bedzie zapewnienie
mieszkancom  obszarow  petniqcych  funkcje  rekreacyjno —
wypoczynkowq oraz dostep do terenow naturalnych pod wzgledem
ilosci  terenow  zielonych wplynie warunki

pozytywnie na
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zagospodarowania przestrzennego miasta czes¢ dziatki
71/6 nie zostala objeta planem. W przypadku
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
terenu w zaproponowanym ksztalcie czgs¢ dziatki 71/6
zostanie objgta planem a czg$¢ zostanie wylaczona z
obszaru objetego planem.

2. Okreslenie dla wszystkich dzialek, na ktorych
funkcjonuje obiekt Lidl wraz =z infrastruktura
towarzyszaca (dziatki: 72/1, 71/4, 71/6), przeznaczenia
2U. Ustalenie roznych funkcji dla jednolitego terenu,
ktorego budowa, wykonana zgodnie z decyzja o
warunkach zabudowy, zostata zakonczona w 10.2017 r.
jest bezzasadne.

Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imig Ustalenia RoIz).:Z;zy “fe 'Zg:le Miasta Lublin
nazwd Oznaczenie | P A ws, rawieJ;oz atrzenia zalqcznik do uchwaly
Data Jjednostki enaccente planu dla P A NP cocrocococee
. . 35 . nieruchomosci,| . uwagi ]
Lp wplywu | organizacyjn Tresc¢ uwagi . nieruchom zdn. .......... 2018 r Uwagi
. . ktorejdotyczy | ., .
uwagt 9 uwaga osci Morej uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres 8 dotyczy 84 fovas sa | uwag
. uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
wglaszajaceg uwaga na niona ona niona
0 uwage
za negatywne.” aerosanitarne obszaru, co w sposob posredni wplynie pozytywnie,
diugoterminowo na zdrowie i komfort zycia ludzi.”
II wytozenie do wgladu publicznego od 7 maja 2018 r. do 29 maja 2018 r. (termin sktadania uwag - do 12 czerwca 2018 r.).
.o Rozstrzygniecie Rad,
Rozstrzygniecie Miaj;fa fublin g
c e Ustalenia Prezydenta :
Data Nazwzslfo i imie . projektu | w sprawie rozpatrzenia zalqcznik do uchwaly Nr
nazwa jednostki Oznaczenie a0 |
wply oreani . oruch . .| planu dla uwagl d 2018
ganizacyjnej ‘s , nieruchomosci,| . zdn. .......... r .
Lp wu . Tres¢ uwagi . . nieruchom Uwagi
i adres ktorej dotyczy | ..
UWag | osraigceso waoa osci ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
i 8 uwi ceg 8 dotyczy | uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
8¢ uwaga na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
10(1) | 07.06.| LIDL sp.zo.o. |1. Objecie catej dziatki 71/6 miejscowym planem| dz. nr 72/1, 2U, 6ZP Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.
] - g g
2018 Tarnowo zagospodarowania terenu (przeznaczenie 2U). W| 71/4,71/6 Tres¢ uwagi stanowi powtorzenie tresci uwagi nr 2 pkt 1, zlozonej
Podgoérne aktualnym projekcie miejscowego planu przez LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgorne 29 listopada 2017 r. i

rozpatrzonej w ramach procedury pierwszego wytozenia do wgladu
publicznego.

Obszar objety planem miejscowym okreslony jest w Uchwale
Nr 589/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow potozonych w
rejonach dolin rzecznych — rejon Czechowka Srodmiescie — czesé 11 i
nie podlega on weryfikacjom w drodze sktadania uwag.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi stanowi powtorzenie tresci uwagi nr 2 pkt 2, zlozonej
przez LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgoérne 29 listopada 2017 r. i
rozpatrzonej w ramach procedury pierwszego wylozenia do wgladu
publicznego.

Cze$¢ dziatki nr 72/1 wiaczono do terenu 2U. Sposéb uwzglednienia
uwagi byl przedmiotem ponownego wylozenia projektu planu do
wgladu publicznego. Zgodnie =z obowiazujacym  Studium
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3. Wylaczenie dziatek 72/1, 71/4, 71/6 z systemu
ESOCH. W  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania terenu (I wyltozenie) czg$¢ dzialek
72/1, 71/4, 71/6 zostalo objetych systemem ESOCH a
czg$¢ dziatek, na ktorych znajduje si¢ sklep nie zostalo
objetych obszarem ESOCH. W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania terenu (Il wylozenie) dziatki
72/1, 71/4, 71/6 w zdecydowanej wigkszo$ci zostaly
objete systemem ESOCH. Granice obowiazywania
systemu ESOCH zostaty catkowicie w tym obszarze
zmienione co np. uniemozliwia przeprowadzenie
jakiegokolwiek remontu sklepu.

4. Zmiana wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Dostosowanie ich zgodnie z ostateczna
decyzja o warunkach zabudowy, ktéra zostala wydana
dla tego terenu i na podstawie ktorych zostata
zrealizowana inwestycja.

5. Dostosowanie wymogow zwiazanych z ekspozycja
reklamowa do aktualnie funkcjonujacych rozwiazan tj.
do 100 mkw (par.8 ust.2).

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin przedmiotowe dzialki polozone sa w dolinie rzecznej, na
terenach zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi. Lokalizacja
obiektu jest niezgodna z zasadami polityki przestrzennej miasta,
zostata zatem uwzgledniona jako stan istniejacy — w ograniczonym
do niezbgdnego minimum zakresie.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi stanowi powtdrzenie treSci uwagi nr 2 pkt 3, ztozonej
przez LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgoérne 29 listopada 2017 r. i
rozpatrzonej w ramach procedury pierwszego wylozenia do wgladu
publicznego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przedmiotowe
dziatki potozone sa w dolinie rzecznej, na terenach zieleni pomigdzy
terenami zurbanizowanymi. Lokalizacja obiektu jest niezgodna z
zasadami polityki przestrzennej miasta, zostata zatem uwzgledniona
jako stan istniejacy — w ograniczonym do niezbednego minimum
zakresie. W terenie 2U uwzgledniono nowo wybudowany obiekt
handlowy. Obiekt LIDL zostal oznaczony graficznie jako budynek
istniejacy (element informacyjny rysunku planu) oraz obwiedziony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (ustalenia obowiazujace).
Remont tego obiektu bgdzie mozliwy.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi stanowi powtdrzenie treSci uwagi nr 2 pkt 4, ztozonej
przez LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgoérne 29 listopada 2017 r. i
rozpatrzonej w ramach procedury pierwszego wylozenia do wgladu
publicznego.

Zastosowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy
sankcjonuje decyzje przestrzenne okreslone w pozwoleniu na
budoweg. Decyzje o warunkach zabudowy sa podstawa do wykonania
projektu budowlanego przedstawianego do pozwolenia na budowe.

Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona.

Tres¢ uwagi stanowi powtdrzenie treSci uwagi nr 2 pkt 5, ztozonej
przez LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgorne 29 listopada 2017 r. i
rozpatrzonej w ramach procedury pierwszego wylozenia do wgladu
publicznego.

Na terenie 2U dopuszczono lokalizacje nosnikéw reklamowych (w
tym szyldow) oraz reklam o powierzchni ekspozycji reklamowej nie
przekraczajacej 7m’, jak rowniez dopuszczono lokalizacje pylonow
reklamowych o wysoko$ci do 13 metrow. W zwiazku z powyzszym
zglaszane w uwadze wymagania w tym zakresie nie znajduja
wlasciwego uzasadnienia.
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6. Przywrocenie dopuszczalnej obstugi komunikacyjnej
tj. z dziatki 74/1 zgodnie z  aktualnym
zagospodarowaniem i rozwigzaniami
komunikacyjnymi. Aktualnie wjazd gtowny odbywa sig
z Al. Solidarno$ci a dodatkowy wjazd na nieruchomos¢
jest usytuowany z ulicy bedacej ulica podporzadkowana
do ulicy Putawskiej (dziatka 74/1) (par.8 ust.10).
Whnioski  oraz  uwagi do  projektu  planu
zagospodarowania terenu (I  wylozenie), ktore
skierowalismy 27.11.2017 r. zostaty tylko czgsciowo
uwzglednione. Diametralnej zmianie ulegly granice
ESOCH, ktéore w zaproponowanym rozwiazaniu
obejmuja praktycznie caly teren, na ktorym znajduje si¢
sklep wraz z parkingiem. Ponowne zaproponowane
zmiany do projektu miejscowego planu
zagospodarowania terenu majg na celu dostosowanie
zapiséw planu do aktualnego zagospodarowania terenu,
na ktérym funkcjonuje obiekt handlowy wraz z
infrastruktura towarzyszaca oraz do ostatecznej decyzji
ustalajacej warunki zabudowy (decyzja nr 18/14) dla
przedmiotowego terenu, na podstawie ktorej uzyskano
pozwolenie na budowe¢ a nastgpnie zakonczono — w
pazdzierniku 2017 roku — budowe.

Ograniczanie chaosu reklamowego oraz nadmiernej ekspozycji
reklam stanowi wypelnienie ustawowego wymogu uwzglednienia w
planowaniu przestrzennym wymagan ladu przestrzennego oraz
walorow krajobrazowych, wpisuje si¢ rowniez w intencje
Ustawodawcy wyrazona w Ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzegdzi
ochrony krajobrazu (Dz.U.2015, poz.774).

Ad.6. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca obstugi komunikacyjnej nr 2 pkt 9, zlozona przez
LIDL sp. z o.0. Tarnowo Podgérne 29 listopada 2017 r. zostata
rozpatrzona pozytywnie w ramach procedury pierwszego wyltozenia
do wgladu publicznego.

Zgodnie z zapisem §8 ust.10 pkt 1 ustala si¢ obsluge komunikacyjna
od al. Solidarno$ci potozonej poza granicami obszaru objgtego
planem, poprzez tereny oznaczone symbolem: 7ZP i 4WS. Od strony
poludniowo — zachodniej teren 2U obstugiwany jest przez ulice
dojazdowa 2KDD, a dziatka 74/1 potozona jest poza granicami
opracowania planu miejscowego.

Zmiana podstawowej obstugi komunikacyjnej terenu 2U nastapita w
wyniku uwzglednienia uwagi LIDL sp. z 0.0. Tarnowo Podgérne Nr 2
pkt 9, ztozonej 29 listopada 2017 1.
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Zalacznik nr 4

douchwaly NI .....ccoooeviiiiiiiicieeee,
Rady Miasta Lublin

Z ANIA oo

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBLIN
dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych
— rejon Czechowka — CZESC 1

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 tj. z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i
uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miarg mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscia poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspdldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi iinwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.

Id: 2055EF01-5075-4E2C-8C89-CDFBB133E034. Projekt Strona 47 z 50



Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych teren6w polozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Czechéwka — CZESC I

Cze$¢ tekstowag planu stanowigca tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi zostaty pogrupowane w poszczegdlnych paragrafach uchwaty, w ktoérych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 2 1 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrgbnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 6;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre§lonych
odrgbnie dla poszezegdlnych terendw w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terendw
w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych w ust. 5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegdlnych terendw w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkéw finansowych oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku 4 do
uchwaty;

7) prawo wlasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) - zawiadomienie wlasciwych instytucji i organdw o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp, a nast¢gpnie skierowanie do uzgodnien do wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw petnigcych funkcje przestrzeni
publicznych: ogoblnodostgpnych ciggéw komunikacyjnych (ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych), zieleni urzadzonych i tematycznych (Ogrod Botaniczny), obszarow zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz zabudowy ustugowe;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 10;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skladania
wnioskow do planu w formie drukowanej, wytozenie projektu planu miejscowego do wgladu
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publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz publikacji na stronach
internetowych Urzedu Miasta;

*  6.11.2017 -28.11.2017 wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art.17
pktll, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowych dyzurow w godzinach popotudniowych
projektantow w celu umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie
dogodnym dla wszystkich zainteresowanych;

e 17.05.2018 do 29.05.2018 II wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z
art.17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowych dyzurow w godzinach popotudniowych
projektantow w celu umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie
dogodnym dla wszystkich zainteresowanych;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia
zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjeciem uchwaly inicjujace;,
sukcesywne wypelnianie wymogdéw art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia
sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow i uwag
zmierzajgcych do zmian w zakresie jego obecnego zagospodarowania;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwigzania na posiedzeniu MKUA .

III. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu drogowego
oraz dokonanych i planowanych przez miasto wykupow nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow  poprzez  zaprojektowanie = powigzanego ukladu  przestrzeni  publicznych
z uwzglednieniem ruchu pieszego i rowerowego, w tym okreslenie dla poszczegodlnych terendw miejsc
postojowych dla rowerdw i dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;
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- poprzez wprowadzenie okreSlonych parametrow zabudowy i1 wzmacnianie ukladu przestrzeni
publicznych w rejonie nowoprojektowanych terenéw budowlanych.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisoOw §1 ust.2 uchwaly Nr 1220/XLV1/2014 Rady Miasta
Lublin z dnia 20 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta
poprzez kontynuacje realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przewiduje si¢ dochody gminy wynikajace z nastepstw
uchwalenia zmian planu takie jak: dochody z tytutu optaty planistycznej, optat adiacenckich, przyrostu
podatku od nieruchomosci oraz podatki od czynnosci cywilno-prawnych badz dochody ze sprzedazy

gruntdOw gminy.
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