Prezydent Miasta LuinM

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin czes¢ V C (w obszarze potozonym pomiedzy ul. Willowa, ul.

Stawinkowska, ul. Poligonowg i projektowang ulicg Zelwerowicza)
w rejonie ulic: Willowej, Tarasowej, Kaskadowe;j.

Granice terenu objetego analizg oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do

niniejszej analizy.

OPRACOWANIE:

mgr inz. arch. Anna Zniszczynska

SPRAWDZIt.
mgr inz. arch. Robert Kuryto

ZATWIERDZIL:

mgr inz. arch. Matgorzata Zurkowska

Urzad Miasta Lublin

Wydziat Planowania

Lublin 2015



Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 j.t.).

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony na zatgczniku graficznym
nr 1. Obszar analizowany, o powierzchni ok. 3,5 ha, to teren pomiedzy ulicami: Willowg, Tarasowa,
Altanowg i Kaskadowg Od zachodu, pétnocy i wschodu analizowany teren graniczy ze
zrealizowanym osiedlem zabudowy wielorodzinnej (jest to obszar posiadajgcy m.p.z.p.), od
potudnia z obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie posiadajgcym
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg dwa budynki o funkcjach ustugowych (ustugi handlu

oraz inne komercyjne), a takze kosciét wraz z zespotem budynkow klasztornych.

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta.

W roku 2015 do Urzedu Miasta wptynety wnioski o wprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - zasieg terendéw bedgcych przedmiotem ztozonych wnioskéw
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.

Ze wzgledu na stan faktyczny oraz potrzeby rozwojowe wiascicieli gruntéw Wnioskodawcy wnoszg
0 poszerzenie katalogu dopuszczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

ustug oraz skorygowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXI1/2000 z dnia 13
kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca
2011 r. Rady Miasta Lublin, uchwatg Nr 1133/XLIII/2014 z dnia 4 wrzesnia 2014 r. Rady Miasta

Lublin, a takze uchwatg Nr 30/11/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r.
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Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki przestrzennej,
w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na terenie objetym niniejszg
analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programéw wynika, ze analizowany obszar w
catosci zlokalizowany jest na terenach intensywnej urbanizacji (zatgcznik graficzny nr 3).

Realizacja wnioskowanych zmian nie naruszy ustalen Studium.

Obszar analizowany objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin cze$¢ VC. Plan uchwalony zostat w dniu 20 grudnia 2012 r. uchwatg
Nr 661/XXVI/2012 Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ V C w obszarze potozonym pomiedzy ul.
Willowa, ul. Stawinkowska, ul. Poligonowg i projektowang ulicg Zelwerowicza (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego z 16 stycznia 2013r., poz. 126).

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik
graficzny nr 4) tereny zlokalizowane w granicach obszaru analizowanego przeznaczone sg pod :
- V C 1MU - teren zabudowy ustugowej z wybranych kategorii: handlu, gastronomii i ustug
drobnych;
- V C 12U - teren zabudowy ustugowej z wybranej kategorii — kultu religijnego oraz
czynno$ci religijnych;
- V C1KZD — tereny drég publicznych — droga zbiorcza;
- V C 28 KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,;
- V C 30 KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,;

- V C 12 E —tereny infrastruktury elektroenergetycznej.

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

« opracowania aktualizacji ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U.
2002.155.1298).

« opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z p6zn. zmianami).

- wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

- opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Sporzadzenie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i okreslenie  wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
w analizowanym obszarze, pozwoli na stworzenie uporzgadkowanej przestrzeni miejskiej
w zrealizowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania zmiany planu:
wnioski wiascicieli terenu o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;
stworzenie racjonalnych warunkow rozwojowych dla nowych atrakcyjnych
jakosciowo form zabudowy oraz biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;
poprawa jakosci oraz standardow technicznych zainwestowania;
wyznaczenie zasad dopuszczalnej ingerencji w zastang strukture funkcjonalno-
przestrzenng, celem harmonijnego wkomponowania nowych form zabudowy
w zastang tkanke miejska.
2. W kontekscie dzielnicy:
przewidywany pozytywny wptyw zwigzany ze wzrostem atrakcyjnosci inwestycyjnej
w obszarze;

« realizacja wielofunkcyjnej zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb parkingowych;

- zapewnienie kompleksowej obstugi ludnosci poprzez powiekszenie dostepnej oferty
ustug o funkcje: ustug zdrowia, oswiaty i wychowania, administracji, biur, kultury,
a takze funkcje klasztorne;

3. W kontekscie Miasta Lublin:

« uporzgdkowanie przestrzeni miejskie;j;

« zrozwojem i rozbudowg przedsiebiorstwa ustug handlu zwigzany jest spodziewany
wzrost liczby miejsc pracy.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
« brak argumentéw
2. W kontekscie dzielnicy:
« brak argumentow
3. W kontekscie Miasta Lublin:

+ kolejne uchwaly podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan
planistycznych, powinny nastepowac stopniowo stosownie do terminéw uchwalania
opracowan rozpoczetych wczeéniej;
wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg

miasta i mozliwosci budzetowe — wprowadzanie planu w zycie.
3



REASUMUJAC:

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych oraz argumentow przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych
wykazata, iz ze wzgledéw przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do
sporzgdzenia zmiany planu miejscowego.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan
inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych na precyzyjnie
okreslonych parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy, przy zatozeniu umiejetnego
uzupetniania, rewitalizacji i ksztattowania tkanki miejskiej na poziomie miasta metropolitarnego.

Na aktualnym etapie postepowania ocena skutkow ekonomicznych dziatan planistycznych
jest niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana prognoza
skutkow finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany m.p.z.p. po powyzej przeprowadzonej

analizie wyznacza sie na zatgczniku graficznym nr 5.

1. Zatgcznik graficzny nr 1 — granice obszaru objetego analizg
2, Zatgcznik graficzny nr 2 — wnioski o sporzadzenie zmiany m.p.z.p. w granicach obszaru
objetego analizg;
3. Zatgcznik graficzny nr 3 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego;
Zatgcznik graficzny nr 4 — obowigzujgcy m.p.z.p.;
Zatgcznik graficzny nr 5 —proponowana granica przystgpienia do sporzgadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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