Prezydent Miasta Lubliw

Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, tel.: 81 466 2000, fax: 81 466 2001
e-mail: prezydent@Iublin.eu, www.um.lublin.eu

ANALIZA ZASADNO SCI
przystapienia do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin zatwierdzonego uchwainr 1134/XLI11/2014
Rady Miasta Lublin z dnia 4 wrzesnia 2014 r.

Opracowat:

mgr Rafat Koty

pod kierunkiem:;

mgr inz. arch. Grayna Dziedzic-Wiejak

Zatwierdzita:

mgr inz. arch. MatgorzatZurkowska
- Gtéwny Urbanista Miasta

Wydziat Planowania, 2015 r.



WSTEP

Zgodnie z Art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowammagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199), w celu ustalerz@zpraczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz oktenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada
gminy podejmuje uchwat o przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W mysl Art. 27 ww. ustawy, zmiana planu miejscowego rasije w takim samym trybie,
jak uchwalenie planu miejscowego. Procedsporzdzenia zmiany planu miejscowego inicjuje
uchwata Rady Miasta o0 przygtieniu do sporzdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedepimipn wspomnianej uchwaty, Prezydent Miasta
wykonuje analizy dotycxre zasadnii przysgpienia do sporgdzenia zmiany planu i stopnia
zgodndci przewidywanych rozwizax z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty

geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustaeldxedny zakres prac planistycznych.

ANALIZA ZASADNO SCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Granice obszaru obj etego analiz g

Granice obszaru oliego analiz zasadnéci przyshpienia do sporgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego vatargranice geodezyjne dziatek:
65/1, 65/2 poteonych w obgbie 19 — Majdan Tatarski.

2. Whnioski o sporz adzenie zmiany planu

Stosownie do Art. 14 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ongwaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, uchwab przysgpieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RadataMpodejmuje z wiasnej
inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta.

W dniu 5 grudnia 2014 r. wphgh wniosek Pastwa Zofii i Tadeusza Banaszek
zamieszkatych w Lublinie, o uswuie naruszenia ich interesu prawnego ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoegwalonego Uchwat
Nr 1134/XLINII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 4 wragia 2014 r. Wnioskodawcy wrig
o uniemaliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodz&jnna dziatlce nr 65/1,

sasiadupcej z ich posesj(dz. nr 65/8).



Whioskodawcy uzasadniggwoje stanowisko tymze w bezpérednim gsiedztwie dziatki
nr 65/1, przeznaczonej w planie miejscowym pod zabudomelorodziny, od 1971r.
prowadzona jest przez nich dziatafdoustugowa w zakresie ustug mechaniki pojazdowej,
pomocy drogowej, blacharstwa i lakiernictwa, ktora ze wdglna swaj specyfike generuje
okreslone oddziatywania (ugizliwosci) wykraczajce poza obszar wtadania tj. poza granice
dziatki bedacej wtasndcig wnioskodawcow. Zdaniem wnioskodawcowsmedztwo budynku
wielorodzinnego na dz. nr 65/1 stworzy liczneaitiwosci cyt. ,Budynek taki nie tylko zastoni
doskp do swiatta stonecznego, ale narazi jego mies&@v na zagréenie zdrowia z powodu
oparow chemicznych, ktére wydzielane ad farb, lakierow samochodowych, jak: teatasu
w réznych porach, take nocnych (pomoc drogowa wzrdych godzinach doby)¥Wnioskodawcy
poinformowali réwnie, ze s w posiadaniu operatu rzeczoznawcy do spraw ochrony
srodowiska, zgodnie z ktdrym opary i wyziewy chemiczne emdoe z ich warsztatu gjap do
wysokasci drugiego pitra i szerokéci kilkunastu metrow.

W dniu 3 marca 2015 r. ponownie wphto pismo od Pastwa Zofii i Tadeusza Banaszek,
z prébg o zmiare planu zagospodarowania dla dziatki nr 65/1, w taki sposdly, ayt:
.nie bytlo mcliwosci wzniesienia budynku wielomieszkaniowego i to chiigiaze wzgidu
na ochror zdrowia przysztych jego mieszkaw”.
3. Stan wiasno sciowy

Analiza zasadnwi obejmuje obszar dziatek: 65/1, 65/2 (ebrl9 — Majdan Tatarski)
o powierzchni okoto 0,3 ha, ktore stangwitasnag¢ osoby fizycznej.
4. Stan planistyczny

Analizowany obszar obfy jest obowizujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin —¢§Z VI w obszarze Pomnika ktzerstwa na Majdanku wraz
ze stref ochronmn, zatwierdzonym Uchwatnr 1134/XLII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
4 wrzenia 2014 r., ogtoszonym w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Lubelskiego w dniu
6 padziernika 2014 r. poz. 3134, spadzonym zgodnie z obowzujgcym Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta huptizygtym uchwaé
Nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskigy Lublinie z p&niejszymi
zmianami. Analizowane nieruchos® gruntowe w obowjzujagcym planie miejscowym
przeznaczoneaspod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaezna rysunku
planu symbolem VI IMW i ulicy VI 1IKDG-P - ul. Droga btzennikbw Majdanka pofmna
w strefie ochronnej Pomnika Zagtady (dz. nr 65/1) oragyutiznaczonej symbolem VI 1KDD-G



(dz. nr 65/2).
W trakcie prac planistycznych prowadzonych nad obawgcym obecnie planem
miejscowym uwzgjdniono zaréwno dziatalid wnioskodawcoéw prowadzgnna dzialce
nr 65/8 (VI IMN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jedodzinnej z dopuszczeniem ustug),
jak i wniosek widciciela nieruchoméxi nr 65/1, dotycacy przeznaczenia jego wiasio pod
zabudow mieszkaniow wielorodziny (VI 1MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej). Nie znaleziono zedostatecznie ugruntowanych prawnie powodéw odrzucenia
wniosku o0 przeznaczenie dziatki nr 65/1 pod zabuglomieszkaniow wielorodzinr,
przyjmujgc jednoczénie, ze dzialalné¢ ustugowa na dzialce nr 65/8, naieej do
wnioskodawcow, prowadzonadzie zgodnie z Art. 73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r
Prawo ochrony srodowiska oraz obowkrujacymi przepisami unijnymi. W zapisach
obowigzujagcego planu miejscowego zapewniona tedpowiednie zasady realizacji zabudowy
wielorodzinnej na terenie VI 1IMW:
- odsunéto nieprzekraczallini¢ zabudowy o ponad 6 m od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami VI 1IMN(U), co daje odlEgtponad 14 m od budynku warsztatu;
- wycofano nieprzekraczadrini¢ zabudowy w kierunku potnocnym od linii rozgraniczegj
teren ulicy Droga Mczennikow Majdanka o ponad 11 m;
- odsungto nieprzekraczaln linie¢ zabudowy w kierunku pétnocnym od linii zabudowy
budynku istniejcego warsztatu samochodowego o 7,7 m.
Pomimo to, zdaniem wnioskodawcowzjsama meliwos¢ zabudowy gsiadujcej z nimi
nieruchomeci stwarza zagreenie dla prowadzonej przez nich dziatdirio
5. Analiza zgodno sci przewidywanych rozwi gzan z ustaleniami Studium
Zgodnie z Art. 9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiwazagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium wigzace dla organéw gminy przy spadzaniu planéw
miejscowych. W myl ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, obszatyobiniejszy analizz w catcci
przeznaczony jest pod tereny intensywnej urbanizacj
W zwigzku z powyszym, przy obecnym stanie planistycznym, wnioskowanygasnie
stoi w sprzeczriei z ustaleniami Studium.
6. Niezbedny zakres prac planistycznych
Pod wzgédem planistycznym, spagdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin, zatwierdzonego uchwetl134/XLIII/2014 Rady Miasta Lublin



z dnia 4 wrzénia 2014 r., wymagdabedzie przeprowadzenia prac planistycznychazanych z:
opracowaniem ekofizjografii podstawowe] zgodnie z Rozpdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrZmia 2002 r. w sprawie opracowaekofizjograficznych
(Dz.2002.155.1298);
przygotowaniem projektu zmiany miejscowego planu zagdapmwvania przestrzennego
w oparciu o zakres planu, okteny w Art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
wykonaniem prognozy oddziatywania seodowisko ustal® zmiany planu miejscowego,
zgodnie z ustaw z dnia 3 padziernika 2008 r. o udogpnianiu informacji osrodowisku
I jego ochronie, udziale spoteamdwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania ndarodowisko;
wykonaniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmyiglanu miejscowego,
o ktérej mowa w Art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plaaiw i zagospodarowaniu
przestrzennym;
przeprowadzeniem petnej procedury toku formalnoprawreggmnie z Art.17 - 20 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym.

WNIOSKI

Whiosek o zmiaa planu dotyczy sposobu zagospodarowansieziniej wiasnéci, jednak
analiza dotycgca uwarunkowa stanu istnigjcego, obowgzujacych ustalé planistycznych oraz
samej propozycji zmiany obowaujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin, zatwierdzonego uchwahr 1134/XLIII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia
4 wrzesnia 2014 r. wykazalaze w drodze przeprowadzenia peilnej procedury planistycznej
mozna rozway¢ koreke zapisow dotycgcych przeznaczenia dziatki nr 65/1 pod zabudow
mieszkaniow wielorodzinm.

W zwigzku z powyszym, na potrzeby niniejszej analizy przygotowano ¢asi
proponowanej granicy przygiienia do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejoyupbszar nieruchonsoi gruntowej — dziatki 65/1

0 powierzchni okoto 0,23 ha.



Spis zahcznikow:

1. Zalgcznik nr 1 — granice obszaru etggo analiz.

2. Zalgcznik nr 2 — wyrys z obowizujagcego Studium uwarunkouiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — skala 1:25000.

3. Zafacznik nr 3 — wyrys z obowdzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zmniejszenie do skali 1:5000.

4. Zalacznik nr 4 — proponowana granica przystnia do sporgzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 2
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN UCHWALONEGO UCHWALA
NR 359/XXI1/2000 Z DNIA 13 KWIETNIA 2000 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
SKALA 1:25000

strefa ochrony konserwatorskiej

—_—Q0— ulice giédwne

granica obszaru objetego analiza zasadnosci



Zalacznik nr 3
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WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
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Zalacznik nr 4
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