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Pan

Marcin Nowak

Radny Rady Miasta Lublin
za posrednictwem

Pana

Piotra Kowalczyka

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Do sprawy: BRM-11.0003.1.74.2016

Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego Marcina Nowaka z dnia .29.03.2016 r w sprawie
inwestycji budowlanej przy ul.Beliniakéw 6 i 6A w Lublinie — informuje, co nastepuje:

Na wniosek pana Krzysztofa Zdunka zostata wydana w dniu 7.09.2012 r decyzja nr
668/12 znak: AB-LA-1.6730.311.2012 ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji budowlane;j
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i in-
frastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 13 i 14 przy ul.Beliniakow 6-6A w Lublinie. Od de-
cyzji powyzszej zostato ztozone odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lu-
blinie przez wiascicieli i uzytkownikow nieruchomosci przy ul.Beliniakow 4A w Lublinie. Decyzjg
z dnia 21.11.2012r znak: SKO.41/4317/L1/2012 Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze orzekio o
utrzymaniu w mocy w/w decyzji. Na decyzje te zostata ztozona skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie wraz z wnioskiem o wstrzymanie wykonania zaskarzonej decyzji.
Postanowieniem z dnia 30.01.2013 r WSA sygn. akt SA/Lu 68/13 odmowit skarzgcym wstrzy-
mania wykonania decyzji. Po rozpatrzeniu wniesionego na to postanowienie zazalenia Naczel-
ny Sad Administracyjny postanowieniem z dnia 19.06.2013 r sygn. akt [l OZ 471/13 oddalit za-

zalenie panstwa Zofii i Janusza Wojciechowskich. Nastepnie na wniosek panstwa Zofii i Janu-
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sza Wojciechowskich o zawieszenie postepowania toczgcego sie przed sgdem administracyj-
nym , Wojewodzki Sgd Administracyjny w Lublinie postanowieniem z dnia 24.09.2013 r zawiesit
toczace sie postepowaniew sprawie ustalenia warunkéw zabudowy. Zawieszenie postepowania
nastgpito z przyczyny smierci jednego z uczestnikédw postepowania i koniecznosci ustalenia
jego nastepcow prawnych.

W dniu 18 czerwca 2015 r wptynat do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin wniosek pana Andrzeja Kaminskiego o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym , z wewnetrznymi i zewnetrznymi
instalacjami na dziatkach nr 13 i 14 przy ul.Beliniakow 6-6A w Lublinie. Inwestor byt uprawniony
do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe na podstawie decyzji nr 244/13 z dnia 6.05.2013
r znak: AB-LA-I1.6730.46.2013 przenoszgcej za zgodg pana Krzysztofa Zdunka decyzje nr
668/12 na rzecz panéw Wojciecha Chréscika i Ryszarda Zurka oraz decyzji nr 91/14 z dnia
27.02.2014r znak: AB-LA-1.6730.68.2014 r za zgodg panéw Wojciecha Chréscika i Ryszarda
Zurka na rzecz pana Andrzeja Kaminskiego. Powyzsze decyzje o przeniesieniu decyzji o wa-
runkach zabudowy podijete zostaty na mocy art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27.03. 2003 r o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. 2012.647 z p6zn.zm.), stanowigcego, ze or-
gan, ktory wydat decyzje administracyjng dotyczgca ustalenia warunkéw zabudowy, jest obo-
wigzany , za zgodg strony, na rzecz ktorej ta decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej de-
cyzji na rzecz wnioskujgcego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

Wyjasnic¢ nalezy, ze inwestor miat prawo wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie pozwolenia na
budowe mimo zaskarzenia decyzji o warunkach zabudowy do sgdu administracyjnego. Decyzja
ta stata sie ostateczna przez orzeczenie Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie
w dniu 21.11.2012 r utrzymujgce w mocy decyzje organu | instancji. Wynika to z zasady formu-
towanej w art. 61 § 1 ustawy z 30.08.2002r Prawo o postepowaniu przed sgdami administra-
cyjnymi, ze wniesienie skargi nie wstrzymuje wykonania aktu lub czynnosci, z tym zastrzeze-
niem, ze organ, ktéry wydat decyzje, moze wstrzymac, z urzedu lub na wniosek skarzgcego,
ich wykonanie w catosci lub w czesci. Réwniez po przekazaniu skargi do sadu istnieje mozli-
wos¢ wstrzymania wykonania decyzji, a kompetencje w tym przedmiocie przechodzg na sad
administracyjny. Jak opisano juz wyzej, Wojewoddzki sad Administracyjny w Lublinie postano-
wieniem z dnia 30.01.2013r sygn. akt SA/Lu 68/13 odmowit wstrzymania wykonania zaskarzo-
nej decyz;ji.

Po wptynieciu wniosku o wydanie pozwolenia na budowe , ustalono w oparciu

o projekt budowlany i zapis art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2014.1409 -obowig-
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zujgcy w dacie ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe) , strony postepowania administra-
cyjnego. Artykut ten stanowi, ze stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie
w obszarze oddziatywania obiektu. Obszar oddziatywania obiektu zostat okreslony w art. 3
punkt 20 ustawy Prawo budowlane, stanowigcym, ze nalezy przez to rozumiec¢ teren wyzna-
czony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy , tego terenu.
Przepisami odrebnymi mogg by¢ , w zaleznosci od rodzaju i funkcji obiektu, przepisy technicz-
no-budowlane, przepisy dotyczace bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, warunki higieniczne i zdrowotne, ochrona Srodowiska, ochrona
przed hatasem i drganiami, zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Projektowany budynek
zostat posadowiony w odlegtosci 4,6 m od granicy z dziatkg przy ul.Beliniakdw 4 i 4A i w odle-
gtosci 8,7 m od sciany budynku przy ul.Beliniakow 4A , w odlegtosci 16,1 m od Sciany budynku
przy ul.Beliniakow 4 i w odlegtosci 8,0 m od Sciany budynku przy ul.Beliniakow 8A.

Obowigzujgce przepisy w tym zakresie, a mianowicie § 12 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1427) stanowig, ze ,, jezeli z przepisow § 13, 60 i 271-273 lub przepiséw odreb-
nych, okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkéw nie wnikajg inne
wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w odlegtosci od granicy z sgsied-
nig dziatka budowlang nie mniejszej, niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciana z otworami okiennymi lub drzwio-
wymi w strone tej granicy
2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone tej granicy

Zatem zaprojektowanie budynku w odlegtosci 4,6 m od granicy dziatki przy ul.Beliniakow
4 i 4A spetnia wymogi powyzszego przepisu. Spetnione zostaty réwniez wymagania § 13 i 60
w/w rozporzadzenia w zakresie naturalnego oswietlenia pomieszczen iich nastonecznienia.

Projekt budowlany zawiera analize w tym zakresie wykonang przez uprawnionego pro-
jektanta, ktéra wykazata, ze wymagania te w stosunku do budynkdéw usytuowanych na dziat-
kach przy ul.Belinakéw 4, 4a, 8 i 8a zostaty spetnione. W zakresie przepiséw dotyczgcych bez-
pieczenstwa pozarowego, projekt zostat zaopiniowany pozytywnie bez uwag przez rzeczo-
znawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych. Zostat réwniez zaopiniowany pod wzgle-
dem wymagan higienicznosanitarnych.

Zatem z uwagi na brak oddziatywania projektowanego budynku na dziatki przy ul.Belinia-
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kow 4 i 4a, wspoétwtasciciele tych nieruchomosci nie zostali uznani za strony postepowania.

Za strony postepowania zostali natomiast uznani wiasciciele dziatki potozonej przy ul.Beli-
niakow 8a z uwagi na to, ze wzdtuz granicy ich dziatki zaprojektowany zostat przez inwestora
mur oporowy z ogrodzeniem murowanym spetniajgcym wymogi dla sciany oddzielenia prze-
ciwpozarowego. Wtasciciele tej nieruchomo$ci brali udziat w postepowaniu w sprawie pozwole-
nia na budowe i w trakcie jego trwania nie sktadali zadnych uwag i zastrzezeh.

Zgodnie z wymaganiami art. 35 ustawy prawo budowlane, sprawdzono projekt budowla-
ny i stwierdzono jego zgodnos$¢ z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy w zakresie linii
zabudowy, powierzchni zabudowy dziatek ( 398,94 m2, kubatura — 5289,0 m3), powierzchni
biologicznie czynnej, wymiarow budynku, ksztattu dachu, wymaganej ilosci miejsc postojowych
dla samochodow i rowerdw, wymaganiami ochrony srodowiska, zgodnos¢ projektu zagospoda-
rowania dziatki z przepisami techniczno-budowlanymi, kompletnos¢ projektu budowlanego, po-
siadanie wymaganych uzgodnien, informaciji bioz i zaswiadczen z wkasciwych izb zawodowych.

Biorgc pod uwage powyzsze wyjasnienia oraz fakt, ze inwestor legitymowat sie
w dacie ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe ostateczng decyzjg Samorzgdowego Kole-
gium Odwotawczego w Lublinie utrzymujgcg w mocy decyzje o ustaleniu
warunkéw zabudowy wydang przez organ | instancji , ktéra nie zostata wyeliminowana z obrotu
prawnego przez prawomocny wyrok sadu, organ administracji architektoniczno - budowlanej
nie miat podstaw do wydania decyzji odmownej o pozwoleniu na budowe.

Ponadto informuje, ze tut. Urzedowi nie sg znane rozstrzygniecia Sgdu Administracyjnego

w zakresie warunkow zabudowy, a akta sprawy nie zostaty zwrdcone.

Zastepca Prezydenta
Miasta Lublin

/-/ Artur Szymczyk
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