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Pan

Zbigniew Lawniczak

Radny Rady Miasta Lublin

za posrednictwem

Pana

Piotra Kowalczyka

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Do sprawy: BRM-11.0003.1.234.2018

Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego z dnia 16 sierpnia 2018 r. w sprawie budowy
nowej stacji paliw przy ul. Jana Pawta Il 5 w Lublinie informuje:

Whioskiem z dnia 28 grudnia 2017 r., inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie stacji paliw ptynnych i gazu LPG wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura, na dziatce nr 71/3 potozonej przy ul. Jana
Pawta Il 5 w Lublinie.

Do przedmiotowego wniosku dotgczona zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji z dnia 19 wrzeénia 2017 r., znak: O$-OD-1.6220.59.2017, w ktérej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z dotgczong do wniosku charakterystykg przedsiewziecia, w ramach budowy stacji
paliw planuje sie realizacje:

- budynku stacji paliw wraz ze sklepem i zapleczem socjalnym,

- dwoch podziemnych, stalowych zbiornikdw paliw o pojemnosci 60 m*kazdy,

- podziemnego, stalowego zbiornika gazu ptynnego LPG o pojemnosci do 10 m?,
- stalowej wiaty z trzema miejscami (6 wezy) do tankowania samochodow,

- dystrybutora oleju napedowego dla pojazdow TIR,

- dystrybutor gazu ptynnego LPG — 2 stanowiska.

Teren wnioskowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i znajduje sie wewngtrz wydzielonego pasa drogowego
ul. Jana Pawia Il (droga powiatowa klasy gtdéwnej). Potozony jest w otoczeniu terenéw podlegajgcych
ustaleniom obowigzujgcego planu miejscowego, zgodnie z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ Il, obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty
miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku
Lublin — Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 124, poz. 2671 z 24
pazdziernika 2002 r.).
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Zgodnie z art. 59 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 — j.t.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia w drodze decyzji
warunkow zabudowy.

W art. 61 ust. 1 cyt. ustawy wymieniono warunki jakie powinny by¢ fgcznie spetnione, aby byto
mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a mianowicie:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego, w oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu zostat wyznaczony wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar
analizowany i przeprowadzona zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, ktéra wykazata spetnienie przestanek o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy wydaje prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa
w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

W mysl zas art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego. Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
2017.2222 jt. ze zm.) zarzadcg wszystkich drog, w miastach bedgcych miastami na prawach powiatu,
z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych, jest prezydent miasta.

Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 22 marca 2018 r. wystgpit
do zarzadcy drogi - Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie uzgodnit przestany projekt decyzji, w zakresie dostepu do
drogi publiczne;j.

Koncepcja obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji zostata zatwierdzona w Zarzadzie
Drég i Mostow w Lublinie. W dniu 23 sierpnia 2017 r. zawarta zostata w trybie ar. 16 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2017.2222 jt. ze zm.) umowa z inwestorem inwestycji
niedrogowej — DBT Inwestycje Sp. z 0.0. zobowigzujgca inwestora do zrealizowania podstawowego
uktadu komunikacyjnego polegajacego na przebudowie ul. Jana Pawta Il w Lublinie na odcinku
o dtugosci ok. 300,0 m w zakresie budowy zjazdu z pasem wytaczenia, wjazdu z pasem wigczenia oraz
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budowy chodnika na odcinku od przejScia dla pieszych na skrzyzowaniu ul. Jana Pawia ||
z ul. Nadbystrzyckg do zatoki autobusowej na ul. Jana Pawta Il

Decyzjg nr 275/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r., znak: AB-LA-1.6730.5.2018 ustalono warunki
zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie, po rozpatrzeniu odwotania strony
postepowania administracyjnego, decyzjg z dnia 30 lipca 2018 r., znak: SKO.41/2205/L1/2018, uchylito
w catosci zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instanciji.

Uwzgledniajgc stanowisko organu odwotawczego, w chwili obecnej wniosek inwestora jest
ponownie przedmiotem analizy, ze szczegdlnym uwzglednieniem kwestii obstugi komunikacyjnej
wnioskowanej inwestycji.

Odnoszac sie do kwestii nie przeprowadzenia konsultacji spotecznych z Radg Dzielnicy Czuby
Pdétnocne, Radg Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Skarpa i Spétdzielnia Mieszkaniowg Czuby
informuje, ze procedura dotyczgca wydawania decyzji o warunkach zabudowy zawarta zaréwno
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez norm ogoélnych
wynikajgcych z Kodeksu postepowania administracyjnego, nie przewiduje formy konsultaciji
spotecznych w kwestii zasadnosci lokalizowania inwestycji. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem
sgdowo — administracyjnym, stronami postepowania administracyjnpego o ustalenie warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, sg wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci dziatek graniczacych
bezposrednio z terenem inwestycji.

Zastepca Prezydenta

Artur Szymczyk
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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