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Interpelacja w sprawie projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla Lublina, w rejonie Gorek Czechowskich.
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w zwiazku z dyskusja publiczna, odbywajaca sie na temat propozycji zawartych w
projekcie nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego dla Lublina, zwracam sie¢ do Pana Prezydenta z goracym apelem o glebokie
zastanowienie i przewarto$ciowanie w kwestii dotyczacej obszaru Gorek Czechowskich.

Od diuzszego czasu biore udzial w wielu dyskusjach organizowanych przez rézne
gremia obywatelskie w sprawie przysztosci tego terenu. Wystuchuje opinii i argumentéw
réznych czesto skrajnie rézniacych sie w podejsciu do zagadnienia grup spotecznych.

Analizuje to wszystko i rozwazam w swoim sumieniu.

Wydaje mi sie, ze wyrobitem sobie sw6j poglad na ten temat i chce wyrazi¢ dobitnie
swoje zdanie.

Na podstawie moich obserwacji mozna wyrézni¢ dwie grupy zainteresowania.

1. Pierwsza grupa-strona sporu, reprezentuje strone spoleczng, jest mocno
zréznicowana i o réznym stopniu radykalizacji. Od skrajnych ideologicznych ekologow, do
ludzi sktonnych zaakceptowa¢ kazda propozycje zagospodarowania.

2. Druga grupa-strona sporu, reprezentuje strong deweloperska jest swego rodzaju
lobby deweloperskim.

Niestety wydaje sie, ze Urzad Miasta, ktéry opracowuje studium, staje sie réwniez
strong w tym sporze. Na jakiej podstawie wyciagam takie wnioski?

Podczas debaty, ktéra miata miejsce w Ratuszu w dniu 05 kwietnia jeden z
mieszkaricéw zapytal; Dlaczego jest tak, ze jesli do urzedu przychodzi wlasciciel jakiejs
niewielkiej dziatki gruntowej lezacej na terenie nieobjetym PZP, to jego propozycja, czy
prosba jest bardzo rygorystycznie rozpatrywana pod katem obowigzujacych przepisow?
Jesli natomiast przychodzi deweloper, to jest traktowany znacznie przychylniej?

Dowodem na takie stwierdzenie moze by¢ zezwolenie na zabudowe wielorodzinng po
stronie przeciwnej ulicy Koncertowej vis a vis Osiedla Choiny.

Na marginesie zapytam kto zezwolit na zasypywanie w tym rejonie suchej doliny?



Bardzo podobne zachowanie Urzedu Miasta mozna zauwazy¢ w przypadku historii
zmiany planéw na Goérkach Czechowskich.

W krétkim czasie po zakupie za przystowiowe grosze nic niewartych” terenow
zielonych i nieuzytkéw firma nabywca Echo Investment wystapita z podaniem o zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu deklarujac przebudowe
skrzyzowania Ducha, Sikorskiego i Solidarnosci za 65 min.

Co z tych deklaracji wyszto to wiadomo. Miasto wybudowato skrzyzowanie zdaje sig
za 85 min, a warto$¢ terenéw zielonych i nieuzytkéw po przeksztatceniu planéw, z 12min
skoczyta kilka razy do gory. Proszg o wskazanie mi jednej wymiernej korzysci
ogblnospotecznej w tym konkretnym przypadku, poza ewidentnymi kosztami, ktére zmiana
planéw za soba pociagneta.

W miedzyczasie zmienit sig wlasciciel Gérek Czechowskich i historia zatacza koto.
Znowu jesteSmy $wiadkami fantastycznych wizji roztaczanych przez kolejnego dewelopera
urzadzenia parku ,,naszych marzen” pod jednym ,niewielkim” warunkiem. Przeksztalcenia
juz przeksztatconych planéw kolejny raz, tak ,zeby mozna bylo zabudowac¢ mieszkaniéwka
maksymalnie ile si¢ da.

Trudno powstrzymac sie w tym miejscu od komentarza, ktéry pod wptywem
obserwacji praktyk budowlanych w naszym mie$cie ci$nie si¢ na usta.

Patrzac na styl i praktyke powstawania nowych osiedli nalezy stwierdzic, ze trudno
naprawde dopatrzy¢ si¢ w tym jakiej$ wizji urbanistycznej. Wydaje sie, ze jedynym
kryterium jest ekonomia bardzo wasko pojeta. Tylko jako maksymalizacja zysku. W efekcie
nowe osiedla spelniaja funkcje tzw. sypialni Lublina, w ktérych nie ma Zadnej infrastruktury
kulturalnej, sportowej, a czgsto i szerzej rozumianej ustugowej. Brak rowniez miejsc
parkingowych, bo wskazniki przyjete przez RM sa nierealne, za to korzystne dla
deweloperow.

Zaznaczam w tym miejscu, ze bedac radnym opozycyjnym zawsze bylem przeciwny
tak niskim wskaznikom miejsc parkingowych.

Wracajac do wizji urbanistycznej. Mamy wiele przyktadéw na Swiecie, w Polsce, a
nawet w samym Lublinie, rozwigzan, ktore tworza ciekawe architektonicznie i
kompozycyjnie enklawy budowlane nadajace sie do zycia. Wystarczy poszuka¢ w
internecie.

7ofia i Oskar Hansen zaprojektowali osiedle im. Juliusza Stowackiego na LSM.

Oskar Hansen byt niezwyklym architektem i urbanista, jednym z niewielu polskich
architektéw, ktérzy w okresie PRL-u nadal uwazali, Ze architektura to nie tylko budowanie
doméw, czy budynkow uzytecznosci publicznej, ale to spoteczna idea, za pomoca ktdrej
mozna ,zmienia¢ §wiat”, a na pewno mozna wplyna¢ na jako$¢ zycia ludzi.

Ten krétki urywek zyciorysu stawnego architekta, zwraca uwage na jakze istotne cele
budownictwa.

Zapytam racze]j retorycznie, Czy mamy dzisiaj w Lublinie (w$rod decydentow) takich
Judzi z poczuciem misji i wizji spotecznej, przejmujacych sig problemami mieszkafcow
nowo-budowanych osiedli?

Czy raczej odbywa sig to na zasadzie przychodzi deweloper do urzedu?

Innym dobrym przykiadem godnym nasladowania jest Osiedle Ursynéw w Warszawie.
Osiedle o dziwo zaplanowane w glebokim PRL-u. Tutaj szczeg6lnie waznym elementem
architektury jest to, Ze osiedle jest jednym wielkim parkiem. Tonie w zieleni. Jak si¢ to ma
do kolejnej proby zabudowania terenu Gorek Czechowskich? Jedynego w swoim rodzaju
terenu krajobrazowo-przyrodniczego na poinocy Lublina.




Przeciez nie mamy zbyt wiele zieleni w Lublinie. Trudno bytoby powiedzie¢, ze Lublin
tonie w zieleni. Osobng kwestia jest sprawa wielokrotnie rowniez podnoszona przez
mieszkancéw nie zwigzanych, ani z urzedem, ani z deweloperem, czyli wplyw tego obszaru
na klimat tej cze$ci Lublina i na tzw. efekt przewietrzania, szczeg6lnie dzielnicy Czechow.

Jeszcze innym problemem, ktéry moze pojawi¢ sie po zabudowaniu gorek, to
kilkutysieczna grupa nowych mieszkaricéw, a wiec kilka tysiecy nowych samochodéw.
Skrzyzowanie Ducha, Sikorskiego, Solidarnosci juz dzisiaj w godzinach szczytu
komunikacyjnego dostownie ,,peka w szwach”. Co bedzie jak dodamy jeszcze kilka tysigcy
samochodow, zwazywszy, Ze ciagle jest zabudowywana druga strona ulicy Poligonowej i
Bohater6w Wrzes$nia? Bedzie totalny paraliz i permanentny korek.

Jeszcze inng kwestig jest sposob przeprowadzania konsultacji spotecznych i dostepu do
informacji na temat uwag mieszkaicow do nowego studium. Szczegblnie do uwag
przyjetych i odrzuconych w trakcie konsultacji. Ten problem tylko sygnalizuje, bo inni radni
juz go szerzej potraktowali.

Biorgc powyzsze pod uwage, sformutuje konkluzje.

Czy mréwka, ktéra stoi na brzegu oceanu, moze mie¢ $wiadomo$¢ jego wielkosci? I
tak i nie. Jesli jest to mréwka, ktérej $wiat zamyka sie w granicach perspektywy widzenia,
to nie, ale jesli ma wiedze i wyobraznie to tak.

Tak jest u ludzi. Kazdy patrzy poprzez perspektywe swoich potrzeb i wiedzy.
Prymitywny cztowiek bedzie chciat tylko jak najwiecej zarobi¢ i nie cofnie si¢ przed
naginaniem faktéw, albo wrecz przed oszustwem dla osiagnigcia tego celu.

Czlowiek o glebokiej wiedzy i prawym sercu, kierujacy sie w swoim zyciu dobrze
rozumianym dobrem wspélnym, rozwazy wszystkie elementy problemu i wybierze
rozwigzanie najbardziej Kkorzystne niekoniecznie tylko na dzisiaj, ale rowniez w
perspektywie Zycia nastepnych wielu pokolef. Dlatego tak wazne jest Zeby w tym
konkretnym przypadku do rozwigzania kwestii Gérek Czechowskich nie dochodzi¢ poprzez
targi, tylko kierujac sie dobrem ogdlnospotecznym. Modne stowa ,,dobry kompromis”, w
rzeczywistoéci sa mydleniem oczu, bo nie ma kompromisu miedzy dobrem i ztem, lub
prawda i falszem. W przypadku gérek jest na pewno jakie$ jedno najlepsze rozwiazanie i
inne, ktére s gorsze. Dzisiaj réwniez mamy wielu wybitnych architektow, przyrodnikow,
kreator6w przestrzeni. Zapytajmy ich o to co bedzie najlepsze dla ludzi. Oczywiscie
musimy przedtem zadba¢, aby nie byli to ludzie siedzacy w kieszeni u dewelopera lub ci,
ktérym deweloper przyobiecat zaprojektowanie tych nowych blokéw na gorkach.

Ja tak wiaénie rozumiem swoja role, ale réwniez role Urzedu Miasta i role Rady
Miasta.

My musimy i powinni§my by¢ straznikami dobra wspélnego i realizowac go przez
sensowne, madre planowanie. I nie ma znaczenia, Ze kto§ ma duze pieniadze i jest
whascicielem gruntéw, bo w ciggu historii tylko ostatnich stu lat wlascicieli tego terenu byto
wielu. Jak wida¢ §ladu po nich nie ma. Woda, powietrze, storice i przyroda sa dobrem
wspélnym wszystkich ludzi i nie mogg by¢ niczyja wlasnos$cia, tym bardziej, ze
zdegradowa¢ $rodowisko jest tatwo, a przywréci¢ do zycia bardzo trudno, dlatego jeszcze
raz apeluje do Pana Prezydenta, aby wznies¢ si¢ ponad przecietno$¢ i popatrze¢ na
wszystko, moze nie z nieba, ale z wysokosci rozumianej metaforycznie.

Z wyrazami szacunku
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