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Odpowiadajac na interpelacje dotyczgca inwestycji w postaci budynku o funkcji

mieszkalno-ustugowo-hotelowej przy ul.Pana Balcera w Lublinie — uprzejmie informuje:

Teren wskazany przez inwestora TBV PROPERTY sp. zo.o. pod realizacje wyzej
wymienionego budynku objety jest planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym zmiang nr 196/XI11/2007 do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego m.Lublin - cze$¢ II. Dziatki przeznaczone przez inwestora pod inwestycje
znajdujg sie w terenach oznaczonych symbolami IA33UQm, 1IA34KX, IIA36ZP i lIA-
37KS1u przeznaczonych pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem budownictwa wielo-
rodzinnego, komunikacje pieszg, zielen urzgdzong i komunikacje w zakresie parkowa-
nia z dopuszczeniem ustug. Plan dla terenu IA33UQm jako zabudowy kubaturowej
ustala kategorie przeznaczenia w postaci handlu, rzemiosta ustugowego, turystyki, ga-
stronomi i obstugi biznesu. Ponadto plan dopuszcza zabudowe pod cele administracji
publicznej, oSwiaty, nauki, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, mieszkalnic-
twa wielorodzinnego z zakazem lokalizacji programu mieszkaniowego w pierwszej kon-
dygnacji nadziemnej budynkdéw, udziatu mieszkalnictwa wielorodzinnego nie wiecej niz
70% powierzchni uzytkowej budynku i wysokoscia zabudowy nie mniej niz 12m.

W dniu 31 stycznia 2011r zostat ztozony przez firme TBV PROPERTY sp. z 0.0
wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-ustugowo-hotelowego

z garazem podziemnym.
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Rozpatrujac sprawe, na wstepie wyznaczono, w oparciu o ztozony projekt budow-
tany i obowiqiujqce w tym zakresie przepisy techniczno-budowlane, obszar oddziaty-
wania obiektu w celu ustalenia stron postepowania.

Zgodnie z art.28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r, Nr 243, poz.
1623), stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz
wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w ob-
szarze oddziatywania obiektu. Obszar oddziatywania obiektu okreslony zostat w art. 3
pkt 20 w/w ustawy jako teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na pod-
stawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym ograniczenia w zago-
spodarowaniu tego terenu.Przepisamiodrebnymiw tym zakresie sg przepisy technicz-
no-budowlane, miedzy innymi rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warun-
koéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.
z 20009r, Nr 56, poz. 461). W sprawie niniejszej majg zastosowanie przepisy § 13 i § 60
tego rozporzadzenia stanowigce o naturalnym o$wietleniu pomieszczen przeznaczo-
nych na pobyt ludzi oraz o czasie nastonecznienia pokoi w budynkach mieszkalnych.
Projekt budowlany zawiera opisowa | graficzna analize nastonecznienia
I naturalnego oswietlenia zabudowy projektowanej i istniejacej. Analizie poddano bu-
dynki w  okolicy projektowanego budynku. Wykazata ona zgodno$¢ projektu
z obowigzujacymi przepisami. Analiza wykonana zostata przez projektanta posiadaja-
cego uprawnienia do wykonywania tego typu opracowan, zatem organ administracji ar-
chitektoniczno-budowlanej nie mégt podwazaé ustalen w niej zawartych. Zgodno$¢ wy-
kazana w analizie z odpowiednimi przepisami oznacza, ze obszar oddziatywania nie
wykracza poz.a granice wtasnosci dziatki inwestora. Zatem, jesli nie stwierdzono ograni-
czen w zabudowie terendw sasiednich przez brak oddziatywania na nie projektowane-
go budynku, wiascicielom sasiednich nieruchomosci nie przystugiwat status strony w
prowadzonym postepowaniu.

Budynek zostat zaprojektowany jako 18-kondygnacyjny, lokale ustugowe zostaty
umieszczone w parterze budynku, segmenty hotelowe na 2, 3, 4 i 5 kondygnacji.
Budynek posiada 3 kondygnacje podziemne przeznaczone na miejsca postojowe.
Sprawdzenie ztozonej dokumentacji dotyczacej projektowanego w postaci budynku
wielorodzinno - hotelowo - ustugowego wykazato zgodnos¢ z obowigzujgcymi zapisa-

mi planu.

Znak sprawy: AB.PBB.0114.1-178/11 Lublin, dnia lipca 2011
Numer dokumentu Mdok: ---np. 12345/01/2010---xxx Strona 2 z 4




Ponadto projekt zostat sprawdzony pod wzgledem innych wymagan art. 35
ustawy Prawo budowlane ( Dz.U. z 2010r, nr 243, poz. 1623) w zakresie zgodnosci
projektu zagospodarowania dziatki, z przepisami techniczno-budowlanymi, kompletno-
sci projektu wraz z wymaganymi opiniami i uzgodnieniami.

W przypadku spetnienia wszystkich wymagan natozonych odpowiednimi przepisa-
mi, organ administracji architektoniczno-budowlanej byt zobligowany w $wietle zapisu
art. 35 ust4 powyzsze] ustawy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Odnoszac sie do zarzutu dotyczgcego braku miejsc parkingowych, stwierdzi¢ nalezy |
ze o ich ilosci stanowig zapisy obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, w tym przypadku jest to § 11 ust. 5 planu, ustalajacy ilo$¢ miejsc parkingowych
odpowiednio do kategorii przeznaczenia w przeliczeniu na 1000m2 powierzchni uzytko-
wej budynkdéw handlu, ustug, administracji publicznej, o$wiaty, nauki i i ochrony zdrowia
oraz dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie z
zapisem, ze dla mieszkan o powierzchni catkowitej powyzej 100m2 — nalezy zapewnic¢
1,5 miejsca parkingowego. Ponadto plan stanowi, ze lokalizacja miejsc postojowych
ma znajdowac sie w granicach dziatki stanowigcej obszar realizacji inwestycji w kondy-
gnacjach podziemnych lub ponizej poziomu terenu, ktorego rzedna wyznaczona zosta-
ta w ustaleniach szczegdtowych planu.

Plan nie posiada zapiséw o zapewnieniu przez inwestora miejsc postojowych
w zaleznosci od prognozowanej potrzeby miejsc parkingowych. W zwigzku z tym organ
wydajacy pozwolenia na budowe, nie moze zadac¢ od inwestora przedstawienia dodat-
kowych miejsc postojowych ponad te, ktore ktdre sg wymagane ustaleniami planu.

Stwierdzi¢ nalezy, ze zadaniem organu administracji architektoniczno -budowlane;
jest sprawdzenie ztozonych dokumentacji budowlanych w zakresie przestrzegania za-
pisbw obowigzujacego prawa, w tym zapiséw prawa miejscowego, jakimi sg plany za-
gospodarowahia . Jezeli przedstawiane do zatwierdzania rozwigzania inwestycyjne sg
zgodne z zapisami plandw oraz innymi obowigzujgcymi przepisami, organ wydajgcy
pozwolenia na budowe, nie ma podstaw do odmowy wydania pozwolenia na budowe.

Whniosek o uznawanie Lubelskie] Spdldzielni Mieszkaniowej za strone we wszyst-
kich prowadzonych w przysztosci postepowaniach nie moze by¢ spetniony.

Dla uznania danej osoby za strone postepowania o wydanie decyzji

0 pozwoleniu na budowe jest ujemny charakter oddziatywania obiektow na nierucho-
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mos¢ danego podmiotu. Stawia to w kregu stron postepowania jedynie te osoby, kto-
rych interes prawny , skutkiem oddziatywania obiektu, jest naruszony.Interes prawny do
uczestnictwa na prawach strony rozumiany jest jako interes oparty na przepisach pra-
wa materialnego, poparty konkretnym przepisem prawa .W kazdym prowadzonym po-
stepowaniu, strony sg ustalane na potrzeby tylko konkretnej sprawy w oparciu o zapis
art. 28 ust. 2 i art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane. Ustawa ta nie zawiera przepisu
ustanawiajacego jako strony postepowania wszystkich wtascicieli nieruchomosci grani-

czacych z inwestycja.

Zastepca Pr /asta Lublin

Kalinowski
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