Projekt

z dnia 29 stycznia 2014 r.
DRUK NR 1202-1

UCHWALANR .....ccccerren
RADY MIASTA LUBLIN

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy Lublin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit. a), art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6ézn. zm.) oraz
art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a, ust.1b ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z2010r. Nr 102, poz.
651 z pdzn. zm.) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Przeznacza sie do sprzedazy lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu
zawartego na czas nieoznaczony, nalezgce do zasobu mieszkaniowego Gminy Lublin
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).
Decyzje orozpoczeciu sprzedazy lokali podejmuje Prezydent Miasta Lublin w drodze
zarzadzenia.

2. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja:

1) lokale mieszkalne w budynkach, ktére ze wzgledu na stan techniczny zostaty
zakwalifikowane do remontu kapitalnego lub rozbiérki oraz sutereny adaptowane na cele
mieszkalne jezeli nie spetniajg kryteriow samodzielnoéci lokalu stosownie do art 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r Nr 85 poz.903 z p6zn.zm.)

2) lokale mieszkalne w budynkach oddanych do uzytkowania w rozumieniu art. 54 i nast.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn.
zm.) po dniu 1 stycznia 2000 r.,

3) lokale mieszkalne w budynkach poddanych kapitalnemu remontowi lub modernizacji po dniu
1 stycznia 2000 r.,

4) lokale mieszkalne w budynkach poddanych kapitalnemu remontowi lub modernizacji po dniu
1 stycznia 2000 r., w ktérych nie byta rozpoczeta sprzedaz,

5) lokale socjalne,

6) lokale mieszkalne w budynkach na Starym Miescie potozonych w obrebie ulic: Kowalskiej,
Podwale, Krélewskiej i Lubartowskiej - z wyjatkiem budynkdéw, w ktorych sprzedaz lokali
rozpoczeta zostata przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty,

7) lokale mieszkalne, potozone w budynkach usytuowanych na dziatkach oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktoérych prowadzone sg postepowania dotyczgce
sprzedazy lub przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci - do
czasu zakonhczenia tych postepowan,

8) lokale mieszkalne, w przypadku ktorych prowadzone sg postepowania dotyczace
sprostowania  wysokoéci  udziatbw  w nieruchomosci  wspdlnej, pomieszczeniach
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przynaleznych do lokali jak isamych powierzchni lokali mieszkalnych - do czasu
zakonczenia tych postepowan,

9) lokale mieszkalne potozone na nieruchomosciach w przypadku ktérych stwierdzono
nieprawidtowy stan geodezyjno — prawny - do czasu jego uregulowania,

10) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 80 m2 i powyzej z zastrzezeniem pkt. 3.

3. Dopuszcza sie do sprzedazy lokale mieszkalne opisane wust. 2 pkt.10 za cene
stanowigcg 100% ich wartosci,

§ 2. Nabywcg lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedazy moze by¢ wytgcznie
jego najemca.

§ 3. Lokale mieszkalne sprzedawane sg wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub ze
sprzedazg utamkowej czesci nieruchomosci gruntowe;j.

§ 4. 1. Dla okreslenia ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego ustala sie nastepujgce warunki
i stawki bonifikat:

1) w odniesieniu do lokali lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania po dniu 1 stycznia
1995 roku, a przed dniem 1 stycznia 2000 roku

a) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 5lat do 10lat cena lokalu
mieszkalnego ustalona zostanie poprzez pomniejszenie o0 30% jego wartosci, okreslonej
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego,

b) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajgcego powyzej 10 lat cena lokalu
mieszkalnego ustalona zostanie poprzez pomniejszenie o 35% jego wartosci okreslonej na
podstawie operatu szacunkowego sporzgadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

2) W odniesieniu do lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania przed dniem 1 stycznia
1995 roku

a) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 5lat do 10lat cena lokalu
mieszkalnego ustalona zostanie poprzez pomniejszenie o0 30% jego wartosci, okreslonej
na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego,

b) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajgcego powyzej 10 lat cena lokalu
mieszkalnego ustalona zostanie poprzez pomniejszenie 0 45% jego wartosci okreslonej na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. W przypadku okresu najmu lokalu mieszkalnego krétszego niz 5 lat dopuszcza sie jego
sprzedaz za cene nie nizszg niz wartos¢ ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego,

3. Okres najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 1i ust. 2, liczy sie od daty
zawarcia umowy najmu do daty zarejestrowania wniosku o wykup lokalu.

4. Do okresu najmu lokalu mieszkalnego, od ktérego uzaleznia sie wysoko$¢ bonifikaty,
zalicza sie réwniez:
1) okres zajmowania lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedazy, gdy najem
powstat na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) okres najmu lokalu mieszkalnego uprzednio zajmowanego, gdy zostat on oprdzniony
w zwigzku z koniecznoscig wykonania decyzji administracyjnej nadzoru budowlanego,

3) okres najmu lokalu mieszkalnego uprzednio zajmowanego, jezeli nastgpita zamiana na lokal
mieszkalny obecnie wynajmowany, o wykup ktéorego zostat zlozony wniosek
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany byta konieczna ze wzgledu na
przeprowadzane remonty lub realizacje inwestycji miejskich,
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b) jezeli zamiana prowadzita do likwidacji lokali mieszkalnych niesamodzielnych, w sytuaciji
gdy najemca lokalu mieszkalnego iosoby uprawnione do wspdélnego zamieszkiwania
wyrazity che¢ dokonania jego zamiany na inne lokale mieszkalne z powodow rodzinnych
lub spotecznych, pod warunkiem, ze taka zamiana rozdzielita faktycznie funkcjonujgce
w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe,

c) jezeli zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany nastgpita ze wzgledu na
konieczno$¢ opuszczenia lokalu mieszkalnego stanowigcego witasnos¢ lub wspotwrasnosé
osbéb fizycznych lub prawnych innych niz gmina, najmowanego na podstawie umowy
najmu zawartej z jednostkg samorzadu terytorialnego lub decyzji administracyjnej wydanej
przez jednostke samorzadu terytorialnego;

d) jezeli najem lokalu mieszkalnego obecnie wynajmowanego nawigzany zostat w wyniku
zamiany wzajemnej (kontrahenckiej) pomiedzy osobami bedgcymi najemcami lokali
mieszkalnych na podstawie umoéw najmu zawartych z Gming Lublin.

5. Cene, o ktérej mowa wust. 1i 2, pomniejsza sie 0 5% w przypadku uiszczenia przed
zawarciem umowy w formie aktu notarialnego catej naleznosci ztytutu nabycia lokalu
mieszkalnego.

6. Postanowienia ust. 1, 2i 6 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do ceny
sprzedazy lub pierwszej opfaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci
nieruchomosci gruntowe.

§ 5. Do spraw wszczetych na podstawie ztozonego wniosku o wykup lokalu mieszkalnego
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje sie zasady wynikajgce z uchwaty Rady
Miasta Lublin Nr 1207/XLV/2010 z dnia 14 pazdziernika 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb Gminy Lublin (Dz.Urz.Woj.Lubel.
22010 r. Nr. 154 poz. 2726 z p6zn.zm.).

§ 6. Traci moc uchwata Rady Miasta Lublin Nr 1207/XLV/2010 z dnia 14 pazdziernika
2010 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Lublin (Dz.Urz.Woj.Lubel. z 2010 r. Nr. 154 poz. 2726 z p6zn.zm.).

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty w sprawie zasad sprzedazy Ilokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Lublin zostat sporzadzony w celu dalszej racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.
Analiza zmian w zasobie mieszkaniowym Gminy Lublin w ostatnich 12 latach wykazuje, ze ilo$¢
mieszkan komunalnych zmniejszyta sie w tym czasie o ponad 4 tysigce. Obecnie w budynkach
bedacych w 100% wiasnoscig Gminy mamy nieco ponad 2500 mieszkan, aw budynkach
wspolnot mieszkaniowych, czyli tam, gdzie sprzedaz mieszkah komunalnych zostata juz
rozpoczeta — niespetna 6 000. Od 1998 roku Gmina Lublin sprzedata ze swoich zasobow
najemcom ponad 5 tys mieszkan. Nalezy sie spodziewac, ze po wejsciu w zycie proponowanej
uchwaty ilos¢ sprzedawanych mieszkan spadnie, a te ktére bedg sprzedawane nadal — z uwagi
na nizsze bonifikaty - bedg przynosi¢ jednostkowo wieksze dochody do budzetu. Uzyskanie
wiekszych dochoddw przy mniejszych bonifikatach moze tez by¢é spowodowane po
wprowadzeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach oddanych do uzytkowania
w dacie pomiedzy 1 stycznia 1995 roku, a 1 stycznia 2000 roku. Dotyczy to budynkow przy ul.
Bazylianowka 95,Samsonowicza 51A, Jagielty 20, Majdan Tatarski 11, Wyzynna 16, Rozdroze
15, Szczytowa 11, Krolowej Jadwigi 11, Organowa 2. Nowym uregulowaniem, ktére wprowadza
niniejsza uchwata jest uniemozliwienie sprzedazy lokali komunalnych z bonifikatami tym
najemcom, ktérych staz najmu jest krotszy niz lat 5. Najemcom z dtuzszym stazem — przy
0ogolnym zmniejszeniu bonifikat - proponuje sie zréznicowa¢ wysokos$é udzielanej bonifikaty
w zaleznoéci od stazu najmu, jak tez daty oddania do uzytkowania budynku co zostato
uregulowane w § 4 uchwaty. Ponadto w dalszym ciggu proponuje sie wytgczenie ze sprzedazy
z bonifikatg lokali mieszkalnych, ktorych powierzchnia uzytkowa wynosi lub przekracza 80m2.
Takie lokale potozone sg przewaznie w centrum miasta isprzedaz ich ze znacznymi
bonifikatami nie jest ekonomicznie ani spotecznie uzasadniona, natomiast zasadnym jest ich
sprzedaz za 100% ceny ustalonej na podstawie wyszacowanej wartosci przez rzeczoznawce
majatkowego. W pierwszej kolejnosci bedg sprzedawane mieszkania w budynkach, w ktorych
funkcjonuja Wspdlnoty Mieszkaniowe z udziatem Gminy. Sprzedaz komunalnych lokali
mieszkalnych na zasadach wynikajgcych z niniejszego projektu uchwaty przyczyni sie do
zracjonalizowania gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy pozwalajgc na lepsze jej
planowanie w dtuzszej perspektywie.
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