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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadah Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiany rozpoczyna uchwata Rady Miasta.

Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzgadzenia planu lub jego zmian i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz 647).

ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZMIANY]
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Granice obszaru objetego analiza

Obszar objety analizg potozony jest pomiedzy ulicami: Koncertowg, al. Solidarnosci, Gen.
B. Ducha, Poligonowg do ul. Zelwerowicza, planowanym przedtozeniem ul. Zelwerowicza

do ul. Stawinkowskiej, zachodnig granicg lasu, potnocng granicg administracyjng miasta.
Zajmuje powierzchnie ok. 350,8 ha.

Granice obszaru objetego analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostaty okreslone na Zat. nr 1.
2.2. Stan wlasnosciowy
Struktura wtasnosciowa analizowanego obszaru zostata przedstawiona na Zat. nr 6.

Procentowy udziat wlasnosci w obszarze objetym analiza:
Gmina - 7,32%

Gmina — wtadanie i uzytkowanie innych podmiotéw — 0,89%
Osoby fizyczne — 53,49%

Osoby fizyczne - wtadanie innych podmiotéw 0,34%
Osoba prawna — 30,21%

Skarb Panstwa — wtadanie innych podmiotéw — 2,72%
Pozostate - 5,03%



2.3. Struktura uzytkowania gruntéw

Obszar potozony jest pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej

oraz terenami uzytkowanych rolniczo, w sgsiedztwie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

(al. Solidarnosci).

W

chwili obecnej analizowany obszar jest uzytkowany jako tereny rolne, czynne

przyrodniczo, charakterystycznie uksztattowane tereny zielone, sady, zurbanizowane

tereny niezabudowane, tereny rézne (takie jak: grunty przeznaczone do rekultywacji oraz

grunty zrekultywowane), a w niewielkiej czesci wprowadzone zostaty funkcje mieszkalne

lub ustugowe.

2.4, Stan planistyczny

24.1.

24.2.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXI1/2000
z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011
z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin (Zat. nr 4).

Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru (Zat. nr 5) objeta jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ 1l -
Czechéw. Dla tego obszaru plan wyznacza strefy polityki przestrzennej oraz okre$la

ustalenia dla tych stref obejmujgce caty obszar planu miejscowego.

Plan uchwalony zostat w dniu 17 listopada 2005 r. uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady
Miasta Lublin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina — czeé¢ lll, obejmujgcego poétnocny obszar miasta, zawarty miedzy ulicami:
Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica
Koncertowa do granicy administracyjnej miasta, granica administracyjna miasta do
al. Spotdzielczosci Pracy, zachodnia granica pasa drogowego al. Spétdzielczosci Pracy
i poinocna granica pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pétnocnej do
al. Kompozytoréw Polskich, potudniowa granica pasa drogowego al. Solidarnosci do
ul. Wyrwasa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006 r., Nr 2,
poz.17).

Plan zostat zmieniony uchwatami:

Nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Spotdzielczosci Pracy i Nasutowskiej (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 sierpnia 2011 r., Nr 128, poz. 2218).

Nr 468/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il

w rejonie potnocnej czesci ulicy Koncertowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
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Lubelskiego z 28 czerwca 2012 r., poz.2002).

2.5. Sytuacja planistyczno-prawna obszaru

2.5.2 Cze$¢ poinocna obszaru analizowanego nie posiada obowigzujgcego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

2.5.1. Czes¢ potudniowa obszaru analizowanego posiada obowigzujgcy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest pod:

M4 - tereny mieszkaniowe z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o wysokosci budynkéw
Il kondygnacje z mozliwo$cig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu;

M5 - tereny zabudowy rezydencjalnej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg typu rezydencjalnego na dziatkach
0 powierzchni minimum 2000m?, chyba ze w rysunku planu pokazano inaczej;
ochrona funkcji wytgcznie mieszkaniowej o wysokim standardzie zagospodarowania
terenu;

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych;

UPo -tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
realizacje obiektéw oswiaty;

Ub - tereny ustug komercyjnych bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowej;

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe obiektami kubaturowymi ;

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

SR1/U - tereny sportowo-rekreacyjne z dopuszczeniem ustug komercyjnych;

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej;

ZPL - tereny parkow lesnych;

R4 - tereny ogrodkow dziatkowych;

KX - tereny komunikaciji pieszej;

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej;

KXR - tereny komunikacji pieszej i rowerowej;

KDGP - tereny tras komunikacyjnych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
KDL - Tereny tras komunikacyjnych — droga lokalna;

KDD - tereny tras komunikacyjnych - droga dojazdowa;

IT1 -stacje transformatorowe;

dodatkowo obszar znajduje sie w nastepujgcych strefach polityki przestrzenne;:



2.5.2.

2.5.3.

+ ESOCH - Strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;

- SOK 2 - Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszarow osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechdwki;

+  SRIiK 1 - Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycj;

+ KNT 3 - Strefa Kontynuacji Tradyciji;

+ K1 - Strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Goérek

Czechowskich.

Wczesniej obowigzujgcy plan miejscowy.

Zgodnie z art. 87 wust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem
31 grudnia 2003 r. stracit swojg moc wczesniej obowigzujgcy na tym terenie Miejscowy
Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublina, uchwalony dn.
30 grudnia 1986 r. Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie,
Z pozniejszymi zmianami, zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej w Lublinie
Nr L/500/93 z dn. 21 pazdziernika 1993 r.

Wg powyzszego planu ogdlnego na analizowanym terenie znajdowaty sie obszary:

« 1lIB 34 ZC — projektowany cmentarz komunalny z urzgdzeniami towarzyszacymi;

« 1IC 1 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

+ 1lIC 2 RP — tereny rolne;

« IIC 11 US —tereny urzadzen sportowych;

+ 1lIC 14 U — rezerwa pod ustugi ogélnomiejskie;

« |lIC 15 ZP - zielen parkowa,;

+ 1IlIC 16 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

+ 1IC 17 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wydane na terenie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzje o pozwoleniu na budowe na czesci poinocnej analizowanego obszaru,
w zwigzku z brakiem miejscowego planu, wymagaty decyzji o ustaleniu warunkoéw
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Wydane decyzje dotyczyly gtdwnie zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Lokalizacje wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe

zostaty przedstawione na Zat. nr 10 i 11

2.5.4. Studium wartosci widokowych Miasta Lublin

W 2011 roku na zlecenie Gminy Lublin zostato opracowane przez dr inz. arch. Klare
Czynska, prof. dr hab. inz. arch. Waldemara Marzeckiego oraz dr inz. arch. Pawia

Rubinowicza ,Studium wartosci widokowych Miasta Lublin”.



Opracowanie zawiera wytyczne stuzgce zachowaniu wartosci ekspozycji historycznego

uktadu Starego Miasta i Srédmiescia, panoram oraz linii sylwetowych zabudowy.

Fragment analizowanego obszaru lezy w strefie ochrony widokéw — obszarze

bezwzglednej ochrony ekspozycji oraz w strefie ochrony dalekiego tta ekspozycji —

obszarze ze wskazaniem obnizenia wysokosci istniejgcej i projektowanej zabudowy

(zat. graficzny nr 13).

2.6. Wnioski o sporzadzenie zmiany planu lub sporzadzenie planu

Sporzadzenie zmiany ustaleh planu miejscowego dla obszaru wskazanego we wniosku
zwigzane bedzie realizacjg zapisu art. 6 ust. 2 ustawy a dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,Kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu do ktérego ma tytut prawny;,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

[-..] jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich”.

Na analizowanym terenie zostato ztozonych 57 wnioskéw (Zat. Nr 12).

Dla czesci Il od chwili uchwalenia m.p.z.p. Wyptyneto 8 wnioskow o sporzgdzenie zmiany
planu, w tym 2 wnioski os6b indywidualnych dotyczgce dziatek budowlanych i 5 wnioskéw

od instytucji. 4 wnioski dotyczg obszaru dawnego Poligonu, a 2 wnioski osiedla

mieszkaniowego TOR.

Wykaz wnioskow o sporzgdzenie zmiany planu ztozonych do czesci lll:

Lp. Data Imie i nazwisko Adres dziatki Nr dziatki Uwagi
ztozenia
1112.04.2006 | ---- —-—-—-- ul. Halickiego -- --, obreb:4 dot. powierzchni
arkusz:11 budynku
2121.10.2008 | ------- --=------- - ul. Arnsztajnowej -- - -/-, obreb:4 | dot. linii
----- arkusz:8 zabudowy
3| 16.05.2011 | Stowarzyszenie Gorki Czechowskie Ochrona dna
Architektury suchej doliny
Krajobrazu
41 16.05.2011 |Rada Kultury Gorki Czechowskie Ochrona
Przestrzeni waloréw
przyrodniczych
5| 19.05.2011 | Echo Investment u zbiegu ulic 1/15, 1/16, U
Poligonowej 117 (d:1/14),
i gen. Ducha obreb:4
arkusz:4
6| 06.09.2011|Rada Kultury Osiedle TOR Ochrona
Przestrzeni struktury
urbanistycznej
osiedla
7| 12.01.2012 | Rada Kultury Osiedle TOR Ochrona
Przestrzeni struktury




urbanistycznej
osiedla

8| 27.11.2012 | Echo Investment Gorki Czechowskie 1/15, 1/16, MW, MN
1/17 obreb:4
arkusz:4
1/10 obreb:4
arkusz:11
1/8 obreb:4
arkusz:13
1/82 ,1/167
obreb:4
arkusz:12
1/10 obreb:4
arkusz:10
Dla czesci V E od 1997 roku zostato ztozonych 15 wnioskéw o sporzadzenie planu. Sg to
whnioski ztozone przez osoby indywidualne, grupy mieszkancéw i wtascicieli gruntéw oraz
1 wniosek od organizacji. Wnioski mieszkancow i wiascicieli terenéw dotyczg mozliwosci
podziatu dziatek i wprowadzenia funkcji budownictwa jednorodzinnego, w wiekszosci
przypadkéw potgczonego z nieucigzliwymi ustugami. Mieszkancy wyrazajg protest wobec
planow lokalizacji cmentarza na tym terenie. Wniosek organizacji stanowi poparcie budowy
krematorium na planowanym cmentarzu.
Wykaz wnioskdéw o sporzgdzenie planu ztozonych do czesci V E:
Lp. Data Imie i nazwisko Adres dziatki Nr dziatki Uwagi
ztozenia
1120.03.1997 | --- -----—-- przy granicy miasta --, obreb:32 |M
------------- arkusz:2 cmentarz -
2116.06.1997 | ------= -=--—-- ul. Poligonowa --, obreb:3
arkusz:4
3120.06.1997 | ------ ---- ul. Poligonowa --- --/-, obreb:3 |MN, U
arkusz:4
---------------- ul. Poligonowa --, obreb:3 MN, U
----------------- arkusz:4
--------------- ul. Poligonowa -- -/- (d. -) MN, U
-/- (d. -)
obreb:3
arkusz:4
----------- ul. Poligonowa -, obreb:3 MN, U
arkusz:4
---------------- ul. Poligonowa --- -/, -I-, -I- MN, U
(d. ),
obreb:3
arkusz:4
------------- ul. Poligonowa --, obreb:3 MN, U
arkusz:4
-------------- ul. Poligonowa --, obreb:3 MN, U
arkusz:4




------------- ul. Poligonowa --/-, obreb:3 |MN, U
arkusz:4
------------ ul. Poligonowa MN, U
------------ ul. Poligonowa MN, U
4119.06.1997 | ---- ~==mmm- ul. Dzbenin - --, obreb:32 |MN
arkusz:1
--, obreb:8
arkusz:4
5/19.06.1997 | ----- ------—-- ul. Dzbenin - --, 0breb:32 |MN
arkusz:1 cmentarz -
--, obreb:8
arkusz:4
30.04.1999 | - ~==--—-—- ul. Dzbenin - Cmentarz -
6|21.03.1997 | ------- -—---- ul. Poligonowa --, obreb:3 MN, U
arkusz:4
7123.04.1998 | ----- -=--mmmnm- ul. Poligonowa -- -/- (d. -) MN, U
-/- (d. -)
obreb:3
arkusz:4
8102.10.1998 | Mieszkancy Tereny potozone przy Opracowanie
ul. Poligonowej ul. Poligonowej planu
w strone Stawina
i Marysina
9| 12.04.2000 | ------ ------- MN
w imieniu wtascicieli Sprzeciw wobec
lokalizaciji
cmentarza
10| 19.04.2000 | ------ ==---- Obr. Stawinek wies --/-, MN, MW
----------- obreb:32
arkusz:2
111 14.02.2002 | ----- ------ Przy granicy miasta - -,
---------------- obreb:32
arkusz:2
121 02.06.2004 | ------- ------ Poparcie
Antyklerykalna Partia budowy
Postepu krematorium
13| 30.04.1999 | ------ ——————-- Sprzeciw wobec
lokalizacji
cmentarza
141 30.04.1999 | ---- ---—-—-- Sprzeciw wobec
lokalizacji
cmentarza
15 12.2007 | ------- ----- ul. Poligonowa --- -, obreb:3 Sprzeciw wobec
arkusz:4 lokalizaciji
cmentarza

Dla czesci V F od 1997 roku zostaty ztozone przez osoby indywidualne 35 wnioskéw

0 sporzgdzenie planu, w tym jeden wniosek zbiorowy witascicieli gruntéow. Wszystkie
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wnioski dotyczg wprowadzenia funkcji budownictwa jednorodzinnego, w tym obstugi

komunikacyjnej a w kilku przypadkach budownictwa jednorodzinnego potgczonego

Z nieucigzliwymi ustugami.

Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie planu ztozonych do czesci V F:

Lp.

Data
zlozenia

Imie i nazwisko

Adres dziatki

Nr dziatki

Uwagi

24.03.1997

ul.

Koncertowa --

/-, /-
(d. -/-),
obreb:4
arkusz:2

MN

24.03.1997

ul.

Poligonowa ---

-, obreb:4
arkusz:1

MN

18.04.1997

ul.

Poligonowa ---

/-, -/-
(d. -/-),
obreb:3
arkusz:2

MN

04.07.1997

ul.

Poligonowa ---

--, obreb:3
arkusz:2

MN

04.07.1997

ul.

Poligonowa --

==/, =-I-,
-f-, -=/-,
-/-, --/-,
—-
(d--),
obreb:3
arkusz:2

MN

15.10.1997

ul.

Koncertowa

-[-, -[1--
(d. -/-),
obreb:4
arkusz:2

03.07.1997

ul.

Zelwerowicza

-/, =-I-,
-/, =-I-,
==/, =-/-,
obreb:4 a:1

MN

12.10.2000

ul.

Poligonowa

A
(d. /-,
1),
obreb:4
arkusz:1

MN

07.05.2001

ul.

Poligonowa

—f-, -
(d __/_)l
obreb:4 a:1

MN

10

2001

ul.

Poligonowa

--/-, obreb:4
arkusz:1

MN

11

22.05.2001

ul.

Poligonowa ---

-/, -/,
--/-, obreb:4
arkusz:1

MN

12

10.12.1998
15.05.2001

. Poligonowa ---

wef-, =I-,
obreb:4
arkusz:1

MN




13| 30.12.2002 | --. —====mm--- ul. Koncertowa -- -/-, obreb:4 MN
arkusz:2
----------- ul. Poligonowa -- -, obreb:4 MN
arkusz:1
el e ul. Poligonowa --- -I-, -I-, MN
_____ obreb:4
arkusz:1
-------------- ul. Poligonowa -/, -I-, MN
obreb:4
arkusz:1
------------ ul. Koncertowa -/, -I-, MN
obreb:4
arkusz:2
---------------- ul. Koncertowa --, -- /-, --I-, MN
--/-, obreb:4
arkusz:3
-------------- ul. Poligonowa --- --/-, obreb:3 |MN
arkusz:2
------ , =mmm————— ul. Poligonowa --, obreb:3 MN
-------------- arkusz:2
-/--, obreb:4
arkusz:2
---------- ul. Poligonowa -/--, obreb:4 |MN
arkusz:2
--------------- ul. Koncertowa -/--, obreb:4 |MN
arkusz:2
14| 06.08.2003 | ------ ------ ul. Poligonowa --/-, obreb:4 |MN
arkusz:1
15| 30.12.2003 | ------ i - - ul. Poligonowa --/-, obreb:3 |MN
arkusz:15
16| 16.01.2004 | ----- , mmm————- , ul. Poligonowa --- --/-, obreb:3 |MN
--------- arkusz:15
17| 08.06.2004 | ------- ------ ul. Zelwerowicza ==/, --I-, MN
obreb:4
arkusz:1
18| 06.03.2006 | -------- --------—-- ul. Poligonowa -- -/-, obreb:4  |MN
arkusz:1
02.02.2007 | ~======= =mmmmmemmm ul. Poligonowa -- -/-, obreb:4 MN
arkusz:1
19| 06.03.2006 | ----- -------- ul. Poligonowa -- -/-, obreb:4  |MN
arkusz:1
20| 07.08.2006 | -------=-= ————-- ul. Poligonowa - --, obreb:4 MN, U
arkusz:1
211 13.08.2006 | -------- ------ ul. Poligonowa - -/, -I-, MN, U
obreb:4
arkusz:1
221 07.08.2006 | --======= ==m--- ul. Poligonowa - --/-, obreb:4 |MN, U
arkusz:1
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23

24.08.2006

ul.

Poligonowa -

--, obreb:4
arkusz:1

MN, U

24

29.09.2006

ul.

Poligonowa ---

],
obreb:3
arkusz:15

MN

25

08.06.2007

ul.

Poligonowa ---

-
(d. /),

obreb:4
arkusz:1

MN

26

29.11.2007

ul.

Poligonowa --

—f-, -
(d. =),
obreb:3
arkusz:15

MN

27

20.12.2007

ul.

Poligonowa ---

--/-, obreb:4
arkusz:1

MN

28

04.09.2006

ul.

Poligonowa ---

—f-, —]-
(d. /),
--/-, obreb:4
arkusz:1

MN

29

12.03.2010

ul.

Poligonowa

-, obreb:4
arkusz:1

MN

30

30.07.2010

ul.

Poligonowa

-ty -,
obreb:3
arkusz:2

MN

31

07.08.2011

ul.

Zelwerowicza

.
(d ")’

obreb:4
arkusz:1

MN

31.05.2012

ul.

Zelwerowicza

--/-, obreb:4
arkusz:1

obstuga
komunikacyjna

32

06.07.2011

ul.

Poligonowa ----

wef-, =I-,
--/-, obreb:4
arkusz:1

MN

33

16.09.2011

ul.

Koncertowa

-’ -’ -/-l
obreb:4
arkusz:3

zm. funkcji

34

23.07.2012

ul.

Poligonowa

--/-, obreb:4
arkusz:1

MN, KD

35

12.08.2010

ul.

Koncertowa

-/-, obreb:4
arkusz:2

MN

2.7. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

Rysunek obowigzujgcego Studium stanowi Zat. nr 4.

Analizowany obszar lezy w obszarach intensywnej urbanizacji, obszarach ekstensywne;j
urbanizacji oraz w strefie produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy. W granicach terenu
znajdujg sie obszary zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi, doliny rzeczne.

W poétnocno-zachodniej czesci obszaru znajdujg sie: las oraz rezerwa terenu pod
11



cmentarz.

W potudniowej czesci przewidziano tereny pod urzadzenia sportowe plenerowe, przez
srodek analizowanego obszaru, w kierunku pétnoc-potudnie, przebiega sciezka rowerowa.
Na terenach nie posiadajagcych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednienie czesci wnioskéw oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i o pozwoleniu na budowe bedzie wymagato zmiany ustalen
obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin.

2.8. Niezbedny zakres prac planistycznych
Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wymaga:
« opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298) i jej uszczegdtowienia stosownie do szczegdtowosci i skali
planu miejscowego.
« opracowania planu i zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- wykonania prognozy oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

+ opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu i zmiany planu
miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzen nym;

+ opracowania zmiany Studium.

WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na etapie przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p. i jego zmiany, niezbedne bedzie
przeprowadzenie dogtebnych analiz, okreslajgcych nowe wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, wtym doktadnej analizy uwarunkowan $rodowiskowych oraz
wskaznikdbw wymaganej ilosci miejsc postojowych, intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej itp. pozwalajgce na potaczenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych,
aktywnosci gospodarczej, planowanej lokalizacji cmentarza komunalnego, terendéw sportowo-
rekreacyjnych, terendw zieleni publicznej, z potrzebami terenowymi pod rozwdj ustug i przestrzeni

publicznych, pozwalajgce w mozliwie jak najwiekszym zakresie zaspokoi¢ potrzeby mieszkahcow.

Dla terenéw gdzie studium wyznacza strefe produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy
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a wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy i pozwoleniu na budowe, uchwalenie planu

wymaga wczesniejszej zmiany obowigzujgcego studium.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM PLANU | ZMIANY PLANU:

- W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania:

whnioski 0 sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania, w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;

zabezpieczenie terenu przed dysharmonijng zabudowa, ktéra w granicach przedmiotowego
obszaru moze by¢ lokalizowana decyzjami o warunkach zabudowy;

stworzenie racjonalnych warunkéw rozwojowych dla nowych atrakcyjnych jakosciowo form
zabudowy i biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;

poprawa jakosci oraz standardéw technicznych zainwestowania;

ochrona waloréw przyrodniczych w tym sieci wgwozow i suchych dolin.

- W kontekscie dzielnicy:

stworzenie wielofunkcyjnego obszaru zabudowy;
zapewnienie kompleksowej obstugi ludnosci;
przycigganie kapitatu i przewidywany pozytywny wptyw zwigzany ze wzrostem

atrakcyjnosci inwestycyjnej w otoczeniu obszaru.

- W kontekscie Miasta Lublin:

okreslenie zasad zagospodarowania terenu w dostosowaniu do obecnie obowigzujgcych
przepiséw prawa;

wnioski i opinie ztozone przez organizacje i stowarzyszenia (np. Rada Kultury Przestrzeni,
Stowarzyszenie  Architektury  Krajobrazu), dotyczgce ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob zapewniajgcy wysokie walory estetyczne, uzytkowe
i zdrowotne, istotne zaréwno w skali dzielnicy, jak i catego miasta;

wprowadzenie ustalen planistycznych pozwalajgcych na zachowanie ciggtosci i droznosci
systemu przyrodniczego miasta z uwzglednieniem zaktualizowanych opracowan
przyrodniczych [,Ekofizjografia problemowa dla terenu Gérek Czechowskich w Lublinie —
2011 r., ,Inwentaryzacja fauny i flory (wraz z grzybami i porostami) w rejonie Goérek
Czechowskich z uwzglednieniem najblizszego sgsiedztwa” - wrzesien 2011 r.];
usankcjonowanie prawem miejscowym planowanej od lat lokalizacji nowego cmentarza
komunalnego dla miasta, potwierdzonej pozytywnie badaniami hydrogeologicznymi
wykonanymi na zlecenie miasta;

wzbogacenie rynku pracy, zapewnienie kompleksowej obstugi ludnosci.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU PLANU | ZMIANY PLANU:

- W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania:

brak argumentéw;
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- W kontekscie dzielnicy:
« brak argumentéw;
- W kontekscie Miasta Lublin:
+ kolejne uchwaty podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan planistycznych,
powinny nastepowaé stopniowo stosownie do uchwalania podjetych juz opracowan;
« wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci budzetowe —

wprowadzania planu w zycie.

REASUMUJAC:

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych oraz argumentow przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych
wykazata, iz w $wietle obowigzujgcych przepisbw o zagospodarowaniu przestrzennym,
przystapienie do sporzadzenia planu i zmiany planu jest zasadne.

Na aktualnym etapie postepowania — z uwagi na trudne do okreslenia docelowe
przeznaczenie funkcjonalne terenu — ocena skutkdw ekonomicznych dziatah planistycznych jest
niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana prognoza skutkow
finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledéw proceduralnych, a takze ze wzgledu na réznorodng specyfike terendéw
potozonych w obszarze objetym analizg powinna odbywa¢ sie na podstawie 2 odrebnych uchwat
inicjujgcych tak, by obszar posiadajgcy obecnie obowigzujgcy plan miejscowy (wskazany do
zmiany planu) byt opracowywany odrebnie.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na Zat. Nr 14,
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4. SPIS ZALACZNIKOW:

. Zatgcznik nr 1 — granice obszaru objetego analiza.
. Zatagcznik nr 2 — lokalizacja obszaru.
. Zatgcznik nr 3 — wyrys z ewidencji gruntéw i budynkéw z ortofotomapg stanu

istniejacego z zasobow ISDP na rok 2009.

. Zatagcznik nr 4 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

. Zatgcznik nr 5 — wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

. Zatgcznik nr 6 — struktura wtasnosciowa obszaru (stan na listopad 2012 r.).

. Zatgcznik nr 7 — struktura zabudowy — funkcje budynkow.

. Zatgcznik nr 8 — struktura wysokosci zabudowy.

. Zatgcznik nr 9 — uwarunkowania komunikacyjne — uktad drogowy.

. Zatgcznik nr 10 — decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

. Zatgcznik nr 11 — pozwolenia na budowe.

. Zatgcznik nr 12 — wnioski do planu / w sprawie sporzgdzenia m.p.z.p.

. Zatgcznik nr 13 — studium wartosci widokowych Miasta Lublin.

. Zatgcznik nr 14 - proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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