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1.WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do
zadan Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia
planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty
Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.
647 j.t.).

2.ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioski o sporzgdzenie planu
Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek
Prezydenta Miasta. Obszar objety analizg potozony jest w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ |.
Uchwalonym Uchwatg nr 1641/LII1/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29
sierpnia 2002 r. (Dziennik Wojewodztwa Lubelskiego nr 124 poz. 2670 z dnia 24
pazdziernika 2002 r.). Dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Konrada
Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego Czumy zostato ztozonych osiem
wnioskéw o zmiane MPZP, dotyczgce dostosowania zapisow planu do istniejgcego
zagospodarowania terenu - uwzglednienia dokonanego podziatu zgodnie z decyzjg
znak GGN.01.2.2.7430/294/2001 z dnia 17.09.2001 r. Prezydenta Miasta Lublin,
oraz korekty linii zabudowy uwzgledniajgce;j istniejacg zabudowe.
Przystgpienie do opracowania zmiany planu w celu dostosowania zapiséw planu do
stanu istniejgcego jest uzasadnione.

Whioski:

-z dnia 09.10.2008 r. - wniosek pana 0 uwzglednienie
podziatu dziatek oraz korekte linii zabudowy — dot. dziatki nr --/--,

-z dnia 10.10.2008 r. - wniosek pani ---- ------ 0 uwzglednienie podziatu
dziatek oraz przesuniecie linii zabudowy — dot. dziatki nr --,

-z dnia 21.10.2008 r. - wniosek pana 0 uwzglednienie
podziatu dziatek oraz przesuniecie linii zabudowy — dot. dziatki nr --/--,

-z dnia 29.10.2008 r. - wniosek pana o uwzglednienie
podziatu dziatek oraz przesuniecie linii zabudowy — dot. dziatki nr --/--,

- z dnia 10.06.2009 r. - ponowny wniosek pana (za
posrednictwem Kancelarii Adwokackiej),

- z dnia 23.07.2009 r. - kolejny wniosek pana (za
posrednictwem Kancelarii Adwokackiej),

- z dnia 26.10.2009 r. - wniosek pp. - - [
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o0 uwzglednienie podziatu dziatek oraz przesuniecie linii zabudowy, a takze korekty
dot. wawozu, ktéry nie istnieje od lat 70. — dot. dziatek nr --/-- i --/--,

- z dnia 22122009 r. - wniosek pp. - - [
0 wyznaczenie linii zabudowy w oparciu o aktualny podziat terenu i umozliwienie
budowy budynku blizniaczego — dot. dziafki nr --.

[ === ] Obszar potozony pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego
Czumy
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Proponowane granice sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza,
Ignacego Czumy polegajgca na regulacji podzialu oraz dostosowaniu linii
zabudowy do istniejgcych warunkow, dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych
16/7, 16/12, 16/11, 16/20, 16/9, 16/10, 28, 27, 16/25, 16/24, 16/13, 16/16, 16/19,
16/17, 16/14, 16/18, 16/15 (zgodnie z zatgcznikiem graficznym) w obowigzujgcym
planie oznaczonych symbolem M4 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o maksymalnej wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji
poddasza uzytkowego, oraz IT1 (dziatka nr 16/7) stacje transformatorowe.

Istniejgce zagospodarowanie terenu
Teren objety analizg w wiekszej czesci jest zainwestowany, w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w obszarze zlokalizowanych jest 13 dziatek
budowlanych z czego 9 jest zabudowanych, wytyczone sg dwie drogi wewnetrzne
dziatka nr 16/19 obstugujgca dziatki nr 16/13, 16/14 oraz dziatka nr 16/20
obstugujgca dziatki nr 16/10, 16/12.
Na dziatce nr 16/7 zrealizowana jest stacja transformatorowa.
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Sytuacja planistyczno - prawna
Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |, obejmujgcym obszar
poétnocno - wschodni zawarty pomiedzy al. Spoétdzielczosci Pracy, al. Wiadystawa
Andersa, rzekg Bystrzycg na odcinku od ul. Metgiewskiej do mostu kolejowego linii
Lublin — tukow, linig Kolejowg Lublin — tukéw do granicy administracyjnej miasta
oraz granicg administracyjng miasta od linii kolejowej do al. Spétdzielczosci Pracy.

Dla obszaru zostato wydanych 9 decyzji pozwolen na budowe od 2003 r.:
znak AAB.II.DH.7353-660/03 z dnia 24.09.2003 r. budynek mieszkalny

jednorodzinny (16/11),

znak AAB.ILNM.7353-409/04 z dnia 28.04.2004 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny (16/13),

znak AAB.I.LEL.7353-732/04 2z dnia 13.08.2004 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny (16/15),

znak AAB.111-7353-262/05 z dnia 01.04.2005 r. budynek mieszkalny jednorodzinny
(16/16),

znak AAB.II.LNM.7353-1048/05 z dnia 08.12.2005 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny (16/10),

znak AAB.I.LEL.7353-216/06 2z dnia 20.03.2006 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny (16/18),

znak AAB.II.LMS.7353-12/07 2z dnia 12.01.2007 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny (16/17),

znak AAB.I.LMG.7353-1292/07 z dnia 13.11.2007 r. budynek mieszkalny
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jednorodzinny (16/24),

znak ABU.PB.1.1.7353-558/09 z dnia 27.05.2009 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy.

Poddany analizie teren nie wymaga zgody na wytgczenie gruntdow rolnych z
uzytkowania rolnego, poniewaz w procedurze toku formalno prawnego
opracowania ww. planu zgodnie z dwczesnie obowigzujgcymi przepisami uzyskano
zgode na wytgczenie z uzytkowania rolnego gruntow rolnych. Nalezy nadmienic, ze
zgodnie

z obecnie obowigzujgcymi przepisami (ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami)
art. 5b. przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne potozone w granicach administracyjnych miast.

Zakres i cele przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nadrzednym celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest dostosowanie
zapiséw planu do istniejgcego zagospodarowania terenu i umozliwienie realizacji
zabudowy na istniejgcych dziatkach uzyskanych w wyniku podziatu z 2001 r.
Sporzgdzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi:
- stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,
- wyksztatcenie spojnej struktury urbanistycznej,
- okreslenie szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu w celu ksztattowania
tadu przestrzennego w tym zasad obstugi komunikacyjnej.

3.ANALIZA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Dla obszaru objetego analizg obowigzujg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego przez
Rade Miejskg w Lublinie uchwatg nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r,
zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r.
Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno - przestrzenng miasta,
jest dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakterze ogdélnym. Z dokumentu
studium i zawartych w nim programow wynika, Ze jest to obszar:

- terendw intensywnej urbanizacji,

zatem ksztattowanie przestrzeni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
zgodne z zapisami studium.
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Teren intensywnej urbanizacji

[+ ] Obszar potozony pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego, Bolestawa Sekutowicza, Ignacego
Czumy

4. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

— Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie miatlo na celu przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, okreslenie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej.

Opracowanie zmiany planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 i ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
— Wykonana zostanie prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008 r. Nr 199, poz. 1227
z pbézniejszymi zmianami) oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto przed rozpoczeciem prac
planistycznych moze  zaistnie¢ potrzeba szczegdétlowego  opracowania
ekofizjograficznego dla ww. terenu.

— Projekt zmiany planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych
standardow przy zapisywaniu ustalen tekstu planu i rysunku planu, wprowadzonych
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587) oraz zasad techniki prawodawczej
okreslonych w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.



w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100 , poz.908).

— Materiaty wyjsciowe:

- opracowanie ekofizjograficzne,

- aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 :1 000,

- wWypis i wyrys z ewidencji gruntéw,

- uchwata nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
(Dziennik Wojewoddztwa Lubelskiego nr 124 poz. 2670 z dnia 24 pazdziernika
2002 r) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |, obejmujgca obszar pétnocno - wschodni
zawarty pomiedzy al. Spoétdzielczosci Pracy, al. Wiadystawa Andersa, rzekag
Bystrzycg na odcinku od ul. Metgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin — Lukow,
linig Kolejowg Lublin — tukéow do granicy administracyjnej miasta oraz granicg
administracyjng miasta od linii klejowej do al. Spétdzielczosci Pracy.

— Przewidywane skutki finansowe:

skutki  finansowe sporzadzenia zmiany planu zostang szczego6towo
przeanalizowane na etapie opracowywania zmiany planu miejscowego poprzez
sporzagdzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.WNIOSKI

Zapisy planu dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Konrada Bielskiego,
Bolestawa Sekutowicza, Ignacego Czumy wyznaczajg dwie strefy zabudowy, ktore
zostaty dostosowane do proponowanego w planie podziatu. Jednak dokonany
podziat  ktéry zostat zrealizowany w 2001 roku jest sprzeczny
z uchwalonym planem i wydziela dziatki ewidencyjne poza strefg zabudowy,
w wyniku czego powstaty dziatki gruntu bez prawa zabudowy.

Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru analizowanego o powierzchni okoto 1 ha jest konieczne ze
wzgledu na dostosowanie zapiséw planu do stanu istniejgcego.

Zmiana planu polegajgca na korekcie proponowanych podziatbw dziatki
i nieprzekraczalnej linii zabudowy umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych juz dziatkach gruntu. Zrealizowana na podstawie decyzji pozwolen na
budowe zabudowa poza wyznaczong strefg zabudowy w obowigzujgcym planie
zostanie usankcjonowana, a tym samym zapobiegnie to roszczeniom
odszkodowawczym od Miasta witascicieli nieruchomosci.
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Proponowane granice obszaru przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu.

m GRANICA ZMIANY PLANU

LEGENDA:
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