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Plansza podstawowa i wycigg z tekstu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego przez Rade Miejska
Lublin uchwatg nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.



WYCIAG Z TEKSTU STUDIUM:

3. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA LUBLINA DO 2010 ROKU
Program 2.1. ROZWOJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA

Funkcje i cele programu

— Ukierunkowanie i etapowanie procesu urbanizacji w oparciu o przyjete zasady ekonomiki
zainwestowania oraz spojnosci przestrzennej i organizacyjnej zagospodarowania.

— Sformutowanie zasad i warunkow dziatalnosci inwestycyjnej w wyodrebnionych obszarach
problemowych oraz strefach wielofunkcyjnych.

— Zabezpieczenie prawno-organizacyjne rezerw rozwojowych dla poszczegélnych sfer aktywnosci
spoteczno-gospodarczej miasta z wyodrgbnieniem:

= rezerw koniecznych — wynikajacych ze skonkretyzowanych programowo potrzeb
inwestycyjnych,

= rezerw potencjalnych stanowigcych migdzy innymi ofert¢ rozwojowa dla funkcji o blizej
nieskonkretyzowanym zakresie i rodzaju, mogacych bezkolizyjnie zaistnie¢, wzbogacajac
strukture miasta,

— Koordynacja programéw czastkowych i dziatowych.

Elementy programu

Zréznicowane formy dzialalnoSci inwestycyjnej tworzace tkanke urbanistyczng miasta
zgeneralizowano w odniesieniu do dwdch podstawowych sfer aktywnosci spotecznej mieszkancow:

— sfery aktywno$ci zewnetrznej (sfera nauki i pracy), generujacej rozwoj,

— sfery aktywno$ci wewnetrznej (sfera zamieszkania) stabilizujacej rozwdj,

Jednocze$nie uwzgledniono zaréwno zroznicowane i1 rosngce potrzeby mieszkancow, jak tez
potencjalne mozliwosci istniejacego srodowiska naturalnego i kulturowego. Proponowany program rozwoju
przestrzeni zurbanizowanej, bazujac na wspoétzaleznosci, tych dwodch decydujacych o wielkosci 1 randze
miasta sfer wspotzycia spotecznego — przewiduje organizacj¢ dziatan inwestycyjnych w wyodrebnionych
obszarach:

a) intensywnych przeksztalcen przestrzennych z wydzieleniem:

— stref dziatalno$ci spoteczno-gospodarczej,

— stref zaplecza mieszkaniowego, oraz systemow obstugi technicznej miasta,

w tym réowniez sukcesywne przeksztatcanie terenéw wojskowych, tj. poligonow na Czechowie

1 Majdanku, dla rozwoju funkcji miejskich

b) ograniczonych przeksztatcen przestrzennych z wydzieleniem:

— strefy ogolnodostepne;j zieleni,

— strefy gospodarki rolne;j.

Program zaktada sformutowanie zakresu tzw.

— rezerw koniecznych — niezbednych dla skonkretyzowanego zakresu potrzeb inwestycyjnych
1 ustalonego programu funkcjonalnego, oraz

— rezerw potencjalnych "ofertowych" wynikajacych z naturalnej chtonnosci i wydolnosci struktury
oraz mozliwosci ekonomicznych.

Lokalizacja programu

Program obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta.
Zaklada sig¢:

— wytworzenie ,szkieletu” urbanistycznego miasta obejmujacego potencjalng strefe rozwoju
najwickszej aktywno$ci spoleczno-gospodarczej, Scisle zwigzanego z podstawowym uktadem
komunikacyjnym oraz gléwnymi kierunkami powigzan zewngtrznych, przy uwzglednieniu
i potaczeniu wyksztalconych, charakterystycznych zespotéw funkcjonalnych (np. Srédmiescie,
kompleksy produkceyjne itp.),

— wyodrebnienie i wykorzystanie szkieletu morfologicznego (fizjograficznego) pozwalajacego
na utrzymanie, "otwarcie", uatrakcyjnienie i rozwinigcie strefy ogolnodostepnej zieleni
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi zgodnie z ustaleniami ESOCH,

— rozwinigcie systemu obslugi technicznej miasta na bazie istniejacego uktadu elementow
1 sieci zgodnie z programami branzowymi,



Prezydent Miasta Lublin

utrzymanie dotychczasowych kierunkéw rozwojowych zaplecza mieszkalno-socjalnego miasta przy
zalozonej koncentracji przestrzennej dziatan inwestycyjnych w kolejnych etapach realizacji.
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Program 2.5. KSZTAE TOWANIE KONCENTRACJI USLEUG O ROZNYM CHARAKTERZE POZIOMU
PONADILOKALNEGO

Cele i funkcje programu
Swa dominujaca pozycj¢ w regionie miasto utrwalito dzigki najwyzszej koncentracji ludnosci oraz
przemyshu, a takze innych funkcji o znaczeniu regionalnym oraz krajowym takich jak: nauka, szkolnictwo
wyzsze, specjalistyczna stuzba zdrowia 1 o$wiata, kultura oraz obstuga w zakresie najwyzej
zorganizowanych ustug. Wzrost rangi miasta do osrodka zauwazalnego w skali europejskiej bedzie
nastepowat poprzez unowoczesnianie i rozwoj funkcji istniejacych, jak rowniez poprzez doposazenie
o nowe funkcje wyzszego rzedu. Celem programu jest umozliwienie wyksztatcenia wielofunkcyjnych
centrow ustugowych grupujacych obiekty i urzadzenia obstugi mieszkancoéw (miasta, regionu) o charakterze
ponadpodstawowym z zakresu: administracji, organizacji spolecznych 1 politycznych, finanséw
i ubezpieczen, kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, specjalistycznej stuzby zdrowia, turystyki, handlu itp.
Koncentrowanie programoéw roznorodnych funkcji o wysokim stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich
standardach w wyznaczonych obszarach sprzyja¢ bedzie powstawaniu wyr6zniajacych si¢ przestrzeni
w strukturze miasta.
Elementy programu
Program dotyczy:
- wytworzenia reprezentacyjnego obszaru centralnego miasta poprzez rozwinigcie i wzbogacenie
programu funkcjonalno—przestrzennego Srédmiescia. W procesie przeksztatcen programowych
1 przestrzennych obszaru, obowigzuje zasada poszanowania warto$ci kulturowych terenu i obiektow;
- wykorzystania istniejacych rezerw terenowych przeznaczonych pod funkcje ustugowe, sktadow
1 baz pod centra handlowe,
- wyznaczenia centrow ustug ponadlokalnych,
- wyznaczenia rejonéw lokalizacji centréw handlowych — podmiejskich na obrzezach terendéw
zainwestowania miejskiego; wyznaczanie w tych centrach obszarow rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
(w szczegolnosci w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy i ul. Nasutowskiej).
Lokalizacja programu
Lokalizacja programu nastapi, w oparciu o rozmieszczenie i skale osrodkow, ustaleniami obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta po przeanalizowaniu istniejgcych rezerw terenowych.
Wyznaczenie terenow pod podmiejskie centra handlowe nastapi w nowej edycji planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonach stycznych do gtéwnych drog wylotowych z miasta.
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Program 2.8. ROZMIESZCZENIE MIEJSC PRACY
Funkcje i cele programu

Jest to program pochodny od innych programéw, zwlaszcza tworzacych miejsca pracy w miescie.
Nierownomiernemu rozmieszczeniu miejsc pracy, ktore jest wynikiem znacznego, ale ekstensywnego
rozwoju towarzyszy szereg negatywnych zjawisk jak: wydluzenie czasu dojazdu do pracy, zwickszenie
kosztow eksploatacji srodkéw transportu, nadmierne obcigzenie uktadu komunikacyjnego. W sumie rzutuje
to niekorzystnie na funkcjonowanie miasta i jako$¢ zycia jego mieszkancow. Dotychczasowe proby
fagodzenia tego problemu przez stymulowanie rozwoju dzielnic mieszkaniowych w potudniowo—wschodniej
cze$ci miasta okazaly si¢ mato skuteczne. W uktadzie przestrzennym nadal zwraca uwage mata ilo$¢ miejsc
pracy w zachodnich rejonach miasta. Istnieje zatem potrzeba podjecia bardziej zdecydowanych
i kompleksowych dziatan majacych na celu rownowazenie ich potencjalu na roéznych kierunkach
rozwojowych.
Elementy programu
Realizacj¢ programu przewiduje si¢ poprzez restrukturyzacj¢ i upowszechnienie postepu technologicznego
w istniejacych zgrupowaniach i zaktadach produkcyjnych, tworzenie centréw i osrodkéw naukowo-—
innowacyjnych, realizacje nowych zakladéw produkcyjnych o wysoko rozwinietych technologiach oraz
poprzez rozwdj sfery ustug publicznych i komercyjnych.
Podstawowymi elementami programu w uktadzie przestrzennym beda :

- zgrupowania i zespoty produkcyjno-sktadowe z rosngcym udzialem osrodkéw badawczo-

rozwojowych,

- osrodki i strefy skoncentrowanych ushug publicznych i komercyjnych,

- strefy wydzielonej zabudowy mieszkalno-ustugowej,



- sie¢ indywidualnych placéwek roznego rodzaju dziatalnosci.
Lokalizacja programu
Dla rownowazenia struktury rozmieszczenia miejsc pracy istotne znaczenie mie¢ beda:
- zagospodarowanie rezerw terenu pod rozwoj funkcji produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych
w rejonie Helenowa, a w dalszej perspektywie rowniez Stasina,
- realizacja dzielnicowych osrodkow ustugowych dla Rur, Czubéw, Stawinka i Czechowa,
- realizacja sieci ustug osiedlowych oraz stymulacja rozwoju ustug i przedsigbiorczosci o swobodnej
lokalizacji

Program 4.2. DAWNE SASIEDZTWO — SWIADOMOSC ODREBNOSCI

Program ochrony i ksztaftowania krajobrazu kulturowego historycznych obszarow osadniczych wzdtuZ
doliny rzeki Czechowki (SOK 2). Program odnosi si¢ do waloréw kulturowych dawnych wsi: Konopnicy,
Stawina, Woli Slawinskej, Stawinka, Czechowa, zatozen folwarcznych i dworsko-parkowych z nimi
zwigzanych oraz innych elementow historycznych (np. pozostatosci stawdw, itd.). W programie wyrdézniono
strefy ochrony i ksztattowania wymienionych reliktow siedlisk:

- strefa B3 — relikty dawnego zatozenia dworsko-parkowego w Woli Stawinskiej ,

- strefa B4 — relikty dawnego zalozenia dworskiego na Stawinie, lacznie z terenem obecnie

nalezagcym do Muzeum Wsi Lubelskiej,

- strefa B5 — relikty dawnego zalozenia dworsko-parkowego na Stawinku (obecnie Ogrod

Botaniczny),

- strefa B6 — dawna wie$ Stawinek wraz z roztogami pol. W strefie tej zaktada si¢ istnienie strefy

obserwacji archeologicznych (ARO),

- strefa B7 — dawne zalozenie dworsko-parkowe na Weglinie.
Dziatania konserwatorskie w obrgbie stref oparte powinny by¢ na ochronie i ksztattowaniu takich
sktadnikow, jak: tres¢, forma, funkcja i substancja okreslonych elementdéw historycznych.
Pozostata czgs¢ strefy (SOK2) uzyskata desygnat w postaci okreslenia jako — strefa K — odnoszaca si¢ do
zachowanych uktadow pol i krajobrazu, tacznie z krajobrazem doliny rzeki Czechéwki .W obszarze tej strefy
funkcje ochrony konserwatorskiej dotyczylyby mozliwosci ingerencji konserwatorskich w stosunku do
charakterystycznych i wybranych elementow krajobrazu kulturowego obszarow (np. cennych uktadow pol,
granic wsi i ich materialnych dowodow, jak rowy czy kopce, uktadow droznych, pozostatosci stawow itp.).

Program 5.2. REWALORYZACJA DOLIN RZECZNYCH.
Cele i funkcje programu
Do wiodacych funkcji programu zalicza sig¢:
- poprawe czystosci wod,
-eliminacje¢  funkcji  kolizyjnych 1 tagodzenie istniejacych konfliktéw  wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania (funkcji produkcyjnych, mieszkaniowych i innych),
- ochrone¢ walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
- przystosowanie rzek i ich dolin do petnienia funkcji rekreacyjnych,
- poprawe warunkow przewietrzania miasta.
Elementy programu
Dziatania na rzecz rewaloryzacji dolin rzecznych powinny przebiega¢ w kilku
ptaszczyznach:
- ochrona dolin rzecznych przed lokalizacja tranzytowych uktadéw komunikacyjnych,
- niezbedne jest propagowanie korzysci przyrodniczych i uzytkowych, ktére sa miernikiem jakosci
zycia w miescie,
- fagodzenie skutkéw istniejacej trasy W—Z w dolinie Czechowki,
- ochrona i1 rozwdj systemu zadrzewien nadrzecznych, a takze utrzymanie terendéw niezabudowanych
jako btonia miejskie,
- rozw0j infrastruktury technicznej srodowiska (mata retencja),
- rozw0j bazy rekreacyjnej i turystycznej (szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe),
- eliminacja zrédet zrzutow $ciekow punktowych i powierzchniowych (sptywy z pol).
Lokalizacja programu
Program powinien by¢ lokalizowany w dnach dolin rzecznych Bystrzycy, Czechowki i Czerniejoéwki,
powinien mie¢ swoja kontynuacje w dolinach rzecznych poza obszarem miasta. Szczegdlnie istotna jest




kontynuacja programu w gérnych odcinkach rzek, poniewaz bgdzie ona decydowaé o efektach mozliwych
do uzyskania na obszarze miasta.

Program 7.8. ROZWOJ AGRO- i EKO— TURYSTYKI
Funkcje i cele

Stwarzanie warunkow czystego ekologicznie srodowiska — jest to konieczno$é¢

spetniania podstawowych oczekiwan turystow, dla ktorych gtownym motywem wyjazdoéw
turystycznych (w tym aspekt zdrowotny) jest niezanieczyszczone srodowisko i zywnos¢
produkowana metodami ekologicznymi.

Cele programu: aktywizacja gospodarcza terenow podmiejskich i ,,wiejskich”

w granicach miasta oraz poprawa sytuacji ekonomicznej rodzin rolnikoéw poprzez korzysci ze
zrodet pozarolniczych.

Elementy programu

- przygotowanie listy uczestnikéw — poszukiwanie pierwszego kontaktu,

- szkolenie uczestnikow,

- wprowadzenie bazy danych do programu INFO— TUR i state uzupetnianie/aktualizowanie
- stata promocja programu na terenie kraju i poza jego granicami.

Lokalizacja programu
Tereny o charakterze wiejskim/podmiejskim oraz zielony pierscien wokot miasta.

Program 8.1. OCHRONA UZYTKOW ROLNYCH
Cele (funkcje) programu
Rolnicza przestrzen produkcyjna miasta charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem ogolnym okreslajagcym
przydatno$¢ do upraw. Nalezy on do jednych z najwyzszych w wojewodztwie 1 wynosi 101,1 pkt (przy
sredniej dla wojewddztwa 77,9 pkt). Wigkszo$¢ gruntow w granicach miasta (ok. 98 %) jest prawnie
chroniona i stanowi barierg¢ ekspansji zabudowy i1 rozwoju funkcji terenochtonnych. Potrzeba ochrony
uzytkow rolnych dotyczy wcale niebagatelnej (jak na warunki wielkomiejskie) powierzchni bo az ok. 6656-
6630 ha, co odpowiada np. powierzchni uzytkoéw rolnych (UR) w gminie Karczmiska czy Trawniki.
Przyjmujac nawet, ze czg$¢ z wymienionej powierzchni bedzie przeznaczona na nierolnicze funkcje
miejskie, to 1 tak pozostaje znaczny areal przewidziany na produkcje rolnicza, a z racji wysokich klas
bonitacyjnych gleb — objetych prawna ochrong. Wprowadzenie programu do strategii rozwoju
1 uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina wynika z kilku waznych celéw. Pierwszym
celem utrzymania gruntow w uzytkowaniu rolniczym jest zachowanie podstawowych walorow
ekologicznych $rodowiska przyrodniczego. Drugim celem jest utrzymanie rezerw terenu pod dtugofalowy
rozwoj miasta i mozliwosci przeksztalcen jego struktury przestrzenne;.
Elementy programu
Wszystkie uzytki rolne wymagaja odpowiedniej dbatoSci o nienaruszanie rownowagi Srodowiska.
W przestrzennej organizacji terenéw rolnych (lesnych réwniez) obowigzywaé powinno:
- stosowanie urzadzen zapobiegajacych skazeniom atmosfery, wod i gruntow, ktdrych instalowanie
jest obowiazkowe 1 musi by¢ bezwarunkowo egzekwowane. Winnych skazenia ptodow rolnych,
zwlaszcza w strefach ochronnych nalezy obcigza¢ kosztami finansowymi poprzez wyplaty
ekwiwalentu;
- stosowanie urzadzen zapobiegajacych zanieczyszczeniom wod i gruntow odpadami i Sciekami,
w tym z gospodarstw rolnych i domowych;
- podjecie ksztattowania zabudowy, przeciwdziatajgcego jej rozproszenia i doprowadzenia do
warunkow utatwiajacych lub wymuszajacych stopniowe skupianie zabudowy zagrodowej w toku
naturalnego procesu jej przebudowy;
- uzupetianie infrastruktury technicznej:
- zabezpieczanie wody dla terenéw rolnych — dla celow produkcyjnych i bytowych,
- kanalizowanie terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej — dazenie do systematycznego
likwidowania szamb,
- zabezpieczanie terenéw rolnych wzdhuz ruchliwych tras komunikacyjnych pasami zieleni
ochronnej. Przy drogach szczegoélnie narazonych na skazenia komunikacyjne obowigzywaé
powinien zakaz uprawy w strefie 50-100 m , gatunkéw szczegoélnie podatnych (np. warzywa
lisSciowe), a takze rezygnacja z wykorzystywania uzytkow zielonych dla celow paszowych;
- unikanie przedwczesnego wylaczania z uzytkowania rolniczego.
Lokalizacja programu
Lokalizacja programu powinna mie¢ miejsce na terenach przewidzianych na produkcj¢ rolnicza, rezerwy




terenu na funkcje miastotwoércze ale, takze obejmowaé powinna inne funkcje nierolnicze bezposrednio
zagrazajace czy sasiadujace z terenami upraw. Programem tym powinna by¢ objgta zabudowa zagrodowa,
szczegOlnie rozproszona, a takze zabudowa jednorodzinna zlokalizowana na terenach rolnych, gléwnie na
obrzezach miasta.

Program 8.2. PORZADKOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ TERENOW ROLNYCH

Funkcje i cele programu

Jest to poprawa struktury podzialdéw uzytkéw rolnych oraz struktury osadnictwa wiejskiego, zmierzajaca

do zmniejszenia rozproszenia gospodarstw.

Elementy programu

Na przestrzenne zagospodarowania terenéw rolnych i ich zdolnosci produkcyjne ma wplyw rozwoj

infrastruktury technicznej. Do najistotniejszych elementow infrastruktury porzadkujacej rolnicza przestrzen

produkcyjna zaliczy¢ mozna:
- rekonstrukcje i modernizacj¢ drog lokalnych i rolniczych, udostgpniajacych pola dla sprzetu
cigzkiego 1 utatwiajacych transport ptodéw rolnych;
- z drugiej strony zabezpieczanie terendw rolnych przed skazeniami komunikacyjnymi poprzez
stosowanie oston, a takze rezygnacje z uprawy gatunkow szczegdlnie podatnych na skazenia
1 przeznaczonych na bezposrednie spozycie;
- uzupehlianie niedoborow wody dla celow bytowych i produkcyjnych (produkcja ro$linna
1 zwierzeca);
- dzialania zmierzajace do poprawy stanu sanitarnego gleby — likwidacja dzikich wysypisk $mieci,
stosowanie odpowiednich systeméw gromadzenia gnojowki, gnojowicy, pryzm z obornikiem,
kiszonek. Zabezpieczanie szamb (bardzo czgsto nie wiadomo co dzieje si¢ z ich zawarto$cia)
1 systematyczne ich zastepowanie lokalnymi systemami kanalizacyjnymi, budowanie oczyszczalni
sciekow oraz oczyszczalni zagrodowych tam, gdzie nie ma uzasadnienia ekonomicznego dla
oczyszczalni wickszych.
- Ksztattowanie zabudowy przeciwdzialajace rozproszeniu i umozliwiajace wprowadzanie
wszystkich wymienionych wyzej elementow oraz podnoszenie stanu sanitarnego siedlisk rolniczych
i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie wskazane jest tgczenie terendw zabudowy zagrodowej
z innymi funkcjami terenu — wzajemna ucigzliwo$¢ moze by¢ w wielu przypadkach konfliktowa.

Do istotnych zadan porzadkujacych tereny rolne nalezy zaliczy¢ takze dziatania ochronne:
- ochrong prawnag gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych, w warunkach miejskich réwniez
poprzez unikanie przedwczesnego wytaczenia z uzytkowania rolniczego;
- zapobieganie procesom erozyjnym,
- dokonywanie scalen na obszarach wymagajacych tego zabiegu.

Lokalizacja programu

Obszar uzytkoéw rolnych w granicach administracyjnych miasta Lublina.

Program 10.1.1. ROZWOJ UKEADU ULICZNEGO

a) Modernizacja istniejgcego odcinka trasy W — Z oraz budowa pozostalego odcinka w ciggu drogi S — 17
relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢

Cele i funkcje programu

- zapewnienie szybkich powiazan w skali miasta,

- wprowadzenie zewngetrznego ruchu docelowego do miasta,

- uzyskanie wlasciwych parametréw technicznych dla miejskiej drogi ekspresowe;,

- budowa nowego wylotu z miasta w kierunku Warszawy omijajacego zabudowe¢ mieszkaniowg przy
Al. Warszawskiej.

Elementy programu

- poprawa parametrow technicznych istniejacych odcinkoéw ulic przez budowe bezkolizyjnych skrzyzowan
jezdni gldwnych trasy z uktadem poprzecznym ulic ,

- kontrola dostepnosci poprzez budowe jezdni serwisowych dla obstugi przyleglego terenu,

- budowa nowego odcinka ulicy od Al. Warszawskiej do granic miasta.

Lokalizacja programu

Adaptowane odcinki ulic tworzacych trase¢ W — Z oraz teren potozony na potudnie od Al. Warszawskie;.
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ZALACZNIK NR 4

Rysunek i wycigg z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -

czes¢ | uchwalonego uchwatg nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002
r.



WYCIAG Z TEKSTU PLANU:

Rozdziat 11
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug rodzajow przeznaczenia

§27
1. Wyznacza si¢ ,,tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dzialkach wydzielonych, o wysokosci budynkow II kondygnacje z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.
2. Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala si¢:
1) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych w zastanych gabarytach wysokosciowych z
mozliwoscig ich przebudowy w ramach istniejacych wysokosci,
2) zakaz taczenia budynkow mieszkalnych blizniaczych i wolnostojacych w forme zabudowy
lancuchowej badz szeregowe;j,
3) zakaz nadbudowy budynkow II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja poddasza
uzytkowego w stromym dachu,
4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastgpi¢ jedynie w formie rozbudowy
kubatury istniejgcej, jako integralna czgs$¢ funkcjonalno - architektoniczna,
5) mozliwo$¢ doinwestowania poszczegélnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania
komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),
6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,
7) zakaz wtérnych podziatow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta wewngtrznych granic
wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw 0sOb
trzecich.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢:
1) mozliwosci uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez:
a) wprowadzenie nieucigzliwych ushug do budynku mieszkalnego i zmiane sposobu
uzytkowania jego cze$ci w wielkoS$ci nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,
z warunkiem zachowania cze$ci mieszkalnej nie mniejszej niz standardowe mieszkanie w
budownictwie wielorodzinnym typu M3,
b) realizacj¢ nieucigzliwych obiektéw ustugowych wolnostojgcych w granicach istniejgcych
wlasnosci pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z
przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz
uciazliwosci dla dziatek sgsiednich,
2) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczy¢ 35% catkowitej powierzchni
dziakki,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku planu, w
ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.
4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala si¢:
1) mozliwos$¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form zabudowy
mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uklad podziatow wewngtrznych zgodnie z
rysunkiem planu,
3) maksymalny procent zabudowy dzialki do 30% jej powierzchni ogodlnej, dla dziatek z funkcja
ustugowa do 45% jej powierzchni ogodlnej, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie
stanowig inaczej,



4) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng form¢ architektoniczng poszczegodlnych zespotdéw,
przy czym wyznaczona w planie linia zabudowy nie ogranicza architektonicznego ksztaltowania
ciggu elewacji (szczeg6lnie w zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentow ciagu
(uskoki) do glgbokosci 1.20m .Zasada ta dotyczy odpowiednio ksztaltowania ciggu elewacji tylnych
zabudowy ciaglej,

5) maksymalny procent spadku dachu 100%, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie
stanowig inaczej,

6) realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralna czes¢ budynku

mieszkalnego, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie stanowig inaczej,

7) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych poses;ji,

8) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz wywotujacych

ucigzliwos$ci wykraczajace poza granice wtasnosci,

9) zakaz wtdrnego podziatu dzialek,

10) dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podzialu go na dziatki budowlane.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza si¢:
1) mozliwos$¢ uzupetienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe w wielkosci nie wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania cze¢Sci mieszkalnej nie mniejszej
niz standardowe mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym typu M3, jezeli ustalenia dla stref
polityki przestrzennej nie stanowig inacze;j.
2) korekte podziatéw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub
jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0sob
trzecich, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie stanowig inaczej,
3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje budynkow
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow,

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga narusza¢ ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§33
1. Wyznacza si¢ ,,tereny mieszkaniowe — M6” z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod zabudowe
mieszkaniowa podmiejska (zagrodowa i jednorodzinng), wraz z nieucigzliwymi ustugami.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uktad podzialdéw wewngtrznych wg rysunku
planu,
2) maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych II kondygnacje z
mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
3) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
4) mozliwos¢ realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z nieucigzliwa dziatalnoscia rzemies$lnicza
oraz inng dziatalnoscia gospodarcza,
5) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw ogrodniczych
(szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe) pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki na
to pozwala,
6) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych jak rowniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach witasnych poses;ji,
7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w rysunku planu, w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia §ciekow sanitarnych, z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw — do czasu realizacji komunalnych
urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzania nieczystosci,
2) korekte podziatow wewnetrznych catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub
jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob
trzecich.



4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie mogg naruszaé ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 39
1. Wyznacza si¢ ,,tereny aktywnosci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
réoznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno-wytworcza i1 skltadowo-magazynowa taka jak: produkcja
przemystowa, $rednia wytworczos¢, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sktady,
magazyny, hurtownie, urzgdzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dzialalno$ci gospodarczej wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow szczegdlnych,
chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
3) wysokosci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologia produkcji Iub
sktadowania, jako niskie lub sredniowysokie,
4) wymoég zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w
granicach wlasnych posesji,
5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne jest
wykonanie w zakresie okre§lonym przez przepisy szczegoélne, oceny oddziatywania jej na
srodowisko,
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:
1) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan rynku lub
tworzenie nowych form dziatalno$ci z pogranicza produkcji i ustug oraz produkcji i nauki
(inkubatory przedsigbiorczos$ci, osrodki wysokich
technologii, itp.),
2) lokalizacj¢ wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych oraz ustug komercyjnych,
3) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej z mozliwoscia jej
remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja
podstawowa,
5) mozliwo$¢ przeksztatcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog
wewnetrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,
6) korekte podziatdw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub
jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow 0sob
trzecich.
4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 42

1. Wyznacza si¢ ,,tereny miejskiej zieleni publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
parki, skwery i zielence.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terenéw biologicznie czynnych,
wspomagajacy podstawowy uktad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupeiniajgce — rekreacje oraz
ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlno$ci poprzez niszczenie naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

4) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w wyznaczonych w rysunku planu rejonach



realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (SR2) oraz ustugowych (U) — zwigzanych
wylacznie z obstuga funkcji podstawowe;j.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 45
1. Wyznacza si¢ ,,tereny zieleni legowej — ZL.” obejmujace dna dolin rzecznych, stanowigce korytarze
ekologicznych powigzan podstawowego uktadu ekologicznego miasta w ramach Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru istniejacych dolin tj. istniejacych zbiorowisk
roslinnych, drzew i krzewow oraz uksztattowania terenu,
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
3) wykorzystanie istniejgcych ciggdw spacerowych do realizacji nowych badz kontynuacji $ciezek
rowerowych.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach Z%. nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 46
1. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R1” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
rolne, sadownicze 1 ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ochrone uzytkow rolnych i roztogow podl z zachowaniem dotychczasowego sposobu ich
uzytkowania, bez mozliwo$ci realizacji obiektow kubaturowych (altan, sktadéw narzedzi i innych
budynkow gospodarczych),
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.
4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 47
1. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z adaptacja istniejacej zabudowy.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) w stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej z produkcja rolnicza i
dziatalno$cig nierolniczg — mozliwo$¢ dokonywania remontéw i wymiany obiektéw budowlanych,
ich uzupetniania i przebudowy, a takze zmiany sposobu ich uzytkowania,
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejacych
dziatek siedliskowych (w tym altan).
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodéw dziatkowych.
4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie moga narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 48
1. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy w wyznaczonej w
rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) mozliwos¢ dokonywania remontéw 1 wymiany istniejagcych obiektow budowlanych, ich
uzupeiania i przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania,
2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i1 gospodarczej oraz uslugowej
nieucigzliwej na dziatkach niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zabudowy,
3) zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodéw dziatkowych.
4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie mogg narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.



§ 49

1. Wyznacza si¢ ,tereny ogrodow dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
prowadzenie ogrodow dzialkowych wraz z urzadzeniami komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi,
ogrodzenia, altany, urzadzenia nawadniajace, sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne i
gospodarcze przeznaczone do zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikoéw dziatek.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

1) realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) wydzielania dzialek ogrodniczych na terenach wyznaczonych planem zagospodarowania ogrodu

pod urzadzenie ogdlnodostepnych terenow rekreacyjnych do korzystania przez wszystkich

uzytkownikow ogrodu.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie moga narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§ 50

1. Wyznacza si¢ ,,tereny wod otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zbiorniki wod
otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje zrodet zanieczyszczen do osiggnigcia dla

rzeki Bystrzycy i dla pozostatych waod 11 klasy czystosci,

2) zasade maksymalnego wykorzystania umocnien naturalnych przy regulacji brzegoéw rzek.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga narusza¢ zasad obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 51
1. Wyznacza si¢ ,tereny Parku Etnograficznego UK2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
muzeum na wolnym powietrzu.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie pokazanych w rysunku planu
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektoéw niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania Muzeum, pod warunkiem dostosowania ich do charakteru i wymagan przeznaczenia
podstawowego.
3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UK2 nie mogg narusza¢ zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktoérych sa one potozone.

§ 56
1. Wyznacza si¢ ,,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
wydzielonych ciggdéw pieszych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Szeroko$¢ ciagdw pieszych przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 57
1. Wyznacza si¢ ,,tereny komunikacji pieszo - jezdnej - KX 1” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi wewnetrzne, zapewniajace dojscia i dojazdy
do dziatek budowlanych w zespole zabudowy jednorodzinne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos$¢ ciggdw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.



§ 58

1. Wyznacza si¢ ,tereny tras komunikacyjnych - KD” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
tereny drog (ulic) publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i
innych funkcji drogi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog /ulic/ oznaczonych wg klas, o
szeroko$ciach w liniach regulacyjnych:

1) KDGP - ulice gtowne ruchu przys$pieszonego - 45 — 60 m,

2) KDG - ulice gtéwne - 35 — 50 m,

3) KDZ - ulice zbiorcze - 20 — 40 m,

4) KDL - ulice lokalne - 15— 30 m,

5) KDD - ulice dojazdowe - 8 — 20 m,
z uwzglednieniem terenow zieleni, spetniajacej role estetyczng oraz ochrony przed nadmiernym hatasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb. Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach
regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
3. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ 1 wyzszych - klasy gtéwnej KDG i gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP -
wyklucza si¢ zjazdy indywidualne. Dopuszcza si¢ je jedynie w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wlasciwego
zarzadu drogi.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow nie zwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, stupy ogloszeniowe,

reklamy) pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywota kolizji z infrastruktura techniczng i nie

spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadu

drogi.
5. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej

§59

1. Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 1” z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,

2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacj¢ stacji transformatorowych, ktore
nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy.
3. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemystowej przewiduje si¢ realizacje stacji
transformatorowych w miejscach okreslonych w planach zagospodarowania okreslonych dzialek, w ilosci
uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.

§ 69
1. Wyznacza si¢ ,tereny ciagow infrastruktury techmicznej KXL” z przeznaczeniem gruntow pod
realizacj¢ ciggow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej o naturalnym
charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem komunikacji piesze.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug stref polityki przestrzennej

§70
1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenow o
wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia si¢ Strefe Ekologicznego Systemu Obszaréow

Chronionych ESOCH - jako fragment systemu przyrodniczego miasta.
2. Ochrong objete zostaja dna dolin rzecznych Bystrzycy, Czechowki i Cieku spod Konopnicy oraz suche



obnizenia dolinne.
3. W granicach ESOCH obowiazuje zakaz:
1) odprowadzania $ciekéw do wod i gruntu,
2) lokalizacji wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy mieszkaniowe;j,
3) zmiany uksztaltowania rzezby terenu, tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do
dolin rzecznych i suchych dolin,
4) lokalizacji stacji benzynowych i kopalni surowcoéw mineralnych oraz parkingow,
5) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu,
6) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i grzebowisk
zwierzat,
7) lokalizacji zbiornikéw matej retencji w dolinie Cieku spod Konopnicy, poza wyznaczonymi w
planie.
4. Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktérych zostat
on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajacg —
rekreacyjng, realizowang jedynie w formie terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz realizacj¢ podziemne;j
infrastruktury techniczne;j.
5. W obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia zieleni
ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie
utrudnialy one przewietrzania gtownych korytarzy nawiewu, jakimi sg dna dolin rzecznych.
6. Dla wod rzek Bystrzycy, Czechowki i Cieku spod Konopnicy ustala si¢ docelowo II klase czystosci wod.

§ 74
1. W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych zwigzanych
z dorzeczem Czechowki — na ktéry skladajg si¢: uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym
jego pokryciem, zachowanym w uktadzie i/lub substancji, posiadajagcym znamiona dobr kultury - ustanawia
si¢ wielostrukturowg Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw
osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechéwki - SOK 2, w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
(Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr
98/1999 poz. 1150).
1) Zasadniczymi warto$ciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sg :
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,
b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny zawierajacy w szczegolnosci, aleje:
Krasnicka i Warszawska oraz ulice: Naleczowska i Wojciechowska, z zachowanymi
szpalerami drzew przydroznych,
¢) pozostatosci dawnych zatozen osadnictwa wiejskiego — Woli Stawinskiej, Stawina,
Konopnicy - w tym: wyodrebnione siedliska, uktady polowe, pozostatosci stawow itp.,
d) pozostalosci dawnych zatozen dworskich i zwigzanych z nimi zatozen zieleni — w Woli
Stawinskiej 1 Stawinie,
e) oraz inne obiekty o warto$ciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki i krzyze
przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew itp.).
2. W granicach strefy wyodrgbnia si¢ nastepujace obszary :
1) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B3, o charakterze parku kulturowego
— obejmujaca pozostalosci zespolu dworsko-parkowego w Woli Slawinskiej (obecnie Wytwornia
Surowic i Szczepionek, ul. Glowna 34),
2) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B4, o charakterze parku kulturowego
— obejmujaca pozostatoSci zespolu dworsko-parkowego Slawin, wraz z terenem i obiektami
Muzeum Wsi Lubelskiej, al. Warszawska 98,
3) Strefa Obserwacji Archeologicznych ARO — w granicach oznaczonych na rysunku planu -
obejmujaca obszary dawnych siedlisk wzdtuz doliny Czechowki
3. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK2 obowigzujag w jej czeSci ustalenia dla Strefy Ochrony
Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 76.
4. Dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SOK 2 (Podstawa prawna : Art. Art. 5,
8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150) : — Kapliczka
murowana, ul. Raszynska Nr 5. Obiekt ujety w spisie ewidencyjnym zabytkow jako dobro kultury.
1) Wszelkie prace powodujgce zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany lokalizacji



kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii organu
administracyjnego wtasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi administracji budowlane;j.
5. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkow:
1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé moga
przypadki rekultywacji gruntow zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje wynikajace z potrzeb
uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o ile nie sa
sprzeczne z celami ustanowienia strefy,
2) ochrona przed zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokow dolin i wawozow, a szczegdlnie
doliny Czechowki i Cieku spod Konopnicy,
3) utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja i z walorami
krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych,
4) zachowanie terenow otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe,
5) w odniesieniu do pozostatosci osadnictwa wiejskiego — stosowanie zasady utrzymania
generalnych cech przestrzennego uktadu historycznego (granic zatozenia i podziatow wewngtrznych,
wewngtrznego uktadu droznego i generalnej zasady sytuowania zabudowy w obregbie parceli) z
dopuszczeniem wymiany substancji architektonicznej pod warunkiem nawigzania do tradycyjnej
skali i formy,
6) ksztattowanie uktadéw przestrzennych ulic i dréog w oparciu o studia widokowe stanowiace
integralng czes¢ opracowania projektowego i z zastosowaniem elementow ksztattujacych ich walory
estetyczne (jak np. szpalery drzew, o$wietlenie, ,,detal uliczny”),
7) zachowanie alei drzew (starodrzewu) wzdtuz historycznych traktow, tj. al. Warszawskiej i ul.
Naleczowskiej. Ponadto zachowanie trzech lip drobno listnych - pomnikéw przyrody — potozonych
przy ul. Jasminowej nr 16. Wszelkie dzialania inwestycyjne, szczegodlnie prace ziemne mogace
narusza¢ system korzeniowy tych drzew, ewentualnie wycinka tych drzew (w tym pojedynczych
egzemplarzy) wymaga spetienia wymogow okreslonych przepisami szczegdlnymi,
8) ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych walorow krajobrazowych dawnych zespolow
dworsko-parkowych (strefy: B3 1 B4) przez zakaz wprowadzania kolizyjnych dominant i przeston w
obszarze ich widoczno$ci.
6. Pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w Woli Stawiniskiej objete sa spisem ewidencyjnym zabytkoéw
jako dobro kultury, co stanowi podstawe merytoryczng do wyznaczenia strefy ochrony B3. (Podstawa
prawna : Art. Art.5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz.
1150), w ktorej dodatkowo obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ochronie podlegaja granice dawnego zespotu dworsko-parkowego, wraz ze stawem, wskazane w
rysunku planu. Oznacza to zakaz wprowadzania wewngetrznych podzialow wilasnosciowych w
obrebie zespotu,
2) ochronie podlega zachowana historyczna substancja architektoniczna i ogrodowa. Zmiany
zainwestowania terenu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych organu administracyjnego,
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury,
3) ochronie podlega dworski budynek mieszkalny przy ul. Gtownej 43, jako ewidencjonowane dobro
kultury. Wszelkie prace budowlane w odniesieniu do tego obiektu wymagaja uzyskania warunkow i
wytycznych organu administracyjnego, wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury,
4) ewentualne zmiany zainwestowania obszaru strefy winny zaktada¢ integracj¢ catosci zespotu w
oparciu o studia historyczne.
7. Pozostalosci zespotu dworsko-parkowego Stawin wraz z terenami i obiektami Muzeum Wsi Lubelskiej,
stanowigce strefe ochrony B4, podlegaja ponadto ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego. [Podstawa prawna : Art. Art. 4.1 1 5.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst
Jjednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150, Nr Nr wpisu do rejestru zabytkow: zespot dworsko-parkowy A/963(1-
6), Muzeum Wsi Lubelskiej A/ 813
1) podstawowe dziatania w tej strefie obejmuja: ochrone i konserwacje; rewaloryzacje dawnego
zatozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje rozwoju programu i funkcji muzealnych,
2) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe, przy wymienionych w
pkt. 7 zabytkach wymagajg uzyskania warunkow i zezwolenia organu administracyjnego wtasciwego
w zakresie ochrony dobr kultury.
8. Ustanawia si¢ Strefe Obserwacji Archeologicznych — ARQOG6, obejmujacg tereny historycznych uktadow



osadniczych, w tym wspomnianych wyzej zalozen dworskich i zawierajaca stanowiska archeologiczne
zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
(Podstawa prawna: Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr
98/1999 poz. 1150).
1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowigzkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu wlasciwemu w zakresie ochrony doébr kultury, w terminie co najmniej 7 dni
przed rozpoczgciem robot. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy, istnieje
mozliwos¢ odstonigcia elementéw historycznej zabudowy oraz zabytkoéw kultury materialnej. W
przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego, osoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne,
zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzad gminy lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jednoczesnie nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace zniszczy¢ lub uszkodzié¢ zabytek, do czasu
wydania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§75
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspotistnienia historycznych,
tradycyjnych i wspotczesnych form zainwestowania ustanawia si¢ Strefe Rekultywacji i Kontynuacji
Tradycji SRIK 4 (Podstawa prawna: Art. Art. 8ai 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz.
U.Nr 98/1999, poz. 1150) w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztatcony uktad drozny zawierajacy aleje: Krasnicka i Warszawska oraz
ulice: Nateczowska i Wojciechowska, z zachowanymi szpalerami drzew przydroznych,
b) uksztattowanie terenu, a zwlaszcza doliny i wawozy stanowigce tradycyjne, naturalne
granice zainwestowania terenOw i wyznaczajace zespoty sasiedzkie o odrebnych metrykach i
charakterach zainwestowania,
¢) oraz inne obiekty o warto$ciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki i krzyze
przydrozne, pomniki, itp.).
2) Na obszarach potozonych w strefie dziataniami podstawowymi sg: integracja i kreacja uktadow
przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej wymienionych zespotow
sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja warto$ci naturalnych i kulturowych zniszczonych lub
zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizacji.
3) Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru zabudowy w
formie nie kolidujacej z lokalna tradycja i z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych lub/i kubaturowych).
2. Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiK 4 obowiazuja w jej czesci ustalenia dla Strefy Ochrony
Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 76.

§76

1. Ustanawia si¢ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzng EZ w
granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy jest takie ksztaltowanie wyznaczonego
granicami strefy obszaru, aby nie zaktoca¢ ekspozycji zewngetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego
punktu widokowego wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzZon wraz z zespotem
zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich. (Podstawa prawna: Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Ny 98/1999, poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy kubaturowej tak, aby nie przystaniala ona

widoku horyzontu oraz umozliwiata percepcj¢ uksztaltowania terenéw miasta. Dla terenow

zabudowy wielorodzinnej oznacza to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji,

natomiast dla pozostatych terendw — zwlaszcza mieszczacych si¢ w obszarze SOK2 — zgodnie

z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metrow. W uzasadnionych przypadkach,

dotyczacych obiektow wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu moze wymaga¢ wykazania spetnienia warunkéw ustanowienia strefy na

podstawie analizy widokowej stanowiacej integralng czes¢ projektu budowlanego.

§ 82



Wyznacza si¢ ,,Strefe miejska - Y2” — obejmujaca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania,
realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych funkcjach miastotworczych — a wiec
zespoty mieszkaniowe i1 zgrupowania aktywnos$ci gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjna
1 zespolami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nast¢pujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla ksztatltowania
zespolow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatéw zabudowy, z ustugami w parterach od
strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod
funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej
integralng cze$¢ projektu architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powiagzania obszaru

inwestycji z terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji,
2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowej. Mozliwos¢
wprowadzenia programow ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione analiza wptywu
przewidzianego do realizacji programu na prawidtowe funkcjonowanie dzialek sasiednich i
wykazania braku kolizyjnosci, chyba Ze ustalenia planu w czg$ci graficznej zawieraja dyspozycje w
tym zakresie,
3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich poziomoéw oraz pod realizacje
programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest opracowaniem dla catego obszaru koncepcji
realizacyjnej, ktora okresli zasady kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i
technicznej z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,
4) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowac nalezy do wymogow zawartych w ustaleniach dla
stref ochrony widokowe;j,
5) mate obiekty kubaturowe, uzupetniajace zabudowe osiedla (pawilony uslugowe, kioski, garaze)
powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejgcg zabudowa z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej wylacznie od istniejacego uktadu ulicznego,
6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w granicach
dzialki lub w zespole zabudowy stanowiagcym jedno zadanie inwestycyjne,
7) dla obiektow ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2 powierzchni
uzytkowej ustlug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie i
nwestycyjne,
8) dla terenéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,
9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni towarzyszacej
w ilo$ci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilo§ci min. 1 drzewo na 2 miegjsca parkingowe,
10)dla obiektow o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe gtownych
ciaggdw komunikacyjnych) wlasciwy organ administracji samorzadowej moze zazada¢ od inwestora
spetnienia nastgpujgcych warunkow:
—sporzadzenia ekspertyzy wptywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym ekspertyzy widokowe;j,
oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ administracji wiasciwy do ochrony dobr kultury,
—przedtozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji urbanistyczno-
architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,
—przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji.

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:
1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dost¢pu do podstawowych
systemoOw sieci miejskich zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz odbioru $ciekéw komunalnych,
2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespotdéw mieszkaniowych o ile nie moze by¢ spelniony
warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,
3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespolow zabudowy, w tym obniZzania
warunkow Srodowiskowych zespotow mieszkaniowych przez wprowadzanie funkcji kolizyjnych,
znaczacg redukcje dostepu $wiatla stonecznego i eliminacje zieleni przydomowe;.



3. W strefie miejskiej zaleca sie:
1) renowacj¢ i harmonijne uzupetnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do porzadkowania
wyrazu przestrzennego istniejacych zespotow zabudowy;
2) modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbatoscia o estetyke ciagdw k
omunikacyjnych i o ochrong zieleni przyuliczne;,
3) ochrong i pielegnacje terendw zielonych, rekultywacje terenéw zdegradowanych, poprawe w
aloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych, dla poprawy warunkow ekologicznych srodowiska
zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw aktywnos$ci gospodarczej,
4) zapewnienie prawidtowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych z dazeniem do
prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,
5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw strefy,
6) przeksztalcanie istniejacych duzych zespotéw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,
7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod warunkiem
zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspoétistnienia roznych funkcji.

§ 85
Ustanawia si¢ ,,strefe zabudowy mieszkaniowej - N 2” - obejmujacg osiedle mieszkaniowe ,, Szerokie”.
1. W obszarze objetym strefg ustala sie:
1) Realizacje funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej i wolnostojacej jako podstawowej
formie zabudowy oraz blizniaczej jako formie uzupetniajace;.
2) Minimalng wielko$¢ dziatki w zabudowie szeregowej na 270m?2.
2. Charakterystyczne parametry budynkéw oraz zabudowy dzialek mieszkaniowych:
1) maksymalng catkowita wysoko$¢ budynkow:
dla terenow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 na 10.0m mierzong od
poziomu terenu do poziomu kalenicy i 6.0m od poziomu terenu do linii gzymsu (okapu),
dla terenow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4/1 na 9.0m mierzong od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,
dla terenow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M3-dla budynkow
wielorodzinnych na 11.0m mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy (dla zabudowy
realizowanej, na spadkach ww. wysoko$ci nalezy liczy¢ od nizszej rz¢dnej terenu),
dla doswietlenia poddaszy dopuszcza si¢ wyciagnigcie czgsci Scian okiennych powyzej okapu
(gzymsu), nie wigcej jednak niz 30% dtugosci gzymsu danej $ciany,
2) dla dachéw wysokich spadki od 50% do 100% oraz 5% do 10% dla budynkow z ptaskim dachem,
ktorych catkowita wysokos$¢ od najnizszej rzednej terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 6.0m.
3) maksymalne parametry zabudowy dziatki w zaleznos$ci od ich wielkosci:

n i

powierzchria dzalkd | 270 | 300 | 400 | S0 | 600 | 700 | 200 | 500 | 1000 | 1100
m‘!
k. ¥ zabud. deiabki | 44 40 33 29 26 24 23 24 A 20

. inte reyanos Daéd | 060 | 050 [ 044 | 039 | 036 | 034 | 033 | 031 | 030
zabndovry deiatki

p:;wiemlmjﬂdz:iﬂﬂ&i 1200 | 1300 | 1400 | 1500 | 1600 | 1700 [ 1200 1900 |20001 wigce
m

T, Yo zabud, 2 | 17 | 16| 15| 14| 13| 12| 12| 11
deiatki
max. ersywio® | 028 | 025 | 024 022| 021 019 018 017] 017
zahudowry dziatki

z dopuszczeniem przekroczenia powyzszych parametréw w granicach 1%,

4) dla dzialek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:200 symbolem M4
mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowych w kubaturze budynkoéw, z zachowaniem warunkow i
parametrow okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej (linia zabudowy, wysokos¢ budynku,
%zabudowy dzialki i intensywno$¢ zabudowy),

5) dla dzialek mieszkaniowych 7 przewidzianym programem ustugowym, oznaczonych na rysunku



planu w skali 1:2000 symbolem M4 oraz szrafem i literq ,,u” - zasade strefowania funkcji oraz
zasade lokalizacji obiektow ustugowych w zwartej pierzei ulic, przy czym powierzchnia zabudowy
dziatki nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej, a maksymalna wysokos$¢ obiektow
ustugowych 4.8m mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),
6) dla dziatek mieszkalno ustugowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem
M4/AG - zasade strefowania funkcji oraz blizniaczenia obiektow warsztatowych, przy czym
powierzchnia zabudowy dzialki nie moze przekroczy¢ 35% jej powierzchni calkowitej, a
maksymalna wysokos$¢ obiektow ustlugowych 4.8m mierzona od poziomu terenu do linii okapu
(gzymsu),
7) dla dziatek poloionych na poludniowym stoku doliny rzeki Czechowki w strefie ekspozycji
krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskiej ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy na I kondygnacj¢ z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w
stromym dachu, przy catkowitej wysokosci budynku do 9.0m od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,
b) obowiagzek stosowania historycznych ksztattéw dachéw oraz tradycyjnych materiatéw do
ich pokrycia typu: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna lub metalowa, tupek, gont z
zakazem stosowania innych takich jak: eternit i blacha falista,
¢) obowiazek nasadzen zieleni wysokiej w strefie wyznaczonej na rysunku planu w skali
1:2000 szrafem i litera ,,z”, (ze wskazaniem na zimozielong o charakterze ostonowym) w
celu ztagodzenia kontrastow miedzy ekspozycja muzealna historycznej zabudowy wiejskiej
a tworzacym si¢ miejskim osiedlem budownictwa jednorodzinnego,
d) zakaz intensyfikowania zabudowy,
8) dla dzialek ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu
w skali 1:2000 symbolem ,,Ua” - realizacje obiektéw ustugowych o maksymalnej wysokosci 11.0m
mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki nie
moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej, — dla dziatki polozonej w strefie ekspozycji
krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskiej (narozu ulic Wotynian i Stawin) — warunki realizacji obiektu
nalezy przyjmowac jak dla dziatek mieszkalnych,
9) dla obiektow ustugowych na wydzielonych dziatkach oznaczonych na rysunku planu w skali
1:2000 symbolem ,,U” maksymalng wysokos$¢ zabudowy na II kondygnacje o nieprzekraczalnej
wysokosci 11.0m mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy, z dopuszczeniem punktowych
wypigtrzen w sytuacjach uzasadnionych kompozycja urbanistyczng, przy czym powierzchnia
zabudowy dzialki nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej,
— dla obiektéw uslugowych realizowanych na dzialkach poloZzonych na przedluzeniu ul.
Ledzian i ul. Siewierzan maksymalng wysoko$¢ 4,5 m mierzong od poziomu terenu do linii okapu,
przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 35% jej powierzchni catkowite;j.
3. Zasady zagospodarowania obszaru strefy:
1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 i M4/1 7 dodatkowgq
literg ,,n” tj. M4/n i M4/1n obowiazuje zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy. W przypadku,
kiedy nie oznaczono w rysunku planu podzialu wtasnosciowego w granicach obszaru wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, a parametry dzialki umozliwiajg realizacj¢ budynku wolnostojacego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku w istniejgcych granicach
wiasnosci.
2) dla zabudowy w zwartej pierzei (mieszkaniowej- szeregowej i blizniaczej oraz ustugowej)
obowigzuje utrzymanie jednolitego wyrazu przestrzennego,
3) dopuszcza si¢ punktowe wypigtrzenia zabudowy w sytuacjach uzasadnionych kompozycja
urbanistyczng np. na zamknieciach osi widokowych, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,
4) dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w linii regulacyjnej ulicy, przy
jednoczesnym przesunigciu obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej na niezbedna odlegtose,
5) zaleca si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu w ciggu ulicy Nateczowskiej z koniecznoscig
starannej jego pielegnacji,
6) uktad podziatdéw wewnetrznych przyjmuje sie wg rysunku planu; dopuszcza si¢ na wniosek
zainteresowanych mozliwo$¢ dokonania innego podziatu w oparciu o koncepcje zagospodarowania
catego kwartatu lub jego czesci stanowiagcej kompozycyjng cato$¢ przy zachowaniu: funkcji terenu,
linii zabudowy, formy pierzei, (w przypadku pierzei zwartej maksymalna intensywno$¢ zabudowy
0.6 — 0.7), obowigzujacych gabarytow budynkow, sposobu obstugi komunikacyjne;.



ZALACZNIK NR 10

LUBLIN -stan planistyczny

KLASA | - wykona¢ natychmiast
/A1,A2,A3,B1,B2,B3/
KLASAIl-okresli¢ termin wykonania lub zleci¢
/A4,B4,C1,C2,C3,D1,D2/

‘:I POZOSTALY OBSZAR MIASTA

LICZBA PORZADKOWA KOLEJNEJ UCHWALY
“ JZESTAWIENIE W TABELI PODSTAWOWEJ

USTALENIA PRIORYTETOW W ZAKRESIE OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
MIASTA LUBLIN WCIAG Z OPRACOWANIA SPORZADZONEGO NA POTRZEBY MIEJSKIEJ
PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W 2009 R. - CELEM USTALENIA DALSZYCH DZIALAN
PLANISTYCZNYCH W MIESCIE.
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