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1 WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu nalezy do zadan
Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady
Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzagdzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz 717 z pdzniejszymi zmianami).

ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

21 Zakres i cele przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nadrzednym celem
przystgpienia do sporzadzenia planu jest zmiana granic podjetych uprzednio opracowan.
Wynika ona z potrzeby dostosowania ustalen planistycznych do przesgdzen realizacyjnych
przeprowadzanych w oparciu o przepisy szczegétowe tj. Ustawe z dnia 10 kwietnia 2003r.
(wraz z p6zn. zmianami) o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2.2 Proponowane granice planu

Proponowane granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty

okreslone na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszej analizy obejmujgc swym zasigegiem
tereny, w sprawie ktorych wszczeto juz procedure planistyczna, tj. teren 1/1, 1/2 uchwata nr

454/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 roku, jak rowniez tereny, ktére
aktualnie objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(czes¢ | — obszar zachodni - uchwata nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ), a oznaczone symbolami:

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego

M4/1n/n - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
z zakazem zwigkszania intensywnosci zabudowy,

M 6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-
skladowych,

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence)

Zt - tereny zieleni fegowej obejmujgce dna dolin rzecznych i obnizeh dolinnych,

z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy w
wyznaczonej strefie,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,



w - tereny woéd otwartych

UK2 - tereny muzeum na wolnym powietrzu

KDZ - ulice zbiorcze

KX - tereny komunikaciji pieszej

KX 1 - tereny komunikaciji pieszo- jezdnej

KD - tereny drég publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP — ulice gtéwne ruchu przyspieszonego,
- KDG — ulice gtéwne,
- KDL — ulice lokalne,
- KDD - ulice dojazdowe,
IT1 - stacje transformatorowe
KXL - pasy techniczne uzbrojenia

potozone w strefie:

ESOCH - granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH i kierunki
powigzan

SOK 2 -strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw
osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechowki

B4 - strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego zatozenia dworskiego na Stawinie, tgcznie z terenem Muzeum Wsi
Lubelskiej

SRiK 4 - strefa rekultywac;ji i kontynuaciji tradycji

AROG6 - strefa obserwacji archeologicznych

EZ - strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng

Y2 - strefa miejska;

Y3 - strefa podmiejska

N2 - strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,Szerokie” - N2

2.3 Stan wiasnosciowy

Obszar opracowania planu dotyczy terenu o powierzchni ok. 129,02 ha. Strukture
wiasnosciowg zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 5.

2.4 Whnioski o sporzadzenie planu

Dla terenu potozonego w rejonie ulic Deszczowa, Gtéwna, Mgielna, Wodna, Wadolna,
Jasminowa, Klonowa usytuowanego w najblizszym sasiedztwie obszaréw, dla ktorych
wszczeto juz procedure planistyczng (ij. terenu I/1 i 1/2) od 2002 r. zostato ztozonych 20
whioskow w sprawie zmiany obowigzujgcego planu:

Lp. | Data wptywu i Nazwisko i imie Tres¢ wniosku Oznaczenie
nr wniosku nieruchomosci i
adres
1 12-03-2004 |- - Podziat na dziatki budowlane (6 | Nr dz. --
Nr 2/0/91/04 dziatek) ul. Wodna -
16-11-2004 | Whniosek o zabudowe Nr dz. --/-, -/,
2 Nr 2/1/98/04 oraz |------- ----- jednorodzinng ===l =-l-,
2/0/91/06 ],
ul. Deszczowa
3 17-11-2004 |- - whniosek o zabudowe nr dz. --/--, --/-




Nr 2/1/201/04

jednorodzinng

ul. Deszczowa --

02-02-2006 |- - Whniosek o zabudowe Nrdz. -/-i-/-
4 Nr 2/0/21/06 jednorodzinng ul. Mgielna i
Wodna
03-07-2006 Whiosek zbiorowy Whniosek o zmiane
Nr 2/0/103/06 mieszkancow Woli przeznaczenia dziatek z rolnych | Nr dz. --/--, --/-,
Stawinskiej na budowlane =y ===, ==l-,
==, ==/, =,
=y ===, =-l-,
oraz dz. przy ul.
Zakatek --
5
ul. Deszczowa: Nr
dz --/--,
--/_-7 _-/-1---7
S ——
-y ==, -
- ==l -l
11-12-2006 |- - Whniosek o przeznaczenie Nr dz. --/-
6 Nr 2/0/175/06 dziatki na cele handlowo- ul. Wodna
ustugowe
15-01-2007 Whiosek o przeksztatcenie Nr dz. -/-
7 Nr 2/0/10/07 dziafki rolnej na budowlang z ul. Mgielna
mozliwoscig podziatu na 4
dziafki
8 15-01-2007 | -—=mmmm mmmmmeeee- Whniosek o przeksztatcenie Nr dz. -
Nr 2/0/13/07 dziafki rolnej na budowlang ul. Mgielna
08.02.2008  |-mmmmm o Whiosek o przeksztatcenie Nr dz. --/-, --/--/
9 Nr 2/0/22/08 dziatek na budowlane =y ===, ==l-,
==, =1, -1~
19-02-2008 |- - Whniosek o zmiane Nr dz. -/-i -/-
10 | Nr 2/0/33/08 przeznaczenia dziatki na ul. Mgielna i
budowlang Wodna
27-10-2008 |- - Whniosek o zmiane dziatki na Nr dz. --/--
11 |Nr 2.0-250/08 budowlang oraz wytyczenie ul. Deszczowa
drogi dojazdowej
27-03-2009 |- - Whniosek o przesunigcie linii Nr dz. --/-
12 |Nr2.0-51/09 zabudowy w celu wybudowania |ul. Deszczowa
obiektow agroturystycznych
30-03-2009 |- i ----- Zmiana ukfadu Ul Podchorgzych
Nr41/09 |- komunikacyjnego- wigczenie do | -- - -- i
13 przylegtych dziatek drogi KDD | ul.Dzieci
Zamojszczyzny --
i --
14 04-11-2009 |- —ememee- Whiosek o przeksztatcenie Nr dz. --/-
Nr 117/09 dziatki na budowlang ul. Jasminowa
01.04.2010 |- ——- Whnosi o dziatke budowlang ul. Mgielna ---,
15 |2/3/10 dz. --/-

Nr 2/3/10




26.04.2010 |- - Whnosi o dziatki budowlane ul. Deszczowa

16 |2/9/10 ---, dz. -/-, --/-
Nr 2/9/10

17 08.06.2010 | -—=——=mmmm - Whnosi 0 zmiane uktadu ul. Klonowa, dz.
2/28/10 komunikacyjnego ==, ==[-, =-I-

18 08.02.2011 | --——mmmm - Whnosi o dziatke budowlang ul. Wodna --

Nr 3.2011 dz.-/-
28-04-2011 | -=-mm e wnosi o dziatke budowlang nr dz. ---/-,
Nr 49.2011 -—-/--

19 ul.
Mgielna/Deszczo
wa

19.10.2011 ,Majolka” sp.z.0.0. Whiosek o budownictwo Nr dz. 114/2,

20 |Nr143.2011 ustugowo - mieszkaniowe 115/3, 114/6

ul. Mgielna 17-19

Z analizy wnioskow ztozonych w sprawie zmiany planu w w/w obszarze do pazdziernika
2011 r. wynika, ze zdecydowana wiekszo$¢ wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia
z upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej
i dopuszczenie podziatdw na mniejsze dziatki.

Do terenu I/1 po ogtoszeniu o przystgpieniu do miejscowego planu ztozono 5 wnioskow
indywidualnych w przewidywanym ustawg terminie i zostaly one rozpatrzone. Po terminie
sptyneto dodatkowo 11 wnioskow.

Do terenu /2 po ogtoszeniu o przystgpieniu do miejscowego planu w przewidywanym
ustawg terminie wnioskéw indywidualnych nie ztozono. Po terminie wptynat 1 wniosek.

Plansza wnioskéw do planu przedstawiona zostata na zatgczniku nr 7.

2.5 Stan planistyczny
2.5.1 Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin dla analizowanego terenu uchwalonego przez Rade Miejskg
w Lublinie uchwatg nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. (wyciag z tekstu zatgcznik nr
3).

252 Na czesSci obszaru wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | uchwalonego uchwatg nr 1641/LIII/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. dla analizowanego terenu (wycigg z tekstu
zatgcznik nr 4).

2.5.3 Na czesci obszaru - teren oznaczony symbolem 1/1, 1/2 - brak planu, inwestycje
realizowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(graficzny rejestr decyzji o w.z. i z.t. zatgcznik nr 8) oraz przepisy szczegdlne — m.in.
Ustawe z dnia 10 kwietnia 2003r. (wraz z pdzn. zmianami) o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych ( przedtuzenie al. Solidarnosci
do obwodnicy miasta Lublina).

254 W dniu 19 pazdziernika 2006 r. Rady Miasta Lublin podjeta uchwate nr
1113/XLVI/2006 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ | — w obszarze zachodnim
(z wytgczeniem terendw, ktérych dotyczyta uchwata nr 454/XX/2004 Rady Miasta Lublin
z dnia 24 czerwca 2004 roku). Nastepnie uchwatg nr 525/XXV1/2008 z dnia 27 listopada
2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 1113/XLV1/2006 z dnia 19 pazdziernika 2006 r. Rada
Miejska dopuscita podziat obszaru na mniejsze obszary planistyczne. Wydzielenie
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mniejszych obszaré6w planistycznych i  okreslenie ich granic nastgpowatoby
kazdorazowo w drodze uchwaty Rady Miasta Lublin.

2.6 Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z podstawowym rysunkiem studium analizowany teren zlokalizowany jest
w strefie ekstensywnej urbanizacji - w jej obszarze dodatkowo wyznaczono koncentracje
wielkokubaturowych obiektéw handlowych. Ponadto czesciowo usytuowany jest w terenie
doliny rzecznej oraz zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi, a ha odcinku zachodnim
po trosze w terenie intensywnej urbanizacji oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
i terenach wystawowo-edukacyjnych. Wzdtuz catego obszaru przebiega ulica ruchu
przyspieszonego — powigzanie komunikacyjne z obwodnicg miasta i planowang droga
ekspresowg w kierunku na Warszawe.

Zapisy studium w zakresie tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
wskazujg, ze analizowany obszar w czesci pélnocno-zachodniej (przy granicy miasta)
generalnie obejmuje tereny predestynowane do ograniczonych przeksztatcen w zakresie
struktury funkcjonalno- przestrzennej - sg to strefa gospodarki rolnej i okalajgca jg strefa
zieleni ogolnodostepnej. W czesci centralnej i zachodniej obszar fragmentarycznie
zahacza o tereny rozwojowe tj. obszar intensywnych przeksztatcen — strefa zaplecza
mieszkalnego i strefa dziatalnosci spoteczno — gospodarczej (zatgcznik nr 3 - wypis i wyrys
z tekstu studium - rys. nr 3 — rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta).

Program ksztattowania koncentracji ustug o réznym charakterze poziomu ponadlokalnego
przewiduje wyznaczenie rejonéw lokalizacji centrow handlowych — podmiejskich na
obrzezach terendw zainwestowania miejskiego. Lokalizacja programu nastgpi, w oparciu
0 rozmieszczenie i skale osrodkdéw, ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta po przeanalizowaniu istniejgcych rezerw terenowych. Wyznaczenie
terenow pod podmiejskie centra handlowe nastgpi w nowej edycji planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonach stycznych do gtéwnych drég wylotowych
Z miasta.

Programem ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréow
osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechowki (SOK 2) objeto walory kulturowe dawnych wsi
m.in. Woli Stawinskiej, Stawina, zatozen folwarcznych i dworsko-parkowych z nimi
zwigzanych. W programie wyrézniono strefy ochrony i ksztattowania reliktow siedlisk:

- strefa B4 — relikty dawnego zatozenia dworskiego na Stawinie, fgcznie z terenem obecnie
nalezgcym do Muzeum Wsi Lubelskiej. Dziatania konserwatorskie w obrebie stref oparte
powinny by¢ na ochronie i ksztattowaniu takich sktadnikéw, jak: tres¢, forma, funkcja
i substancja okreslonych elementow historycznych.

W zakresie programu rewaloryzacji dolin rzecznych wskazano m.in. eliminacje funkcji
kolizyjnych i fagodzenie istniejgcych konfliktow wynikajacych z dotychczasowego
zagospodarowania (funkcji produkcyjnych, mieszkaniowych i innych), ochrone walorow
przyrodniczych i krajobrazowych i przystosowanie rzek i ich dolin do petnienia funkciji
rekreacyjnych.

Gtéwnym celem w ramach programu ochrony uzytkow rolnych jest zachowanie
podstawowych waloréw ekologicznych srodowiska przyrodniczego. Drugim celem jest
utrzymanie rezerw terenu pod dtugofalowy rozwéj miasta i mozliwosci przeksztatcen jego
struktury przestrzennej. Elementem programu jest m.in. zabezpieczanie terendéw rolnych
wzdtuz ruchliwych tras komunikacyjnych pasami zieleni ochronnej. Przy drogach
szczegolnie narazonych na skazenia komunikacyjne obowigzywa¢ powinien zakaz uprawy
w strefie 50-100 m, gatunkéw szczegdlnie podatnych (np. warzywa lisciowe), a takze
rezygnacja z wykorzystywania uzytkéw zielonych dla celow paszowych. Lokalizacja
programu powinna mie¢ miejsce na terenach przewidzianych na produkcje rolnicza,
rezerwy terenu na funkcje miastotwdrcze ale, takze obejmowac powinna inne funkcje



nierolnicze bezposrednio zagrazajgce czy sasiadujgce z terenami upraw. Programem tym
powinna by¢ objeta zabudowa zagrodowa, szczegdlnie rozproszona, a takze zabudowa
jednorodzinna zlokalizowana na terenach rolnych, gtéwnie na obrzezach miasta.

Program dotyczacy rozwoju ukfadu ulicznego w miescie zakltada modernizacje
istniejacego odcinka trasy W — Z oraz budowa pozostatego odcinka w ciggu drogi S — 17
relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢. Gtowne cele programu to zapewnienie szybkich
powigzan w skali miasta, wprowadzenie zewnetrznego ruchu docelowego do miasta,
uzyskanie wtasciwych parametréw technicznych dla miejskiej drogi ekspresowej, budowa
nowego wylotu z miasta w kierunku Warszawy omijajgcego zabudowe mieszkaniowg przy
Al. Warszawskiej. Elementami programu sg: poprawa parametrow technicznych
istniejgcych odcinkéw ulic przez budowe bezkolizyjnych skrzyzowan jezdni gtéwnych trasy
z uktadem poprzecznym ulic, kontrola dostepnosci poprzez budowe jezdni serwisowych
dla obstugi przylegtego terenu, budowa nowego odcinka ulicy od Al. Warszawskiej do
granic miasta. Program zostat zlokalizowany w obszarze adaptowanych odcinkéw ulic
tworzacych trase W — Z oraz w terenie potozonym na potudnie od Al. Warszawskiej.

Reasumujac, z dokumentu studium i zawartych w nim programéw wynika, ze
analizowany obszar potozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy terenami
intensywnego zainwestowania miejskiego a terenami zabudowy ekstensywnej.
Elementem kluczowym dla struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta jest
lokalizacja w obszarze ulicy ruchu przyspieszonego (przedtuzenie al. Solidarnosci
w kierunku na Warszawg). Istotnym z uwagi na rozwdj i prawidtowe funkcjonowanie
miasta jest takze wskazanie do lokalizacji centréow handlowych — podmiejskich na
obrzezach terenéw zainwestowania miejskiego.

2.7 Sytuacja planistyczno - prawna

2.7.1 Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego terenu zostat opracowany zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. i uchwalony w 2002 r.

= W czasie sporzagdzania planu czes¢ mieszkahcow analizowanego obszaru
sktadata wnioski do planu, a nastepnie w toku procedowania, po pierwszym
i drugim wytozeniu do publicznego wgladu protesty i zarzuty. Gtéwnie dotyczyty
one negowanej lokalizacji elementéw uktadu komunikacyjnego, czyli planowanej
drogi KDGP - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (przediuzenie al. Solidarnosci
w kierunku na Warszawe, wyprowadzajgce ruch miejski do obwodnicy Lublina)
oraz przeznaczenia terenu pod strefe aktywno$ci gospodarczej dopuszczajgce;j
wielkokubaturowe obiekty handlowe. Proponowane w projekcie planu
zagospodarowanie obszaru przewidywato zabezpieczenie rezerwy pod przyszty
rozwoj miasta i funkcje, ktore nie znajdujg lokalizacji w obrebie intensywnie
zurbanizowanej tkanki miejskiej.
Uszczegotowiona lokalizacja drogi KDGP w obszarze stanowita kontynuacje
zatozeh przyjetych w planie ogélnym z 1986 (ze zmianami z 1993 r.).
W zwigzku z mozliwoscig zaskarzania do sgdu administracyjnego uchwat Rady
Gminy o odrzuceniu zarzutu w catosci lub czesci, w analizowanym obszarze
wnoszacy m.in. zakwestionowali przebieg projektowanej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP — oraz przeznaczenie terenu pod aktywnosé
gospodarczg AGc, z wykluczeniem inwestowania na dziatkach mniejszych niz
5 ha. Stad tez, by nie wstrzymywaé toku planistycznego do czasu podjecia
rozstrzygnie¢c przez NSA na etapie uchwalania planu  sporne
tereny zostaty oznaczony symbolem I/1i1/2 i wytlgczone z uchwalenia.



= w 2004 roku uchwatg w sprawie przystgpienia do planu nr 454/XX/2004 Rada
Miasta Lublin ponownie wszczetfa prace planistyczne w terenach 1/1i 1/2.

2.7.2 0Od 2003 r., czyli od momentu wygasniecia ustalen planu ogdlnego z 1993r.,,
w obszarach 1/1 i 1/2, gdzie w chwili obecnej nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wptyneto 21 wnioskbw w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Z tego wydano 6 decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4 dotyczgce zabudowy ustugowej, 2 dot. budynkow garazy (graficzny rejestr — zatgcznik
nr 8).

W pozostatym analizowanym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | uchwalonego uchwatg
nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. i realizacja
zamierzen odbywata sie w oparciu o wypisy i wyrysy z tegoz planu.

27.3 0Od 2002 r. zostaty wydane w obszarach 1/1 i 1/2 - 3 decyzje pozwolenia na
budowe, dotyczyty one realizacji nowej Ilub przebudéw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, w pozostatym obszarze 8 decyzji pozwolenia na budowe, 2 dotyczyty
obiektéw ustugowych, pozostate zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (graficzny
rejestr - zatgcznik nr 9).

274 Na mocy przepisébw szczegodlnych, tj. Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. (wraz
z pézn. zmianami) o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych miasto przystgpito do realizacji drogi - przedtuzenia al. Solidarnosci do
obwodnicy miasta Lublina. Z uwagi, ze uszczegdtowiona koncepcja budowy tejze drogi
miejscowo wykazywata wieksze zapotrzebowanie na teren niezbedny do wykonania
zamierzenia budowlanego niz zaktadana w miejscowym planie rezerwa terenowa, prace
planistyczne w terenach 1/1 i I/2 wstrzymano do czasu zakonczenia prac projektowych.

2.7.5 Przeprowadzona analiza ekonomiczna przewiduje wystgpienie odszkodowan z
tytulu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz kosztow
zwigzanych z naktadami do poniesienia na realizacje inwestycji publicznych oraz wykupy
nieruchomosci. Z uwagi na powierzchnie terenu objetego zmianami oraz réznorodnosc
wariantow do zastosowania, na tym etapie brak mozliwoéci w miare precyzyjnego
okreslenia spodziewanych obcigzenh dla budzetu miasta.

2.8 Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

2.8.1  opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.8.2 wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

2.8.3 opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




3  WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM PLANU
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

potrzeba wprowadzenia miejscowych korekt w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wynikajgcych z przesadzen
realizacyjnych, tj. budowy ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
zabezpieczenie terenu na mozliwy rozwdj miasta — przewidywang w studium
koncentracje wielkokubaturowych obiektéw handlowych.
zapewnienie lokalnych powigzan komunikacyjnych siecig ulic lokalnych -KDL
i dojazdowych -KDD.
whnioski wtascicieli nieruchomosci:

= dotyczgce:

+ potrzeby wprowadzenia zmian w ustaleniach dla obszaréow
oznaczonych symbolem R1 - tereny upraw polowych bez prawa
zabudowy - zlokalizowane w rejonie granicy miasta pomiedzy
ulicg Deszczowg a planowanym przedtuzeniem al. Solidarnosci.

- zmiany przeznaczenia terenébw R3 - tereny upraw polowych
z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy w wyznaczonej strefie
na tereny zabudowy mieszkaniowe;j

« zmiany przeznaczenia terenow R4 - tereny pracowniczych
ogrodéw dziatkowych usytuowanych przy ul. Mgielnej

« zmiany obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowe;j
— M4 w rejonie ulic Podchorgzych i Klonowe;j.

2. W kontekscie dzielnicy :

uchwata intencyjna Rady Miasta Lublin nr 1225/XLV/2010 w dniu 14
pazdziernika 2010r. w sprawie zobowigzania Prezydenta Miasta Lublin do
objecia procedurg planistyczng m.in. obszaru 1/1.

zmiana ustalen w obszarze, o ktoéry zostato powiekszone opracowanie winna
uwzglednia¢ ustalenia studium. Z uwagi, ze zmiana przeznaczenia
wspomnianych wyzej terenéw upraw polowych oraz terenu ogrodéw
dziatkowych na tereny zabudowy mieszkaniowej miesci sie w strefie
ekstensywnej urbanizacji pozostaje zgodno$¢ z ustaleniami studium.

3. W kontekscie miasta Lublin:

zabezpieczenie terenu niezbednego pod funkcje rozwojowe przed przypadkowg
zabudowg, ktéra w granicach obszaréw /1 i I/2 moze byé¢ lokalizowana
decyzjami o warunkach zabudowy.
dla ok. 70% terenu procedura zwigzana z opracowaniem miejscowego planu
zostata juz wszczeta. Obszar ten zostat ujety w opracowaniu analitycznym
dotyczgcym ustalenia priorytetéw planistycznych dla miasta Lublina
w odniesieniu do podjetych juz uchwat o przystgpieniu do sporzadzania planow
(zatgcznik nr 10). W opracowaniu przyjeto trojstopniowg klasyfikacje priorytetéw
planistycznych :

| klasa — wykonac¢ natychmiast,

Il klasa — ustali¢ termin lub zlecié,

[l klasa — odtozy¢.
Analize dokonano pod katem potrzeb rozwojowych miasta (zawartych
w dokumentach strategicznych, studialnych, programowych), inwestycji celu
publicznego, stanu planistycznego, stanu  merytorycznego, poziomu
zainteresowania inwestycyjnego oraz potencjalnych skutkéw ekonomicznych.
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Zdecydowany priorytet i pierwszenstwo przypadto terenom, ktére nie posiadajg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ktérych opracowanie
jest bardzo istotne z uwagi na realizacje potrzeb miasta, sg to:

. Srodmiescie;

« Rejon Podzamcza

+ Rejon dworca PKP;

« Stawin;

+ cata potudniowa cze$¢ miasta - cz. VI, cz. VII.

W kontekscie catego miasta teren I/1 i 1/2 zostaty zakwalifikowane do klasy
drugiej - gdzie wskazanym jest okreslenie terminu wykonania lub zlecenie
opracowania. Uznano je za wazne, ale niepilne.

kolejne uchwaly inicjujgce procedure planistyczng, powinny nastepowac po
sukcesywnym uchwalaniu podjetych juz opracowan. W analizowanym obszarze
do zakonczenia procedury i zamkniecia prac projektowych niezbedna jest
Zmiana granic opracowania.

w wyniku proponowanych zmian funkgcji terenu przewidywana jest zmiana wyso-
kosci podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych. Biorgc pod uwage
powierzchnie terenu objetego zmianami oraz réznorodnos¢ wariantéw do zasto-
sowania trudno na tym etapie oszacowac przyszte dochody oraz termin ich wej-
$cia do budzetu.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU PLANU
4. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

mozliwos¢ realizacji drég publicznych w oparciu o przepisy szczegolne, tj. usta-
we z dnia 10 kwietnia 2003r. (wraz z pézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, zarébwno w ob-
szarze gdzie plan obowigzuje, jak rowniez tam gdzie wystepuje brak planu.
cze$¢ obszaru posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

na pozostatym obszarze, gdzie brak miejscowego planu, inwestycje mozna
realizowa¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

5. W kontekscie dzielnicy:

brak.

6. W kontekscie miasta Lublin:

wszystkie obszary wyznaczane do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg
miasta i mozliwosci budzetowe - wprowadzanie planu w zycie.

Reasumujgc, analiza argumentéw przemawiajgcych za i przeciw zasadnosci przystgpienia
do opracowania planu wskazuje, ze ze wzgledow przestrzennych jak i spotecznych
uzasadnione jest wszczecie opracowania w wyznaczonym, wiekszym niz obszar 1/1
i 1/2 obszarze (zgodnie z zatgcznikiem nr 11). Przystgpienie do planu w zmienionych
granicach pozwoli uporzgdkowaé ustalenia planistyczne w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego (przedtuzenia al. Solidarnosci do
obwodnicy Lublina). Pozwoli rowniez w ramach obowigzujacej polityki przestrzennej miasta
i obranych w dokumencie studium kierunkdow rozwoju w czesci spetnic oczekiwania
spoteczne.
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Spis zatgcznikow:

1. zatgcznik nr 1 - uchwata intencyjna nr 1225/XLV/2010 w dniu 14 pazdziernika 2010r.

2. zatgcznik nr 2 - granica obszaru objetego analizg

3. zatgcznik nr 3 - ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin

4. zatgcznik nr 4 - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta lublin
czesc |

5. zatgcznik nr 5 - plansza obrazujgca strukture wtasnosciowg w obszarze

6. zatgcznik nr 6 - plansza obrazujgca strukture uzytkowania terenu

7. zatgcznik nr 7 - plansza wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wnioskow o zmiane planu

8. zafgcznik nr 8 - plansza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
9. zatgcznik nr 9 - plansza wydanych decyzji pozwoleh na budowe

10. zatgcznik nr 10 - ustalenia priorytetéw planéw miejscowych miasta Lublin

11. zatgcznik nr 11 - proponowane granica obszaru przystgpienia do planu
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