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1. WSTEP

Opracowanie niniejsze stanowi wyciagg z analizy wnioskdw 0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ I, z okresu listopad 2002r. - lipiec

2012r., dotyczgcy rejonu ulic Jana Pawta Il i al. Krasnickie;j.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzgadzenia planu lub jego zmian i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz 647).

ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
Granice obszaru objetego analiza
Obszar potozony jest pomiedzy ulicami: al. Krasnickg, al. Jana Pawta Il i ogrédkami

dziatkowymi, przy zachodniej granicy miasta, w sgsiedztwie gminy Konopnica.
Zajmuje powierzchnie ok. 21,7 ha.

Sktadajg sie na niego dziatki o numerach ewidencyjnych: 1021/3, 1020/3, 1017/2, 1016/2,
1015/2, 1093/7, 1018/1, 1018/4, 1023/2, 1093/2, 1093/5, 1000/1, 1001/1, 1002, 1003/1,
1004/1, 1005/1, 1005/2, 1006/1, 1006/4, 1007/7, 1007/2, 1007/5, 1007/4 (obreb 71, arkusz
12); 2/21, 2115, 2/16, 2/17, 2/22, 2/10, 2/9, 2/23, 2/5, 6/2, 3/23, 3/24, 3/21, 3/25, 417, 4/9,
4/10, 4/11, 4/2, 5 (obreb 40, arkusz 1); 2/4, 1/2, 9/1(obreb 40, arkusz 2); 5/8, 5/10, 5/2, 6/6,
6/9, 7/10, 7/1, 7/7, 8/4, 8/7, 9/8 (obreb 40, arkusz 8); oraz czesci dziatki nr ewid. 1006/3
(obreb 71, arkusz 12),

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na Zat. 1.1

Stan planistyczny
Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXI1/2000 z dnia
13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011 z dnia 30
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czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin (Zat. I).

Obszar wskazany do zmiany planu miejscowego objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ I,
obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, ograniczonego od zachodu granicami
miasta, od potudnia terenami kolejowymi, ulicami: Al. Krasnickg, Gteboka i Muzyczng. Dla
tego obszaru plan wyznacza strefy polityki przestrzennej oraz okre$la ustalenia dla tych

stref obejmujace caty obszar planu miejscowego.

Plan uchwalony zostat w dniu 26 wrzesnia 2002 r. uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina — czes¢ Il, obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty
miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego
na szlaku Lublin - Warszawa, linia kolejowg Lublin - Warszawa (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r., Nr 124, poz. 2671).

Od roku 2002 podjete zostaty uchwaty zmieniajgce w/w plan:

W dniu 25 czerwca 2003 r. podjeto uchwate Nr 183/VI11/2003 Rady Miasta Lublin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw znaczonych
numerami: 11/2, 11/8, I1I/12 w granicach jak na zatgcznikach graficznych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ Il (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 11 sierpnia 2003 r. Nr 120, poz. 2827).

W dniu 20 maja 2004 r. podjeto uchwate Nr 414/XIX/2004 Rady Miasta Lublin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw znaczonych
numerami: /4, 1I/5, 1I/6, 11/7, 11/9, 11/10, 11/11 w granicach jak na zatgcznikach graficznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 28 lipca 2004 r. Nr 126, poz. 1885).

W dniu 25 pazdziernika 2007 r. Uchwatg Nr 196/XI11/200 Rady Miasta Lublin
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 13 grudnia 2007
r., Nr 181, poz. 3203) zostat zmieniony fragment obejmujagcy potudniowg czes¢ osrodka

ustugowego ,,Centrum Zana”.

W dniu 4 wrzesnia 2008 r. podjeto uchwate Nr 439/XXIII/2008 Rady Miasta Lublin
zmieniajgcg uchwate Nr 394/22/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 14 sierpnia 2008
r. Nr 97, poz. 2519; Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 14 pazdziernika
2008r., Nr 114 poz. 2764). (rejony wymiennikowni cieplnych)

W dniu 20 pazdziernika 2011 r. podjeto uchwate Nr 240/XIV/2011 Rady Miasta



Lublin  w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

z 8 grudnia 2011r., Nr 186 poz. 2894). (rejon ulic Poznanska/Wotodyjowskiego)

Sytuacja planistyczno-prawna obszaru
Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar
przeznaczony jest pod:

+ AGc/U - Tereny aktywnosci gospodarczej AGc z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod réznego rodzaju dziatalnos¢ gospodarczg, z wykluczeniem realizaciji
obiektow produkcyjnych, zapleczy technicznych, baz i skltadéw materiatowych,
a takze wszelkich obiektéw kolidujgcych z sgsiedztwem terenéw mieszkaniowych
i terenébw ustug publicznych oraz teren oznaczony symbolem U - teren ustug
komercyjnych - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscig
realizacji duzych obiektéw handlowych (domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowej);

+  AG/KS2 - Tereny aktywnosci gospodarczej i tereny urzgdzen komunikacji miejskiej
Z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod petle nawrotowe oraz zajezdnie
autobusowe;

+ KDL - Tereny tras komunikacyjnych — droga lokalna;

« KDI - postulowany przebieg drogi lokalnej;

+ KDd - postulowany przebieg drogi dojazdowej;

dodatkowo obszar znajduje sie w strefach polityki przestrzennej:

« SOK 2 - Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszardéw osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechdwki;

+ Y2 - Strefa Miejska, obejmujgca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania
realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania o dominujgcych formach
miastotworczych — a wiec zespoty mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni

+ X2 - Strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo- ustugowych.

W granicach strefy ustalono lokalizacje wielofunkcyjnego zespotu ustugowego,
architektonicznie spéjnego, o ré6znorodnym programie uzytkowym wtasciwym dla
osrodkow wustug Il i Il stopnia w zakresie: administracji, ustug publicznych,
gastronomii, kultury, specjalistycznego handlu, centrum hotelowo-biznesowego,
wtym réwniez mozliwos¢ realizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
ustugowych.

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie kompleksowej koncepcji

programowo-przestrzennej dla catego obszaru  wyznaczonego liniami
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rozgraniczajgcymi, uwzgledniajgcej docelowy program zagospodarowania.
Z wykluczeniem mozliwosci nieskoordynowanego inwestowania na poszczegodinych
nieprzetworzonych istniejgcych parcelach.

Dla terenéw ustugowych wyznaczona jest intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie
mniejsza niz 1.5, wraz z koniecznoscig zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych w granicach lokalizacji, przyjmujgc minimum 1 miejsce parkingowe na

20m? powierzchni uzytkowej ustug.

Strukture wtasnosciowg zobrazowano na Zat. 1.3

Na terenie wystepuje kilku wtascicieli, w tym:

ok 72% terenu jest wkasnoscig spétki Interbud-Lublin;
ok 17.5% terenu jest wtasnoscig spétki Selgros;

ok 2% terenu jest uzytkowana przez MPK Sp. z 0.0.

ok 8% terenu jest wtasnoscig oséb fizycznych.

Obszar pofozony jest pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,
w bezposrednim sagsiedztwie drog gtébwnych ruchu przyspieszonego (Al. Krasnickie

i ul. Jana Pawta II).

W chwili obecnej teren jest uzytkowany jako tereny rolne, tereny zadrzewione
i zakrzewione oraz sady, a tylko w niewielkiej czesci wprowadzone zostaly funkcje

ustugowe lub mieszkalne. (Zat 1.4)

Whnioski o sporzadzenie zmiany planu
Sporzadzenie zmiany ustaleh planu miejscowego dla obszaru wskazanego we wniosku
zwigzane bedzie realizacjg zapisu art. 6 ust. 2 ustawy a dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,Kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

[...] jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osoéb trzecich”.

W roku 2010 zostat ztozony wniosek o zmiane zapiséw m.p.z.p. dla strefy ,X2” tak aby na
obszarze, w rejonie ul. Gesiej mozna bylo lokowaé obiekty handlu hurtowego. Wniesiono
rowniez o dodatkowe zmiany w zapisach dotyczacych innych stref obowigzujgcych
w obszarze, ktére wymagaty bedg dogtebnego przeanalizowania na etapie przystgpienia do

zmiany planu.

W roku 2012 zostat ztozony wniosek o przeksztatcenie czesci obszaru z terenow
aktywnosci gospodarczej i ustugowych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokim standardzie towarzyszgce zespofowi ustug o wysokim stopniu atrakcyjnosci

programowe.



Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

Rysunek obowigzujgcego Studium stanowi Zat. |.

Obszar zlokalizowany jest na terenach intensywnej urbanizacji w obszarze koncentraciji

wielkokubaturowych obiektow handlowych.

Realizacja wnioskowanych zmian nie naruszy ustalehA Studium.

Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

wymaga:

opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298) i jej uszczegodtowienia stosownie do szczegdtowosci i skali
planu miejscowego.

opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Potencjalna zmiana ustalen planu miejscowego wymaga analizy i ewentualnej zmiany -
nowego okredlenia wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
w analizowanym obszarze, pozwoli na potgczenie funkcji mieszkaniowej z funkcjg aktywnosci
gospodarczej, co zgodne jest z oczekiwaniami wobec przestrzeni miejskiej. Przestrzeni, w ktore;j
powinny by¢ funkcje tgczone, sprzyjajace jakosci zagospodarowania tego terenu i umozliwiajgce

jej humanizacje.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU:
- W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
+ wnioski wtascicieli terenu o sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania,
W zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;
« stworzenie racjonalnych warunkéw rozwojowych dla nowych atrakcyjnych jakosciowo form
zabudowy i biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;
« poprawa jakoéci oraz standardow technicznych zainwestowania.
- W kontekscie dzielnicy:
- stworzenie wielofunkcyjnego obszaru zwartej zabudowy, z dominacjg réznorakich funkcji
ustugowych;
« przycigganie kapitatu i przewidywany pozytywny wplyw zwigzany ze wzrostem
atrakcyjnosci inwestycyjnej w otoczeniu obszaru.
- W kontekscie Miasta Lublin:
« wzbogacenie rynku pracy, zapewnienie kompleksowej obstugi ludnosci.
ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU ZMIANY PLANU:
- W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
+ brak argumentéw
- W kontekscie dzielnicy:
«  brak argumentéw
- W kontekscie Miasta Lublin:
- kolejne uchwaly podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan planistycznych,
powinny nastepowac¢ stopniowo stosownie do uchwalania podjetych juz opracowan;
+ wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé kondycje finansowg miasta

i mozliwosci budzetowe — wprowadzanie planu w zycie.

REASUMUJAC:
Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustaleh

planistycznych oraz argumentéw przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych



wykazata, iz w Swietle obowigzujgcych przepiséw o0 zagospodarowaniu przestrzennym,
przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne.

Na aktualnym etapie postepowania — z uwagi na trudne do okreslenia docelowe
przeznaczenie funkcjonalne terenu — ocena skutkéw ekonomicznych dziatan planistycznych jest
niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana prognoza skutkéw
finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar ze wzgledu na swojg specyfike powinien mie¢ mozliwos¢ realizacji uchwaty
planistycznej z uwzglednieniem etapowania.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na Zat. 1.6.

4. SPIS ZALACZNIKOW:

. Zatgcznik nr | - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

. Zatagcznik nr 1.1 — granice obszaru objetego analiza.

. Zatgcznik nr 1.2 — wyrys z ewidencji gruntéw i budynkow z ortofotomapg stanu

istniejgcego z zasobow ISDP na rok 2009.

. Zatgcznik nr 1.3 — struktura wtasnosciowa obszaru objetego analiza.

. Zatgcznik nr 1.4 — struktura uzytkowania gruntéw wg ewidenciji (stan na 2010 r.).

. Zatgcznik nr 1.5 — wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

. Zatgcznik nr 1.6 — proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



