Projekt uchwaty

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA LUBLIN

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czesc IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2010 r. Nr 130, poz. 871)
w zwigzku z uchwatg nr 92/VIII/2007 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

czesc¢ IV, Rada Miasta Lublin postanawia:

§1.

1. Stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ IV, przyjetego uchwatg Nr 628/XX1X/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17
marca 2005r., zustaleniami “Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina® uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Lublinie
Nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg Nr 165/X1/2011 z dnia 30
czerwca 2011r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin wrejonie ulic Nasutowskiej iAlei
Spoétdzielczosci Pracy.

2. Uchwali¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesé IV, przyjetego uchwatg nr 628/XX1X/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r.,
obejmujgcy teren potozony miedzy linig kolejowg relacji Lublin - Lukéw do ul. Metgiewskiej, ulicg
Metgiewskg od wiaduktu kolejowego do ul. Gospodarczej, ul. Gospodarczg i projektowanym jej
przediuzeniem do projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego i dalej projektowanym
pasem tejze drogi do linii kolejowej zgodnie =z zatgcznikiem graficznym nr1 - zwang
dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IVB .

3. Plan stanowia:
1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty,
2) czesc graficzna: rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, anie bedacymi
ustaleniami planu sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty,
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3 do uchwalty,

3) ideogram uzbrojenia terenéw w skali 1:2000 - zatgcznik nr 4.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§2.

1. Podstawowym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ IVB jest:

1) zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla wyznaczonego terenu ustug kultury -
Miejsca Pamieci "Umschlagplatz",

2) okreslenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
3) dostosowanie ustalen planistycznych do potrzeb nowego zagospodarowania terenu,

4) skorygowanie ustalen planistycznych oraz rysunku planu dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska.

2. llekro¢ w ustaleniach planu nastepuje odwofanie do rysunku planu, oznacza to koniecznos$é
uwzglednienia tresci wynikajgcych z uzytych symboli literowych i cyfrowych oraz oznaczen
graficznych okreslonych w §4 niniejszej uchwaly, a takze innych oznaczen stanowigcych tresc
rysunku planu.

§ 3.
1. Na okreslenie przeznaczenia terenu i warunkéw jego zagospodarowania skfadajg sie:
1) DZIAL | - Przepisy ogélne,
2) DZIAL 1l - Ustalenia generalne dla wszystkich obszarow objetych planem,
3) DZIAL 11l - Ustalenia szczegdtowe,
4) DZIAL IV - Przepisy koncowe.

Rozdziat 2.
Oznaczenia i okreslenia uzyte w planie

§4.
1. Oznaczenia graficzne, cyfrowe i literowe:
1) GRANICE PLANISTYCZNE

. - granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

LA—A A nieprzekraczalna linia zabudowy
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2) PRZEZNACZENIE TERENOW
a) TERENY UStLUG:

- tereny zabudowy ustugowej

- tereny ustug kultury - Miejsce Pamieci "Umschlagplatz"

7
// tereny parkingéw i ustug
y.

b) TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ:

AG tereny aktywnosci gospodarczej

P tereny obiektéw produkcyjnych, skltadow, magazynéw

c) TERENY KOMUNIKACJI | URZADZEN TRANSPORTU:

KDG-K tereny drogi krajowej nr 82, klasy G (gtownej)
KDD-G tereny drég gminnych dojazdowych
KX1 tereny ciqgow pieszo-jezdnych

d) TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - ujecie woéd podziemnych

- tereny urzadzen elektroenergetyki - stacje transformatorowe
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110kV — — —

projektowana linia napowietrzna WN 110kV ze strefa pasa
technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii)

istniejaca linia napowietrzna SN 15kV ze strefg pasa technologicznego
szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii)- przeznaczona do likwidacji

3) OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE

obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
budynki dawnej rzezni miejskiej:

OE1 - ubojnia

OE2 - wieza ci$nien

obszar potencjalnego zagrozenia powodzig

granica obszaru ochrony uje¢ wéd podziemnych

4) STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Y2

strefa miejska (caly obszar opracowania planu)

SOK4B

SRIK2

granice stref: strefy ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego
i strefy rekultywacji i kontynuacji tradycji

SOK4B

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

SRIK2

strefa rekultywaciji i kontynuacji tradycji

EZ

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja
zewnetrznag
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. ET2 |

strefa ochrony dalekiego tta panoramy srédmiescia

DW

strefa ochrony dalekich widokow sylwety miasta historycznego

EB

strefa ekspozycji biernej

5) ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

strefy zieleni towarzyszacej

=]

dominanta (zabytkowa wieza cisnien oznaczona symbolem OE2)

szlak ostatniej drogi ludnosci zydowskiej

przebieg rampy i torowiska

gtéwne wejscie na "Umschlagplatz”

punkt obserwacji biernej

studnia rezerwowa

orientacyjna lokalizacja przystanku komunikacji miejskiej
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77777777 granica obszaru objetego zakazem lokalizacji reklam

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stref zieleni towarzyszacej w postaci ukosnego szrafu
obwiedzionego linig przerywang, dodatkowo oznaczonego literg “Z” i wniesionego w granice
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, okreSlajg miejsca urzgadzenia zieleni
towarzyszgcej funkcji podstawowej obszaru.

1) w strefach zieleni oznaczonych graficznie na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje
wjazdow i dojs¢ pieszych;
2) dopuszcza sie korekty przestrzenne stref zieleni polegajgce na zmniejszeniu obszaréw

przeznaczonych pod zieleh o nie wiecej niz 10% - bilansowanie powierzchni w granicy dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sie powigkszenie stref zieleni poza obszary wyznaczone na rysunku planu
miejscowego;

4) w strefach zieleni dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych utwardzanych przy pomocy
ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych
(tzw. "zielonych parkingdw") - na powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni
wyznaczonej strefy zieleni iprzy rozdzieleniu zielenig maksimum co cztery miejsca
parkingowe.

3. W granicach obszaru IV objetego planem miejscowym wydziela sie jeden obszar planistyczny
oznaczony literg B , w obrebie ktorego tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oznaczono
symbolami literowymi okres$lajgcymi funkcje terenu (w szczegdélnosci P, AG, U, KS/U, KPmp, E,
W) oraz numerami porzgdkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajgcymi sie od numeru 1.

1) IV - (cyfra rzymska) - oznacza czes$¢ miasta objetg planem,
2) B (duza litera) - oznacza wydzielony obszar planistyczny objety zmiang planu,

3)1,2,3,4... (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

4) P, AG, U...- oznaczenia literowe terendow, okres$lajgce ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych.

Przyktadowy symbol terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
wyrazony jest w postaci symbolu: IVB...AG, IVB...KDD-G , gdzie w miejsce kropek wpisany
jest przypisany kazdemu z terendw numer porzgdkowy.

§ 5.
1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majgce na celu przystosowanie istniejgcego
stanu zagospodarowania do biezgcego lub innego uzytkowania, a takze przeksztatcenie dla
nadania innego charakteru;

2) celu komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zarobkowg swiadczong na rzecz
0s0b trzecich;

3) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ element urbanistyczny (obiekt) podporzagdkowujacy
sobie otaczajgcqg przestrzen, wybijajgcy sie na tle catosci, przykuwajgcy uwage;

4) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumieé¢ widok na obiekt lub zesp6t obiektow, wnetrze
urbanistyczne lub czesé wnetrza urbanistycznego spoza obrebu widoku obiektu lub zespotu
obiektow;

5) elementach zagospodarowania terenéw - nalezy przez to rozumieé¢ istniejgce
i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie i punkty widokowe, dominanty kompozyciji
przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni;
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6) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczonej po
zewnetrznym obrysie Scian, do powierzchni dziatki budowlanej;

8) krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ obszar postrzegany przez ludzi, ktérego charakter
jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw przyrodniczych i/lub ludzkich;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie ciggtg wyznaczajgcg na rysunku planu
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie podnoszace wartos¢ techniczng
i/lub uzytkows;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce maksymalng granice lokalizacji zabudowy; linie te nie dotycza:
balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedgcych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia  terenu ibudowlami infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury
telekomunikacyjnej;

12) ochronie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania odnoszace sie do substancji, formy,
funkcji itresci majgce na celu zachowanie ich w stanie niepogorszonym, atakze ich
zabezpieczenie przed zniszczeniem i/lub degradacja;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku potozong powyzej
najwyzszego stropu, zawierajgcg pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny;

16) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie mierzong po wewnetrznej
dtugosci Scian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybdéw dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny
i poddasza uzytkowe; dla okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji -
do powierzchni uzytkowej budynku nie wlicza sie powierzchni zajetej przez garaze;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich czesci niewystajgcych
ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych w szczegdlnosci
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone urzgdzenia
i zagospodarowanie towarzyszgce;

18) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieC inne przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych iinnych, regulujgcych zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie;

19) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony
rodzaj dziatalnosci lub sposdb zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposéb jego
uzytkowania;

20) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
przypisane zostato danemu terenowi jako obowigzujgce;

21) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe poza podstawowym;
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22) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieC inne kategorie przeznaczenia
terenu niz podstawowe idopuszczalne, przypisane danemu terenowi w okreslonym
horyzoncie czasowym;

23) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej umieszczony w polu
widzenia uzytkownikow drogi, nie bedgcy znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej;

24) rekultywaciji - nalezy przez to rozumie¢ przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych
terenom zdewastowanym i zdegradowanym dziatalnoscig cztowieka;

25) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie wartosci zniszczonym elementom
przyrodniczym i historycznym, oraz nadanie obiektom historycznym nowych funkcji
uzytkowych; pojecie rewaloryzacji w odniesieniu do obiektéw architektury zawiera potaczenie
zabiegow konserwatorskich takich jak: oczyszczenie, rekompozycja, reintegracja, odbudowa
z zabiegami adaptacyjnymi - rezultatem tych dziatan jest dostosowanie istniejgcych Iub
zdegradowanych zatozen iobiektéw, z mozliwie maksymalnym zachowaniem walorow
historycznych do nowych funkcji; rewaloryzacja w potgczeniu z catoksztattem dziatan
gospodarczych i spotecznych zwigzanych z poprawg funkcjonalng i uzytkowg nazywana jest
rewitalizacja;

26) rewitalizacji (fac. re+vita - dostownie: przywrdécenie do zycia, ozywienie) - dziatanie
skupione na ozywieniu zdegradowanych obszardw i obiektow, ktérego celem jest znalezienie
dla nich nowego zastosowania;

27) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie budynku istniejgcego na danej
dziatce, przy czym czes¢ rozbudowywana charakteryzuje sie funkcjonalnym
i architektonicznym zintegrowaniem z tym budynkiem, a takze zwiekszenie liczby elementow
tworzgcych zespét budynkow istniejgcych na danej dziatce, przy czym czesé rozbudowywana
zespotu charakteryzuje sie integralnym powigzaniem z catoscig;

28) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ graficzng planu w postaci planszy
podstawowej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

29) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig;

30) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

31) uciagzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajgcy zycie, a polegajgcy na emitowaniu hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
wod, gruntu, emitowaniu nieprzyjemnych zapachdéw, szkodliwego promieniowania
przekraczajgcych wyznaczone przepisami standardy;

32) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen
i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach
szczegolnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki, na ktérej
prowadzona jest dana dziatalnosc;

33) urzadzeniach towarzyszacych i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to
rozumieC urzgdzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia oraz inne
urzagdzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszgca zielen urzgdzong oraz obiekty matej architektury;

34) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej — pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig - wybudowane jako przewody lub urzgdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

35) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe — wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym:
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a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 6,0 m?,
b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych przynajmniej jeden przekracza 2,0 m,

c) ptaszczyznowe i trojwymiarowe o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgce;j
2,5 m od poziomu przylegtego terenu,

d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 13,0 m od poziomu przylegtego
terenu.

36) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, czyli wykonywanie robdt
budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnaciji;

37) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania terenu
w formie budynku lub zespotu budynkéw, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych
na danym terenie lub dziatce.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

3. Dla kategorii przeznaczenia terenow wykazujgcych znaczng réznorodnosc¢, jak w przypadku
terenéw zabudowy ustugowej ( U ) i terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej ( AG, P ) ustala
sie katalog rodzajow dziatalnosci oraz katalog obiektéw lub lokali odpowiednich dla kategorii
przeznaczenia i rodzaju dziatalno$ci:

1) Katalog dla symbolu literowego U — ustugi, w tym w szczegélnosci:

a) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towardw
z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

- obiekty : budynki handlowo-ustugowe: domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki, hale
uzywane do targow, targowiska pod dachem i lokale uzytkowe,

b) gastronomia — dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, piwiarni, winiarni, stotowek,
baréw, cukierni ilodziarni wraz z produkcjg wyrobow witasnych, atakze placowek
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych,

- obiekty : budynki hoteli, samodzielne placéwki gastronomiczne: restauracje, kawiarnie,
herbaciarnie, winiarnie, piwiarnie, stotdowki, bary, cukiernie, lodziarnie, punkty
gastronomiczne i lokale uzytkowe,

C) dziatalnos¢ wydawnicza: wydawanie ksigzek, gazet, czasopism iwydawnictw
periodycznych, nagran dzwiekowych i pozostata dziatalnos¢ wydawnicza,

- obiekty : samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

d) dziatalno$é poligraficzna : drukowanie gazet oraz pozostata dziatalnosé poligraficzna,
introligatorstwo, dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przygotowaniem druku, dziatalnosc
graficzna pomocnicza,

- obiekty : samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

e) usfuga informacji i komunikacji — produkcja papieru oraz wyroboéw z papieru
(dziatalnos¢ publikacyjna i poligraficzna) nizsza niz 200 ton na dobe :

- dziatalnos¢ wydawnicza: wydawanie ksigzek, gazet, czasopism iwydawnictw
periodycznych, nagran dzwiekowych i pozostata dziatalno$¢ wydawnicza,

- dziatalnos¢ poligraficzna: drukowanie gazet oraz pozostata dziatalnos¢ poligraficzna,
introligatorstwo, dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przygotowaniem druku, dziatalnosé
graficzna pomocnicza,

- reprodukcja nagrah dzwiekowych, nagrah wideo, komputerowych nosnikéw informaciji,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
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f) reprodukcja zapisanych nosnikéw informacji : reprodukcja nagran dzwiekowych, nagran
wideo, komputerowych nosnikéw informaciji,

- obiekty : samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

g) dziatalnos¢ usfugowa pozostafa: pranie iczyszczenie wyrobow widkienniczych
i futrzarskich, fryzjerstwo ipozostate zabiegi kosmetyczne, pogrzeby i dziatalnos¢
pokrewna, dziatalno$¢ zwigzana z poprawg kondycji fizycznej,

- obiekty : samodzielne obiekty i lokale uzytkowe,

h) rzemiosto usfugowe : produkcja pieczywa iwyrobow ciastkarskich swiezych, produkcja
wyrobow piekarskich i ciastkarskich o przedtuzonej trwatosci, naprawa artykutéw uzytku
osobistego i domowego, naprawa obuwia i pozostatych wyrobow skoérzanych, naprawa
elektrycznego sprzetu gospodarstwa domowego, naprawa zegarkéw, zegardw i bizuterii,
konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiegujgcych i sprzetu komputerowego,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

i) administracja publiczna i niepubliczna: dziatalnos¢ administracyjna w zakresie publicznym
i niepublicznym, polityka ekonomiczna i spoteczna, ustugi na rzecz catego spoteczenstwa
ina rzecz indywidualnych odbiorcéw, ubezpieczenia spoteczne ipowszechne
ubezpieczenia zdrowotne, organizacje i zespoty eksterytorialne,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

j) poczta i telekomunikacja : dziatalnos¢ pocztowa i kurierska, telekomunikacja (telefonia
stacjonarna i ruchoma, radiokomunikacja, telewizja kablowa i inne),

- obiekty : samodzielne obiekty i lokale uzytkowe.

2) Katalog dla symbolu literowego AG - dziatalnos¢ gospodarcza, wtym
w szczegolnosci:

a) przetworstwo przemysiowe — produkcja artykuiéow spozywczych : produkcja pieczywa
i wyrobow ciastkarskich Swiezych, produkcja wyrobow piekarskich i ciastkarskich
o przedtuzonej trwatosci,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

b) przetworstwo przemysiowe - produkcja wyrobow widkienniczych iodziezy
(widkiennictwo) : dzialalno$¢ ustugowa w zakresie naprawy wyrobéw z brezentu
i wyposazenia kempingowego, dziatalno$¢ ustugowa w zakresie naprawy sieci i wyrobéw
powrozniczych, produkcja odziezy dzianej,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

c) przetwoérstwo przemysfowe - produkcja wyrobow widkienniczych i odziezy
(produkcja odziezy i wyrobdéw futrzarskich) : produkcja odziezy skoérzanej, produkcja
odziezy i dodatkow do odziezy skdérzanej, produkcja wyrobow kaletniczych i rymarskich,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

d) przetwoérstwo przemystowe — produkcja drewna iwyrobéw z drewna: produkcja
opakowan drewnianych, produkcja pozostatych wyrobdéw z drewna, produkcja wyrobdw
z korka, stomy i z materiatow uzywanych do wyplatania,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

e) przetwérstwo przemystowe — produkcja mebli, dziatalnos$é produkcyjna gdzie indziej
niesklasyfikowana : produkcja mebli - dziatalno$¢ ustugowa w zakresie wykanczania
mebli, produkcja wyrobow jubilerskich i podobnych, produkcja instrumentéw muzycznych,
produkcja sprzetu sportowego, produkcja gier i zabawek, produkcja sztucznej bizuterii,
produkcja miotet, szczotek i pedzli,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
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f) handel detaliczny, z wylgczeniem sprzedazy pojazdéw samochodowych, motocykli :
sprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach, sprzedaz detaliczna zywnosci,
napojow i wyrobéw tytoniowych w wyspecjalizowanych sklepach, sprzedaz detaliczna
wyrobow farmaceutycznych i medycznych, kosmetykéw i artykutdéw toaletowych, sprzedaz
detaliczna pozostata nowych towaréw w wyspecjalizowanych sklepach,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

g) dziatalno$é hotelowo — restauracyjna : restauracje i pozostate placowki gastronomiczne,
bary,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

h) obsfuga nieruchomosci, wynajem iustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej: obstuga nieruchomos$ci Swiadczona na zlecenie, wynajem maszyn
i urzgdzeh bez obstugi i wypozyczanie artykutow uzytku osobistego i domowego, wynajem
maszyn i urzgdzen biurowych i sprzetu komputerowego, doradztwo i dziatalno$¢ w zakresie
oprogramowania i sprzetu komputerowego, dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa, dziatalnosc
prawnicza, rachunkowo-ksiegowa, dziatalnoS¢ w zakresie architektury iinzynierii,
dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personelu, rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalnos¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczenh, dziatalnos¢ agencji
artystycznych, dziatalno$¢ administracyjna,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe.

3) Katalog dla symbolu literowego P — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, w tym
w szczegdblnosci :

a) przetworstwo przemystowe — produkcja artykutéw spozywczych, napojow i wyrobow
tytoniowych . dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z wytwarzaniem wyrobow z miesa,
dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przetwérstwem i konserwowaniem warzyw i owocéw,
wytwarzanie produktéw przemiatu zboz, skrobi i wyrobow skrobiowych, produkcja pasz dla
zwierzat gospodarskich i ryb, produkcja karmy dla zwierzgt domowych, produkcja pieczywa
i wyrobow ciastkarskich Swiezych, produkcja wyrobow piekarskich i ciastkarskich
o przedtuzonej trwatosci, produkcja makaronow, klusek i podobnych wyrobéw macznych,
przetworstwo herbaty ikawy, produkcja przypraw, produkcja odzywek izywnosci
dietetycznej, produkcja  pozostatych  artykutow  spozywczych  gdzie  indziegj
niesklasyfikowanych (na przyktad miody, produkty Herbapolu, drozdzowni i tym podobne),
produkcja wéd mineralnych i napojow bezalkoholowych, produkcja wyrobow tytoniowych,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

b) przetworstwo przemysiowe - produkcja wyrobow widkienniczych iodziezy
(widkiennictwo) : dziatalno$¢ ustugowa w zakresie naprawy wyrobdéw z brezentu
i wyposazenia kempingowego, dziatalno$¢ ustugowa w zakresie naprawy sieci i wyrobow
powrozniczych, produkcja odziezy dzianej i wyrobdw ponczoszniczych,
- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

c) przetworstwo przemysiowe - produkcja wyrobow widkienniczych iodziezy
(produkcja odziezy i wyrobdéw futrzarskich) : produkcja odziezy skorzanej, produkcja

odziezy i dodatkéw do odziezy skdrzanej, produkcja wyrobow kaletniczych i rymarskich,
produkcja skér wyprawionych i wyrobow ze skor wyprawionych,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

d) przetwérstwo przemysiowe — produkcja drewna i wyrobow z drewna oraz z korka :
produkcja arkuszy fornirowych, ptyt i sklejek, produkcja wyrobdw stolarskich i ciesielskich
dla budownictwa, produkcja opakowan drewnianych, produkcja pozostatych wyrobdéw
z drewna, korka, stomy, i materiatéw uzywanych do wyplatania,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,
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e) przetwoérstwo przemysiowe - produkcja wyrobéw z pozostalych surowcow
niemetalicznych : produkcja szkta i wyrobow ze szkta, produkcja ceramiki szlachetnej,
materiatow i wyrobow ogniotrwatych, produkcja ptytek ceramicznych, produkcja ceramiki
budowlanej, ciecie, formowanie iwykahczanie kamienia ozdobnego ikamieni dla
budownictwa,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

f) przetworstwo przemysfowe — produkcja maszyn iurzadzen : produkcja maszyn dla
rolnictwa ilednictwa wraz z dziatalnoscig ustugowsg, dziatalno$¢ ustugowa w zakresie
instalowania, naprawy ikonserwacji maszyn rolniczych ilesnych, produkcja sprzetu
gospodarstwa domowego — elektrycznego i nieelektrycznego,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

g) przetworstwo przemysfowe - produkcja urzgdzen elektrycznych ioptycznych :
produkcja maszyn biurowych i komputeréw, produkcja maszyn iaparatury elektrycznej,
produkcja sprzetu iurzadzen radiowych, telewizyjnych itelekomunikacyjnych, produkcja
instrumentow medycznych, precyzyjnych ioptycznych, zegaréw izegarkoéw, produkcja
instrumentow optycznych i sprzetu fotograficznego, produkcja zegarow i zegarkéw,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

h) przetworstwo przemysiowe — produkcja sprzetu transportowego : produkcja motocykli,
rowerdw i wozkow inwalidzkich wraz z dziatalnoscig ustugowg w tej dziedzinie,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

i) przetworstwo przemystowe — produkcja mebli, dziatalnos¢ produkcyjna gdzie indziej
niesklasyfikowana: produkcja mebli, dziatalno$¢ ustugowa w zakresie wykanczania mebili,
produkcja materacéw, produkcja wyrobow jubilerskich i podobnych, produkcja instrumentéw
muzycznych, produkcja sprzetu sportowego, produkcja gier i zabawek, produkcja sztucznej
bizuterii, produkcja miotet, szczotek i pedzli,

- obiekty : samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

j) handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, motocykli oraz
artykutow uzytku osobistego i domowego : sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdéw
samochodowych, konserwacja inaprawa pojazdow samochodowych, pomoc drogowa,
sprzedaz hurtowa i detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych, sprzedaz,
konserwacja i naprawa motocykli oraz sprzedaz czesci iakcesoridw do nich, sprzedaz
detaliczna paliw,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

k) handel hurtowy ikomisowy z wylagczeniem handlu pojazdami samochodowymi
i motocyklami : sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie, sprzedaz hurtowa ptodow
rolnych (zboza, nasion, roslin, pasz dla zwierzat, kwiatéw, roslin, skor, nieprzetworzonego
tytoniu), sprzedaz hurtowa zywnosci, napojéw i tytoniu, sprzedaz hurtowa artykutéw uzytku
domowego iosobistego, sprzedaz hurtowa potproduktdw i odpadéw pochodzenia
nierolniczego oraz ztomu, sprzedaz hurtowa maszyn, sprzetu i dodatkowego wyposazenia,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe,

I) handel detaliczny z wyfagczeniem sprzedazy pojazdéw samochodowych, motocykli :
sprzedaz detaliczna w niewyspecjalizowanych sklepach, sprzedaz detaliczna zywnosci,
napojow i wyrobow tytoniowych w wyspecjalizowanych sklepach, sprzedaz detaliczna
wyrobéw farmaceutycznych i medycznych, kosmetykéw i artykutow toaletowych, sprzedaz
detaliczna pozostata nowych towaréw w wyspecjalizowanych sklepach,

- obiekty: samodzielne budynki i lokale uzytkowe.

4. Dopuszcza sie rozszerzenie zakresu wyzej wymienionych katalogow o funkcje AG, P, U,
o funkcje z pogranicza produkcji i ustug, produkcji i nauki oraz skfadowania/ magazynowania/
sortowania - o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej standardéw okreslonych w przepisach
szczegolnych.
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§ 6.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenoéw (funkcje
terenodw), wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) Tereny ustug:
a) U - tereny zabudowy ustugowej, z numerem: IVB6U ,

b) KPmp - tereny ustug kultury - Miejsce Pamieci "Umschlagplatz",
z numerem: IVB10KPmp ,

c) KS/U - teren parkingéw i ustug, z numerem: IVB16KS/U.
2) Tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
a) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, z numerem: IVB20P

b) AG - tereny aktywnosci gospodarczej, z numerami: IVB1AG, IVB5AG, IVB7AG, IVBSAG,
IVB19AG.

3) Tereny komunikacji i urzgdzen transportu:

a) KDG - tereny drég krajowych klasy gtownej, z numerem: IVB1KDG-K - istniejgca droga
gtéwna krajowa nr 82,

b) KDD — tereny drég klasy dojazdowej opisane numerami:
- IVB 3KDD-G - projektowana droga gminna,
- IVB 5KDD-G - istniejgca droga gminna nr 106284L,

c) KX1 - tereny projektowanych ciggoéw pieszo - jezdnych oznaczone
numerami: IVB 2KX1 , IVB 4KX1.

4) Tereny infrastruktury technicznej:

a) E — tereny urzgdzen elektroenergetyki - stacje transformatorowe, z numerami: IVB2E,
IVB3E, IVB4E, IVBYE, IVB11E, IVB12E, IVB14E, IVB17E, IVB18E, IVB21E, IVB22E,
IVB23E, IVB24E

b)W - tereny urzadzen =zaopatrzenia wwode — ujecia wod podziemnych,
z numerami: IVB13W, IVB15W .

§7.
Ustalenia w zakresie stref polityki przestrzennej miasta
1. Obszar opracowania objety jest Strefa Miejska — Y2 zawierajgcg tereny o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania, o dominujgcych

funkcjach miastotworczych - gtéwnie zgrupowania aktywnosci gospodarczej wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni:

1) W strefie Y2 ustala sie zabudowe o charakterze miejskim.

2) W strefie Y2 obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy na dziatkach iterenach
pozbawionych dostepu do podstawowych systeméw sieci miejskich: zaopatrzenia
w elektryczno$¢, wode oraz odbioru Sciekow komunalnych.

3) W granicach strefy Y2 ustala sie:
a) renowacje i harmonijne uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej, z dgzeniem do
porzagdkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych zespotéw zabudowy,

b) modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbatoscig o estetyke
ciggdw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,
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c) ochrone i pielegnacje terenéw zielonych, rekultywacje terenéw zdegradowanych, poprawe
walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkéw ekologicznych
srodowiska zamieszkania idla humanizacji zagospodarowania terenéw aktywnosci
gospodarczej,

d) zapewnienie prawidtowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych.

2. Pétnocny fragment obszaru opracowania objety jest Strefg ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego obszaréw osadniczych potnocnego odcinka doliny
Bystrzycy SOK4B. Na obszarze SOK4B obowigzuje  ochrona iharmonijne  ksztattowanie
krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych zwigzanych z poétnhocnym odcinkiem doliny rzeki
Bystrzycy i terenami na potudnie od jej przebiegu.

3. Obszar opracowania czesciowo potozony jest w Strefie Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji
— SRIK2 .

1) W strefie, o ktérej mowa, obowigzuje ksztattowanie krajobrazu kulturowego miasta zgodnie
z zasadami harmonijnego wspotistnienia historycznych, tradycyjnych i wspétczesnych form
zainwestowania.

2) W granicach strefy SRIK2 obowigzuje utrzymanie skali icharakteru zabudowy oraz
ograniczenie powstawania dominant przestrzennych (wysokosciowych i/lub kubaturowych).

3) W granicach strefy SRIK2 zasadniczymi elementami podlegajgcymi ochronie sa:
a) uksztaltowanie terenu,
b) historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad ulicy Turystycznej.
4. W obszarze objetym planem uwzglednia sie w granicach wyznaczonych w rysunku planu:

1) Strefe  Ochrony Krajobrazu Otwartego =z Dalekg Ekspozycjg Zewnetrzng oznaczong
symbolem EZ.

2) Strefe Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego oznaczong symbolem DW.
3) Strefe Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srédmiescia ET2 .

5. Ustala sie Strefe Ekspozycji Biernej oznaczong na rysunku planu symbolem EB . W granicach
strefy EB obowigzuije:

1) dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do skali zabudowy historycznej - do obiektu
zespotu dawnej Rzezni Miejskiej, to jest ubojni oznaczonej na rysunku planu symbolem OE1.

2) nowe budynki sytuowane w strefie EB obserwowane z wyznaczonych w planie punktéw
obserwacji biernej powinny by¢ neutralne widokowo tj. utrzymane w skali zabudowy
istniejgcej, nie tworzagce dominant i nie zawierajgce elementoéw architektonicznych tworzacych
dominanty.

3) zakazuje sie wprowadzania dominant iprzeston kolidujgcych z zabudowg historyczng -
obiektem zespotu dawnej Rzezni Miejskiej, to jest wiezg cisnien oznaczong na rysunku planu
symbolem OE2 .

6. Ustalenia w zakresie stref polityki przestrzennej miasta zostaty uwzglednione w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw.

§8.

Zagospodarowanie terendw musi by¢é zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo zgodne
Z przeznaczeniem dopuszczalnym przy okresleniu dla nich odpowiednio warunkéw izasad
realizaciji.
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DZIAL II.
Ustalenia generalne dla wszystkich obszaréw objetych planem
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zachowanie utrwalonych elementéw zainwestowania, wtym uktadu drogowego itrwatej
zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany oraz uzupetnienia
elementéw zainwestowania poszczegolnych terenéw w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi o brakujgce elementy zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w dziale 111

2. Zachowanie skali i charakteru zabudowy dzielnicy przemystowe;.
3. Nakaz:

1) harmonijnego zagospodarowania terendéw objetych planem w stosunku do istniejgcego
otoczenia,

2) uwzgledniania naturalnej rzezby terenu w zagospodarowywaniu poszczegolnych obszaréw,

3) sytuowania nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) realizacji chodnikéw z elementéw rozbieralnych,
5) starannego uksztattowania zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
4. Zakaz :

1) wydzielania jako odrebnych dziatek gruntu pod budynkami po obrysie tych budynkéw bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

2) wydzielania dziatki budowlanej i ustanawiania jej odrebnej wtasnosci, jezeli nie ma ona
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dostepu posredniego tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;j.

5. Dopuszczenie :

1) dalszego uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych; budynki te mogg byé poddawane
remontom jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych oraz warunkéw bytowych
mieszkancow (ograniczenie nie dotyczy terenu IVB16KS/U ),

2) zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych zrealizowanych zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi  w zastanych z dniem uchwalenia planu parametrach
wysokosciowych, uzytkowych i przestrzennych.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Parametry dziatek na terenach zabudowy ustugowej (U ):
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m? ,
2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 15°.
2. Parametry dziatek na terenach ustug kultury - Miejsce Pamieci "Umschlagplatz" ( KPmp ):
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 400 m? ,
2) szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 35 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.
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3. Parametry dziatek na terenach parkingow i ustug ( KS/U ):

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1100 m?2 ,

2) szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 50 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.
4. Parametry dziatek na terenach aktywnosci gospodarczej ( AG ):

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 900 m?2 ,

2) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 15°.
5. Parametry dziatek na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw ( P ):

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1330 m?,

2) szerokosc frontu dziatki: nie mniej niz 30 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 11.

Ustala sie zasade ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego jako przyjaznego,
atrakcyjnego srodowiska miejskiego, wspottworzacego tozsamosé przyrodniczo - krajobrazowg
miasta, realizowang poprzez:

1. Obowigzek wykorzystywania gruntdow na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
z zachowaniem odpowiednich proporcji miedzy zabudowang a niezabudowang czescig terenu,
wedtug ustalen dotyczgcych poszczegdélnych terendw, przy czym wszelkie inwestycje powinny
dotrzymywac¢ standardow jakosci srodowiska przyrodniczego.

2. Nakaz:

1) zagospodarowania i przeksztalcania terendw objetych planem z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymogow srodowiska przyrodniczego,

2) rewaloryzacji istniejgcej zieleni,
3) wyposazenia istniejgcych i planowanych obiektéw w urzgdzenia techniczne nie powodujgce
pogarszania standardéw jakosci srodowiska, wyznaczonych przepisami prawa,

4) stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta dla nowo realizowanych inwestycji oraz rozbudowy
skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego wyzszg efektywnos¢ wykorzystania
masy energetycznej paliwa,

5) stosowania przy projektowaniu iutrzymaniu drég odpowiednich $rodkéw ochrony,
okreslonych w przepisach szczegodlnych, jesli prognozowane poziomy hatasu iwibracji
w otoczeniu drogi przekraczajg wartosci dopuszczailne,

6) prowadzenia dziatan na rzecz poprawy sanitarnego stanu srodowiska (niezaleznie od funkcji
terenu i prowadzonej dziatalnosci) polegajacych na ograniczeniu emisji zanieczyszczen,
w szczegolnosci substanciji, energii, hatasu,

7) stosowania wzdtuz linii kolejowych odpowiednich $rodkéw ochrony, okreslonych w przepisach
szczegolnych, jesli prognozowane poziomy hatasu iwibracji w otoczeniu przekraczajg
wartosci dopuszczalne.

3. Zakaz :
1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu,

2) prowadzenia prac niwelacyjnych oraz nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw
wod opadowych,
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3) zmiany kierunku odptywu wdd opadowych ze szkodg dla gruntdw sagsiednich - zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne,

4) lokalizacji obiektow produkcyjnych i magazynowych z materialami niebezpiecznymi, w tym
toksycznymi  srodkami przemystowymi, nie spetniajgcych standardow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,

5) wprowadzania funkgciji, ktére powodujg lub moga spowodowaé ograniczenie lub/i ucigzliwosci
w uzytkowaniu terenéw przylegtych takie jak: przekroczenie dopuszczalnej emisji
zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,

6) lokalizacji obiektow kubaturowych na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,

7) zagospodarowania obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolem
ZZ, w sposob utrudniajgcy swobodny sptyw wéd powodziowych.

4. Dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu w obszarach przeznaczonych do zabudowy,
w zakresie niezbednym dla potrzeb realizacji inwestyc;ji.

5. W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie obiektéw ani obszaréw objetych ochrong
zgodnie z Ustawg o Ochronie Przyrody, nie ustala sie réwniez obszaréw Natura 2000.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 12.

1. Ustanawia sie obowigzek ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do obiektéw
zabytkowych - zasady realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi Dziat 111

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — obiekty zespotu dawnej Rzezni Miejskiej, to jest ubojnia i wieza cisnien
(oznaczone symbolami OE1 i OE2 ).

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego.

4. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepujg wspétczesne dobra kultury.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13.

1. Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikéw.

2. Okresla sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych, stanowigcych elementy struktury
przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, poprawie jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych:

1) tereny drég publicznych i tereny ciggdéw pieszo - jezdnych z uwzglednieniem ruchu pieszego
i kolowego,

2) teren ustug kultury - Miejsce Pamieci "Umschlagplatz".

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania izagospodarowania obszaréow przestrzeni
publicznych:

1) Nakaz :

a) wprowadzania zadrzewien i/lub zakrzewieh wzdtuz ulic (drég publicznych) i ciggdéw pieszo -
jezdnych z uwzglednieniem wymogéw ekspozyciji krajobrazowej i osi widokowych,
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b) uzupetnienia drég publicznych o elementy matej architektury takie jak: tawki, stupy
ogtoszeniowe, wiaty przystankowe, ksztattowane w sposdb zharmonizowany z otaczajgcag
architekturg izagospodarowaniem terenu, pod warunkiem nie powodowania Kkolizji
z infrastrukturg techniczng inie powodowania zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

C) wyposazenia wyzej wymienionych obszaréw przestrzeni publicznych w kosze na $mieci
i inne urzadzenia do gromadzenia odpaddéw z terendw intensywnego ruchu pieszego.

2) Zakaz :

a) wznoszenia ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupédw — od strony drdg i placu,

b) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi,

c) umieszczania reklam w miejscach mogacych wptywaé na bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego; znaki informacji wizualnej nie powinny stanowi¢ konkurenciji
wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci,

d) lokalizacji reklam na terenie Miejsca Pamieci "Umschlagplatz" IVB10KPmp oraz w pasie
o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony symbolem IVB 3KDD-G , po
obu stronach ulicy Zimnej - zgodnie z rysunkiem planu.

€) umieszczania nosnikéw reklamowych:
- w sposo6b stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji kotowej i pieszej,
- na drzewach i na terenach zieleni,

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich
odczytanie.

3) Dopuszczenie umieszczania reklam (poza strefg objetg zakazem, wymieniong w ust.3 pkt
2 lit.d) - na krawedzi dachu, $cianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym obowigzuje nakaz:

a) umieszczania reklam na $cianach budynkéw i krawedzi dachu w sposéb nawigzujgcy do
podziatow i kolorystyki elewacii,

b) umieszczania reklam na ogrodzeniach w sposob nawigzujgcy do charakteru ogrodzenia
(stosowanie podobnych materiatéw, wpisanie w rozstaw i rytm przeset lub powtarzalnosé
charakterystycznych elementéw ogrodzenia).

4. Ustala sie sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajgcych osobom
niepetnosprawnym, w tym niewidomym, dostep do przestrzeni publicznych.

5. Przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wézkiem.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 14.
1. Wyznacza sie dla bezposredniej obstugi terendw objetych planem tereny:
1) drogi publicznej w klasie gtéwnej oznaczonej symbolem IVB 1KDG-K (ul. Turystyczna),

2) drég publicznych w klasie dojazdowej oznaczonych symbolami IVB 3KDD-G (ul. Zimna) i IVB
S5KDD-G (ul. Gospodarcza),

3) ciggdéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami IVB 2KX1 i IVB 4KX1 .

Szczegdbtowe ustalenia dotyczgce wyzej wymienionych drég zostaty zawarte w dziale |l
niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych i dojazdéw w terenach przeznaczonych
pod inwestycje oraz dziatalno$s¢ gospodarczg w sposob zgodny z przepisami szczegolnymi
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé dojscia i dojazdy wewnetrzne,
w tym drogi pozarowe.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych/garazowych (dla samochoddw) w ilosci
niezbednej do zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenu, wtym
przewidywanego kompleksowego programu uzytkowego obiektow iterenu w obrebie terenu
lokalizacji lub uzytkowania, co okresla sie na poziomie minimum:

1) dla gastronomii- 1 miejsce postojowe/garazowe dla samochodéw na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynku i30 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

2) dla biur i urzeddéw - 1 miejsce postojowe/garazowe dla samochodéw na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku i 25 miejsc postojowych/garazowych na 100 zatrudnionych,

3) dla ustug drobnych i gabinetéw lekarskich — 2 miejsca postojowe/garazowe dla samochodéw
na 1 lokal,

4) dla obiektéw hotelowych — 1 miejsce postojowe/garazowe dla samochodéw na 5 tézek
(miejsc noclegowych) i 80 miejsc postojowych/garazowych dla samochoddw na 100 pokoi,

5) dla obiektow dziatu oSwiaty (z wyjgtkiem obiektéw, w ktorych prowadzone sg kursy
i szkolenia) — 20 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 10 izb lekcyjnych, a dla
obiektow, w ktérych sg prowadzone kursy iszkolenia — 1 miejsce postojowe/garazowe dla
samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

6) dla obiektéw ustug i produkcji wysokich technologii — 35 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow na 100 zatrudnionych i 20 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

7) dla innych obiektéw produkcyjnych — 30 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na
100 zatrudnionych i15 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

8) dla obiektow naukowych - 35 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 100
zatrudnionych i 15 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

9) dla obiektéw zwigzanych z ustugami logistycznymi - 30 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodoéw na 100 zatrudnionych i 15 miejsc postojowych/garazowych dla samochoddéw na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

10) dla obiektow ustug komercyjnych - 25 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na
100 zatrudnionych 160 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

11) kazdorazowo oraz w przypadkach nie okreSlonych wyzej — iloS¢ miejsc
postojowych/garazowych dla samochodow nalezy dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb
zwigzanych z realizacjg konkretnej funkciji.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci: 2 miejsca postojowe dla
rowerow na 10 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw.

5. Ustala sie nastepujgce rodzaje parkowania:
1) garaze wbudowane i wolnostojace,
2) parkingi jedno i wielopoziomowe,

3) naziemne miejsca postojowe.
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§ 15.

1. Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi istniejgcych i projektowanych drdég (ulic) oraz ciggdw pieszo - jezdnych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog (ulic) oraz ciggow pieszych i pieszo - jezdnych pod warunkiem, ze jest to
niezbedne dla obstugi inzynieryjnej terendw ustalonych planem izgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci komunalnego systemu
wodociggowego miasta, przy zatozeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego:

a) na terenach urzgdzen zaopatrzenia w wode obowigzuje zakaz uzytkowania gruntéw do
celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia;

b) na terenach urzgdzen zaopatrzenia w wode obowigzuje szczelne odprowadzenie poza
granice tych terenéw wéd opadowych i sciekéw sanitarnych;

C) w obszarze ochrony uje¢ wod podziemnych obowigzuje zakaz:
- wprowadzania sciekow sanitarnych do ziemi,
- stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin,
- wydobywania kopalin,
- lokalizowania ferm hodowlanych,

- lokalizowania magazynéw produktdow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych
oraz rurociggow do ich transportu,

- lokalizowania wysypisk oraz sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych, nie
spetniajgcych standardow wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

- przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych,
- mycia pojazdéw mechanicznych,

- lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

- budowy nowych uje¢ wody,

d) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych lokalnych urzadzen wodociggowych pod warunkiem
zachowania wymogow dotyczacych jakosci iilosci pobieranych woéd ztych urzadzen,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa wodnego;

e) dopuszcza sie adaptacje istniejacych uje¢ wéd podziemnych, wytgczonych z czynnej
eksploatacji (oznaczonych graficznie na rysunku planu oraz ideogramie uzbrojenia terenéw
jako studnie rezerwowe) - na zrodta awaryjne izrodta do zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych;

f) dopuszcza sie likwidacje uje¢ woéd podziemnych na warunkach okreslonych w przepisach
z zakresu prawa wodnego.

2) odprowadzanie sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej przy
zatozeniu modernizacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego - dla zaktaddéw
przemystowych obowigzek podczyszczania sciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska.

3) odprowadzanie wéd opadowych z terenébw zabudowy ustugowej iprzemystowej oraz
uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej przy zatozeniu modernizaciji
oraz wymaganej rozbudowy sieci z obowigzkiem instalowania urzgdzen do podczyszczania
wod opadowych na gtéwnych ciggach odptywowych przed ich wprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej.
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4) zaopatrzenie w ciepto :

a) z miejskiego systemu cieptowniczego, preferowanego gtéwnie dla terenéw przeznaczonych
pod intensywng zabudowe ustugowsg i przemystowg przy zatozeniu wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego;

b) z indywidualnych/lokalnych Zrédet ciepta opartych na paliwach niskoemisyjnych (gaz, olej
opatowy, biomasa).

5) zaopatrzenie w gaz :

a) z miejskiego systemu gazowniczego przy zatozeniu modernizacji i rozbudowy uktadu
przesytowego systemu;

b) z lokalnych zrédet gazu ptynnego.
6) gospodarka odpadami :

a) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla miasta
Lublin, Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminach i ustawg o odpadach;

b) w projektach realizacyjnych inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzek selektywnej zbidrki
odpadow;

c) odpady, ktérych nie mozna wykorzystaé gospodarczo, nalezy wywozi¢ na gminne
sktadowisko odpaddw.

7) zaopatrzenie w energie elektryczng :

a) przez dysponentdw sieci iurzgdzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego:

-za posrednictwem Rozdzielni Sieciowych E2 i Gtéwnych Punktow
Zasilajgcych E3 zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu,

- poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane na wydzielonych terenach oraz wnetrzowe
lub wbudowane w budynki,

- poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego napiecia,
- poprzez przytgcza,
- przy zatozeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego;

b) przy realizacji obiektéw kubaturowych obowigzuje uwzglednienie pasa technologicznego
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i$redniego napiecia (do czasu ich
ewentualnej likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

- linia napowietrzna sredniego napiecia SN15 kV ze strefg szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi
linii),
- linia napowietrzna wysokiego napiecia WN110 kV ze strefg szerokosci 40 m (po 20,0 m od
osi linii);
c) w strefach linii napowietrznych wysokiego i Sredniego napiecia obowigzuje zakaz :
- realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napiecia,

- lokalizacji w strefie ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych (do czasu ich
ewentualnej likwidacji lub skablowania) obiektow zawierajacych pomieszczenia
przeznaczone na staty pobyt ludzi,

- sktadowania wewnatrz ina zewnagtrz budynkéw materiatdbw niebezpiecznych oraz
tatwopalnych,

- lokalizacji budowli wykonanych z materiatéw fatwopalnych,
- sadzenia roslinnosci wysokiej;
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d) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejgcej linii napowietrznej oraz ewentualng
przysztosciowg budowe nowej linii na jej miejscu; realizacja inwestycji po trasie istniejgcej
nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw i urzadzen niezbednych do korzystania
z linii w innych niz dotychczas miejscach;

e)dla linii kablowych usytuowanych poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ pas
technologiczny o szerokosci minimum 1 m;

f) dopuszcza sie realizacje nie wskazanych na rysunku planu linii $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych na terenie, na ktérym wystgpity zwiekszone
potrzeby - na etapie projektu budowlanego.

8) obstuga telekomunikacyjna : przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych
oraz inne podmioty $wiadczgce ustugi telekomunikacyjne, przy zatozeniu wymaganej
rozbudowy ukfadu przesytowego; ustalenia dotyczgce nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wysokosci zabudowy okreslonej w planie nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

4. Oprécz projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej okreslonych w planie, ustala
sie realizacje innych, koniecznych sieci iurzgdzen obstugi technicznej nie przewidzianych
w planie (w tym réwniez elementow sieci tgcznosci publicznej), w ilosci i zakresie niezbednym
dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow).

Rozdziat 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.

1. Ustala sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu (dotyczy gruntdéw i obiektow), dla ktérego
plan przewiduje inne przeznaczenie, do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendéw, ale jedynie w formie:

1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;j,
2) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

3) ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie kioskow,
stoisk sezonowych itp.

4) terenowych urzgdzen sportowych i placow zabaw.

DZIAL III.
Ustalenia szczeg6towe
Rozdziat 9.
Miejsce Pamieci - ,,Umschlagplatz"

§17.

1. Wyznacza sie¢ TEREN USLUG KULTURY oznaczony symbolem: IVB10KPmp, o podstawowym
przeznaczeniu pod Miejsce Pamieci "Umschlagplatz".

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) aranzacje placu w sposéb zapewniajgcy range miejsca pamieci, z wpisang w otoczenie
czytelng kompozycjg przestrzenna,

2) pozostawienie muru lub fragmentdw muru jako ochrone historycznego elementu miejsca
pamieci,

3) obstuge komunikacyjng terenu IVB10KPmp - zistniejgcej ul. Zimnej - drogi gminne;j
oznaczonej symbolem IVB 3KDD-G ,

4) lokalizacje gtébwnego wejscia na plac zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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5) lokalizacje miejsc parkingowych dla uzytkownikéw terenu IVB10KPmp na terenie
oznaczonym symbolem IVB16KS/U .

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie wykorzystania placu w celach komercyjnych.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 zakazuje sie wprowadzania dominant i przeston
kolidujgcych z zabudowg historyczng - obiektami zespotu dawnej Rzezni Miejskiej, to jest
ubojnig iwiezg cisnieh potozonymi na terenie IVB8AG i oznaczonymi na rysunku planu
symbolami OE1 i OE2 .

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) symboliczne odtworzenie bocznicy kolejowej,
2) lokalizacje obiektéw takich jak: figury, posagi, pomniki,
3) wprowadzenie zieleni urzgdzone;.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 2.

7. Teren IVB10KPmp potozony jest w obszarze ochrony uje¢ wod podziemych - obowigzujg
ustalenia § 15 ust. 3 pkt 1 lit. c.

Rozdziat 10.
Teren zabudowy ustugowej

§ 18.

1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, okreslony w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem: IVB6U, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowa.

2. Dla terenu IVB6U ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji ustug z zakresu katalogu dla symbolu literowego U okreslonego w § 5
ust. 3 pkt1, wszczegdlnodci: administracja publiczna i niepubliczna, dziatalnosé
administracyjna w zakresie publicznym i niepublicznym, polityka ekonomiczna i spofeczna,
ustugi na rzecz catego spoteczenstwa i na rzecz indywidualnych odbiorcéw, ubezpieczenia
spoteczne i powszechne ubezpieczenia zdrowotne, organizacje i zespoty eksterytorialne oraz
inne funkcje ustugowe nieujete w katalogu, a nieucigzliwe dla otoczenia,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) mozliwos¢ wymiany zabudowy, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — do 0,85,
5) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
6) wysokos¢ budynkow:
a) nowych — do lll kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 14 m,
b) budynkdéw gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wiecej niz 5 m,

c) mozliwo$¢ zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosc jej jest wieksza
od wskazanej wyzej) w dotychczasowej wysokosci,

7) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wyznaczone;j
zgodnie z planem — nie wiecej niz 35%,

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 25%,

9) obowigzek realizacji stref zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej — na obszarze
oznaczonym graficznie na rysunku planu ; w strefach zieleni dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych utwardzanych przy pomocy ekologicznych piyt azurowych trawnikowych lub
kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdw") - na powierzchni nie
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przekraczajgcej 50% powierzchni wyznaczonej strefy zieleni iprzy rozdzieleniu zielenig
maksimum co 4 miejsca parkingowe,

10) ksztatt dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe iinne - o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

11) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 1,

13) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z zapisem §14 ust.3 i4
ustalen planu,

14) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej,

15) obstuge komunikacyjng terenu IVB6U - z istniejgcej ulicy Turystycznej (droga krajowa
oznaczona symbolem IVB 1KDG-K ).

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikow ustug oraz nieobnizania estetyki:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury,
2) lokalizacje urzadzen towarzyszgcych i zagospodarowania towarzyszgcego,

3) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw,

4) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej lub
dopuszczonej z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw
sanitarnych.

Rozdziat 11.
Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
§ 19.
1.Wyznacza ~  si¢ TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
| MAGAZYNOW okreslony  wrysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi i oznaczony

symbolem IVB20P , o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow o ograniczonej ucigzliwosci, nie stwarzajgcych zagrozenh dla istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ :

1) mozliwo$¢ lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - wytwoérczej i sktadowo - magazynowej takiej,
jak: produkcja przemystowa, srednia wytworczosc, zaplecza techniczne budownictwa, bazy
sprzetu i transportu, sktady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa, oraz inne
formy dziatalno$ci gospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego P okreSlone w § 5
ust. 3 pkt 3 wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
4) wysoko$¢ budynkow:
a) nowych - o charakterze biurowym: - do Il kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 14 m,

b) nowych - o charakterze produkcyjno-skladowym: - max. 14 m, mozliwos¢ zwiekszenia
wysokosci budynkéw do 17 m pod warunkiem, ze jest to uwarunkowane technologig
produkcji lub sktadowania,

¢) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy obiekty garazowe: - nie wiecej
niz5 m,

d) ustala sie mozliwo$¢ zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosc jej jest
wieksza od wskazanej wyzej) w dotychczasowej wysokosci,
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5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wyznaczone;j
zgodnie z planem - nie wiecej niz 50%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 25%,

7) obowigzek realizacji stref zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej — na obszarach
oznaczonych graficznie na rysunku planu ; w strefach zieleni dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych utwardzanych przy pomocy ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub
kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdw") - na powierzchni nie
przekraczajgcej 50% powierzchni wyznaczonej strefy zieleni iprzy rozdzieleniu zielenig
maksimum co 4 miejsca parkingowe,

8) ksztalt dachu: dachy pfaskie, jednospadowe, dwuspadowe iinne o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

9) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach,

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 5,

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z zapisem §14 ustalen planu,
12) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej,

13) obstuge komunikacyjng terenu IVB20P - z istniejgcej ulicy Gospodarczej — drogi gminnej
oznaczonej symbolem IVB 5KDD-G ,

14) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne jest
wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy z zakresu ochrony srodowiska, oceny
oddziatywania na $rodowisko.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikéw terendw techniczno-produkcyjnych oraz nieobnizania estetyki:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury,
2) lokalizacje urzadzen towarzyszgcych i zagospodarowania towarzyszgcego,

3) tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza produkcji i ustug oraz produkcji i nauki
takich jak inkubatory przedsiebiorczosci i osrodki wysokich technologii, a takze lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) wzbogacenie programu podstawowego P o funkcje AG lub/i U, jako funkcje uzupetniajgce lub
wymienne,

5) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej lub
dopuszczalnej z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw
sanitarnych,

6) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

Rozdziat 12.
Tereny aktywnosci gospodarczej
§ 20.
1. Wyznacza sie TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami IVB1AG , IVB5AG,

IVB7AG, IVB8BAG , IVB19AG o podstawowym przeznaczeniu pod dziatalno$¢ gospodarcza.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :

1)rézne  formy  dziatalnosci  gospodarczej  z zakresu katalogu dla  symbolu
literowego AG okreslone w § 5 ust. 3 pkt 2 wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) forma zabudowy:
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a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzek ksztattowania zabudowy (skala, wyraz architektoniczny) w taki sposéb, aby
zabudowa w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej (ubojnia iwieza cisnien - dominanta)
harmonijnie wpisywata sie w otoczenie eksponujgc walory obiektow zabytkowych,

4) wysoko$¢ budynkéw:

a) zakazuje sie wprowadzania dominant i przeston kolidujgcych z zabudowg historyczng -
obiektami zespotu dawnej Rzezni Miejskiej, to jest ubojnig i wiezg cisnien oznaczonymi na
rysunku planu symbolami OE1 i OE2 ,

b) nowych - o charakterze biurowym - do Il kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 14 m,

c) nowych - przeznaczonych pod dziatalno$¢ na pograniczu produkcji i ustug - max. 14 m,
mozliwo$¢ zwiekszenia wysokos$ci budynkédw do 17 m pod warunkiem, Zze jest to
uwarunkowane technologig produkcji lub sktadowania,

d) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy obiekty garazowe: - nie wiece;j
niz5m,

e) mozliwos¢ zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokosSc jej jest wieksza
od wskazanej wyzej) w dotychczasowej wysokosci,

5) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wyznaczone;j
zgodnie z planem — nie wiecej niz 50%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 25%,

7) obowigzek realizacji stref zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej — w obszarach
oznaczonych graficznie na rysunku planu ; w strefach zieleni dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych utwardzanych przy pomocy ekologicznych piyt azurowych trawnikowych lub
kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdw") - na powierzchni nie
przekraczajacej 50% powierzchni wyznaczonej strefy zieleni iprzy rozdzieleniu zielenig
maksimum co 4 miejsca parkingowe,

8) ksztalt dachu: dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe iinne o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

9) pokrycie dachu: wszelkie pokrycia dachowe dopuszczone dla dachéw o réznych spadkach,
z preferencjg dachowki ceramicznej,

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10 ust.4,
11) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §14 ustalen planu,
12) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej,
13) obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVB1AG - z istniejgcej ulicy Turystycznej - droga krajowa ( IVB1KDG-K ),
b) IVB5AG - z istniejgcej ulicyTurystycznej - droga krajowa ( IVB1KDG-K ),
c) IVB7AG - z istniejgcej ulicy Turystycznej — droga krajowa ( IVB 1KDG-K ),
d) IVB8BAG - z istniejgcej ulicy Turystycznej — droga krajowa ( IVB 1KDG-K ), istniejgcej ulicy
Gospodarczej — droga gminna ( IVB 5KDD-G ) i z istniejgcej ulicy Zimnej ( IVB 3KDD-G )
e) IVB19AG - z istniejgcej ulicy Gospodarczej — droga gminna ( IVB 5KDD-G ),
14) koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §11 niniejszej uchwaty, dotyczacych ograniczenia
ucigzliwosci,
15)na terenach IVB1AG, IVB5AG, IVB7AG, ze wzgledu na wystepowanie gruntow

stabonosnych, moze wystgpi¢ konieczno$¢ zastosowania specjalnych rozwigzan technicznych
dotyczgcych posadawiania i fundamentowania budynkow.
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3. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikéw terendw aktywnosci gospodarczej oraz nieobnizania estetyki:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury,
2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,

3) tworzenie nowych form dziatalnosci, w tym w szczegdlnosci z pogranicza produkcji i ustug
oraz produkcji inauki lub informatyki, takich jak inkubatory przedsiebiorczosci iosrodki
wyspecjalizowanych technologii, a takze - dla terenow oznaczonych
symbolami IVB8AG , IVB19AG dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 ,

4) wzbogacenie programu podstawowego AG o funkcje dopuszczong U - jako uzupetniajaca lub
wymienna,

5) dziatalno$¢ gospodarczg z katalogu dla symbolu literowego P - przetwérstwo przemystowe —
produkcja artykutow spozywczych ,

6) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej lub wyzej
dopuszczonej, z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw
sanitarnych,

7) dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych; budynki te mogg by¢ poddawane
remontom jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych oraz warunkéw bytowych
mieszkancow,

8) zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych zrealizowanych zgodnie z przepisami
administracyjno - budowlanymi w zastanych z dniem uchwalenia planu parametrach
wysokosciowych, uzytkowych i przestrzennych,

9) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

4. Teren IVB8AG czesciowo potozony jest w obszarze ochrony uje¢ wod podziemych - obowigzujg
ustalenia § 15 ust. 3 pkt 1 lit. c.

5. Na terenie oznaczonym symbolem IVB8AG znajdujg sie obiekty dawnej Rzezni Miejskiej
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow: ubojnia oznaczona symbolem OE1i wieza
cisnien oznaczona symbolem OE2 . W odniesieniu do tych obiektow ustala sie:

1) zakaz lokalizacji w obiektach zabytkowych dziatalnosci mogacej spowodowaé obnizenie ich
wartoéci historycznej;

2) ksztattowanie harmonijnego otoczenia oraz ochrone widoku z punktéw ekspozyciji biernej;

3) zakaz wznoszenia w sgsiedztwie obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
zabudowy o formie dysharmonijnej lub konkurencyjnej (kolorystyka, materiat, wysokos¢);

4) dopuszczenie uczytelnienia pierwotnej formy architektonicznej oraz odtworzenia detalu
i kolorystyki;

5) dopuszcza sie urzgdzenie punktu widokowego z wiezy cisnieh ( OE2 );
6) dopuszcza sie iluminacje obiektéw.

Rozdziat 13.
Tereny parkingow i ustug

§ 21.

1. Wyznacza sie TERENY PARKINGOW [USLUG, okreslone wrysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem IVB16KS/U .

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :
1) podstawowe przeznaczenie terenu pod parkingi naziemne i ustugi,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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3) zabudowe wolnostojaca,
4) wysoko$¢ budynkow:
a) nowych — do lll kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 12 m,
b) budynkdéw gospodarczych typu pomieszczenie na odpady — nie wiecej niz 5 m,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowej wysokosci,
5) powierzchnie zabudowy — nie wiecej niz 15%,
6) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 25%,

7) obowigzek realizacji stref zieleni towarzyszgcej w obszarach oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w strefach zieleni dopuszcza sie lokalizacie miejsc parkingowych
utwardzanych przy pomocy ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych Iub kratek
trawnikowych ztworzyw sztucznych (tzw. "zielonych parkingdw") - na powierzchni nie
przekraczajgcej 50% powierzchni wyznaczonej strefy zieleni iprzy rozdzieleniu zielenig
maksimum co 4 miejsca parkingowe,

8) ksztalt dachu: dachy pfaskie, jednospadowe, dwuspadowe iinne o nachyleniu potaci
dachowych do 30°,

9) pokrycie dachu: wszelkie pokrycia dachowe dopuszczone dla dachow o réznych spadkach
z preferencjg dachowki ceramicznej,

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10 ust. 3.

11) obstuge komunikacyjng terenu IVB16KS/U - z istniejgcej ulicy Turystycznej-droga krajowa
(IVB1KDG-K), ul. Zimnej (IVB3KDD-G) oraz z ciggu pieszo - jezdnego (IVB4KX1)

12) lokalizacje miejsc postojowych niezbednych do obstugi terenow IVB10KPmp i IVB16KS/U .

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci
dla uzytkownikoéw parkingdéw i ustug oraz nieobnizania estetyki :

1) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji docelowej okreslonej w § 21
ust. 1,

2) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego,

3) realizacje nieprzewidzianych w planie sieci iurzadzeh infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

4) zachowanie funkcji mieszkaniowe;j istniejgcego budynku wielorodzinnego,
5) modernizacje, przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku wielorodzinnego,

6) zmiane funkgciji istniejgcego budynku wielorodzinnego z mieszkaniowej na ustugowg w catym
lub w czesci obiektu,

7) przy zmianie funkcji istniejacego budynku wielorodzinnego z mieszkaniowej na ustugowg
w catosci lub w czesci obiektu dopuszcza sie realizacje ustug wymienionych w katalogu dla
symbolu literowego U : § 5 ust. 3 pkt 1 litera a, b, oraz i.

4. Teren IVB16KS/U czesciowo potozony jest w obszarze ochrony uje¢ wod podziemych -
obowigzujg ustalenia § 15 ust. 3 pkt 1 lit. c.

Rozdziat 14.
Tereny komunikacji i urzgdzen transportu

§ 22.
1. Wyznacza sie TERENY DROGI GLOWNEJ KRAJOWEJ NR 82 (ul. Turystyczna), okreslone
wrysunku  planu liniami  rozgraniczajgcymi  ioznaczone  symbolem:IVB  1KDG-

K o podstawowym przeznaczeniu gruntéw pod drogi publiczne i urzgdzenia z nimi zwigzane,
wynikajgce z transportowych i innych funkcji drég.

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajgcych: 20-40 m zgodnie z rysunkiem
planu,

2) obowigzuje jedna jezdnia po 1 pasie ruchu dla kazdego kierunku, z wydzieleniem
dodatkowego pasa ruchu dla relacji lewoskretnych,

3) obowigzuje wykonanie zatok autobusowych oraz zadaszen na przystankach komunikaciji
zbiorowe;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki catosci terenu:

1) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;,
2) lokalizacje obiektéw i urzgdzer komunikacji miejskie;j,
3) lokalizacje sciezek rowerowych lub ciggdéw pieszo - rowerowych.

4. Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa wust.3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

§ 23.

1. Wyznacza sie TERENY DROG DOJAZDOWYCH GMINNYCH , okreslone w rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: IVB 3KDD-G , IVB 5KDD-G o podstawowym
przeznaczeniu gruntow pod drogi publiczne iurzgdzenia znimi zwigzane, wynikajgce
z transportowych i innych funkcji drég.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie¢ :

1) szeroko$¢ pasa drogowego ulicy w liniach rozgraniczajgcych: 10 - 20 m zgodnie z rysunkiem
planu,

2) obowigzuje jedna jezdnia o dwu pasach ruchu zakonczona placem do nawracania.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikdéw oraz nieobnizania estetyki catosci terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2) wyznaczanie pasow postojowych i miejsc postojowych,

3) lokalizacje sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych,
4) lokalizacje paséw zieleni, w tym szpalerow drzew.

4. Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa w pkt.3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

§ 24.

1. Wyznacza sie TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH , okreslone w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: IVB2KX1 i IVB4KX1 o podstawowym przeznaczeniu
gruntéw pod drogi ogélnodostepne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
minimum 8 m,

2) zakaz lokalizacji paséw postojowych i miejsc postojowych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikdw oraz nieobnizania estetyki catosci terenu:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wilosci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikéw,

2) mozliwosc¢ nie wyodrebniania jezdni i chodnikdw.
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4. Urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 15.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 25.

. Wyznacza sie TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - STACJE
TRANSFORMATOROWE , okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami: IVB2E , IVB3E , IVB4E , IVB9E , IVB11E , IVB12E , IVB14E , IVB17E , IVB18E , IV
B21E , IVB22E , IVB23E , IVB24E , o podstawowym przeznaczeniu terenu pod stacje
transformatorowe.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :
1) podstawowe przeznaczenie terenu pod stacje transformatorowe,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) forme zabudowy dostosowang do funkcji technologicznej obiektu,
4) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,
5) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,
6) obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVB2E z istniejgcej drogi:
- IVB 1KDG-K ul. Turystyczna poprzez teren IVB1AG,
b) IVB3E z istniejgcej drogi:
- IVB 1KDG-K ul. Turystyczna,
c) IVB4E z istniejgcej drogi:
- IVB 1KDG-K ul. Turystyczna,
d) IVBOE z istniejgcej drogi:
- IVB 1KDG-K ul. Turystyczna poprzez teren IVB 8AG,
e) IVB11E z istniejgcej drogi:
- IVB 3KDD-G ul. Zimna,
f) IVB12E z istniejgcej drogi:
- IVB 3KDD-G ul. Zimna,
g) IVB14E z istniejgcej drogi:
- IVB 3KDD-G ul. Zimna poprzez teren IVB 8AG,
h) IVB17E z istniejgcej drogi:
- IVB 1KDG-K ul. Turystyczna poprzez teren IVB 8AG,
i) IVB18E z istniejgcej drogi:
- IVB 5KDD-G ul. Gospodarcza poprzez teren IVB 8AG,
j) IVB21E z istniejacej drogi:
- IVB 5KDD-G ul. Gospodarcza poprzez teren IVB 19AG,
k) IVB22E z istniejgcej drogi:
- IVB 5KDD-G ul. Gospodarcza poprzez teren IVB 19AG,
1) IVB23E z istniejgcej drogi:

Id: NXQUE-TRCWEF-ICFYB-VQEKD-RRFRV. Projekt Strona 30



- IVB 5KDD-G ul. Gospodarcza poprzez teren IVB 19AG,
m) IVB24E z istniejgcej drogi:
- IVB5KDD-G ul. Gospodarcza poprzez teren IVB 19AG.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikbw oraz nieobnizania estetyki obiektow: lokalizacje
nieprzewidzianych wrysunku planu sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg
podstawowa.

§ 26.
1. Wyznacza sic TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE , okreslone w rysunku planu
liniami  rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: IVB13W ilVB15W o podstawowym

przeznaczeniu terenu pod ujecia wéd podziemnych .
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie :
1) podstawowe przeznaczenie terenu pod funkcje zwigzane z poborem wod podziemnych,
2) forme zabudowy dostosowang do funkcji technologicznej obiektu,
3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcja terenu,
4) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,
5) obstuge komunikacyjng terenu:
a) IVB13W z istniejgcej drogi :
- IVB 3KDD-G poprzez teren IVB8AG,
b) IVB15W z istniejgcej drogi :
- IVB 3KDD-G poprzez teren IVBBAG.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiektéw lokalizacje nieprzewidzianych
w rysunku planu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych urzgdzen i obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawowsa.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe
§ 27.
Na obszarach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ IVB, tracg moc dotychczasowe ustalenia wyrazone w postaci uchwaty

Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r.

§ 28.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.):

1. dla terenéw zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg (U) -
30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

2.dla terenow aktywnosci gospodarczej, o podstawowym przeznaczeniu pod dziatalno$é
gospodarczg (AG) - 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

3. dla terendéw obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw o ograniczonej ucigzliwosci (P) -
30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
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4. dla terenu ustug kultury - Miejsce Pamieci "Umschlagplatz" (KPmp) - 0,1% wzrostu wartosci
nieruchomosci;

5. dla pozostatych terendéw - 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

dyrektor wydziatu / Przewodniczgcy Rady
kierownik jednostki Miasta Lublin

radca prawny

Prezydent Miasta Lublin
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Lublin

Zmiana planu w rejonie ulicy Turystycznej jest wynikiem realizacji uchwaty Nr 92/VI111/2007 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV. Przedmiotem zmiany sg ustalenia dla
terenu potozonego miedzy linig kolejowa relacji Lublin - tukéw do ul. Metgiewskiej, ulica
Metgiewskg od wiaduktu kolejowego do ul. Gospodarczej, ul. Gospodarczg ijej projektowanym
przediuzeniem do projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego idalej projektowanym
pasem tejze drogi do linii kolejowej. Uchwata Rady Miasta w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslita zakres prac planistycznych, ktéry
obejmowat: - wyznaczenie granic terenu Umschlagplatzu, - okreslenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, - dostosowanie ustalen planistycznych do potrzeb
nowego zagospodarowania terenu, - skorygowanie ustaleh planistycznych oraz rysunku planu dla
obiektéw objetych ochrong konserwatorskg. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko iprognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem prac planistycznych okreslonych przez Rade Miasta oraz
zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Witasciwe organy uzgadniajgce iopiniujgce pozytywnie uzgodnity izaopiniowaty projekt planu.
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zmiana przepisow
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw zawierajgcych
przepisy szczegolne z zakresu planowania przestrzennego (ij. ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawy z dnia 5 stycznia
2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne i innych ustaw) spowodowata koniecznos¢ zmian zapisow
przygotowanego projektu oraz ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnien
i opiniowania. Po ponownym opiniowaniu iuzgodnieniu projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. W okre$lonym w obwieszczeniu oraz ogtoszeniu terminie sktadania uwag nie
wpltyneta zadna uwaga, za$ po uptywie terminu wptyneta jedna uwaga, dotyczgca uwzglednienia
zmian wiasnosciowych oraz inwestycyjnych, jakie zaszly na przedmiotowym obszarze w trakcie
opracowywania planu iwynikajgcego z nich zmniejszenia projektowanej powierzchni Miejsca
Pamieci ,Umschlagplatz” uwzgledniajgcego dokonane zmiany. Uwage przyjeto, a nastepnie
w niezbednym zakresie ponowiono czynnosci o ktérych mowa w art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Drugie wylozenie do wgladu
publicznego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes¢ IV, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko odbyto sie w dniach od 27 grudnia 2011
r. do 19 stycznia 2012 r. Termin drugiej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami wyznaczono na 19 stycznia 2012 r. a termin sktadania uwag na 2 lutego 2012 r. Do
projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych uwag. W zwigzku z powyzszym, gotowy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ IV B, spetniajacy
wymogi merytoryczne i formalne, przedktada sie Radzie Miasta do uchwalenia.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty
Zatqcznik nr 1 - rysunek planu
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly
Zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty
Zalqcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ......cccoceeene
RADY MIASTA LUBLIN

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC IV

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ IV, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do wglgdu
publicznego w dniach od 25 sierpnia 2011 r. do 22 wrze$nia 2011 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla sie w dniu
22 wrzesnia 2011 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 6 pazdziernika 2011 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag
dotyczacych projektu zmiany planu. Po uptywie terminu wptyneta jedna uwaga, dotyczgca
uwzglednienia zmian wiasnosciowych oraz inwestycyjnych, jakie zaszty na przedmiotowym
obszarze w trakcie opracowywania planu i wynikajgcego z nich zmniejszenia projektowanej
powierzchni Miejsca Pamieci ,Umschlagplatz” uwzgledniajgcego dokonane zmiany.

Uwage przyjeto, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowiono czynnosci o ktorych
mowa w art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Drugie wylozenie do wgladu publicznego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV, wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko odbyto sie w dniach od 27 grudnia 2011 r. do 19 stycznia 2012 r. Termin
drugiej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami wyznaczono na
19 stycznia 2012 r. a termin sktadania uwag na 2 lutego 2012 r. Do projektu zmiany planu nie

zgtoszono zadnych uwag.









ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ......ccccvuene
RADY MIASTA LUBLIN

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — czesc¢ IV
w obszarze obejmujgcym teren potozony miedzy linig kolejowg relacji Lublin - Ltukéw
do ul. Metgiewskiej, ul. Metgiewskg od wiaduktu do ul. Gospodarczej,
ul. Gospodarczg i jej projektowanym przedtuzeniem do projektowanej ulicy ruchu
przyspieszonego do linii kolejowej zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty
nr 92/VI111/2007 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ IV inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég
gminnych i uzbrojenia), nalezagcych do zadahn wiasnych gminy bedg pochodzic¢
z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego
mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto
przy realizacji zadan przewiduje sie wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizaciji
wydatkow.
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OBSZAR RO,ZWO]U FUNKC]JI 1 1 0 kV
CENTROTWORCZYCH (CENTRUM MIASTA) - T

KONCENTRACJA WIELKOKUBATUROWYCH

OBIEKTOW HANDLOWYCH projektowana linia napowietrzna WN 110kV ze strefg pasa

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii)

15kV — —— - istniejaca linia napowietrzna SN 15kV ze strefg pasa technologicznego
—XK— XK — szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii)- przeznaczona do likwidacji

3. OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE

obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
budynki dawnej rzezni miejskiej:

OE1 - ubojnia

OE2 - wieza cisnien

/

! ZZ I'l obszar potencjalnego zagrozenia powodzia

granica obszaru ochrony ujeé wéd podziemnych

4. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Y2 strefa miejska (caly obszar opracowania planu)

S Ol<4 B granice stref: stref_y' ochrony i kfztaitow_?nia krajobrazu kulturowego
S RI K2 i strefy rekultywacji i kontynuacji tradycji

SO K4 B strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

S Rl K2 strefa rekultywaciji i kontynuacji tradycji
E Z strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja
zewnetrzng

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
RYSUNEK KOORDYNACYJNY

1 ET2 I strefa ochrony dalekiego tta panoramy srédmiescia

SKALA 1 . 2 0 O O O DW strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta historycznego
_
‘ = v L 2
5 S Dz NACZE N IA E B strefa ekspozycji biernej

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH UCHWALA ZATWIERDZAJACA

5. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

TERENY WOD OTWARTYCH

TERENY KOMUNIKAC)I KOLEJOWE])
GRANICE EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW CHRONIONYCH ESOCH

1 KIERUNKI POWIAZAN .
STREFA NADZWYCZAJNYCH ZAGROZEN ZALEWOWYCH

Z strefy zieleni towarzyszacej

ZASIEG WODY STULETNIE)

STREFA OCHRONY WYJATKOWYCH WARTOSCI KULTUROWYCH MIASTA

STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGOHISTORYCZNYCH
OBSZAROW OSADNICZYCH WZDtUZ POLNOCNEGO ODCINKA DOLINY RZEKI BYSTRZYCY
STREFA, O CHARAKTERZE PARKU KULTUROWEGO, OCHRONY

1 KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO OBSZARU SIEDLISKA WSI ZADEBIE
STREFY OBSERWAC]I ARCHEOLOGICZNYCH

B dominanta (zabytkowa wieza ci$nien oznaczona symbolem OE2)

szlak ostatniej drogi ludnosci zydowskiej

STREFA REKULTYWAC]I | KONTYNUAC)I TRADYCJI
K2 | STREFA REKULTYWAC)I | KONTYNUAC)I TRADYCJI

——— przebieg rampy i torowiska
STREFA KONTYNUAC)I TRADYCJI (OSIEDLE MIESZKANIOWE PONIKWODA)
STREFA KONTYNUAC]I TRADYCJI (OSIEDLE MIESZKANIOWE ZOR TATARY)
STREFA OCHRONY DALEKIEGO TtA PANORAMY SRODMIESCIA B . " "
STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU OTWARTEGO Z DALEKA f gtéwne wejscie na "Umschlagplatz

EKSPOZYCJA ZEWNETRZNA
STREFA OCHRONY DALEKICH WIDOKOW SYLWETY MIASTA HISTORYCZNEGO

STREFA MIEJSKA
STREFA PODMIEJSKA

punkt obserwacji biernej

STREFY KONCENTRAC)I USLUG | FUNKCJI OGOLNOMIEJSKICH
STREFY OCHRONY ZREALIZOWANYCH OSIEDLI MIESZKANIOWYCH PRZED

ICH DOGESZCZANIEM PROGRAMEM MIESZKANIOWYM studnia rezerwowa
STREFA AKTYWIZAC)I GOSPODARCZEJ ZDEGRADOWANYCH OBSZAROW
PRZEMYSLOWYCH "LUBLIN-ZADEBIE"

| STREFY LOKALIZAC)I WIELKOKUBATUROWYCH OBIEKTOW HANDLOWO-USLUGOWYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU orientacyjna lokalizacja przystanku komunikacji miejskiej

———————— granica obszaru objetego zakazem lokalizacji reklam

sie¢ kablowa SN

sie¢ telekomunikacyjna

sie¢ wodociggowa

sie¢ gazowa

sie¢ cieptownicza

kanalizacja sanitarna

kanalizacja deszczowa

URZAD MIASTA LUBLIN
WYDZIAL PLANOWANIA

100 10 30 _ 50 100m
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