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okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nalezy do
zadan Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, ktory stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia planu
rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent
Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do sporzadzenia pla-
nu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygoto-
wuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z p6Zniejszymi
Zmianami).

Proponowane granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zostaty okreslone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej analizy, wynika-
ja z wnioskow Wydziatu Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin i Rady
Przestrzeni Kultury obejmujac swym zasiegiem tereny potozone w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesé I,
pznaczene symbolami:

U/UP/SR1 - tereny ustug komercyjnych / tereny ustug publicznych / tereny sporto-
wo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektow kubaturowych;

UP/U - tereny ustug publicznych / tereny ustug komercyjnych;

U - tereny ustug komercyjnych;

SR1/U - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektéw kubaturo-
wych / tereny ustug komercyjnych;

Up./U - tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektdw oswiaty /
tereny ustug komercyjnych;

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalne] wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;

KDD-G - drogi dojazdowe,;

KX - tereny komunikacji pieszej

pofozone w strefie:

SRIK 1 - strefa rekultywacji i kontynuaciji tradycji;

KNT 3 - strefa kontynuacji tradycji (zespot zabudowy domkdw oficerskich przy ul.
Kosmowskiej i Arnsztajnowej);

Y2 - strefa miejska;

ESOCH - ekologiczny System Obszaréw Chronionych.

W obszarze analizowanym mozna wyodrebni¢ dwie strefy:

- potnocna - ustugowa;

- potudniowa - mieszkaniowa (osiedle z lat 30 XX w.).
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Zmiana planu dotyczy terenu o powierzchni ok. 27,2 ha. bedacego we wiadaniu
Gminy Lublin, Skarbu Panstwa, oséb prawnych i oséb fizycznych zgodnie z zatgcz-
nikiem graficznym nr 4.

Dla analizowanego terenu od 2005 r. zloZzono cztery wnioski (zatgcznik graficzny
nr 6) dotyczace zmiany MPZP:
= Pani Cecylia Szatowska - Wrona z dnia 21.10.2008 .
zakres zmian: korekta linii zabudowy,
» Spotdzielnia mieszkaniowa Czechdw z dnia 07.06.2010 r.
zakres zmian: przeznaczenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne;
« Rada Kultury Przestrzeni z dnia 06.09.2011 r.
zakres zmian: ochrona zafozenia urbanistycznego i krajobrazowego osie-
dla TOR w Lublinie w rejonie ulic: Arnsztajnowej, Solarza, [glatowskiego,
Dudzinskiego i YWojtowicza,
» Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin z dnia
23.11.2011 r.
zakres zmian: przeznaczenie terendw potozonych wzdiuz ul. Koncertowej
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

359/XXI1/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione
uchwatg nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin (zatacznik
graficzny nr 2},

2.4.2 Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ lil uchwalonego uchwatg
nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta w Lublin z dnia 17 listopada 2005 r. (zatacznik

graficzny nr 1).

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina uchwalonego przez Rade Miasta w Lublinie uchwatg nr 165/X1/2011
z dnia 30 czerwca 2011 r.
Zgodnie z dyspozycja ustawowg dokument studium okresla gtéwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno - przesirzenng miasta,
jest dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakterze ogdlnym. Z dokumentu
studium i zawartych w nim programéw wynika, ze jest to obszar o nastepujacych
przeznaczeniach:

- tereny intensywnej urbanizacji,

- zielen pomiedzy terenami zurbanizowanymi,
zatem zmiana MPZP ze zmiang przeznaczenia terenéw ustugowych na tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ochrona ukfadu urbanistycznego jest
zgodna z ustaleniami studium.
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2.6.1 Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia
analizowanego terenu zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80 poz 717 z 2003
r. Z pozn. zm.).

Obszar potudniowy terenu analizowanego jest zagospodarowany zgodnie z ustale-
niami planu.

Obszar poétnocny terenu (ustugowy) tylko we fragmencie jest zagospodarowany
z godnie z ustaleniami planu, pozostate tereny w wyniku kilku préb realizacji usta-
len planu zakonczyly sie niepowodzeniem.

26.2 Z uzyskanych informacji wynika ze dla danego obszaru zostato wyda-
nych 6 decyzji pozwolen na budowe (zatgcznik graficzny nr 7) w tym:

= dwie w czesci poinocnej dotyczyly realizacji zabudowy ustugowo -handlo-
wej i ustugoweyj;

« cztery w czesci poludniowe] dotyczyly realizacji obiektow w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga:

271 opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7.2 wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami),

2.7.3 wykonania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA ZMIANA PLANU
1. W kontekécie obszaru wyznaczonego do zmiany planu:

= wnioski o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu przeznaczenia terenow wzdtuz ul. Koncertowej
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

» podjete czynnosci zwigzane z realizacjg ustalen planu (obszar patnocny)
zakoriczone niepowodzeniem, zmiana planu umozliwi zagospodarowanie
terenu;

2. W kontekscie dzielnicy Czechow:

= zagospodarowanie czesci dzielnicy z mozliwoscig ustalenia nowych stan-

dardéw zagospodarowania (dotyczy czesci potnocnej);
3. W kontekscie miasta Lublin:
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= ochrona cennego zatozenia urbanistycznego i krajobrazowego dotyczy
czesci poludniowej terenu analizowanego osiedla TOR,

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW ZMIANIE PLANU
4. W kontekscie obszaru wyznaczonego do zmiany planu:
= brak argumentdw.
5. W kontekscie dzielnicy Czechow:
= zmniejszenie terenow ustugowych stanowigce pewnego rodzaju lokaine
centrum ustugowe w powigzaniu z terenami sportowo — rekreacyjnymi
i zieleni urzadzonej wyznaczonych w planie na bytych terenach poligonu
wojskowego;
8. W kontekscie miasta Lublin:
= zmniejszenie terendéw ustugowych bedacych naturalng kontynuacjg funk-
cji publicznych i ogélnodostepnych planowanych na Gérkach Czechow-
skich moze spowodowac spadek atrakcyjnosci terendw sportowo — rekre-
acyjnych Gorek Czechowskich.

Reasumujac, analiza argumentéw przemawiajgcych za i przeciw zasadnosci przy-
stapienia do opracowania planu wskazuje, ze ze wzgledéw przestrzennych jak
i spotecznych znajduje uzasadnienie wszczecie opracowania.
Teren objety analizg funkcjonalnie i przesirzennie mozna podzielic na dwa obszary:

« poéinocny — ustugowy zagospodarowany czesciowo zgednie z ustaleniami

planu
» potudniowy — osiedle mieszkaniowe o cennym zatozeniu urbanistycznym i
krajobrazowym — zagospodarowany w catosci.

Zarowno czegs¢ péinocna jak i pofudniowa znajduje argumenty przemawiajace za
opracowaniem zamiany planu. W obszarze potnocnym zmiana przeznaczenia tere-
now pod zabudowe mieszkaniowg pozwoli na ich szybkie zagospodarowanie a jed-
noczesnie doprowadzi do uporzgdkowania i podniesienia standardow zagospodaro-
wania terenu w stosunku do obecnie ustalonych zapiséw. Lokalne centrum ustugo-
we, ktore ksztattowat obecnie obowigzujgcy plan realizuje sie w rejonie skrzyzowa-
nia ulicy Koncertowej i Kompozytoréw Polskich. Dziatania przeprowadzone w celu
zagospodarowanie pozostatych terenéw nie powiodly sie, mozna przyjac ze zakres
ustug lokalnych w tej czesci dzielnicy zostat zaspokojony. Zmiana planu dodatkowo
okresli powigzania terendw zieleni urzadzonej i sportowo - rekreacyjnych z osie-
dlem Czechéw co réwniez byto podnoszone we wnioskach przy opracowaniu planu
dla Gorek Czechowskich.,
Obszar pofudniowy (cho¢ zagospodarowany) ze wzgledu na cenne wartosci zaréw-
no urbanistyczne i krajobrazowe nalezy objg¢ ochrong planistyczng poprzez zmia-
ne planu. Obecne ustalenia nie uwzgledniajg wartosci catego osiedla, oznaczajac
wszystkie ulice symbolem KDD i klasyfikujac je jako ulice dojazdowe, nie uwzgled-
niajgc istniejacych cennych szpalerow drzew.




~ ;AW N

oo

- Podsumowujgc:

Ze wzgledu na strukture przestrzenna i zakres zmiany planu w obszarze potudnio-
wym i pétnocnym proponuje sie podjecie dwoch uchwat o przystapieniu do sporza-
dzenia zmiany planu w granicach zgodnie z zatacznikaminr 7 i nr 8.

Ze wzgledu na potrzebe pilnego uporzadkowania terenu oraz wage finansowa dla
Miasta teren okreslony na zatgczniku nr 7 powinien by¢ skierowany do opracowania
w trybie pilnym.
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Spis zalgcznlkow:

. Zatacznik graficzny nr 1 - granica obszaru objgtego analizg oraz ustalenia migjscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta lublin czgsé |,

. Zalacznik graficzny nr 2 - ustalenia studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego miasta Lublin,

. Zatgcznika graficzny nr 3 — struktura wlasnosciowa,
. Zatgeznik graficzny nr 4 — struktura uzytkowania terenu,
. Zatgeznik graficzny nr 5 — wnioski do planu,

. Zatgcznik graficzny nr 6 — pozwolenia na budowe,
. Zalgcznik graficzny nr 7 — obszar przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — rejon |,

. Zatacznik graficzny nr 8 — obszar przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — rejon 1.




