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2.1.

2.2.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadah Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi
akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady
Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwatly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 647 j.t.).

Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1.

Na analizowany obszar, o powierzchni ok 3,95 ha, skladajg sie dziatki o numerach
geodezyjnych: 37/11, 37/10, 37/5, 37/22, 37/8, 36, 37/3, 37/14, 37/20, 37/21, 37/12, 38/6,
38/12, 38/11, 14/24, 37/23, 37/19, 37/1, 37/17, 37/18 (obreb 30, arkusze 1 i 2) oraz czesci
dziatek nr ewid. 14/26, 14/25, 38/4, 38/9, 38/10, 38/2, 15/1 (obreb 30, arkusze 1i 2).

Od potudnia obszar analizowany ograniczony jest pasem drogowym ul. Wiadystawa Orkana,
od zachodu i pétnocy pasem drogowym ul. Hetmanskiej, a od wschodu pasem drogowym

ul. Szaserow.

Stan wilasnosciowy

Na obszarze analizowanym wystepuje kilku wtascicieli, w tym:

- wiascicielami ok. 54,35% powierzchni analizowanego obszaru sg osoby fizyczne;

- wtascicielami ok. 23,02% powierzchni analizowanego obszaru sg osoby prawne;

- wkascicielem ok. 7,58% powierzchni analizowanego obszaru jest Gmina Lublin;

- wiadcicielem ok. 14,30% powierzchni analizowanego obszaru jest Gmina Lublin,
w zarzgdzie Zarzadu Drog i Mostéw w Lublinie;

- wkascicielem ok. 0,75% powierzchni analizowanego obszaru jest Skarb Panstwa,

we witadaniu innych podmiotow.

Strukture wtasnosciowg zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 3.
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2.3. Stan planistyczny

2.31.

2.3.2.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXI1/2000
z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011
z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin oraz uchwatg Nr 1133/XLII1/2014 z dnia
4 wrzesnia 2014 r. Rady Miasta Lublin ;

Obszar wskazany do zmiany planu miejscowego objety jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il, obejmujacego
potudniowo-zachodni obszar miasta, ograniczonego od zachodu granicami miasta, od
potudnia terenami kolejowymi, ulicami: Al. Krasnickg, Gtebokg i Muzyczng. Dla tego
obszaru plan wyznacza strefy polityki przestrzennej oraz okresla ustalenia dla tych stref

obejmujgce caty obszar planu miejscowego.

Plan uchwalony zostat w dniu 26 wrzes$nia 2002 r. uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej

w Lublinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina — cze$¢ I, obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty miedzy
Al. Krasnicka, ulicami Gieboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego na
szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin - Warszawa (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r., Nr 124, poz. 2671).

Od roku 2002 podjete zostaty uchwaty zmieniajgce w/w plan:

« W dniu 25 czerwca 2003 r. podjeto uchwate Nr 183/VIII/2003 Rady Miasta
Lublin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw znaczonych numerami: II/2, 11/8, 11/12 w granicach jak na zatgcznikach
graficznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 11 sierpnia
2003 r. Nr 120, poz. 2827).

+ W dniu 20 maja 2004 r. podjeto uchwate Nr 414/XIX/2004 Rady Miasta Lublin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
znaczonych numerami: Il/4, 1/5, 1I/6, 1/7, 11/9, 11/10, I/11 w granicach jak na
zatagcznikach graficznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Lubelskiego z 28 lipca 2004 r. Nr 126, poz. 1885).

« W dniu 25 pazdziernika 2007 r. Uchwatg Nr 196/XI1l/200 Rady Miasta Lublin
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 13 grudnia 2007 r., Nr 181, poz. 3203) zostat zmieniony fragment
obejmujgcy potudniowg czes¢ osrodka ustugowego ,Centrum Zana”.

+ W dniu 4 wrzesnia 2008 r. podjeto uchwate Nr 439/XXIIl/2008 Rady Miasta
Lublin zmieniajacg uchwate Nr 394/22/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24

czerwca 2008 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 14 sierpnia 2008 r. Nr 97, poz. 2519; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 14 pazdziernika 2008r., Nr 114 poz.
2764). (rejony wymiennikowni cieplnych)

W dniu 20 pazdziernika 2011 r. podjeto uchwate Nr 240/X1V/2011 Rady Miasta
Lublin w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z8 grudnia 2011r, Nr 186 poz. 2894). (rejon ulic
Poznanska/Wotodyjowskiego)

W dniu 16 stycznia 2014 r. podjeto uchwate Nr 951/XXXVI1/2014 Rady Miasta
Lublin w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ |l w obszarze potozonym u zbiegu
al. Krasnickiej i ul. Jana Pawta Il (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 14 lutego 2014r., poz. 732).

W dniu 10 kwietnia 2014 r. podjeto uchwate Nr 1043/XL/2014 Rady Miasta
Lublin w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czesc¢ Il w rejonie ul. Watykanskiej.

W dniu 10 kwietnia 2014 r. podjeto uchwate Nr 1044/XL/2014 Rady Miasta
Lublin w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ Il w rejonie ul. Matki Teresy z Kalkuty.

2.4. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki

przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Na terenie objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programoéw

wynika, ze analizowany obszar w catosci zlokalizowany jest na terenach intensywnej

urbanizacji.

Realizacja wnioskowanej zmiany nie naruszy ustalen Studium.

Rysunek obowigzujgcego Studium stanowi zatgcznik graficzny nr 4.

2.5. Sytuacja planistyczno-prawna

2.5.1. Obowigzujacy plan miejscowy (zatgcznik graficzny nr 5)

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obszar przeznaczony jest pod:

UPo - Tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
realizacje obiektéw oswiaty;

Ua — Tereny ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod



ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne
z mozliwoscig realizacji duzych obiektéw handlowych;

« IT1 - Tereny urzadzen elektroenergetyki;

+ KS$S1 - Tereny urzadzen komunikacyjnych;

+ KDD - Tereny tras komunikacyjnych — droga dojazdowa;

+  KXL/R - Tereny ciggow infrastruktury technicznej z towarzyszgca Sciezkg rowerowa;

dodatkowo obszar znajduje sie w strefach polityki przestrzennej:

+  SRiK4 - Strefa Rekultywac;ji i Kontynuacji Tradyciji;

- V1 - Strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa
wielorodzinnego przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym;

- Y2 - Strefa Miejska, obejmujgca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania
realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania o dominujgcych formach
miastotworczych — a wiec zespoty mieszkaniowe i zgrupowania aktywno$ci

gospodarczej wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.

2.5.2. Specyfika terenu
W chwili obecnej teren analizowany jest w przewazajgcej czesci wolny od zabudowy.
Jedyny budynek na analizowanym terenie (SPA Orkana Sp. z 0.0.) zlokalizowany jest przy
wschodniej granicy terenu. Fragmenty terenu zostaty zagospodarowane jako parkingi, lecz
wiekszos¢ stanowig zaniedbane tereny zieleni nieuporzgdkowane;.
Strukture funkcjonalng budynkéw oraz strukture wysokosciowg budynkéw na terenie oraz
w najblizszym sasiedztwie analizowanego terenu zobrazowano na zatgcznikach

graficznych nr6i 7.

2.6. Wnioski o sporzadzenie zmiany planu
Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwate
o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta
Miasta.
Whnioski o zmiane przeznaczenia terendbw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w analizowanym terenie wptywaty do Urzedu Miasta od 2002 roku,
czyli od momentu jego uchwalenia.
tacznie w latach od 2002 do 2014 wptyneto 15 wnioskow od witascicieli dziatek oraz
od Zarzadu Dzielnicy Czuby Pétnocne.
Wiekszos¢ wnioskow dotyczyta terenu, ktéry w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ma przeznaczenie UPo — czyli ustugi publiczne z podstawowym
przeznaczeniem pod realizacje obiektéw oswiaty.

Whnioskodawcy wnoszg o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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2.7.

2.8.

z ustugami, lub zabudowy ustugowo-handlowe;j.

Zasieg terendw bedgcych przedmiotem ziozonych wnioskéw uzupetniony o wniosek

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 8.

Whniosek po posiedzeniu Komisji Rozwoju Miasta, Urbanistyki i Ochrony Srodowiska

W dniu 08 wrzesnia 2014 r. do Wydzialu Planowania wptyngt wniosek Spétdzielni
mieszkaniowej ,Czuby”.

We wniosku tym miedzy innymi zawarto prosbe o rozszerzenie zakresu opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o teren sgsiadujgcy - obejmujgc
granicami budynek Biblioteki i Biura Obstugi Mieszkancéw Urzedu Miasta przy ulicy Szaserow,
w celu zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla interesantéw.

Po przeanalizowaniu zgtoszonego problemu wyznaczone zostaty nowe proponowane wstepne

granice opracowania zmiany m.p.z.p. - zatgcznik graficzny nr 9.

Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

2.8.1. opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298).

2.8.2. opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.8.3. wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

2.8.4. opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Przez dwanascie lat, od momentu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisy planu na wyznaczonym terenie zostaly zrealizowane tylko czesciowo —
w zakresie realizacji parkingdow. Wieksza czes¢ terenu zlokalizowanego w przedmiotowe] —
reprezentacyjnej czesci osiedla, pozostaje zaniedbana i porosnieta gesto dzikg roslinnoscia.

W dniu 3 marca 2014 r. Wydziat Oswiaty i Wychowania Urzedu Miasta Lublin, na zapytanie
Wydziatu Planowania UM Lublin, udzielit odpowiedzi iz ,wg stanu aktualnego wiedzy na temat
danych demograficznych nie widzi potrzeby rezerwacji w ww. miejscu terenu na ustugi edukacyjne,
tj. budowe przedszkola lub szkoty”.

Sporzgdzenie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i okreslenie  wskaznikbw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
w analizowanym obszarze, pozwoli na stworzenie uporzgdkowanej przestrzeni miejskiej
w zrealizowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ze wzgledu na lokalizacje analizowanego obszaru w strefie ochrony przed dogeszczaniem
programem mieszkaniowym zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa
wielorodzinnego wskazuje sie, na etapie prac nad projektem zmiany m.p.z.p., wyznaczenie
dopuszczalnych wskaznikow i wprowadzenie takich ustalen, ktére zminimalizujg potencjalny
negatywny wplyw dogeszczenia programu mieszkaniowego lub wprowadzenia ustug

komercyjnych, na istniejgcy uktad komunikacyjny.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania zmiany planu:

« liczne wnioski wiascicieli terenu o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;

- stworzenie racjonalnych warunkéw rozwojowych dla nowych atrakcyjnych
jakosciowo form zabudowy oraz biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;

« poprawa jako$ci oraz standardow technicznych zainwestowania;

- doprowadzenie zagospodarowania rejonu ulicy Orkana do poziomu ulicy bedacej
pasazem handlowo-ustugowym w ramach zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
brak potrzeby pozostawienia niniejszego terenu (obecny teren UPo) jako rezerwy
pod ustugi odwiaty — pismo Wydziatu Oswiaty i Wychowania UM Lublin;
wyznaczenie zasad dopuszczalnej ingerencji w zastang strukture funkcjonalno-
przestrzenng osiedla, celem harmonijnego wkomponowania nowych form
zabudowy w zastang tkanke miejska.

2. W kontekscie dzielnicy:

« wniosek Zarzadu Dzielnicy Czuby Pdéinocne o zmiane m.p.z.p. w celu przyciggania
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kapitatu i przewidywany pozytywny wpltyw zwigzany ze wzrostem atrakcyjnosci
inwestycyjnej w obszarze;

« zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych dla
budynku Biblioteki i Biura Obstugi Mieszkancow Urzedu Miasta Lublin na
ul. Szaseréw — wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czuby” z 8 wrzesnia 2014 r;

« uporzgdkowanie i oczyszczenie zaniedbanego terenu w wyeksponowanej czesci
osiedla;

+ realizacja wielofunkcyjnego kompleksu zabudowy;
poprawa sytuacji parkingowej w tej czesci dzielnicy;

« zapewnienie kompleksowej obstugi ludno$ci.

3. W konteks$cie Miasta Lublin:

- uporzadkowanie przestrzeni miejskiej na styku osiedla Btonia z osiedlem tegi.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
brak argumentéw
2. W kontekscie dzielnicy:
brak argumentéw
3. W kontekscie Miasta Lublin:

+ kolejne uchwaty podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan
planistycznych powinny nastepowac stopniowo, stosownie do terminéw uchwalania
opracowan rozpoczetych wczeséniej;

« wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg

miasta i mozliwosci budzetowe — wprowadzanie planu w zycie.

REASUMUJAC:

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentéw przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych wykazata,
iz ze wzgleddw przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan
inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych
na precyzyjnie okredlonych parametrach iwskaznikach ksztattowania zabudowy, przy
zatozeniu umiejetnego uzupetniania, rewitalizacji i ksztattowania tkanki miejskiej
na poziomie miasta metropolitarnego.

Na aktualnym etapie postepowania ocena skutkdw ekonomicznych dziatan planistycznych
jest niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana

prognoza skutkow finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na zatgczniku

graficznym nr 9.
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