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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okres$lenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi
akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady
Miasta o przystgpieniu do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwatly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 647 j.t.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analiza

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1.

Na analizowany obszar, o powierzchni ok 6,75 ha, skladajg sie dziatki o numerach
geodezyjnych: 3/5, 3/9, 4/11, 4/3, 4/4, 415, 4/6, 417, 6, 7/1, 7/10, 7/2, 713, 7/4, 7/5, 716, 7/7, 718,
7/9 (obreb 24, arkusz 2), oraz fragmentarycznie dziatki o numerach geodezyjnych: 3/2, 3/6, 5
(obreb 24, arkusz 2).

Obszar graniczy od pétnocy z terenem nie objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, od wschodu z dziatkg nr 13 (obreb 24, arkusz 2) — drogg
dojazdowg, od potudnia z pasem drogowym ul. Dozynkowej, a od zachodu z pasem

drogowym ul. Gozdzikowe;.
2.2. Stan wlasnosciowy
Na obszarze analizowanym wystepuje kilku wtascicieli, w tym:
- wiadcicielami ok. 67,5% powierzchni analizowanego obszaru sg osoby fizyczne;

- wkascicielami ok. 32,5% powierzchni analizowanego obszaru sg osoby prawne;

Strukture wtasnosciowg zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 3.



2.3. Stan planistyczny

2.31.

2.3.2.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXI1/2000
z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011
z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin;

Obszar wskazany do zmiany planu miejscowego objety jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ |, obejmujgcego obszar
potnocno-wschodni - zawarty miedzy Al. Spoétdzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa
Andersa i rzekg Bystrzycg, z wytgczeniem terenow: 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21.

Dla tego obszaru plan wyznacza strefy polityki przestrzennej oraz okresla ustalenia dla

tych stref obejmujgce caty obszar planu miejscowego.

Plan uchwalony zostat w dniu 29 sierpnia 2002 roku uchwatg Nr 1641/LI11/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina - czes¢ |, obejmujgcego dwa rejony miasta: obszar zachodni - zawarty
miedzy Al. Krasnickg, Al. Warszawskg oraz granica administracyjng miasta oraz
obszar potnocno- wschodni - zawarty miedzy Al. Spotdzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa
Andersa, rzekg Bystrzycg na odcinku od ul. Mefgiewskiej do mostu kolejowego linii
Lublin - Lukow, linig kolejowg Lublin - Lukéw do granicy administracyjnej miasta oraz
granicg administracyjng miasta od linii kolejowej do Al. Spétdzielczosci Pracy (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r., Nr 124, poz.2670).

Od roku 2002 podjete zostaty uchwaty zmieniajgce w/w plan:

« Uchwata Nr 185/VIII/2003 Rada Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2003
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
oznaczonych numerami: 1/3, 1/12, 1/19 — w granicach jak na zatgcznikach
graficznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina — czes¢ | przyjetego uchwatg Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie dnia 29 sierpnia 2002 r.;

« Uchwata Nr 1256/XLV1/2010 z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — rejon ulic Dozynkowa
— Bluszczowa;

+ Uchwala Nr 166/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Spétdzielczosci Pracy
i Nasutowskiej;

+ Uchwala Nr 406/XIX/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 29 marca 2012 r.
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, cze$¢ | - obszar pétnocno - wschodni teren
w rejonie ulicy Kosynierow;

Uchwata Nr 886//XXXIV/2013 Rady Miasta Lublin z dnia 17 pazdziernika 2013
r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin cz. | w rejonie ulic Cyprysowa — Bluszczowa;

W obszarze planistycznym | - cze$¢ wschodnia podjete zostaty uchwaty

0 przystagpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu:

Uchwata Nr 123/X/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla terenu potozonego w rejonie ulic Nasturcjowa,
Narcyzowa, Orzechowa i Trze$niowska;

Uchwata nr 454/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terenach oznaczonych 1/17;

Uchwata nr 627/XXV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 16 listopada 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | w rejonie ulic

Bielskiego — Czumy;

2.4. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne Kkierunki polityki

przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Na terenie objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programow

wynika, ze analizowany obszar w catosci zlokalizowany jest na terenach intensywnej

urbanizaciji.

Realizacja wnioskowanej zmiany nie naruszy ustalen Studium.

Rysunek obowigzujgcego Studium stanowi zatgcznik graficzny nr 4.

2.5. Sytuacja planistyczno-prawna

2.5.1. Obowiazujacy plan miejscowy (zatgcznik graficzny nr 5)

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obszar przeznaczony jest pod:

« UP - Tereny ustug publicznych;



«+ M4 - Tereny mieszkaniowe z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o wysokosci
budynkéw Il kondygnacje z mozliwoécig realizacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu;

+ M5 - Tereny zabudowy rezydencjalnej z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg typu rezydencjalnego na dziatkach
o powierzchni minimum 2000 m2, chyba Zze w rysunku planu pokazano inacze;j.
Na terenach tych gwarantowana jest ochrona funkcji wylgcznie mieszkaniowej
o wysokim standardzie zagospodarowania terenu (duzy udziat terendéw zieleni
w formie ogrodow, komfort akustyczny i klimatyczny);

« ZP - Tereny miejskiej zieleni publicznej;

dodatkowo obszar znajduje sie w strefach polityki przestrzenne;j:

+  ESOCH - Strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;

« SOKd4a - Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszardw osadniczych potnocnego odcinka doliny Bystrzycy;

+ Y2 - Strefa Miejska, obejmujgca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania
realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania o dominujgcych formach
miastotworczych — a wiec zespoty mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.

W granicach terenéw o réznych przeznaczeniach na rysunku planu zostaty wyznaczone

strefy zieleni.

2.5.2. Specyfika terenu

W chwili obecnej tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod UP oraz ZP sg wolne od zabudowy.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga M4 i M5, na czesci dziatek
zrealizowane zostaty budynki mieszkalne jednorodzinne.
Strukture funkcjonalng budynkéw oraz strukture wysokosciowg budynkow w najblizszym

sgsiedztwie analizowanego terenu zobrazowano na zatgcznikach graficznych nr6i 7.

2.6. Wnioski o sporzadzenie zmiany planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta

Miasta.



W roku 2008 wptynety wnioski witascicieli czesci dziatek w obszarze analizowanym,
dotyczace ok 68% powierzchni obszaru objetego niniejszg analiza.

Wnoszono miedzy innymi o:

- zmiane przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
Zieleni publicznej oraz terenéw zabudowy rezydencjalnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 0 przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- 0 zmniejszenie wyznaczonych w planie stref zieleni wyznaczonych w ramach funkcji
podstawowej terenu.

Dodatkowo w roku 2014 wptyngt wniosek witasciciela dziatki nr ewid. 6 - Kurii
Metropolitarnej w Lublinie o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

Zasieg terendw bedgcych przedmiotem ztozonych wnioskow przedstawiono na zatgczniku

graficznym nr 8.

2.7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

2.8.1. opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298).

2.8.2. opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.8.3. wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

2.8.4. opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Sporzagdzenie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i okreslenie
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w analizowanym
obszarze, pozwoli na stworzenie uporzgdkowanej przestrzeni miejskiej w dynamicznie
rozbudowujgcej sie dzielnicy, a takze na potgczenie istniejgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej

z potrzebami inwestycyjnymi na obszarze.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania zmiany planu:

- wniosek wiascicieli terenu o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi;
stworzenie racjonalnych warunkéw rozwojowych dla nowych atrakcyjnych
jakosciowo form zabudowy oraz biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;
poprawa jakosci oraz standardow technicznych zainwestowania;

2. W kontekscie dzielnicy:
wyznaczenie zasad dopuszczalnej ingerencji w zastang strukture funkcjonalno-
przestrzenng istniejgcej zabudowy celem harmonijnego wkomponowania nowych
form zabudowy;

- zapewnienie ochrony planistycznej wartoSciowym elementom zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3. W kontekscie Miasta Lublin:

« racjonalne zagospodarowanie obszaréw dotychczas niezainwestowanych

w zwigzku ze zmiang potrzeb inwestycyjnych wtascicieli oraz wykorzystaniem

istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU ZMIANY PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
« brak argumentow;
2. W kontekscie dzielnicy:
« brak argumentow;
3. W kontekscie Miasta Lublin:

+ kolejne uchwaly podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan
planistycznych, powinny nastepowac stopniowo stosownie do terminéw uchwalania
opracowan rozpoczetych wczeéniej;
wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg

miasta i mozliwosci budzetowe — wprowadzanie planu w zycie.



REASUMUJAC:

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentéw przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych wykazata,
iz ze wzgledow przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystgpienie do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan
inwestycyjnych, warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych na
precyzyjnie okreslonych parametrach iwskaznikach ksztattowania zabudowy, przy
zatozeniu ksztattowania tkanki miejskiej na poziomie miasta metropolitarnego.

Na aktualnym etapie postepowania ocena skutkow ekonomicznych dziatan planistycznych
jest niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie planowania zostanie opracowana
prognoza skutkdw finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na zatgczniku

graficznym nr 9.
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