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ZAt ACZNIK NR 6

Wyciag z tekstu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina

3. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA LUBLINA DO 2010 ROKU

Rozdzial 3.2.2. Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Program 2.1. ROZWOJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA
Funkcje i cele programu

- Ukierunkowanie i etapowanie procesu urbanizacji w oparciu o przyjgte zasady
ekonomiki zainwestowania oraz spdjnosci przestrzennej i organizacyjnej
zagospodarowania.,

- Sformutowanie zasad i warunkow dziatalnosci inwestycyjnej w wyodrgbnionych
obszarach problemowych oraz strefach wielofunkcyjnych.

- Zabezpieczenie prawno — organizacyjne rezerw rozwojowych dla poszczegdlnych sfer
aktywnosci spoteczno — gospodarczej miasta z wyodrgbnieniem:

-rezerw koniecznych — wynikajacych ze skonkretyzowanych programowo potrzeb
inwestycyjnych,

-rezerw potencjalnych stanowiacych miedzy innymi oferte rozwojowa dla funkcji
o blizej nieskonkretyzowanym zalaresie i rodzaju, mogacych bezkolizyjnie zaistnieé,
wzbogacajac strukturg miasta,

- Koordynacja programéw czastkowych i dzialowych.

Elementy programu

Zroznicowane formy dzialalnosci inwestycyjnej tworzace tkankeg urbanistyczng miasta
zgeneralizowano w odniesieniu do dwoch podstawowych sfer aktywnosci spotecznej
mieszkancow:

- sfery aktywnosci zewngtrznej (sfera nauki i pracy), generujacej rozwoj,
- sfery aktywnosci wewnetrznej (sfera zamieszkania) stabilizujacej rozwoj.

Jednoczesnie uwzgledniono zaréwno zréznicowane i rosnace potrzeby mieszkancow,
jak tez potencjalne mozliwosci istniejacego Srodowiska naturalnego i kulturowego.
proponowany program rozwoju przestrzeni zurbanizowanej, bazujgc na wspoétzaleznosci tych
dwoch decydujacych o wielkosci i randze miasta sfer wspdtzycia spotecznego — przewiduje
organizacje dziatan inwestycyjnych w wyodrgbnionych obszarach:

a) intensywnych przeksztalcen przestrzennych z wydzieleniem:

- stref dziatalnosci spoteczno-gospodarcze;j,

- stref zaplecza mieszkaniowego, oraz system6w obstugi technicznej miasta,
w tym réwnieZ sukcesywne przeksztalcanie terendw wojskowych tj. poligonéw na
Czechowie i Majdanku dla rozwoju funkcji miejskich,

b) ograniczonych przeksztatcen przestrzennych z wydzieleniem:

- strefy og6lnodostgpne;j zieleni,
- strefy gospodarki rolne;j.
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Program zaklada sformutowanie zakresu tzw.

~-rezerw koniecznych — niezbednych dla skonkretyzowanego zakresu potrzeb
inwestycyjnych i ustalonego programu funkcjonalnego, oraz

-rezerw potencjalnych ,ofertowych” wynikajacych 2z naturalnej chlonnosci
i wydolnosci struktury oraz mozliwosci ekonomicznych.

Lokalizacja programu
Program obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta.
Zaklada sie:

- wytworzenie ,szkieletu” urbanistycznego miasta obejmujacego potencjalng strefe rozwoju
najwigkszej aktywnosci spoteczno-gospodarczej, $ci§le zwigzanego z podstawowym
uktadem komunikacyjnym oraz gléwnymi kierunkami powigzan zewnetrznych, przy
uwzglednieniu i polaczeniu wyksztalconych, charakterystycznych zespotow
funkcjonalnych (np. Srédmiescie, kompleksy produkeyjne itp.),

-wyodrebnienie i wykorzystanie = szkieletu =~ morfologicznego  (fizjograficznego)
pozwalajacego na utrzymanie,  ,otwarcie”,  uatrakcyjnienie i  rozwinigcie  strefy
ogoblnodostepnej zieleni z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi zgodnie z ustaleniami
ESOCH,

- rozwinigcie systemu obshigi technicznej miasta na bazie istniejacego uktadu elementow
i sieci zgodnie z programarmi branzowymi,

- utrzymanie dotychczasowych kierunkéw rozwojowych zaplecza mieszkalno-socjalnego
miasta przy zalozonej koncentracji przestrzennej dziatain inwestycyjnych w kolejnych
etapach realizacji.

Rozdzial 3.2.3. Sfera spoleczna
Program 3.3. TWORZENIE STREF INTENSYWNEGO INWESTOWANIA

Funkeje i cele programu

Dgzeniem miasta do uzyskania rangi Europolis towarzyszyé powinny zmiany
jakosciowe jego przestrzeni, umozliwiajace ksztaltowanie jej wspolczesnego wizerunku.
Zapewnienie korzystnych warunkéw dla rozwoju i koncentracji aktywnosci gospodarczej
wymaga zwigkszenia dostgpnosci terendow i podniesienia ich atrakcyjnosci inwestycyjnej.
Procesom tym konieczne jest nadanie odpowiednich ram organizacyjnych i przestrzennych.

Istomym celem programu jest réwniez zahamowanie ekstensywnego wykorzystania
terenow.

Elementy programu
Generalnie program tworza dwa elementy :

— strefa inwestowania o intensywnosci wielkomiejskiej,obejmujaca tereny o strategicznym
potozeniu i szczegdlnie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej lub tatwe do udostgpnienia.
Podstawowym jej celem jest uzyskanie wysokiej atrakcyjnosci 1 charakteru
reprezentacyjnego,

— strefa inwestowania o zwigkszonej intensywnosci miejskiej i stosunkowo dobrej
dostgpnosci komunikacyjnej, ktorej celem jest uzyskanie wysokiego poziomu tadu
przestrzennego i walorow funkcjonalnych wyrdzniajacych ja w przestrzeni.
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Lokalizacja programu

Dotyczy stref duzego potencjatu gospodarczego—obszaru Centrum ogdlnomiejskiego,
osrodkdw ustugowych, parkéw innowacyjno-technologicznych oraz terendw o funkcji
podlegajacych intensywnej restrukturyzacji.

Znaczenie programu w strategii

Skoordynowanie realizacji inwestycji wplynie korzystnie na rozw6j 1 stan
zagospodarowania miasta .

Korzysci uzupelniajqce

— wiegksza efektywnosé wykorzystania terendw i systemdw infrastruktury technicznej,
— wiekszy naptyw kapitalu inwestycyjnego,

— wazrost aktywnosci gospodarczej i wigksze wptywy do budzetu miasta,

— wigksze mozliwosci egzekwowania tadu przestrzennego,

— lepsze warunki obstugi ludnosci,

— rozwdj lokalnego rynku pracy,

Podmioty realizujace

— inwestorzy lerajowi 1 zagraniczni
— administracja wojewodzka,

— samorzad miejski,

— Dbanki i instytucje finansowe,

— dysponenci mediéw technicznych,

— samorzady gospodarcze.

Warunki rozpoczecia programu

— wyznaczenie stref i obszar6w intensywnego inwestowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

— scalenia i koncentracja wlasnosci gruntow,

— przygotowanie techniczne terenow,

— tworzenie zachet inwestycyjnych,

— prowadzenie akcji promocyjnej,

— przygotowanie ofert,

— tworzenie spolek z udziatem Skarbu Paistwa lub gminy,
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Sposob realizacji programu

ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

egzekwowanie wysokiej jakosci rozwigzan architektoniczno-budowlanych,
realizacja inwestycji wspolnych i towarzyszacych,

koordynacja i okresowa ocena realizacji,

ewentualne korekty programu w toku realizacji.

Uwarunkowania zewnetrzne realizacji

prorynkowa i proinwestycyjna polityka panstwa,
duze zainteresowanie inwestorow z zewnatrz, w tym takze z zagranicy,

spodziewana intensyfikacja obrotéw handlowych po wejsciu do Unii Europejskie;.

chlonny i reformujacy si¢ rynek panstw wschodnioeuropejskich ,

ZwiazKi z innymi programami

Wspomagajace

|

Tworzenie zasobow gruntéw na inwestycje celowe

Program inkubacji przedsigbiorczosci
Programy w zakresie zaopatrzenia w media techniczne

Program przeksztatcen zespotéw produkcyjno-sktadowych ,

Wspomagane

Program rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne;j ,

Program rozwoju regionalnego centrum naukowo-innowacyjnego ,

Program stref innowacyjnych w korelacji z funkcja rozproszonej specjalnej strefy
ekonomiczne;j,

program rozwoju funkcji §rodmiejskie;,

program ksztattowania koncentracji ustug o réznym charakterze poziomu
ponadpodstawowego,

program uporzadkowania funkcjonalno-przestrzennego stref biznesu.

Warunki rozpoczgcia i okres realizacji programu

A,

Do fazy dziatan przygotowawczych mozna bedzie przystapié niezwlocznie po
aktualizacji miejscowych planéw . Z uwagi na wielko$é zadan realizacja programu roztozona
zostanie w czasie i powinna by¢ podporzadkowana hierarchii potrzeb .
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Inne opracowania o charakterze strategii
— Strategia rozwoju Euroregionu Bug,
— Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego,

— Strategia rozwoju i zagospodarowania aglomeracji lubelskie;j.

Rozdzial 3.2.4. Ochrona srodowiska kulturowego

3.2.4.1. Cel wiodacy

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego miasta Lublina, obejmujaca miedzy
innymi zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem tego Srodowiska, a takie
ekspozycje¢ oraz celowe wykorzystanie i spoleczne udostepnienie jego elementéw.

Srodowisko kulturowe definiuje sig tutaj jako caltoksztalt dostepnego nam zasobu
zjawisk kulturowych z obszaru miasta w catej jego historii, zawartego w przekazach
materialnych i niematerialnych, tworzacego strukture i krajobraz miasta, i przesadzajgcego
o0 jego tozsamosci i indywidualizmie, a wyrazajacego sie, miedzy innymi przez:

« fizjograficzny kontekst miasta,

» obiekty archeologiczne i kulturowe warstwy podziemne,

* dziela urbanistyki, architektury i sztuki ogrodowej oraz budownictwa,

» obiekty etnograficzne i ruralistyki,

» obiekty techniki i kultury materialnej,

» widoki sylwety miasta i jego elementow,

» dzieta sztuk plastycznych,

« pamiatki historyczne i wartosci niematerialne,

« inne przedmioty, ruchome i nieruchome, zastugujace na trwale zachowanie ze wzgledu na

ich znaczenie dla dziedzictwa kulturowego spotecznosci lokalne;.

W pojeciu srodowiska nalezy zawrze¢ nastepujace elementy: tresci historyczne, forme,
funkcje i substancje. W odniesieniu do tego Srodowiska przez "ksztaltowanie" rozumieé
nalezy konserwacje, rewaloryzacj¢ (przez rézme dziatania, jak np. integracja, rekonstrukcja,
rekompozycja), rewitalizacje oraz kreacje.

3.2.4.2 Cele operacyjne

a. Warunkujace

Jako cele operacyjne warunkujace wskazuje sie:
Odbudowe szacunku dla dziedzictwa kulturowego jako drogi podtrzymywania ciaglosci
tradycji i budowania poczucia tozsamos$ci lokalnej i narodowej (np. budowa powszechnej
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swiadomosci spotecznej, miedzy innymi poprzez wskazywanie korzysci i szans plynacych
z ochrony, ale takze wskazywanie barier i strat z tym zwigzanych, demokratyzacja procesow
ochrony).

Rozwéj badan naukowych nad historia miasta w oparciu o wspolprace z lokalnymi
oSrodkami naukowymi

Tworzenie systemowych rozwigzan ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego
miasta  Lublina  (tworzenie = warunkéw  formalno-prawnych, ekonomicznych,
organizacyjnych, spolecznych, uwzglednienie miedzy innymi instrumentéw takich, jak:
edukacja, promocja, partycypacja, lobbing, marketing $rodowiska kulturowego w ramach
gospodarowania przestrzenia, itp.).

Opracowanie i propagowanie metod wykorzystania tradycji jako podstawy
zrownowazonego rozwoju miasta (miedzy innymi metod ekonomicznej wyceny wartosci

krajobrazu, ekonomiczno$ci wykorzystania terenow w fradycyjnych ukladach
urbanistycznych, komplementarnej wielofunkcyjnosci tych uktadow, bezposrednie i.
i posrednie wykorzystanie waloréw Srodowiska kulturowego miasta w promocji dziatan na

rzecz kapitatu prywatnego, inwestujacego, np. w turystyke w Lublinie).

» . Pelniejsze zrozumienie szczegélnej matury chronionego ,,dobra”, ktére nie jest
niozywionym przedmiotem, ogladanymtak, jak oglada si¢ dzielo sztuki w muzeum i zabytki
w tradycyjnie pojetym miescie, lecz stanowi zamieszkang sceng, majaca charakteryzowacé sig
tym, czego brak wspélczesnym miastam, a czego zndw wymaga wspoOiczesna historia:
harmonig Zycia mieszkancow z otaczajaca ich architekturg, czyli pojednaniem czlowieka
z jego Srodowiskiem ...” (L. Benevolo).

b. Zasadnicze

Wsrdd celéw operacyjnych zasadniczych wymienié nalezy nastgpujace z nich:

Ochrona zespolu Starego Miasta i Wzgérza Zamkowego z terenem dawnego Wielkiego
Stawu Krolewskiego, Czwartku, tzw. Grodziska z Bialkowska Géra i Starg
Kalinowszczyzng oraz Srédmiescia jako obszaru najwyzszych warto$ci kulturowych.

Ochrona widokowa sylwety miasta i jego elementéw
Ochrona krajobrazu otwartego

Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaréw dawnych wsi, folwarkow
z zalozeniami dworsko-parkowymi, zalozen malomiasteczkowych i osad w obrebie
obecnych granic administracyjnych miasta

Kontynuacja wartosciowych modeli ladu urbanistycznego, tworzgca mozliwoSci
harmonijnego ksztaltowania krajobrazu miasta

Rekompozycja struktur urbanistycznych dysharmonijnych w stosunku do
tradycyjnego krajobrazu kulturowego

Zwigzanie lokalnych i ponadlokalnych warto$ci kulturowych Lublina ze strategiami
rozwoju miasta i jego promocji



