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ZAL ACZNIK 4
Wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin czesé IV — obszar A z czesci szczegotowej dla terendw: IVASE3, IVAGO,
IVA35P1, IVA39P1, IVA44AG/MN, IVAS50P1, IVA69aAG/MN, IVA69bKXL,
IVA80P1, IVA82P1

UCHWALA NR 343/XTX/2008
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czes¢ IV — obszar A

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1, art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami)
oraz art.20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr80 poz.717 ze zmianami) w zwiazku z uchwalg nr 195/XI11/2007
Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgsé IV Rada Miasta Lublin postanawia:

§26
1. Wyznacza si¢ TERENY TECHNICZNO-PRODUKCYJNE (tereny obiektow
produkcyjnych) okres§lone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami IVA23P1, IVA27P1, IVA29P1, IVA31P1, IVA35P1, IVA39P1, IVA40P1,

IVA40aP1, IVA43P1, IVA48P1, IVASOP1, IVA80P1, IVA82P1, o podstawowym

przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych o ograniczonej uciazliwosci, nie

stwarzajacych zagrozen dla istniejacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) rdznego rodzaju dziatalnos$¢ produkcyjno-wytwdrcza, taka jak: produkcja przemystowa,
srednia wytworczosé, zaplecza techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu,
urzadzenia obstugi rolnictwa, obiekty produkcyjne wysokich technologii, obiekty uslug
wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra technologiczne
i logistyczne, parki technologiczne, obiekty biurowe i administracyjne oraz inne formy
dzialalnosci gospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego P wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub w przypadku braku
rozstrzygnigc rysunkowych — zgodnie z regulacja przepiséw szczegdlnych;

3) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowiazania sie do obiektéw istniejacych na dziatce pod wzglgdem gabarytow oraz
wysokosci i ksztattu dachu;

4) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca utrzymujaca lini¢ i formg zabudowy na dziatkach sasiednich;

5) wysokosc budynkdw:

a) istniejacych - w zastanych gabarytach wysokosciowych;
b) nowych - o charakterze biurowym:

e max. - III-I'V kondygnacje — nie wigcej niz 10m od poziomu terenu do gzymsu
lub okapu, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego jako czwartej
kondygnacji;

c) nowych - o charakterze produkcyjnym:
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e max. 12m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu, dopuszcza sig przekroczenie
tej wysokosci o max 35% pod warunkiem, ze wzgledy technologiczne okreslg
koniecznos$é tego przekroczenia;

d) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy obiekty garazowe:

e max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;

6) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 20%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%j;

8) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej - Z i Z/K (z
mozliwym uzupeinieniem funkcjg komunikacyjna w przypadku Z/K);

9) ksztalt dachu:
a) dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i inne o nachyleniu potaci dachowych do

45°;

10) pokrycie dachu — wszelkie pokrycia dachowe dopuszczone dla dachéw o roznych
spadkach z preferencja dachowki z materialéw ceramicznych;

11)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),

12) obowiazuje powierzchnia uzyskiwanej dziatki:
a) w przypadku terendw IVA23P1, IVA27P1, IVA29P1, IVA31P1 — zgodnie

z proponowang linig podziatowa na rysunku planu;

b) w pozostalych przypadkach minimalna powierzchnia dzialki- 20a;

13) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustalen
planu;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;j;

15) obstuge komunikacyjna terenu:
a) IVA23P1 zistniejacych i projektowanych drdg klasy:

e IVAG6KDL-G;

e [VA4/1KDL-G;

e IVAIKDG-P;

b) IVA27P1 z projektowanych drég:

e IVA4/1KDL-G;

e IVASKDL-G;

e IVA6KDL-G;

c¢) IVA29P1 z istniejacych i projektowanych drog:

e IVASKDL-G;

e IVA6KDL-G;

e droga na granicy z gming Swidnik;

d) IVA31P1, z istniejacych i projektowanych drog:

e IVAG6KDL-G;

e IVA7KDL-G;

e droga na granicy z gmina Swidnik;

e) IVA35P1, z istniejacych i projektowanych drég:
e IVAGKDL-G;
e KDG-P ul. Grygowej poza obszarem opracowania;
f) IVA39P1, z projektowanej drogi:
e IVASKDL-G;
g) IVA40P1 z istniejacych i projektowanych drog:
e IVABKDL-G;
e droga na granicy z gming Swidnik;
h) IVA40aP1 z projektowanych drog:
e IVA7KDL-G;
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e IVABKDL-G;
i) IVA43P1, z istniejacych i projektowanych drog:
e IVASKDL-G;
e IVA10KDD-G;
e droga na granicy z gmina Swidnik;
j) IVA48P1, z projektowanych drog:
e IVABKDL-G;
e IVA9KDL-G;
e IVA10KDD-G;
k) IVAS50P1, z projektowanych drdg:
e IVASKDL-G;
1) IVA80P1, z projektowanych drog:
e IVAI9KDD-G;
e IVA20KDD-G;
m) IVA82P1 z istniejacych i projektowanych drég:
e IVA20KDD-G;
e KDG-P Droga Megczennikéw Majdanka poza obszarem opracowania;

16) konieczno§¢ uwzglednienia zapiséw §9 ust.1 niniejszej uchwaly, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwosci;

17) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne jest
wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny oddzialywania na
Srodowisko;

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosci dla uzytkownikéw terenéw techniczno-produkcyjnych oraz nieobnizania ich

estetyki :

1) lokalizacje obiektéw naukowych i badawczych (laboratoryjnych i doswiadczalnych),
centréow konferencyjnych, centréw wystawienniczych, uslug turystycznych (w tym
hotelowych), obiektéw magazynowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, obiektdw uslug technicznych motoryzacji oraz stacji paliw;

2) w ramach wyznaczonej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Mielec -EP
lokalizacje uslug badawczo-rozwojowych w dziedzinie nauk przyrodniczych
i technicznych z grupy 73.1 Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Uslug (PKWil)
dopuszczonych Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 1 [utego 2007r. w sprawie
Mieleckiej specjalnej strefy ekonomicznej (prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie
nauk matematyczno-fizycznych i astronomii, nauk chemicznych, nauk o ziemi, nauk
biologicznych i srodowiska naturalnego, nauk lesnych, rolniczych i weterynaryjnych,
nauk medycznych i farmacji, nauk technicznych, nauk przyrodniczych i technicznych)
oraz ustug innych réwniez dopuszczonych ww. Rozporzadzeniem;

3) lokalizacje obiektdw matej architektury;

4) lokalizacje urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

5) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan
rynku;

6) mozliwos¢ wymiany funkcji z P na AG z przeznaczeniem pod funkcje z zakresu katalogu
dla symbolu literowego AG;

7) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych;

8) realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikoéw;

. Koniecznos¢ zachowania ustalen strefowych w ramach wyznaczonej Specjalnej Strefy.

Ekonomicznej Euro-Park Mielec -EP — jako nadrzednych nad ustaleniami szczegétowymi;

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach P1 nie moga naruszaé ustalen

obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktdrych sg
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§28

. Wyznacza sic TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ okreslone w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami IVA19AG/MN, IVA20AG/MN,
IVA44AG/MN, IVA67AG/MN, IVAG69AG/MN, IVA70AG/MN, o podstawowym
przeznaczeniu pod dziatalnos$¢ gospodarcza z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie:

1) rozne formy dziatalnosci gospodarczej z zakresu katalogu dla symbolu literowego AG
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym z mozliwoscig tworzenia nowych form
dzialalnosci na pograniczu produkcji i ustug oraz produkeji i nauki lub informatyki np.
inkubatoréow przedsigbiorczosci, osrodkéw wyspecjalizowanych technologii, itp.

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupeiniajacej;

2) wykluczenie realizacji obiektow produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz
i skiadow materialowych,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu lub
w przypadku jej braku na rysunku - zgodnie z regulacja przepisow szczegdlnych;

4) lini¢ zabudowy zwigzanej z dzialalnoscig gospodarcza - zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych;

5) mozliwo§é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu
i dowigzania si¢ do obiektow istniejagcych na dzialce pod wzgledem gabarytow oraz
wysokosci i ksztattu dachu;

6) forma zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca lub bliZzniacza utrzymujaca lini¢ i forme¢ zabudowy na
dziatkach sgsiednich;

7) wysokos¢ budynkow:

a) nowych - o charakterze biurowym lub mieszkaniowo-biurowym:

e max. - [I-I1I kondygnacje — nie wigcej niz 8m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

b) nowych - przeznaczonych pod dziatalnos¢ na pograniczu produkcji i ustug:

e max. 8m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu ,

c) nowych - gospodarczych typu pomieszczenie na odpady czy obiekty garazowe:
e max 4,5m od poziomu terenu do gzymsu lub okapu;

d) mozliwosé zachowania zastanej zabudowy (w przypadkach gdy wysokos¢ jej jest
wigksza od wskazanej wyzej) w dotychczasowej wysokosci (réwniez
dotychczasowej funkcji mieszkaniowej);

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 20% i nie wigcej niz 50%,

9) udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw o funkcji AG/MN na dzialce budowlanej — nie wigcej niz 50%;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
wyznaczonej zgodnie z planem — nie mniej niz 30%;

11) obowiazek zachowania zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej — Z/K z mozliwym
uzupetnieniem funkcja komunikacyjna;

12) ksztalt dachu:

a) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci dachowych 30-45°,

b) uktad dachu wzgledem ulic — kalenicowy;

13) pokrycie dachu — wskazana dachéwka z materialéw ceramicznych z dopuszczeniem
innych pokry¢ dachowych;
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14)zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z zapisami
w ustaleniach generalnych (§12),

15) wielkos¢ dziatki —

a) minimalna powierzchnia uzyskiwanej dzialki — 800m* (mozliwo$¢ adaptacji
podziatléw geodezyjnych zastanych w momencie uchwalenia niniejszego planu);

16) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych zgodnie z zapisem §16 ustaleri
planu;

17) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

18) obshuge komunikacyjng terenu:

a) IVA19AG/MN, IVA20AG/MN, z istniejacych i projektowanych drog:
e IVA3/1KDD-G ul. Rataja;
e IVA4/1KDL-G;
b) IVA44AG/MN, z istniejacych i projektowanych drog:
e IVAIOKDD-G;
e droga na granicy z gming Swidnik czesciowo poza obszarem opracowania;
c) IVA67AG/MN z projektowanych drog:
e IVA14KDD-G;
e IVAI5KDD-G;
e IVA16KDD-G;
e IVA12KDD-G;
d) IVAG9AG/MN z projektowanych drog:
e IVA12KDD-G;
e IVAI3KX;
e) IVA70AG/MN z projektowanych drog:
e IVAI12KDD-G;
e IVA14KDD-G;
e IVA16KDD-G;

19) konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw §9 ust.l niniejszej uchwaly, dotyczacych
ograniczenia ucigzliwosci;

20) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbgdne jest
wykonanie oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie okreslonym przez przepisy
ustaw szczegolnych;

Dla terenéw, o ktorym mowa w ust.l dopuszeza si¢ pod warunkiem niepowodowania

ucigzliwosci dla uzytkownikéw terendw aktywnosci gospodarczej i mieszkancoéw oraz

nieobnizania ich estetyki :

1) lokalizacjg obiektéw malej architektury;

2) lokalizacjg¢ urzadzen towarzyszacych i zagospodarowania towarzyszacego;

3) wewngtrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan
rynku;

4) wymiane funkcji AG na ustugi z zakresu katalogu dla symbolu literowego U;

5) w przypadku terenow IVA19 AG/MN, IVA20AG/MN — wymiane funkcji AG na ustugi z
zakresu katalogu dla symbolu literowego UP;

6) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji AG/MN z mozliwoscig
jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych,

7) realizacj¢ nieprzewidzianych w planie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw;

W sytuacji alternatywnego wykorzystania terenu IVA44AG/MN, pod lokalizacje obiektow

handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* - w ramach wyznaczonej

strefy — X4 i X5 — konieczno$é¢ zachowania ustaleni strefowych jako nadrzednych nad
ustaleniami szczeg6towymi;

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/MN nie mogg naruszaé

ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze

&
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ktérych sa one potozone.

§47

. Wyznacza si¢ TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - GLOWNE

PUNKTY ZASIL.LAJACE, okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolem: IVASE3, IVA46E3 o podstawowym przeznaczeniu terenu pod GPZ;

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

6) podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacj¢ gtéwnego punktu zasilajacego lub
wydzielenie terenu istniejacego gtéwnego punktu zasilajacego;
7) mozliwosé wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektoéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;
8) forme zabudowy dostosowang do funkeji technologicznej obiektu;
9) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;
10) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
11) obstuge komunikacyjna terenu:
a) IVASE3, z istniejacej drogi:
e KDG-W ul. Metalurgiczna poza obszarem opracowania
b) IVA46E3 z projektowanej drogi:
e IVA10KDD-G;
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.]1 dopuszeza sig¢ pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikéw oraz nieobnizania estetyki obiektow :

6) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéow oraz innych urzadzen
i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

7) lokalizacj¢ nowych obiektow GPZ;

8) wydzielanie dzialek pod istniejacy GPZ;

9) wyznaczenie dla budynkéw nowych GPZ realizowanych na podstawie indywidualnych
projektow - terenéw o powierzchni min. 50m x 50m;

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach E3 nie mogg naruszac ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktérych sg

one potfozone.

§51

Wyznacza si¢ TERENY ZWIAZANE Z GOSPODAROWANIEM ODPADAMI,
okreslone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem: IVA40,
IVA60, o podstawowym przeznaczeniu terenu pod urzadzenia gospodarki odpadami;

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.]1 ustala sie:

6) podstawowe przeznaczenie terenu pod urzadzenia gospodarki odpadami typu:
a) zaklad sortowania i przerébki odpadéw komunalnych;
7) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu;
8) forme¢ zabudowy:w typie zabudowy istniejacej badz istniejacej w najblizszym
sasiedztwie utrzymujaca lini¢ i forme zabudowy na dziatkach sgsiednich;
9) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcja terenu;
10) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
11) obstuge komunikacyjng terenow:
a) IVA40, IVA6O; z istniejacej drogi :
e KDG-W ul. Metalurgiczna
Dla terenu, o ktorym mowa w ust.] dopuszeza sie pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwosci dla uzytkownikow oraz nieobnizania estetyki obiektow :
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6) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzer infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa;

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie O nie mogg naruszaé ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§52

Wyznacza si¢ TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, okreslone
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: IVA20aKXL,
IVA27aKXL, IVA29aKXIL, IVA32KXL, IVA69aKXL o podstawowym przeznaczeniu
terenu pod ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terenow, o ktdrych mowa w ust.] ustala sie:
6) podstawowe przeznaczenie terenu pod ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) zagospodarowanie w formie zieleni niskiej o naturalnym charakterze;
8) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
9) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcijg terenu;
10) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje;
11) obstugg komunikacyjnag terenu :
a) IVA20aKXL z istniejacej drogi:
e IVA3/1KDD-G ul. Rataja;
b) IVA27aKXL z projektowanych drog:
e IVA 4/1KDL-G;
¢) IVA29aKXL z projektowanej drogi:
e IVASKDL-G;
d) IVA32KX1L z istniejacych i projektowanych drog:
e IVAIKDG-P;
e IVAGKDL-G;
e) IVA69bKXL z istniejgcych i projektowanych drog:
e IVA11KDGP-K;
e IVAI2KDD-G;

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.]1 dopuszeza si¢ realizacjg¢ ciagdw pieszych

i rowerowych;

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KX1. nie moga naruszac ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej i stref ochronnych, w obszarze ktdrych sa
one pofozone.
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