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Pan

Leszek Daniewski

Radny Rady Miasta Lublin
za posrednictwem

Pana

Piotra Kowalczyka

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Dotyczy sprawy: BRM-11.0003.1.135.2013

Odpowiadajgc na Pana interpelacje z dnia 05.09.2013 r. informuje, ze wskazany
przez Pana obszar potozony ,,pomiedzy Osrodkiem Marina a poczgtkiem obecnej
regularnej zabudowy przy ul. Kreznickiej" lezy w obszarze Lublina, gdzie nie ma planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
z dniem 31 grudnia 2003 r. stracit swojg moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina.

Dla obszarow Lublina, ktore nie posiadajg planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z w/w ustawg mozliwos¢ zagospodarowania terenu okreslana
jest w decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy. Tryb wydawania takich decyzji
oraz ustalenie wymagan dla nowej zabudowy normuje powyzsza ustawa
oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Postepowanie w sprawie wydania warunkdéw zabudowy wszczyna sie
na wniosek inwestora, ktérego tres¢ okresla przedmiot tego postepowania. W celu
otrzymania decyzji o warunkach zabudowy dla konkretnego terenu oraz wybranej
funkcji inwestor sktada, do Wydziatu Architektury i Budownictwa tut. Urzedu,
odpowiedni wniosek oraz precyzuje w nim zakres planowanej inwestycji.

Wszystkie wydawane decyzje o ustalenie warunkow zabudowy zostajg
poprzedzone wizjg w terenie, wykonaniem dokumentacji fotograficznej i sporzgdzeniem
doktadnej analizy urbanistycznej, ktora wykazuje mozliwosci realizacji przedmiotowych
inwestycji.

Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku fgcznego spetnienia warunkéw wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposoOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania trenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (...) jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Na wskazanym obszarze to jest na zachodnim brzegu Zalewu Zemborzyckiego
»pomiedzy Os$rodkiem Marina a poczatkiem obecnej regularnej zabudowy
przy ul. Kreznickiej” zostaty wydane dwie decyzje o warunkach zabudowy

na podstawie ktorych udzielono pozwolenia na budowe:
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- decyzja nr 206/11 z dnia 30.03.2011 r. dla inwestycji polegajagcej na: realizacji
rozbudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, na podstawie ktorej
zostato udzielone pozwolenie na budowe decyzja nr 386/13 z dnia 18.04.2013 .

- decyzja nr 369/11 z dnia 09.06.2011 r. dla inwestycji polegajgcej na: realizacji
budynku mieszkalnego i gospodarczego w siedlisku rolnym oraz zjazdu z drogi
publicznej, na podstawie ktérej zostato udzielone pozwolenie na budowe decyzja nr
1001/12 z dnia 31.07.2012 r.

Ponadto wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy nr 84/11 z dnia 16.02.2011 .
dla inwestycji polegajgcej na: realizacji budynku ustugowego przeznaczonego na ustugi
czasowego zakwaterowania i gastronomi z urzgdzeniami rekreacyjno - sportowymi. Na
podstawie ww decyzji nie zostato udzielone Zadne pozwolenie na budowe — Inwestor
wycofat wniosek.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie mozna byto odméwi¢ wydania w/w decyzji.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243 poz.
1623 z pdzn. zm.) wtadciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
sprawdza miedzy innymi zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy;
zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki z przepisami w tym techniczno -
budowlanymi oraz kompletnos¢ projektu budowlanego. Wobec spetnienia wiw
wymagan nie mozna odmowi¢ wydania pozwolenia na budowe.

W nawigzaniu do poruszonej kwestii dotyczgcej porzadku na zachodnim brzegu
Zalewu Zemborzyckiego uzyskano informacje od Zastepcy Komendanta Strazy
Miejskiej Miasta Lublin, Pana Pawta Bakiery. Wynika z nich, Ze podczas
ostatnio przeprowadzanych kontroli stwierdzono, iz 3 dziatki o numerach 41/1, 41/2
oraz 42 (obreb 49, arkusz 4) sg porosniete dzikg roslinnoscig (wysokie
zachwaszczenie, krzewy oraz drzewa - samosiejki). Dane pozyskane
z Miejskiego Portalu Informacji Przestrzennej wskazujg, iz sg to grunty orne.

W obecnym stanie prawnym brak jest w regulaminie czystosci i porzadku
zapisow nakftadajgcych na wtascicieli nieruchomosci obowigzek koszenia traw. TaKki

obowigzek koszenia traw i chwastéw w poprzednich latach mozna byto egzekwowaé na
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podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych. Nowelizacja tejze Ustawy
wprowadzita jednak zapis wytgczajgcy z dniem 1 stycznia 2009 r. stosowanie
przepiséw ustawy do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Niezaleznie od faktu, iz obecnie zaden powszechnie obowigzujgcy przepis prawa
nie naktada na witascicieli nieruchomosci takiego obowigzku, funkcjonariusze Strazy
Miejskiej postarajg sie zaapelowa¢ do ww. o uprzagtniecie przedmiotowych dziatek

podnoszgc kwestie wptywu tychze zaniedban na estetyke i wizerunek akwenu.

Zastepca Prezydenta

Stanisfaw Kalinowski

Znak sprawy: OR-ZU-11.0003.1.135.2013 Lublin, dnia
Numer dokumentu Mdok: 314546/09/2013 Strona4z 4



