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Odpowiadajac na interpelacje z dnia 07 lutego 2008 r. dotyczacy
budowy przez Centrum Zana sp. z 0.0 w Lublinie budynku biurowego przy ul.
Tomasza Zana w Lublinie , uprzejmie informuje:

Na terenie objetym przedmiotowa inwestycjg obowigzujg ustalenia
Uchwaty Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzeénia 2002r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina ~ czes¢ Il ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym nr 124 poz.2671 z dn.
24.10.2002r. /m.p.z.p./.

Zgodnie z w/w ustaleniami obszar ten przewidziany jest m.in. pod Jereny
koncentracji funkcji ustugowych UC” /§ 30/, tereny urzadzen
komunikacyjnych ,KS1”, ciagi piesze ,KXP" , ulice wewnetrzng ,KDW” i pas
zieleni urzadzonej ,ZPU”. W zwigzku z zapisami § 6 w/w planu , inwestycja
dostosowana jest rowniez do wymogéw ,strefy koncentracji ustug
dzielnicowych i funkcji ogélinomiejskich Y2-A" / § 73/.

W granicach tej strefy istnieje obowiazek wyposazenia obiektéw w odpowied-
nig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zaspokajajacg
potrzeby wynikajace z programéw uzytkowych wg zasad ogolnych,
realizowanych w ramach zadania inwestycyjnego wytacznie w kondygnacjach
podziemnych. Wyjatek stanowia obiekty KS1 , gdzie stanowiska postojowe
wypetniajg catg kubature obiektu.

Zgodnie z § 30 ust. 2 pkt 5 dopuszcza sie rownoczesénie realizacje parkingow
badz parkingo-garazy w sposob zorganizowany np. przez kilku inwestorow
Jako inwestycji wspélnej - poza granicami terenu ,UC".

Zasada ogolng dla obiektéw ustugowych jest obowiazek bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wtasnych parceli w ilogci 1 miejsce parkingowe lub
garazowe na 20 m?® powierzchni uzytkowej /rozumianej jako powierzchnia
podstawowa zgodna z przeznaczeniem wynikajacym z funkcji budynku, tzn. bez
uwzglednienia powierzchni pomocniczych nie wchodzgeych w zakres potrzeb
podstawowych /. -verte -
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Bedacy w zainteresowaniu obiekt realizowany przez Centrum Zana Sp.
Z 0.0. nazwano dla potrzeb budowlanych budynkiem biurowo-ustugowym A",
za$ dla potrzeb marketingowych i medialnych - - ,Gray Office Park”.

Aktualnie wydane zostaty pozwolenia na budowe dla budynkéw A, C i D

na terenach nalezacych do spétki Centrum Zana .Pozwolenie na budowe
budynku biurowo-ustugowego oznaczonego literg A - Gray Office Park
wydano w dniu 31.10.2007 r. W projekcie budowlanym begdacym podstawq do
wydania pozwolenia dla tego obiekiu = przedstawiono analize miejsc
parkingowych, biorac pod uwage migjsca zaprojektowane dia budynku C juz
uzytkowanego, dla budynkow, na ktére wydano pozwolenia na budowe oraz -
dla budynku A objetego wnioskiem.
Mozliwosé etapowania inwestycji umozliwia przepis art. 33 ust1 ustawy -
Prawo budowlane, z godnie z kiérym : ,Pozwolenie na budowe dotyczy calego
zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego
wigcej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze , na wniosek inwestora ,
dotyczyé wybranych elementéw lub zespofu obiektéw , moggcych samodzielnie
funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budoweg dotyczy
wybranych obiektéw fub zespofu obiektéw , inwestor jest obowigzany przedstawic
projekt zagospodarowania terenu , o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla calego
zamierzenia budowlanego.”

Zgodnie z w/w przepisem zaprojekiowano etapowa zabudowg terenu
przy ul.T.Zana i ul.K.Wallenroda planujac wykonanie budynkow biurowo-
ustugowych oznaczonych literami : ,A”, ,B”, ,C", D", budynku parkingu KS
(podziemnego o dwdch kondygnacjach z miejscami postojowymi na plycie)
oraz budynku garazu wielopoziomowego (nad- i podziemnego).

Podstawa dla aktualnej informacji o bilansie miejsc postojowych dla
planowanych na tym terenie obiekidw sg zatwierdzone dotychczas projekty
budowlane oraz udzielone pozwolenia na ich budowe, tj. budynkéw D", ,C”
z KS1 oraz budynku ,A" z czeécia podziemng, , wspélng z budynkiem ,B".
Zatozono w tych projektach, biorac pod uwage kolejnos¢ realizacji obiektow
kubaturowych jak i réwnolegle idacych dziatan w zapewnieniu miejsc
postojowych /m.p./, ze nie bedzie okreséw na przestrzeni czasu realizacji
cato$ci zadania , w ktérych wystapi brak miejsc postojowych w zakresie
spetnienia wymogdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wydanej decyzji o pozwaleniu na budowe budynku A zobowigzano
inwestora do zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych w ilosci 1
miejsce parkingowe na 20 m? powuarzchm uzytkowej pomieszczen zwigzanych
z funkcja budynku ( zgodnie z zapisem planu). Obowiazek ten ma byc
wykonany przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na uzytkowanie.
Inwestor zamierza wybudowac na terenie UC jeszcze jeden budynek jako
dopetnienie zainwestowania dla catosci tego terenu. Zamiar ten bedzie
rowniez wiazat sie z zabezpieczeniem odpowiedniej ilodci migjsc
parkingowych. Oznacza to, ze Centrum Zana sp. z 0.0 wystepujac z
whioskiem o pozwolenie na budowe ostatniego budynku bedzie zobowigzana
do wystgpienia réwnoczesnie o pozwolenie na budowe parkingu
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wielopoziomowego na terenie oznaczonym symbolem KS1 ( dziatka nr 9/46
bedgca wlasnoscig inwestora jako dopetnienie bilansu niezbednej ilosci miejsc
parkingowych.
Wyjasniam jednoczes$nie, ze podana przez Pana w interpelacji powierzchnia
ok. 21.000 m* to powierzchnia wewnetrzna obiektu nie bedaca podstawg do
obliczen zapotrzebowania na miejsca parkingowe.
Bilans  miejsc parkingowych opracowuje sie w oparciu o powierzchnie
uzytkowg podstawowg , tj. powierzchnie przeznaczong do zaspokajania
podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji budynku (lub jego wydzielonej
czesci) — na wszystkich kondygnacjach budynku.
Informuje réwniez , ze nie wydano dotychczas pozwolenn na budowe
nadziemnej czesci budynku ,B” i garazu wielopoziomowego na terenie KS1.
Inwestor wycofat wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku ,B”
zZtozony w dniu 20 grudnia 2007r. z powodu braku mozliwosci jego
uzupetnienia do dnia 11 lutego 2008r. Zobowigzanie zawierato m.in. zadanie
dostosowania dotychczasowego bilansu m.p. w zwigzku z wprowadzonymi
zmianami w stosunku do zatwierdzonej wczesniej koncepcii.
W drodze do uzyskania pozwolenia na budowe garazu wielopoziomowego
KS1 Spotka uzyskata dotychczas zgode na odstepstwo od obowigzujgcych
przepisdw techniczno budowlanych, umozliwiajgce budowe garazu w odle-
gtosci 4,00 m od granicy z dziatkami nalezacymi do ZUS w Lublinie (pod
warunkiem wykonania pasa zieleni izolacyjne;j.
Do chwili obecnej zrealizowano i przyjeto do uzytkowania w styczniu 2007r.
jeden obiekt oznaczony pierwotnie literg ,D” , w ktdérym aktualnie miesci sie
Sad Rejonowy w Lublinie. Pozostate obiekty sg w trakcie realizacji , tj. budynki
D", .C"z K81 oraz budynek ,A” z czescig podziemna , wspolng z budynkiem
B _
Rownoczesnie pragne zauwazyé, ze ogdlne zasady bilansowania miejsc
postojowych stanowigce o obowigzku bilansowania w granicach wiasnych
parceli obowigzuja zaréwno na terenach koncentracji funkgji ustugowych UC,
jak i terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M2.
Problemy dotyczace parkowania samochoddéw na terenie zrealizowanych
osiedli mieszkaniowych LSM takich jak os. A. Mickiewicza , wynikajg z gene-
rowania brakow m.p. przez ich wieloletnie niedoinwestowanie w tym zakresie.
Projektowane przed wielu laty osiedla mieszkaniowe nie uwzglednity zacho-
dzgcych zmian pokoleniowych zwigzanych z boomem demograficznym oraz
rozwojem  motoryzacyjnym . Problem ten generujg szczegdlnie osiedla
zamieszkiwane przez rodziny wielopokoleniowe.

Dbatos¢ o dobro i interesy mieszkancow Lublina jest celem nadrzednym
wtadz miasta | wiasnie dlatego przepisy prawa miejscowego obowigzujacego
na przedmiotowym terenie umozliwiajg rozwigzywanie poruszanych przez
Pana probleméw zardwno na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej , jak i na terenach koncentracji ustug .







