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Pan
Mariusz Banach
Radny Rady Miasta Lublin
za posrednictwem
Pana
Piotra Drehera
Przewodniczgcego
Rady Miasta Lublin

W odpowiedzi na interpelacig z dnia 5 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé Gminy Lublin i
os6b prywatnych, ktorych zarzadea nie jest Zaktad Nieruchomosci Komunalnych uprzejmie
Pana Radnego informuje, ze w przypadku nieruchomosci stanowigcych wspétwtasnosc
zawarto pie¢ umoéw o zarzadzanie z osobami posiadajacymi licencje zawodowe zarzadcy.
Pietnastoma nieruchomoséciami zarzadzaja wspotwiasciciele na mocy art. 190 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.
2603).

Zagadnienia zwigzane ze wspoiwiasnoscig reguluje przede wszystkim Kodeks
cywilny, w mys| ktdrego wspotwlasnosé jest prawem niepodzielnym. Oznacza to, ze kazdy
ze wspdtluprawnionych ma prawo do calej rzeczy, a zaden nie ma prawa do jgj
wyodrebnionej czesci fizycznej. Dlatego w przypadku nieruchomosci, w ktérych nie zostata
zniesiona wspotwiasno$é i nie zostaty wyodrebnione lokale mieszkalne i uzytkowe Gmina
nie moze samodzielnie podejmowaé decyzji dotyczacych najmu. Zgodnie bowiem z art.
199 i art. 201 Kodeksu cywilnego do rozporzadzania rzecza wspbing oraz do innych
czynnosci dotyczacych rzeczy wspolnej potrzebna jest zgoda wszystkich lub wigkszosci
wspotwiascicieli. Wigkszo$¢ oblicza sig wediug wielkosci udziatow (art. 204 k.c.) i oznacza
ona wiece] niz potowe. W przypadku nieruchomosci, o ktorych mowa wyzej Gmina takg
wiekszoscig nie dysponuje.

Pragne poinformowaé Pana Radnego, ze zardwno zasady zawarte w ustawie o
ochronie praw lokatorow, jak i uchwata Nr 851/XXXVi/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 29
grudnia 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
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mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin sa respektowane przez pracownikéw Urzedu
Miasta. Zarzadcy | wiadciciele sprawujgcy zarzad w nieruchomosciach bedgcych
wspotwlasnoscig Gminy | oséb prywatnych sg poinformowani o zasadach zawartych
we wspomnianych akiach prawnych i stanowisku Gminy Lublin w tej sprawie.
Jednakze osoby fizyczne nie sg podmiotami zobowigzanymi do stosowania uchwaty
Rady Miasta. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy jest to, ze w przypadku decyzji o
najmie lokalu wtasciciele prywatni podejmujg uchwate wiekszoscig udziatow, ktdra z
momentem podjecia obowigzuje mimo gtosu przeciwnego przedstawiciela Gminy. W
rezultacie takiego stanu rzeczy zawarto 63 umowy najmu lokali mieszkalnych.
Wychodzgc jednak naprzeciw oczekiwaniom oséb znajdujacych sie w trudne;
sytuacji bytowej Gmina Lublin stara sie rozwigzac problem zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe] poprzez roézne dziatania, m.in. przez
znoszenie wspotwlasnosci poprzez ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali, ktore w
dalszej kolejnosci przekazywane sg do dyspozycji Wydziatu Spraw Mieszkaniowych.
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