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Analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina czesé I,
(w obszarze zachodnim -
cze$é A" Rogatka Warszawska)
wyrazonego w postaci uchwaly Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. oraz rysunkow planu
stanowiacych zalaczniki Nr 1 — Nr 4 do uchwaly.

Granice terendw objetych analizg oznaczono na kopii rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina czesé I —w obszarze zachodnim - czesé
"4'" Rogatka Warszawska, kidra stanowi zalqcznik do niniejszej analizy.
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Analiza zasadnoSci przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina czesé I —
obszar zachodni — obszar planistyczny “A”

. Stan planistyczny

a) Analizowany obszar objgty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin-czgs¢ 1 wyrazonego w postaci uchwaly
Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 roku oraz
rysunkow planu stanowiacych zataczniki nr 1- 4 do uchwaly, sporzadzonego
w ftrybie przepiséw ustawy z dmia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennyin.

b) Ustaleniami zawartymi w w/w uchwale objete zostaly dwa obszary miasta —
obszar zachodni, oraz obszar pélnocno - wschodni (Rudnik).

c) Niniejsza analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu dotyczy czgdei obszaru zachodniego — obszaru planistycznego “A”. Dla
calego obszaru zachodniego (oprocz tzw dziur) w dniu 19 pazdziernika 2006 r.
Rada Miasta Lublin podjela uchwatg nr 1113/XLVI/2006 w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesé I — obszar
zachodni.

d) Procedur¢ sporzadzania przedmiotowego planu rozpoczela uchwala
nr 413/XXXTX/96 r. Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 listopada 1996r
w sprawie przystgpienia do zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgeych w obszarze miasta Lublina.

» Plan ten sporzadzony zostal w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r
o zagospodarowaniu przestrzennym trybem zmiany miegjscowych plandow
szczegdtowych zagospodarowania przestrzennego:

- osiedla zabudowy jednorodzinnej “Lipnik”,

- osiedla zabudowy jednorodzinnej “Weglin Pélnocny™,

- rejonu “Konstantynow®,

- terendw budownictwa jednorodzinnego w rejonie ulicy Powstania
Styczniowego, '

- osiedla mieszkaniowego “Stawinek — Rogatka Warszawska”,

- osiedla mieszkaniowego “Rogatka Warszawska”,

- osiedla zabudowy jednorodzinnej “Szerokie” oraz

- miejscowege planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina.

e) Na etapie toczacej si¢ procedury planistycznej poprzedzajacej uchwalenie
planu wplyneto wiele wnioskow do planu oraz protestdw i zarzutéw
do wykiadanego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu zmiany plandw
rozpatrywanych w trybie protestdw 1 zarzutdw, ostatecznie rozstrzyganych
przez Rade Miejska w drodze uchwaly, Wiele osob skorzystalo
Z przyshigujacego im prawa zlozenia skargi do sgdu administracyjnego
na ustalenia zawarte w projekcie planu.

f) W zwigzku z przedhizajgcg sie procedura odwolawczg przed NSA
w  Warszawie Osrodek Zamiejscowy w Lublinie, z granic obszaru
zachodniego, pierwotnie objgtego projektem zmiany planu, wylgczono
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
17 obszaréw — oznaczonych numerami I/1- 1/16 1 1/22,



g)

» Dla 11 obszaréw oznaczonych numerami 1/3, I/4, /3, /7, I/8, /10, I/12, [/13,
/14, I/16 1 I/22 podjete zostaly odrgbne uchwaly uchwalajgce plan, dla ktérych
ustalenia planistyczne oraz rysunki planu sq tozsame z ustaleniami zawartymi
w tresci uchwaly Nr 1641/LIII/2002.

= Dla pozostatych 6 obszardw oznaczonych numerami I/1, I/2, 1/6, I/9, I/11 i /15
aktualnie prowadzona jest nowa procedura planistyczna uchwalania planow.

W trakcie trwania procedury planistycznej bedgcego przedmiotem zainteresowania

obszaru — Rudnika, weszla w zycie nowa ustawa z dnia 27 marca 2003

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - zaositrzajaca wymogi

w odniesieniu do ustalen zawartosci zardwno studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego jak tez miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Z mocy art. 85 ust.2 tejze ustawy dokonczenie procedury
nastgpilo w trybie przepiséw ustawy z 1994 roku, poniewaz przed wejsciem jej

w zycie projekt planu wylozony byl do publicznego wgladu.

Dla obszaru objetego granicami planu obowigzujg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
uchwalonego przez Rade Miejska w Lublinie uchwala nr 359/XX11/2000 z dnia 13
kwietnia 2000 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowa dokument studium okresla
gléwne kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture
funkcjonalno przestrzenng miasta, zatem jest dokumentem zawierajgcym ustalenia
o charakterze ogélnym. Z dokumentu studium i zawartych w nim programdéw
wynika, Ze ustalenia planistyczne obszaru objetego granicami planu nie
sq sprzeczne z ustaleniami studium. Obszar ten wskazany jest jako tereny rozwoju
funkeji centrotworczych (centrum miasta), intensywnej urbanizacji, koncentracji
ustug o charakterze ponadpodstawowym (centra handlowo — ustugowe) oraz
krystalizujacych strukturg miasta.

. Anpaliza zasadnosci przystapienia do  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina czes¢ 1 — obszal zachodni — obszar
planistyczny “A”.

a)

b)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina czes$é I
funkcjonwje ok. 6 lat i w trakcie jego realizacji ujawnily sie kolizje i nowe
tendencje w zagospodarowaniu teremu. Wobec powyzszego wynikla potrzeba
dokonania zmiany rysunku jak i tekstu planu.

O dokonaniu ich wnosza bezposrednio zainteresowani wiasciciele nieruchomosci,
ktorym ustalenia planu znacznie ograniczajg lub uniemozliwiaja realizacje
zamierzen inwestycyjnych. Zainteresowani ztozyli wnioski (czesé potwierdzona
podpisami) dotyczace miedzy innymi dostosowania ustalen planistyczaych
do istnigjgcych uwarunkowarl, skorygowania przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, urealnienia przebiegu drég obshugujacych
1 podzialow wewngtrznych nieruchomosei, jak rowniez zmiany przeznaczenia
funkcjonalnego niektorych dziatek.

Potrzeba dokonania zmiany przedmiotowego planu, jest réwniez nastepstwem
wniosku zlozonego w dniu 16 czerwca 2008 przez Spotke Agromex Development
1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu o zmiane przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgdci terenu polozonego w Lublinie pomigdzy
ulicami: Przygodna, Aleja Krasnicka i Aleja Warszawska, obejmujacego dzialki
oznaczone numerami: 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83,
84/8, 89/6, 89/8, 90, 91, 92/1, 92/2, 92/3, 93, 94, 95, 98/2, arkusz 13, obreb



ewidencyjny 003, umozliwiajac na tym obszarze realizacje zamierzenia
inwestycyjnego  obejmujacego  wybudowanie spdjnego  architektonicznie
kompleksu turystyczno — handlowo — ustugowego.

Wnioskowana przez Spétke zmiana planu jest zgodna z obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, nie
wymaga zmiany zapisow planu w czgsciach dotyczacych w szezegolnosei ochrony
srodowiska, jak i zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Ponadto zmiana planu, w zakresie wnioskowanym przez Agromex Development 1
Sp. Z 0.0., wplynie pozytywnie na poziom rozwoju przedsiebiorczosci i przyrost
nowych firm, stanowi¢ bedzie znaczace osiggnigeie w przyciaganiu inwestyciji
zewngtrznych, wplynie pozytywnie na poziom zatrudnienia, a takze zwieckszy
dochody budzetu miasta Lublina poprzez wyzsze wplywy z podatlkéw od
nieruchomosci.

Zmiana planu miejscowego we wnioskowanym przez Agromex Development |
Sp. z 0. 0., nie stanowi istotnego odstegpstwa od obowiazujacych zapisdw planu,
pozwoli na ujednolicenie funkeji tego obszaru, jego renowacje, spdjne
i kompleksowe zagospodarowanie terenéw  aktywnosci  gospodarczej
z uporzadkowaniem wyrazu przestrzennego, rekultywacje, podniesie atrakcyjnosé
tego miejsca oraz zapewni nalezyta obshuge komunikacyjng i techniczng terenu.

3. Whnioski dotyczace zasadnosci przystapienia do zmiany planu:

a)

b)

R )

Uwzglednienie Spolki Agromex Development 1 Sp. z 0.0. wymagaé bedzie
zmiany ustalen planistycznych dla analizowanego obszaru w zakresie:

» dokonania korekty polegajacej na rozszerzeniu strefy zabudowy kubaturowej
1 okreslenia na nowo nieprzekraczalnej linii zabudowy,

= dokonania korekty projektowanego ukladu. obstugi komunikacyjnej
i technicznej w zakresie niezbednym dla prawidiowego fumkcjonowania
analizowanego zespolu mieszkaniowego,

= dostosowania ustalen planistycznych i rysunku planu do potrzeb nowego
zagospodarowania terenu,

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zmiana planu w czesci
niezbg¢dnej do uwzglednienia wniosku Spétki Agromex Development 1 Sp. z o.0.
nie naruszy podstawowej jego struktury, nie "naruszy roéwniez  polityki
przestrzennej tego obszaru zawarte] w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. Dla pozostalego obszaru
utrzymane zostang ustalenia aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina cze$é I — obszar zachodni.

= Kopia rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina czes¢ I — obszar zachodni, z oznaczeniem granic terenéw objetych
analiza, stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej analizy.
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