UZASADNIENIE

do projekiu uchwaly Nr......cccovcnineees (Nr druku.....cccoueeneee ) Rady Miasta Lublin z dnia............
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czesé I11.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin Czes¢ III, przyjetego przez Rade Miasta Lublin w dniu 17 listopada
2005 1. - uchwata Nr 825/XXXV/2005 — uzasadnia, wykonana zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) analiza dotyczaca zasadnoéci przystapienia do jego zmiany i stopnia zgodnodci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin. Z analizy tej wynika, ze zmiana planu dla obszaru oznaczonego w
zatgezniku Nr 1 do projektu niniejszej uchwaly jest zasadna.

Celem zmiany przedmiotowego planu jest stworzenie mozliwosci wykorzystania w
wiekszym zakresie tych terenéw na cele inwestycyjne (zainwestowanie kubaturowe) =z
réwnoczesnym zachowaniem ekologicznych i krajobrazowych waloréw naturalnych obszaru.
Whplynie to takze na poprawe wizerunku tej czesci Miasta, co bedzie skutkowalo podniesieniem
standardu zycia jego mieszkancow.

»~Bcho Investment" S.A. z siedziba w Kielcach przy Al. Solidarnosci 36, zarejestrowana
w Rejestrze Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym w Kielcach Wydzial X Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS (0000007025 — zwana dalej ,Echo™ - ktéra jest wiadcicielem
nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ulicy Poligonowej, w rejonie tzw. Gdrek Czechowskich,
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne numer 1/9,1/10,1/8 i 1/81, o powierzchni 1.135.299 m?
zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”, zamierza na tym terenie zrealizowaé nastgpujqce przedsigwzigcia
inwestycyjne:

a) Centrum handlowo-rozrywkowo-ushugowe, zwane dalej Centrum, zawierajace obiekty
handlowe o lacznej powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’ (slownie: czterysta m?)
i powyzej 2.000 m* (dwa tysiace m*) ale nie wigcej niz 80.000 m?® (osiemdziesiat tysiecy
m?), powierzchni sprzedazy zlokalizowane w obszarze polozonym w poludniowo
zachodniej czgsci Nieruchomosei, ktdrego realizacja polaczona bedzie z przebudows

ukladu komunikacyjnego, jako niezbednego elementu obshugi Centrum;

b) Park rekreacyjno-krajobrazowy o charakterze miejskim, zwany dalej Parkiem, o
powierzchni nie mniejszej niz 70 ha (siedemdziesigt ha), w obszarze wyznaczonym
zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

c) Zespol obiektow uslugowo-biurowych, jako dopelnienie funkcjonalne oferty Centrum,
zlokalizowany w obszarze potozonym przy ulicy Poligonowej, na wzniesieniu lezacym na
polnoc od Centrum (jako ewentualny etap Inwestycji razem z Centrum).

W celu realizacji ww. zamierzen niezbgdna jest zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o co wnosi Inwestor. Dla zabezpieczenia zrealizowania
przez Inwestora 1 na jego koszt przebudowy ukiadu komunikacyjnego, zwigzanego z ww.
Inwestycjg oraz doprowadzenia do realizacji zobowiazan w zakresie urzadzenia Parku,
Miasto przystapilo do negocjacji z Echo w tym zakresie. W dniu 12 listopada 2007 roku
Echo Investment S.A. podpisalo jednostronnie tekst porozumienia, zgodnie z ktérym w

szczegblnosci:
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Inwestor zobowiazuje sig do realizacji ww. zamierzen inwestycyjnych.

I1. Echo zobowigzuje sig:

1

2)

3)

4)

przygotowaé koncepcje oraz pelna dokumentacjg techniczng wraz z pozwoleniem na
budowe na przebudowe ukladu komunikacyjnego w bezposrednim otoczeniu
planowanego Centrum oraz istniejacego skrzyzowanie Al. Solidarnosei z Al. Sikorskiego
i ul. Gen. Bolestawa Ducha, wg ponizszego zakresu rzeczowego:

a) przebudowa istniejacego skrzyzowania Al. Solidarnosei z Al. Sikorskiego i ul.
Gen. Bolestawa Ducha w formie dwupoziomego wezla przeprowadzajacego
jezdnie gléwne Al Solidarnosci nad istniejagoym skrzyZowaniem wraz z
przebudowa tego skrzyzowania stosownie do potrzeb  wywolanych
prognozowanym natgzeniem ruchu,

b) przesuniecie istniejacego wlaczenia ul. Péinocnej do ul. Gen. Bolestawa Ducha w
kierunku péinocnym,

¢) przebudowa istniejacych odcinkéw ulic Gen. Bolestawa Ducha i Poligonowej wraz
z przebudowa istniejacego skrzyzowania ul. Gen. Bolestawa Ducha z ul.
Poligonowa na odcinku od wezta Al. Solidarnosci z Al. Sikorskiego i ul. Gen.
Bolestawa Ducha do ostatniego zjazdu na teren planowanego Centrum (zwang
dalej tacznie ,,Przebudowg Ukladu Komunikacyjnego™).

przeprowadzié realizacje Przebudowy Uktadu Komunikacyjnego, w zakresie rzeczowym
okre$lonym powyzej i pomiesé w calofci koszty tej przebudowy, stosownie do art. 16
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pozn. zm.), za wyjatkiem kosztéw przejecia na rzecz Miasta gruntow, z wylaczeniem
gruntdow stanowiacych wilasnosé Echo, niezbednych do przebudowy podstawowego
uktadu drogowego, w zakresie rzeczowym, o kiérym mowa powyzej.

odda¢ do uzytkowania Przebudowany Uklad Komunikacyjny przed oddaniem do
uzytku Centrum, nie pdzniej niz w terminie 36 miesigcy od daty wejscia w Zycie
uchwalty Rady Miasta Lublin zatwierdzajacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego;

zakoniczyé proces realizacyjny Parku, wehodzacego w sklad planowanej Inwestycji na
Nieruchomoéci, w terminie 36 miesiecy od daty wejécia w zycie uchwaly Rady Miasta
Lublin zatwierdzajacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

III. Po zakonczeniu inwestycji Przebudowy Ukladu Komunikacyjnego, o ktérej mowa
powyzej, Echo zobowiazuje sie przeniesé¢ mieodplatnie na rzecz Miasta cato§¢ ukladu
drogowego wraz z gruntami stanowigcymi wlasnosé Echo, zajgtymi na ten cel w sposob
uzgodniony przez Strony.
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W przypadku niedotrzymania przez Echo terminu okre§lonego na zakoticzenie procesu

realizacji przebudowy ukladu komunikacyjnego, Echo bedzie zobowiazane do zaplaty na

rzecz Miasta kary umownej w wysokodei 5.000 zi (stownie: pigé tysiecy ztotych) za jeden
dzien opdZnienia.

2. W przypadku niedotrzymania przez Echo terminu okreslonego na zakoriczenie procesu
realizacji Parku, Echo bedzie zobowiazane do zaplaty na rzecz Miasta kary umowne] w
wysokosci 5.000 zt (stownie: pigc tysigey ziotych) za jeden dzien opdznienia.

3. W przypadku nie oddania do uzytku catosci inwestycji drogowej, o ktérej mowa powyzej w
terminie 48 miesiecy od daty wejScia w zZycie uchwaly Rady Miasta Lublin
zatwierdzajacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego - Miasto
moze odstapié od Porozumienia oraz umowy Drogowej. W takim przypadku Echo zaplaci
Miastu kare umowna w wysokosci 60.000 000 zt (szes¢dziesiat milionow ztotych).

4, W przypadku nie zakorczenia procesu realizacyjnego Parku w terminie 48 miesiecy od daty
wejscia w zycie uchwaly Rady Miasta Lublin zatwierdzajacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Miasto moze odstapi¢ od Porozumienia. W takim
przypadku Echo zaptaci Miastu kare umowna w wysokosci 20.000 000 zt (slownie:
dwadziescia milionow zlotych).

5, Echo zobowiazuje si¢ do zaplaty kar umownych, o ktérych mowa powyze], w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaplaty. W przypadku opdZnienia

platnosci kary umownej naliczane beda odsetki ustawowe.

7 uwagi na fakt, iz rozpoczecie przez Inwestora realizacji ww. Inwestycji jest obwarowane
koniecznoscig uzyskania szeregu decyzji i zezwolen, okreslone w pkt II i IV terminy nie bgda
biegly w czasie trwania postgpowan administracyjnych niezbgdnych do realizacji Inwestycii 1
Przebudowy Ukiadu Komunikacyjnego, prowadzonych przy zachowaniu ze strony Echo zasad
profesjonalnego dzialania i terminéw okreslonych w Porozumieniu na zlozenie stosownych
wnioskow.

V. Echo zobowiazuje sig, iz przed pelna realizacjq calej Inwestycji, nie dokona zbycia lub
oddania w posiadanie na rzecz innego podmiotu (np. w najem, dzierzawe, uzyczenie) catosci lub
czesci Nieruchomosci, z zastrzezeniem postanowien ponizZszych.

1. Echo moze dokonaé przeniesienia Nieruchomodci w cato$ci badZ czgdei na rzecz spolek
celowych Echo (w ktorych Echo bedzie posrednio badz bezposrednio wiascicielem 100 %
udzialow), razem z przeniesieniem praw iobowigzkow z niniejszego Porozumienia na te
spotke, jezeli:

a) Echo poreczy w caloici za zobowigzania spotki celowej, na rzecz kidrej zostanie
przeniesione prawo wlasnosci Nieruchomogei i prawa i obowiazki wynikajace z
niniejszego Porozumienia;

albo
b) Miasto wyrazi pisemnie zgode na przeniesienie Nieruchomosci wraz z przeniesieniem
praw i obowigzkow wynikajacych z Porozumienia.

2. Zobowigzanie, o ktérym mowa powyzej nie dotyczy umdéw najmu, dzierzawy badz uzyczenia
lokali lub pomieszezefi w realizowanym Cenirum badZ zespole ustugowo - biurowym, jak



réwniez zbycia czy uzyczenia czgSci Nieruchomosci przedsigbiorstwom energetycznym bads
wodociggowym w zwigzku z umowami na przylaczenie Inwestycji do sieci jak rowniez innych
podobnych czynnodci jesli okaza si¢ niezbgdne do realizacji Inwestycji.

. W przypadku naruszenia postanowien powyzej — Echo zaplaci Miastu kare umowna w
wysokosci odpowiadajace] wartodei rynkowej Nieruchomosci lub jej czesci podlegajacej
obrotowi, w terminie 30 (irzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaplaty. W
przypadku op6znienia ptatnosci kary umownej naliczane bedg odsetki ustawowe.

VI. Na zabezpieczenie roszczen z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w Porozumieniu,
Echo dostarczy Miastu:

1) w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszego Porozumienia weksel wiasny in
blanco z deklaracjg wekslowa upowazniajaca Miasto do wypelnia weksla kwota
naleznych Miastu kar umownych do maksymalnej kwoty 80 milionéw zlotych;

2) w terminie 2 tygodni od zloZzenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowe
Centrum gwarancj¢ bankowa, zaakceptowang przez Miasto.

1. W przypadku gdyby uchwala Rady Miasta Lublina w sprawie zmiany planu miejscowego, w
zakresie o jakiej mowa w niniejszej Umowie w terminie 36 miesigcy od dnia podpisania
Porozumienia nie weszla w Zycie 1 nie stala sie prawem miejscowym, Echo bedzie
uprawnione do odstgpienia od Porozumienia. W takim przypadku zadna ze Stron nie bedzie
zobowiazana do zaplaty na rzecz drugiej Strony jakichkolwiek odszkodowan Ilub
rekompensat, w tym Miasto nie bedzie zobowiazane do zwrotu kosztow jakie poniosio Echo
na zadania okreélone w Porozumieniu.

2. W przypadku gdyby Echo nie uzyskalo prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe
Inwestycji w terminie 24 miesigey od dnia, w ktérym weszla w Zycie i stala sie prawem
migjscowym uchwala Rady Miasta Lublina w sprawie uchwalenia zmiany planu
miejscowego, Echo bedzie uprawnione do odstapienia od Porozumienia. W takim przypadku
zadna ze Stron nie bedzie zobowiazana do zaplaty na rzecz drugiej Strony jakichkolwiek
odszkodowan lub rekompensat, a takze koszidéw jakie poniosto Echo na zadania okreslone w
niniejszym Porozumieniu.

3. W przypadku gdyby Echo nie dotrzymato swoich zobowiazar opisanych w Porozumieniu
wowczas Echo nie bedzie uprawnione do odstapienia od Umowy.

4. W przypadku gdy Echo odstgpi od Porozumienia z przyczyn i na zasadach okreslonych w
ust. 2 powyzej, a nastepnie w okresie kolejnych 5 lat od dnia odstgpienia od Porozumienia
uzyska pozwolenie na budowe Centrum i rozpocznie realizacje Centrum (przez co rozumie
sic odpowiedni wpis do dziennika budowy), Echo zobowiagzane bedzie do wykonania
obowigzkow (Swiadczen), o kidrych mowa w Porozumieniu (przebudowa ukladu



drogowego, realizacja Parku) w terminie 24 miesiecy od daty uzyskania prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe Centrum, a w przypadku gdy przed tym terminem Miasto
zrealizuje przebudowg ukiadu drogowego, we wlasnym zakresie Echo zobowigzuje sie do
pokrycia Miastu kosztow wykonania tej przebudowy w kwocie 60 milionédw zlotych, plame
na podstawie stosownej noty ksiggowej w terminie 30 dni od daty jej otrzymania.

Dokonanie zmian planu w zakresie o jakim mowa powyzej, nie naruszy podstawowej jego
struktury. Dla terenéw polozonych poza granicami obszaru przewidzianego do zmiany planu,
utrzymane zostajg ustalenia planistyczne obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin -czgs¢ III. Réwnolegle z pracami nad zmiang planu prowadzone beda
prace nad aktualizacjg Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin, w celu zachowania zgodnosci ustalen planistycznych — zgodnie z art. 20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wraz ze sporzadzeniem analizy przygotowano
réwniez materialy geodezyjne niezbedne do opracowania zmiany przedmiotowego planu.

Zmiana planu wymaga wszczgeie procedury formalno-prawnej w trybie okreslonym
przepisami art. 14 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — co wypenia niniejsza uchwala.
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