Prezydent Miasta Lublin MM

Zatgcznik do zarzadzenia nr 11/1/2018 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 9 stycznia 2018 r.
w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020

Rozdziat |
Podstawy na jakich opiera sie gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy
Lublin

1. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

. Zasobem nieruchomosci Gminy Lublin gospodaruje Prezydent Miasta Lublin.

. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci,
o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.), a wiec miedzy innymi
na ewidencjonowaniu  nieruchomosci, ich  wycenie, zabezpieczaniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji
naleznoéci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, wspétpracy z innymi
jednostkami organizacyjnymi gospodarujgcymi nieruchomosciami Gminy Lublin,
zbywaniu i nabywaniu nieruchomos$ci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi
prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu),
wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu, a takze oddawaniu nieruchomosci
w trwaty zarzad. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu Cczynnosci
w postepowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie ksigg
wieczystych dla nieruchomosci Gminy Lublin oraz o wpis w ksiegach
wieczystych.

4. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Lublin odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. Plan wykorzystania zasobu nakresla gtdwne kierunki dziatan Prezydenta Miasta
Lublin w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia
o sposobie i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
sg podejmowane indywidualnie.

W N

Rozdziat Il
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
Gminy Lublin oddanych w uzytkowanie wieczyste

1. Gminny zasob nieruchomosci na koniec miesigca listopada 2017 r. obejmuje
11204 dziatek o tgcznym obszarze 2083,97 ha, w tym:
1) w trwatym zarzadzie — 109,90 ha;
2) w dzierzawie — 516,13 ha;
3) oddanych w najem — 17,90 ha;
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4) oddanych w uzytkowanie na podstawie przepisow kodeksu cywilnego —
318,81 ha;
5) uzyczonych — 12,29 ha;
6) pozostate — 1108,94 ha.
2. Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wilasnosé¢ Gminy Lublin oddanych
w uzytkowanie wieczyste, wytaczonych z zasobu nieruchomos$ci gminnych
wynosi 414,24 ha.

Rozdziat IlI
Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Gminy Lublin

Wydziat Gospodarowania Mieniem prowadzi w formie elektronicznej ewidencje
zasobu nieruchomosci Gminy Lublin przy wykorzystaniu programu komputerowego
"TurboEWID", w oparciu o rejestr gruntow i budynkéw prowadzony przez Wydziat
Geodezji Urzedu Miasta Lublin. Ewidencja zasobu uwzglednia oznaczenie
nieruchomosci wedtug: numeru obrebu, numeru arkusza mapy, numeru dziatki, ksiegi
wieczystej i innych dokumentéw potwierdzajgcych prawo wiasnosci oraz okresla
potozenie, powierzchnig, rodzaj uzytkdw, informacje o budynkach i wskazuje podmioty
wtadajgce nieruchomosciami. Rejestr nieruchomosci komunalnych zawiera rowniez
informacje dotyczace: przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci oraz
toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych. Ponadto, w ramach
programu "TurboEWID" zamieszcza sie uwagi dotyczace sposobu zagospodarowania
nieruchomosci.

Rozdziat IV
Prognoza wplywoéw osiagnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
i optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Lublin

1. Ewidencja nieruchomosci Gminy Lublin oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest w komputerowym systemie dla administracji terenowej "KSAT
2000" na podstawie ewidencji gruntow i budynkow prowadzonej w programie
TurboEwid.

2. Wysokos¢ wptywdéw z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci Gminy
Lublin w latach 2018-2020 szacuje sie nastepujgco:

- z tytutu wnoszonych optat rocznych w wysokosci: 13 800 000 zt kazdego
kolejnego roku.

3. W latach 2018-2020 zostang przeprowadzone aktualizacje optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste gruntdw Gminy Lublin, ktére zabudowane
sgq budynkami jednorodzinnymi, wielorodzinnymi i garazami oraz
wykorzystywanymi na cele komercyjne, w liczbie okoto 100 szt. rocznie.

4. Przy czym aktualizacja nastepuje zgodnie z przyjetym planem aktualizacji
(obecnie obowigzuje plan aktualizacji na lata 2016-2018). W 2018 r. zostanie
podjety plan na lata kolejne. Aktualizacja dokonywana jest na podstawie art. 77
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
z uwzglednieniem: najdawniej wykonanych aktualizacji, przeprowadzonych
aktualizacji, posiadanej wiedzy o wartosciach gruntéw.
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5. Ponadto, dane dotyczace dochodow z tytutu optat rocznych moga ulec zmianie
Z uwagi na przygotowywany projekt ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo witasnosci gruntow. Wedtug projektu, grupa uzytkownikow wieczystych
wnoszaca dotychczas optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego bedzie
wnosita optate przeksztatceniowa, co spowoduje zmniejszenie dochodow z optat
rocznych, a tym samym zwiekszenie dochoddéw z przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego na wiasnosc.

6. Przy planowaniu dochodow z przeksztatcen uwzgledniono tylko wptywy z rat
ustalonych w wydanych w latach ubiegtych decyzjach administracyjnych.
Powyzsze wynika z faktu, iz osoby prawne bedgce uzytkownikami wieczystymi
gruntdw utracity mozliwos¢ przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wtasnosci.

7. Wysokos¢ wptywow z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Lublin
szacuje sie nastepujgco:

1) rok 2018 — 53 000 zt;

2) rok 2019 — 53 000 z

3) rok 2020 — 53 000 zt.

Podane kwoty uwzgledniajg planowane bonifikaty:

- Zespotu Osrodkow Wsparcia ul. Lwowska 28, bonifikata do wys. 80%,

- Dom Pomocy Spotecznej ul. Gtowackiego 26, bonifikata do wys. 90%,

- Centrum Administracyjne Pogodny Dom ul. Pogodna 31, bonifikata do
wys. 90%.

Rozdziat V
Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu
oraz nabywania nieruchomosci do zasobu

1. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Lublin
odbywa sie na zasadach okreslonych w dziale Il rozdziale 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami i jest prowadzona na
biezgco w kolejnosci sktadanych wnioskow.

2. W latach 2018-2020 nie przewiduje sie gruntéw do oddania w uzytkowanie
wieczyste, poza przypadkami sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu.

3. Wysokos¢ wptywow z tytutu sprzedazy prawa wiasnosci gruntow na rzecz
uzytkownika wieczystego szacuje sie nastepujaco:

1) rok 2018 — 2 000 000 zt;
2) rok 2019 — 1 000 000 zt
3) rok 2020 — 1 000 000 zt.

4. Dochody z tytulu sprzedazy, czy tez przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w duzej mierze zalezg od checi nabycia prawa wiasnosci przez
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci.

5. W ramach sktadanych wnioskéw przez uzytkownikow wieczystych bedg
realizowane sprzedaze wtasnosci gruntow na rzecz:

1) uzytkownikow wieczystych gruntow zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi oraz wielorodzinnymi za bonifikatg na podstawie
obowigzujacej uchwaty nr 60/VII/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 24 lutego
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2011 r. w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Lublin na rzecz uzytkownikow wieczystych oraz zbywania
nieruchomosci przylegtych — z zastosowaniem bonifikaty;

2) uzytkownikow wieczystych gruntéw zabudowanych garazami oraz budynkami
pod dziatalno$¢ gospodarczg (bez bonifikaty).

6. W latach 2018-2020 na wniosek uzytkownikdw wieczystych bedg kontynuowane
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci na rzecz:

1) uzytkownikow wieczystych gruntow zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi;

2) uzytkownikow wieczystych gruntow zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi i garazami.

7. Gmina Lublin w latach 2018-2020 bedzie dokonywac sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych jej wlkasnos¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami
prawa, a wiec w trybie przetargu zaréwno nieograniczonego, jak i ograniczonego,
a takze w trybie bezprzetargowym. W roku 2018 do sprzedazy planowane sg
zaréwno nieruchomosci zabudowane jak i niezabudowane, zas w latach
2019-2020 planuje sie sprzedaz tylko nieruchomosci niezabudowanych. Gmina
Lublin planuje rowniez w latach 2018-2020 sprzedaz lokali uzytkowych oraz lokali
mieszkalnych, a takze garazy na rzecz ich najemcéw (zgodnie z wnioskami), na
podstawie obowigzujacych uchwat Rady Miasta Lublin: uchwaty nr
975/XXXVIII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 13 lutego 2014 r w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Lublin,
uchwaty nr 883/XXXVIII/2006 Rady Miasta Lublin z dnia 23 lutego 2006 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych witasnos¢ Gminy
Lublin i przyznania  pierwszenstwa najemcom |lub  dzierzawcom
w nabywaniu tych lokali, uchwaty nr 366/XVI1/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
4 marca 2004 r. w sprawie zasad sprzedazy garazy stanowigcych wtasnos¢
Gminy Lublin.

8. Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywa sie po
dokonanej analizie gruntow bedacych w dyspozycji Gminy Lublin pod katem
stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, jej zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ewentualnego przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wtasne Gminy Lublin,
celem wyodrebnienia tych gruntow, ktére bedg mogty by¢ przeznaczone na
sprzedaz na rzecz innych podmiotow. Podobnie jak w latach ubiegtych na lata
2018-2020 znaczng czes$¢ nieruchomosci gminnych przeznaczonych do
sprzedazy stanowig grunty, ktére Gmina Lublin nie zamierza wykorzysta¢ na cele
wynikajace z zadan wtasnych Gminy Lublin.

9. W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia zbiorowych potrzeb
wspoélnoty, Gmina Lublin bedzie dokonywaé niezaplanowanych naby¢
nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje zadan wtasnych.

10. Nieruchomos$ci stanowigce wtasnos¢ Gminy Lublin  bedg obcigzane
stuzebnosciami gruntowymi oraz stuzebnosciami przesytu na zasadach
okreslonych w uchwale nr 31/V/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 27 stycznia
2011 r. stosownie do sktadanych wnioskow.

11. Gmina Lublin w latach 2018-2020 bedzie nabywata nieruchomosci pod budowe
drog publicznych i pod przebudowe drog istniejgcych w trybie ustawy z dnia
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10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1496 z pézn. zm.). Ponadto,
przeimowane beda =z mocy prawa grunty przeznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia
podziatéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli.

12. Na terenie Gminy Lublin znajdujg sie grunty, w stosunku do ktérych poprzedni
wiasciciele zgtosili roszczenie. Obecnie z wniosku bytych wtascicieli toczy sie 125
postepowan o zwrot wywilaszczonych nieruchomosci, w trybie art. 136 i 137
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Ww. postepowania obejmujg 183 dziatki Gminy Lublin, z ktérych 31 oddanych
jest w uzytkowanie wieczyste na rzecz osob fizycznych lub oséb prawnych.

13. Nieruchomosci z zasobu, ktorych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe
lub stanowigce rezerwe terendw na realizacje celow publicznych (drog, urzadzen
infrastruktury technicznej, szkét i przedszkoli publicznych) sg przez gmine
wydzierzawiane, wynajmowane, a w szczegolnych przypadkach takze uzyczane.

14. W latach 2018-2020 zaktada sie kontynuacje dotychczas zawartych umow
najmu, dzierzawy i uzyczenia. Nieruchomosci oddawane sg w dzierzawe i najem
na wniosek zainteresowanego podmiotu lub w drodze przetargu, w uzyczenie na
wniosek zainteresowanych podmiotow gtéwnie instytucji kultury i organizacji
pozytku publicznego na ich cele statutowe niezwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg. Ponadto w latach 2018-2020 przewiduje sie zwiekszenie liczby
umow dzierzawy w zwigzku z ich planowanym zawieraniem jako formy
polubownego zafatwiania spraw dotyczgcych bezumownego Kkorzystania
Z nieruchomosci gminnych przez podmioty trzecie.
Przewiduje sie réwniez zwiekszenie ilosci umow w zwigzku z intensywnym
rozwojem gospodarczym miasta Lublin, w tym zapotrzebowanie na czasowe
dysponowanie w tej formie prawnej nieruchomosciami miejskimi przez podmioty
realizujgce inwestycje budowlane. Planuje sie ponadto udostepnianie
reprezentacyjnych nieruchomosci gminnych na czasowe  zajecia
Z przeznaczeniem na organizacje przedsiewzie¢ i imprez kulturalnych,
sportowych, spotecznych w tym na odptatne udostepnianie w drodze
dzierzawy/najmu na cele komercyjne zwigzane z kalendarzem wydarzenh
miejskich.

15. Gmina Lublin zamierza przekaza¢ w trwaty zarzad na cele zwigzane z o$wiatg
nieruchomosci potozone w Lublinie przy ul. Stawinkowskiej 50 o pow. 43960 m?
na rzecz Zespotu Szkoét nr 12 w Lublinie.

Rozdziat VI
Wplywy z tytutu sprzedazy majatku Gminy Lublin i udostepniania
nieruchomosci z zasobu

1. Zaktada sie, ze dochody z tytutu udostepniania i zbywania nieruchomosci
nalezacych do zasobu Gminy Lublin ksztattowac sie bedgq nastepujaco:
1) wptywy z tytutu obcigzenia nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi
i stuzebnosciami przesytu:
a) rok 2018 — 500 000 zt,
b) rok 2019 — 400 000 z,
c) rok 2020 — 200 000 zt;
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2) wptywy z tytutu dzierzawy i najmu:
a) rok 2018 — 13 781 070 z,
b) rok 2019 — 12 700 000 z,
c) rok 2020 — 12 700 000 zt;
3) wptywy z tytutu sprzedazy dziatek:
a) rok 2018 — 23 088 130 z,
b) rok 2019 — 6 000 000 z,
c) rok 2020 — 6 000 000 zt;
4) wptywy z tytutu sprzedazy mieszkan komunalnych:
a) rok 2018 — 2 500 000 z,
b) rok 2019 — 1 000 000 z,
c) rok 2020 — 1 000 000 zt;
5) wptywy z tytutu sprzedazy lokali uzytkowych:
a) rok 2018 — 1 000 000 z,
b) rok 2019 — 1 000 000 z,
c) rok 2020 — 1 000 000 zt;
6) wptywy z tytutu sprzedazy zabudowanych nieruchomosci:
a) rok 2018 — 20 450 000 z,
b) rok 2019 — nie planuje sie,
c) rok 2020 — nie planuje sie;
7) wptywy z tytutu wptat zwaloryzowanych odszkodowan przez bytych wiascicieli
w zwigzku z przywrdceniem prawa wtasnosci:
a) rok 2018 — 200 000 zt,
b) rok 2019 — 100 000 zt,
c) rok 2020 — 100 000 zt;
8) wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci przez
uzytkownikow wieczystych:
a) rok 2018 — 2 000 000 z,
b) rok 2019 — 1 000 000 z,
c) rok 2020 — 1 000 000 zt;
9) wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci:
a) rok 2018 — 400 000 zt,
b) rok 2019 — 453 000 zt,
c) rok 2020 — 453 000 zt.
2. Wyzej wymienione dochody za rok 2018 sg zgodne z zatozeniami zawartymi
w uchwale nr 974/XXXVII1/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 21 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwaty budzetowej na 2018 r.

Rozdziat VI
Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Prognoza wydatkdw zwigzanych 2z wykorzystaniem gminnego zasobu
nieruchomosci pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie
budzetu Gminy Lublin.

2. W zakresie wydatkdéw zwigzanych z utrzymaniem zasobow komunalnych
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i sprzedazg mienia komunalnego oraz szacunki nieruchomosci przeznacza sie
w roku 2018 — 1439 000 zt.

3. Na wydatki majgtkowe, w tym zwigzane z nabywaniem nieruchomosci
do zasobu (w tym w szczegdlnosci na wykup gruntéw pod inwestycje drogowe)
planuje sie przeznaczy¢ w roku 2018 — 26 041 932 zt.

Rozdziat VlII
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W latach 2018-2020 planuje sie podejmowanie w stosunku do nieruchomosci

pozostajgcych w zasobie Gminy Lublin nastepujacych czynno$ci:

1) okre$lenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede
wszystkim oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat oraz
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania - okreslania
wartosci nieruchomosci dokonujg rzeczoznawcy majatkowi;

2) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu
nieruchomosci i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz
ustalenia czynnosci niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci
pozostajgcych w zasobie, w tym ochrony prawa witasnosci Gminy Lublin do
nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez podmioty
trzecie;

3) przekazywanie do dzierzawy/najmu gruntéw, ktére nie sg przeznaczone
na inne cele;

4) inicjowanie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi
publiczne oraz zajetych pod drogi wewnetrzne oraz udzielania tytutéw
prawnych ZDiM do gospodarowania tymi nieruchomosciami;

5) przeprowadzanie analizy gruntow stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci
pod katem mozliwosci ich przekazania i zagospodarowania na cele zwigzane
z realizacjg inwestycji miejskich, w tym rosngcego znaczenia inwestyciji
realizowanych z udziatem spoteczenstwa w ramach partycypacji spotecznej
(inwestycje realizowane w ramach wnioskow zgtaszanych do Budzetu
Obywatelskiego oraz Zielonego Budzetu Obywatelskiego, Inicjatywy Lokalnej,
wnioski Rad Dzielnic).

6) biezgce naliczanie opfat za udostepnianie nieruchomosci gminnych
i windykacja naleznosci z tego tytutu - czynnosci dochodzenia naleznosci
podejmowane sg przez Wydziat Budzetu i Ksiegowosci; do dtuznikdw
wysytane sg wezwania do zaptaty. W stosunku do firm znajdujacych sie
w upadtosci wierzytelnosci zgtaszane sg do sedzidow komisarzy; przeciwko
uporczywym dtuznikom sg prowadzone postepowania sadowe w celu
dochodzenia naleznosci Gminy Lublin; sprawy zakonczone prawomocnym
orzeczeniem sgdowym kierowane sg na droge postepowania egzekucyjnego;
prowadzona jest egzekucja komornicza;

7) przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach administracyjnych i sgdowych w sprawach dotyczgcych
wiasnosci i innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia witasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
o nabycie prawa witasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacje
nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz sktadanie wnioskow o zatozenie ksiegi
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wieczystej; w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzgdzane
bedg dokumentacje geodezyjno-prawne i bedg dokonywane podziaty
nieruchomosci.
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