Prezydent Miasta Lublinm

Zatacznik do Zarzadzenia nr 23/12/2016 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 8 grudnia 2016 r.
w sprawie wytycznych do wydzierzwiania i wynajmowania nieruchomosci Gminy Lublin

Wytyczne do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
Gminy Lublin

§1

llekro¢ w niniejszym zarzgdzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

2) rozporzadzeniu — Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan za zbycie
nieruchomosci;

3) Gminie Lublin — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Lublin i Miasto Lublin — Miasto na
Prawach Powiatu;

4) komoérce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: departament, wydziat, biuro,
stanowiska pracy w departamentach, ktérym odpowiednio, zgodnie z Regulaminem
Organizacyjnym Urzedu Miasta Lublin powierzono zadania przywotane
W niniejszym zarzadzeniu,

5) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ catos¢ lub czes¢ niezabudowanych lub
zabudowanych nieruchomos$ci gruntowych oraz lokali uzytkowych i garazy
stanowigcych odrebng wtasnos¢ w rozumieniu przepisow art. 46 § 1 kodeksu
cywilnego;

6) dzierzawie — nalezy przez to rozumiec rowniez najem;

7) dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ rowniez najemce;

8) wydzierzawiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez wynajmujgcego.

§2
1. Postepowanie w sprawie o wydzierzawienie nieruchomos$ci podejmuje sie
Z urzedu lub na wniosek.
2. Nieruchomosci wydzierzawiane sg w trybie przetargowym lub bezprzetargowym
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami kodeksu cywilnego, ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.
3. Prezydent Miasta Lublin w zakresie swoich kompetencji dotyczacych
gospodarowania nieruchomosciami:
1) podejmuje  w drodze zarzadzenia decyzje dotyczace wydzierzawiania
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym i wyboru dzierzawcy z zastrzezeniem
pkt 2;
2) wyraza zgode, niniejszym zarzadzeniem, na wydzierzawienie nieruchomosci
objetych uchwatami Rady Miasta Lublin zezwalajagcymi na odstgpienie od drogi
przetargowej wyboru dzierzawcy. Podmiot, na rzecz ktorego nastgpi dzierzawa
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nieruchomosci objetej uchwatg, Prezydent Miasta Lublin wskazuje
w uzasadnieniu projektu uchwaty kierowanej pod obrady Rady Miasta Lublin;
3) dokonuje w drodze zarzadzenia wyboru formy przeprowadzenia przetargu.

§3
Stawki wyjsciowe do negocjacji (tryb bezprzetargowy) oraz wywotawcze
czynszu dzierzawnego (tryb przetargowy) ustala sie na podstawie analizy rynku
wydzierzawianych przez Gmine Lublin nieruchomosci na terenie miasta Lublin i ich
atrakcyjnosci. Analiza ta moze opierac sie w zaleznosci od specyfiki o:
1) wyniki przeprowadzonych przetargow;
2) atrakcyjnos¢ nieruchomosci tj. potozenie, wielkos¢, wyposazenie w media, stan
techniczny, dostepnos$c¢ i dojazd, koszty eksploataciji i utrzymania;
3) przeznaczenie;
4) stawki wynikajgce z zawartych umow.

§4

1. Wykazy obejmujgce nieruchomosci przeznaczone do wydzierzawienia podlegajg
wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie komérki organizacyjnej
prowadzacej postepowanie, a ponadto informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie
do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Samorzadu Miasta Lublin, z uwzglednieniem § 3.

2. Wykaz, o ktéorym mowa w ust. 1, winien zawiera¢ informacje okreslone w art. 35
ust. 2 ustawy.

3. Wykaz podlega aktualizacji i ponownemu wywieszeniu w przypadku niezawarcia
umowy w okresie 12 miesiecy od dnia wywieszenia wykazu.

§5

1. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po
uptywie 21 dni od dnia wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
wydzierzawienia, poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej i wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie komérki organizacyjnej , ktorej powierzono te zadania zgodnie
z Regulaminem Organizacyjnym Urzedu Miasta Lublin, a ponadto informacje
0 ogfoszeniu przetargu sg zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin.

2. W zakresie  nieuregulowanym  niniejszym  zarzadzeniem  przetargi na
wydzierzawienie nieruchomosci przeprowadza sie z zastosowaniem odpowiednio
przepisow art. 38-42 ustawy oraz przepisow rozporzgdzenia, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Podmioty przystepujgce do przetargu powinny:

1) posiada¢ dokument potwierdzajgcy tozsamosc; w przypadku oséb prawnych
wymagany jest aktualny wypis z witasciwego dla oferenta rejestru lub inny
dokument urzedowy, okreslajacy status prawny oferenta, sposob reprezentacii,
a takze imiona i nazwiska oséb uprawnionych do reprezentacji. W przypadku
ustanowienia  petnomocnika przez osobe fizyczng ~wymagane jest
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego lub w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym,;
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1.

2.

2) posiada¢ dowod wptaty wadium;

3) ztozy¢ bezposrednio przed rozpoczeciem przetargu oswiadczenie, ze oferent
zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, w tym ze stanem technicznym
nieruchomosci, stanem prawnym, warunkami dzierzawy oraz projektem umowy
dzierzawy.

. Wszystkie podmioty przystepujgce do przetargu majg obowigzek dodatkowo ztozy¢

Komisji Przetargowej bezposrednio przed rozpoczeciem przetargu pisemne

oswiadczenie:

1) o niezaleganiu z podatkami wobec Urzedu Skarbowego;

2) o niezaleganiu ze sktadkami ZUS;

3) 0 niezaleganiu z podatkami od nieruchomosci i optatami za uzytkowanie
wieczyste;

4) o niezaleganiu z optatami wynikajagcymi z innych zobowigzan finansowych
wobec Gminy Lublin.

§6

Warunki korzystania z nieruchomosci oraz zasady rozliczania naktadéw okresla

umowa cywilnoprawna.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, w szczegolnosci powinna zawieraC nastepujgce

elementy:

1) date zawarcia i obowigzywania;

2) strony umowy, w tym podstawe do ich reprezentowania;

3) przedmiot umowy - z uwzglednieniem oznaczenia nieruchomosci wedtug
ewidencji gruntow i budynkéw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Lublin;

4) czas obowigzywania umowy;

5) warunki wypowiedzenia umowy, w tym mozliwo$¢ rozwigzania umowy jezeli
nieruchomosc¢ stata sie niezbedna dla potrzeb realizowanych przez Gmine
Lublin;

6) przeznaczenie i sposéb korzystania z nieruchomos$ci (rodzaj prowadzonej
dziatalnosci);

7) uprawnienie wydzierzawiajgcego do kontrolowania przedmiotu umowy;

8) wysokos¢ czynszu (netto plus obowigzujgcy podatek VAT);

9) informacje o sposobie waloryzacji czynszu — wydzierzawiajgcy winien zastrzec
w umowie przystugujgcg mu mozliwos¢ waloryzacji czynszu, przy czym czynsz
powinien by¢ waloryzowany raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie
waloryzacji, ogtoszony przez GUS; w latach, w ktorych wzrostu wskaznika nie
odnotowano, badz nastapit jego spadek, stawka czynszu nie ulega zmianie;

10) postanowienia dotyczace obowigzku optacania podatkéow, ubezpieczen
i korzystania z mediéw, a w tym postanowienie o koniecznosci podpisania przez
dzierzawce umow z dostawcami mediow w przypadkach, gdy jest to technicznie
i prawnie mozliwe;

11) termin wnoszenia opfat za czynsz i Swiadczenia;

12) sankcje z tytutu naruszenia warunkéw ptatnosci;

13) postanowienie o zabezpieczeniu roszczen wydzierzawiajgcego wzgledem
dzierzawcy, okreslenie formy tego zabezpieczenia i warunkow jego realizacji
z uwzglednieniem § 7;
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14) zasady ponoszenia i rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot
dzierzawy;
15) zasady rozwigzywania umoéw przed terminem ich obowigzywania;
16) wprowadzenie postanowienia o zaptacie wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci:
a) 200% stawki czynszu brutto wraz z opfatami za $wiadczenia na wypadek
niewydania nieruchomosci po uptywie terminu obowigzywania umowy
w przypadku umoéw zawieranych 2z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej,
b) 150 % stawki czynszu brutto wraz z optatami za Swiadczenia na wypadek
niewydania nieruchomosci po uptywie terminu obowigzywania umowy
w przypadku umoéw zawieranych na cele niezwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.
17) wprowadzenie postanowienia zobowigzujgcego dzierzawce do pisemnego
informowania wydzierzawiajgcego o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego
w umowie. W przypadku zmiany adresu bez dopetnienia przez dzierzawce
obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu 1 korespondencje, doreczong na adres
wskazany w umowie badz uprzednio zmieniony na zasadach okreslonych
w zdaniu pierwszym, uwaza sie za doreczong skutecznie.

3. Przekazywanie i przejmowanie nieruchomosci nastepuje w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpienia przez Strony od
sporzadzania protokotu zdawczo-odbiorczego w sytuacji, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony Strony wyrazg wole ponowienia umowy dotyczacej przedmiotu
poprzedniej wygastej umowy. W takim przypadku w tresci kolejnej umowy nalezy
umiesci¢ informacje, ze dzierzawca jest w posiadaniu przedmiotu umowy za$ jego
stan dokumentuje protokét z ogledzin wraz z dokumentacjg zdjeciowg sporzgdzone
w trakcie wizji dokonanej najwczesniej na 3 miesigce przed zawarciem umowy
lub najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia jej zawarcia.

§7

1. Tytutem zabezpieczenia roszczen, o ktéorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 13,
wydzierzawiajacy moze pobra¢ od przedsiebiorcow kaucje w wysokosci
2 - krotnosci miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, ewentualnie wezwac do
ztozenia przez dzierzawce o$wiadczenia w formie aktu notarialnego sporzgdzonego
na koszt dzierzawcy, w ktorym podda sie on egzekucji z art. 777 kodeksu
postepowania cywilnego co do wydania przedmiotu umowy lub zaptaty naleznosci.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy kaucja, o ktorej mowa w ust. 1,
podlega zwrotowi pod warunkiem uregulowania przez dzierzawce wszelkich
zobowigzahn wobec wydzierzawiajgcego lub w przypadku istniejgcych zalegtosci
kaucja bedzie podlegac zaliczeniu na ich poczet.

3. Zabezpieczenie umow dzierzawy w jednej z form przewidzianych w ust. 1 jest
obligatoryjne w przypadku zawierania z przedsiebiorcami uméw na okres powyzej
3 lat. W przypadku oceny ryzyka jako duzego zwigzanego z zawarciem umowy
(warto§¢ nieruchomosci, wysokos¢ czynszu, okres trwania umowy, rodzaj
dziatalnosci prowadzonej na przedmiocie umowy) wydzierzawiajacy ma prawo
zastosowania obu form zabezpieczeh wymienionych w ust. 1.
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§8

1. Jezeli dzierzawca dopusci sie zwioki z zaptatg czynszu za dwa petne okresy
ptatnosci, a w wypadku gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwtoki
z zaptatg ponad trzy miesigce, wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢C umowe bez
zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakze wydzierzawiajacy powinien
uprzedzi¢ dzierzawce, udzielajgc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu. Brak =zaptaty zalegtego czynszu w udzielonym
trzymiesiecznym, dodatkowym terminie do zaptaty jest rownoznaczny
z wypowiedzeniem z dniem jego uptywu umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, z uwzglednieniem ust. 3. W tym zakresie ma zastosowanie przepis
art. 703 kodeksu cywilnego.

2. W przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia umowy oraz po bezskutecznym
uptywie wynikajgcego z umowy terminu do wydania nieruchomosci lub zaptaty
zalegtego czynszu, odpowiednio:

1) komérka  organizacyjna, ktérej powierzono  prowadzenie  ewidenciji
finansowo - ksiegowej w przypadku stwierdzenia uchybienia terminom ptatnosci
naleznosci figurujacych w ksiegach rachunkowych podejmie dziatania zgodnie
Z jej whasciwoscia;

2) komorka organizacyjna, ktorej powierzono gospodarowanie nieruchomosciami
kieruje przedsgdowe wezwanie do wydania nieruchomos$ci zawierajgce
informacje o obowigzku zapfaty do dnia wydania nieruchomosci wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie w wysokosci wynikajacej z tresci umowy.

3. W przypadku niewykonania przez dzierzawce zobowigzan, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 2 komérka organizacyjna, ktérej powierzono gospodarowanie
mieniem, kieruje do Biura Obstugi Prawnej Urzedu Miasta Lublin, wnioski
0 wszczecie postepowan na drodze sgdowe;.

4. W przypadku uzyskania, w zwigzku z ust. 3, orzeczenia sgdowego komorki
organizacyjne dokonujg przypisu ksiegowego zasadzonej na rzecz Gminy Lublin
nalezno$ci w przypisanych im zakresach celem prowadzenia czynnosci.

§9

1. W przypadku stwierdzenia, ze nieruchomosci uzywane sg bezumownie przez
podmioty, na rzecz ktorych nie byly przedmiotem umowy dzierzawy komdrka
organizacyjna, ktorej powierzono gospodarowanie nimi, zobowigzana jest wezwac
uzywajgcego do wydania nieruchomosci w stanie wolnym od oséb i rzeczy prawa
jego reprezentujgcych w zakreslonym w wezwaniu terminie od doreczenia
wezwania z zastrzezeniem ust. 2. Wezwanie to moze zawiera¢ informacje
0 przystugujgcym Gminie Lublin wynagrodzeniu za bezumowne Kkorzystanie
z nieruchomosci za okres udokumentowany materiatem dowodowym.

2. Wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zawiera¢ informacje o mozliwosci
wydzierzawienia bezumownie zajmowanej nieruchomosci na pisemny wniosek
bezumownego uzytkownika, o ile wszczete w tym zakresie postepowanie ustali takg
mozliwo$¢. Do dnia ostatecznego rozstrzygniecia tego postepowania, warunkowo
mozna odroczy¢ termin obowigzku wydania nieruchomosci, o ktérym mowa
w ust. 1 badZ odstgpi¢ od zadania w tym zakresie w przypadku zawarcia stosownej
umowy dzierzawy.

3. W przypadku odmowy wydania bezumownie uzywanej nieruchomosci badz zaptaty
przystugujgcego Gminie Lublin wynagrodzenia, komorka organizacyjna, ktorej
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powierzono gospodarowanie nieruchomosciami kieruje do Biura Obstugi Prawnej
Urzedu Miasta Lublin wniosek o wszczecie na drodze sgdowej postepowania
o wydanie nieruchomosci i zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomos$ci. Wiasciwa komérka organizacyjna dostarcza niezbedne
dokumenty wraz z wyliczeniem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci, ustalonego na podstawie analizy rynku nieruchomosci
wydzierzawionych przez Gmine Lublin.

Rozdzielnik:
1. Oryginat: Wydziat Organizacji Urzedu.

2. Kopia uzytkowa: www.bip.lublin.eu.
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