Projekt

z dnia 4 pazdziernika 2017 r.
Autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 1095-1

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY MIASTA LUBLIN
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2017 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ I obszar pélnocno-wschodni dla obszarow: C — polozonego w rejonie ulicy Konwaliowej
i Dozynkowej oraz D - poloZzonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 466 zpoézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2017r. poz. 1073), wzwiazku  zuchwalg
Nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ I obszar pdétnocno wschodni, Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg$¢ 1 obszar poéinocno-wschodni dla obszaréw: C — potozonego w rejonie ulicy Konwaliowej i Dozynkowej
oraz D - potozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XX11/2000 Rady
Miegjskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I obszar
potnocno-wschodni dla obszaréw: C — potozonego w rejonie ulicy Konwaliowej 1 Dozynkowej oraz D -
polozonego w rejonie ulic Dozynkowej 1 Narcyzowej w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1- zwang dalej
planem.

§2.
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektow planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach

stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
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3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i1 aktéw prawa miejscowego;

4) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegélnosci do: obslugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

6) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
zewngtrznym obrysie §cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamknigte lecz mogg by¢ ograniczone
elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajagcymi lub porgczami, nie bedac
przykrytymi, a takze powierzchni elementow drugorzednych np. schodow
i pochylni zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej lub
jej czesci polozonej w granicach terenu;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, pomiedzy powierzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czescig budynku. Kondygnacja jest
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos$¢ w Swietle wigksza niz 2,0 m.

Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnigta do wnetrza terenu na okreslong odlegtos¢, wzdhuz ktorej sa juz potozone lub moga by¢
lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw, z wylaczeniem zewngtrznych schodow, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowe;j linii
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zar6wno ciagla pierzeje jak tez inne uktady zabudowy
okreslone indywidualnie w ustaleniach szczegoétowych planu;

10) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢ realizacje
zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

11) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

12) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czescl pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

13) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia ~wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane garaze
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i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokos$ci w obrebie jednej kondygnacji sa
obliczane oddzielnie;

14) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego, tarasy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

15) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

16) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziaki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

17) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

18) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktoére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

19) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. MN, U/MN.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone uko$nikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zar6wno symbolem pierwszym jak
i drugim

- zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem
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linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

| ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
! I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

2) Elementy informacyjne:

——————— proponowane linie podziatu dziatek

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce

—= e e granica obszaru gérniczego "Ciecierzyn"

1 = zasieg zioza

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§ 5.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowej:

a) administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedéw pocztowych,
urzedow;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji;

¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza gastronomicznego;
d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki;

e) kultury - takie jak: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gltownie do celow rozrywkowych,
kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obiekty telewizji i radia;

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe;

g) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe;

h) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne.
3) KDD — tereny drég publicznych — ulica dojazdowa;
4) KX1 - tereny wydzielonych ciggow pieszo — jezdnych.

§6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokéj;

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;

5) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek;
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6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

7) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
11) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilo$ci nie mniej nizl miejsce parkingowe
na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréow wiloSci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu méwia inacze;j.

§7.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzchnia dziaftki:

- dla terenu 1MN minimalnie 480 m? zabudowy wolnostojacej oraz minimalnie 340 m2 dla zabudowy
blizniaczej;

- dla terenu 2MN minimalnie 550 m?;
- dla terenu 3MN, 4MN minimalnie 700 m?;
- dla terenu SMN minimalnie 900 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 700 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 8.
Dla terenu 1MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;

7) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0.7;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 480 m? dla zabudowy wolnostojacej
oraz nie mniej niz 340 m?* dla zabudowy blizniaczej, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng
i drogi wewngtrzne;
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2) ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dzialtki  zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich wuzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMN — od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), od terenu oznaczonego symbolem 1KX1, 2KX1 oraz od ul.
Dozynkowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce (@150
w ul. Dozynkowej, @160 w 1KDD);

d) wustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego ci$nienia w oparciu o sie¢c @150
w ul. Dozynkowej i @50 w 1KDD;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

f) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kanat sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po wymagane;j
rozbudowie w oparciu o kolektor ¥30,6/0,8/01,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowej, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla

terendw IMN
w wysokos$ci 30 %.

§9.
Dla terenu 2MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;

7) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

8) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.6;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) cze$¢ terenu 2MN znajduje si¢ w granicach obszaru goriczego ,,Ciecierzyn” oraz zasi¢gu ztoza, jak na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 550 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki  zostala przeznaczona pod komunikacj¢ Iub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2MN — od terenu
oznaczonego symbolem 1KX1 oraz od ul. Dozynkowej i ul. Jalowcowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytlowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce (@150
w ul. Dozynkowej i @50 w ul. Jalowcowej) oraz planowane (3150 w ul. Jalowcowej);

d) wustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego ci$nienia w oparciu o sie¢ @150
w ul. Dozynkowej oraz planowang wzdhuz ulic Jalowcowej;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

f) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kanat sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o kanat 30,4 w ul. Bluszczowej oraz po wymaganej rozbudowie o kolektor 30,6/00,8/01,0
w wawozie wrejonie ul. Bluszczowej, wlasne systemy zagospodarowania wdd opadowych Iub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie

przepisow odrgbnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terendw 2MN
w wysokos$ci 30 %.

§ 10.

Dla terenu 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
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3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30 %;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;

6) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0.6;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czes¢ terenéw 3MN, 4MN, SMN znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Ciecierzyn” oraz zasiggu
ztoza, jak na rysunku planu, obowiazujg przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla terenu 3MN, 4MN nie mniej niz 700 m?, dla
terenu SMN nie mniej niz 900 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki  zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 3MN wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

d) dopuszczenie lokalizacji przejazdow lub zjazdow.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)terenu 3MN — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), od terenu oznaczonego
symbolem 1KX1 oraz od ul. Jatlowcowej poza obszarem planu;

b) terenu 4MN — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Konwaliowa), 2KDD oraz od
ul. Dozynkowej poza obszarem planu;

¢) terenu SMN — od ul. Dozynkowej i Narcyzowej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytlowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace (150
wul. Dozynkowej, @160 w1KDD - ul. Konwaliowej, @100 wul. Narcyzowej, @50
w ul. Jatlowcowej) oraz planowane (150 w ul. Jatowcowej i wzdhuz drogi 2KDD);

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie wzdtuz
drogi 2KDD iul. Jalowcowej woparciu osieci @150 wul. Dozynkowej, @110
w ul. Narcyzowej i @50 w 1KDD;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

f) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhuz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kanat sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie

- dla 3MN w oparciu o planowany kolektor wzdluz péinocnej granicy miasta oraz istniejacy kolektor
00,6/00,8/1,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowe;;

- dla 4MN, 5MN w oparciu o planowany kolektor wzdhuz péinocnej granicy miasta; wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 3MN, 4MN, SMN w wysokosci 30 %.

§ 11.

Dla terenu 1U/MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie
z §5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych, w przypadku realizacji ustug
z kategorii hotelowo — turystycznej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zamieszkania
zbiorowego, w przypadku realizacji schroniska mlodziezowego ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30 %;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
6) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej
niz | kondygnacja;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0.6;
8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;
10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 700 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki  zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, uslugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U/MN — od
ul. Jatowcowej i Dozynkowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejace (sieci
@150 w ul. Dozynkowej i @50 w ul. Jalowcowej);

d) ustala si¢ zaopatrzenie wgaz zsieci gazowych S$redniego cis$nienia w oparciu o sie¢ @150
w ul. Dozynkowej;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie;

f) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhuz linii kolejowej poza obszarem opracowania
kanat sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o kanal deszczowy 0,4 wul. Bluszczowej, wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenow 1U/MN w wysokosci 30 %.
§12.
Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych lub pasow dla rowerow;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren 2KDD oraz cz¢s¢ terenu 1KDD znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego ,,Ciecierzyn” oraz
zasiegu ztoza, jak na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1KDD — od ul. Dozynkowej poza obszarem planu;

b) terenu 2KDD — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego  z mozliwoscia  rozbudowy lub  przebudowy  uktadu  zasilajacego
1 przesylowego;

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie

- dla 1KDD w oparciu o planowany kolektor wzdtuz poétnocnej granicy miasta oraz istniejacy kolektor
00,6/00,8/01,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowe;;

-dla 2KDD w oparciu o planowany kolektor wzdluz pdéinocnej granicy miasta wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub, dla terenéw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

Id: 135CA606-C69E-401C-A378-36441635AC72. Projekt Strona 15



§13.
Dla terenu 1KX1, 2KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustgpem 10;
3) standard akustyczny: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czes¢ terenu 1KX1 znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego ,,Ciecierzyn” oraz zasiggu ztoza, jak na
rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

b) terenu 2KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjnag zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor ¥30,6/0,8/01,0 w wawozie w rejonie ul. Bluszczowej, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KX1, 2KX1
w wysokosci 1%.

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
§ 15.
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.
§ 16.
Istniejagca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkoéw i remontow kapitalnych.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ 1 obszar potnocno — wschodni przyjety Uchwatla Rady Miejskiej
w Lublinie nr 1641/LII1/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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tereny zabudowy ustugowej
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* C - polozonego w rejonie ulicy Konwaliowej i Dozynkowej oraz D - polozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowej;

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr...............
Rady Miasta Lublin
zdnia ...cooevniininnnnn

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
czeS¢ I obszar polnocno-wschodni dla obszarow:

ul. Oratoryjna -----
20-881 Lublin

W powyzszym obszarze projektowana jest droga dojazdowa do posesji,
oznaczona na mapie jako 1KDD o szerokosci 12 metrow. Z kolei w
obowigzujacym MPZP z roku 2002 droga ta posiada t¢ sama range za$ jej
szerokos¢ to 10 metrow. Do dnia dzisiejszego droga ta nie powstata, a w jej
posiadaniu sa nadal prywatni wlasciciele posesji, przez ktéra ma ona
przebiegaé. Jedynie w posiadaniu Urzedu Miasta jest jedna dziatka
zlokalizowana w planowej drodze o numerze 8/11, ktérg w roku 2000
wydzielili 1 odsprzedali jeszcze moi rodzice. Z informacji jakie posiadam
zadna inwestycja na ulicy Konwaliowej nie jest planowana. Niestety wedtug
nowego planu MPZP droga ta ma zosta¢ poszerzona o 2 metry a jej roznica
ma zosta¢ pokryta z powierzchni mojej dziatki. W zwiazku z tym po raz
kolejny powierzchnia mojej dziatki zostanie pomniejszona na rzecz innych
uzytkownikow tej drogi.

Na dzien dzisiejszy nowa infrastruktura gldwnej ulicy jaka jest ul.
Dozynkowa w rzeczywistosci ma szerokos¢ 10 metréw gdy wliczymy w nig
chodniki dla pieszych po obu stronach, jezdni¢ o dwoch pasach ruchu czy
przystanki autobusowe. Chcialabym zauwazy¢, iz szeroko$¢ ulicy
Dozynkowej w zupetnosci wystarcza dla wszystkich pojazdoéw, nawet dla
komunikacji miejskiej oraz shuzb komunalnych. Tym bardziej jestem
zdziwiona, ze droga dojazdowa 1KDD w projekcie ma mie¢ 12 metrow
szerokosci. Poréwnujac obie ulice jezeli chodzi o range oraz ruch jaki
odbywa si¢ lub miatby odbywac¢ przez nie pokazuje, iz 10 metréw dla drogi
dojazdowej migdzy domami jednorodzinnymi jest zupelnie wystarczajacy.
Biorgc réwniez pod uwage fakt, ze planowana jest rowniez $lepa droga
2KDD o szerokosci 10 metréw a nie 12 metrow, prostopadta do ulicy
Konwaliowej, gdzie na jej koncu znajdowaé si¢ bedzie miejsce do
zawracania pojazdow o szerokosci 20m. Sadze, Ze jest to wystarczajaco
duzo miejsca dla nawracania pojazdow wigkszych gabarytowo jak na
przyktad $mieciarki lub pojazdy asenizacyjne o ile zajdzie potrzeba
zawracania.

Co wigcej, ulica Konwaliowa znajduje si¢ u szczytu wawozu mi¢dzy

ul. Konwaliowa 5

. Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko Ustalenia Rozsurzygniceie Miasta Lublin
- ; Prezydenta zatqcznik do uchwalt
i imig . Oznaczenie projektu w sprawie 4 Nr Y
Data nazwa jednostki nierucho-mosci planu dla | yozpatrzenia uwagi p 20] ,
Lp. wphwu organizacyjnej Tres¢ uwagi kt6rej dotyczy’ nieruchom zan. ... r Uwagi
uwagi i ad’f es uwaga osci ktorej | ywaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
zglaszajgcego dotyczy | ywzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwage uwaga niona | uwzgled | niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 18.08.2017 Jommmee K-mmmmmeeee Wnhioskuje o przywrocenie drogi dojazdowej 1KDD w planowanym Obszar C 1KDD _ Uwaga nieuwzgledniona.
A MPZP do szerokosci 10 metrow. dziatka nr 8/10

Przebieg, parametry oraz szeroko$¢ drog 1KDD i 2KDD w projekcie zmiany planu
przedktadanego do publicznego wylozenia sg kontynuacjg ustalen obowiazujacego mpzp
uchwalonego w 2002 r. Pas drogowy ul. Konwaliowej zar6wno w projekcie mpzp jak i w
obowigzujacym planie ma szeroko$¢ 12m.

O fakcie tym Pani J------ Ke-meee- A--mmee- byla poinformowana migdzy innymi w
dokumencie wypisu i wyrysu z mpzp wydanym w dniu 29.12.2015 roku.

Dziatka nr 8/10 zostata wydzielona geodezyjnie w 2000 roku. Nastepnie w roku 2002
zostat uchwalony plan miejscowy, ktory ustalil przeznaczenie dla dziatki 8/10: tereny
zabudowy rezydencjonalnej M5, tereny urzadzen elektroenergetyki IT1 oraz tereny tras
komunikacyjnych KDD. Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia czg¢sci dziatki z M5
i IT1 na M4 (zabudowg jednorodzinna). Pas terenu przeznaczonego pod pas drogowy
KDD w projekcie planu pozostaje bez zmian.

Zarowno w obowigzujacym mpzp, jak i w projekcie planu uktad komunikacyjny
zapewnia prawidlowe funkcjonowanie catej dzielnicy oraz umozliwia jej rozwdj
inwestycyjny na terenach niezurbanizowanych. Klasa oraz parametry projektowanych
drog sa zgodne z przepisami odrgbnymi oraz uzyskano pozytywne uzgodnienie ZDiM w
Lublinie w tym zakresie. Wobec powyzszego nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-mosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchom
osci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaty

zdn. ... 2017 r

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

ulica Dozynkowa a wsia Rudnik zlokalizowana na péinoc od ulicy
Dozynkowej. Moja dziatka znajduje si¢ na wysokosci okoto 207m n.p.m.
za$ dno wawozu na wysokosci okoto 180m n.p.m. co daje okoto 27 metrow
réznicy wysokosci. Odleglto$¢ miedzy ulica Dozynkowa a gldwna szosa we
wsi Rudnik wynosi ponad 630 metrow. Gdyby nawet projekt planu
zabezpieczal si¢ w postaci projektu drogi dojazdowej o szerokosci 12
metréw, aby za kilkanascie lub kilkadziesiat lat potaczy¢ obie lokalizacje to
w mojej opinii taka inwestycja, o ile w ogole kiedykolwiek brana pod
uwage, nie dosztaby do skutku. W zwiazku z wystgpowaniem wawozu,
duzych roznic wysoko$ci, niezagospodarowaniu terenu wawozu przez
ostatnie dekady, brakiem planu miejscowego zagospodarowania przestrzeni
dla obszaru poza dzialka 8/10, mozna zaklada¢, ze droga 1KDD bedzie
droga stuzaca jedynie dojazdom do posesji na ulicy Konwaliowej i nigdy nie
zostanie polaczona ze wsig Rudnik. Na dzien dzisiejszy planowana uchwata
nowego Studium Uwarunkowan przewiduje na tym terenie jedynie
zabudowe jednorodzinng. Tym bardziej uwazam, iz maksymalnie 10 metrow
szerokosci jest w zupetlnosci wystarczajaca warto$cig dla dwupasmowej
jezdni z chodnikami jedynie w celu dojazdu do posesji.

Budowa drogi dojazdowej o szerokos$ci 12 metrow wigzataby si¢ przede
wszystkim z przymusowg sprzedaza 2 metrdw mojego gruntu a co za tym
idzie obowiazkiem przesunigcia przeze mnie ogrodzenia. Co wigcej w pasie
2 metrow na glebokosci i ponad 28 metrow na dlugo$é posiadam liczne
nasadzenia, okoto 20 tuj oraz innych krzewoéw i drzew, ktore rosng tam od
kilkunastu lat i na dzien dzisiejszy maja wysoko$¢ co najmniej okoto 5
metrow. Nie ma mozliwosci przesadzenia tak duzych drzew a wycinka
zdewastuje wyglad posesji jak rowniez zaprzepasci moj wkiad pracy jaka
wlozytam aby doprowadzi¢ drzewa do tego stanu w ktorym sg teraz.

6.09.2017

ul. Konwaliowa --

Wnosze zastrzezenia do projektu planu w czgséci dot. Ulicy Konwaliowej,
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KX1 (dziatki 1/15). Zgodnie z
projektem jej szeroko$¢ ma wynosi¢ 7m. Jest to sprzeczne z dotychczas
obowiazujacym planem. Uchwalony w 2002 r. plan przewiduje droge w tej
czesei oznaczong symbolem KDD — jako droge dojazdowa o szeroko$ci od 8
m. Ponadto zgodnie z planem - §20 ulice dojazdowe KDD majg mie¢ 8-20
m. Z zalaczonej kopii mapy w skali 1:2000 wyraznie wynika, ze szeroko$¢
obecnej drogi zostata zaprojektowana na 10 m.

W mojej ocenie brak jest logicznego i racjonalnego uzasadnienia tej zmiany.
Argumenty, ktore wskazujg na potrzebe dotychczasowego utrzymania stanu
prawnego:

- zmniejszenie drogi dojazdowej, na ktorej sa i beda w przysziosci
budowane nowe obiekty mieszkalne spowoduje spore utrudnienia w ruchu
pojazdoéw jak i pieszych, ktorych z roku na rok przybywa, juz w chwili
obecnej na niewielkim odcinku droga posiada 6,5 m. szerokosci i shuzby
komunalne (KOMEKO oraz wywdz nieczystosci ptynnych) nie sa w stanie
si¢ mina¢ na tej szerokos$ci co powoduje przestdj w ruchu jak i wyjezdzie z
posesji 1 z tej czesci ulicy, rowniez korzystaja z tej czesci ulicy mieszkancy
ul. Konwaliowej, ktdrzy od tej strony maja zbiorniki nieczystosci ptynnych i
ta ulica sa odbierane (jak dziatka 1/7).

- stwarza to zagrozenie dla pieszych, ktorymi sa wszyscy mieszkancy w tym
dzieci w wieku szkolnym, jak i osoby w podesztym wieku, z drogi tej
korzystaja rowniez mieszkancy ul. Bluszczowej w celach komunikacyjnych
z ul. Konwaliowa juz obecnie, podczas, gdy ta czescig drogi poruszaja si¢
stuzby komunalne lub inne wielkogabarytowe pojazdy (budowlane,
transportowe) nie mozna bezpiecznie przej$¢ a nawet w ogole

- utrudniony dostep dla transportéw medycznych w celu ratowania zdrowia i

Obszar C
dziatka nr 8/10
ul. Konwaliowa 5

1KX1

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu uwzglednione zostato istniejace zagospodarowanie posesji, ktore sa
obstugiwane z tejze drogi (zrealizowane ogrodzenia, przylacza). Wydzielony ciag
pieszo-jezdny 1KX1 jest droga bez przejazdu o dlugosci S0m. Zapewnia on dojazd
wytacznie do 5 nieruchomosci (z czego jedna jest niezabudowana).

Projekt planu zaktada szeroko$¢ 7 m dla projektowanego cigg 1KX1, doktadnie tyle ile
wynosi aktualnie faktyczna szeroko$§¢ drogi wyznaczonej miedzy istniejacymi
ogrodzeniami posesji.

Parametry projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 1KX1 uzyskaly pozytywne
uzgodnienie ZDiM w Lublinie w tym zakresie. Wobec powyzszego nie jest mozliwe
uwzglednienie uwagi.
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Lp. wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-mosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchom
osci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady

Rozsirzygnigcie Miasta Lublin
Prezydenta .
. zatqcznik do uchwalty
w sprawie Ny
rozpatrzenia uwagi S dn 2017 r
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
niona |uwzgled | niona niona
niona

Uwagi

zycia dotychczasowych jak i przysztych mieszkancow,

- jest to §lepa ulica i zmniejszenie jej szerokosci w sytuacji jak dojda jeszcze
inne elementy zabudowy — latarnie, ztacza energetyczne uniemozliwi
normalne korzystanie z niej dotychczasowym mieszkancom jak i przysztych
— juz obecnie nie jest mozliwym w najszerszym odcinku majagcym prawie
6,5 m zawrdcenie, wyjechanie, wjechanie na posesj¢ lub tez w sytuacji
zaparkowania na tej ulicy innego pojazdu,

-juz z dziatek po stronie poéinocnej zostata wykupiona powierzchnia po 4 m
z szerokos$ci kazdej z nich w celu utworzenia jakiegokolwiek dojazdu jako
pierwszego kroku do realizacji funkcji docelowych zaprojektowanej drogi,

- osoby trzecie odwiedzajace mieszkancow trzech dzialek parkuja na tej
ulicy co jest uzasadnione z uwagi na mate powierzchniowo podjazdy osob
odwiedzanych co w znacznym stopniu utrudnia a nawet i korkuje dojazd,
zmniejszenie planowanej drogi w przysztosci w dobie wzrostu ilosci
samochodow przez mieszkancow catkowicie uniemozliwi korzystanie z
funkcji drogi.

Argumentacja wskazuje na potrzebg, co najmniej utrzymania
dotychczasowych warunkow, ktéore w minimalny sposéb begda zabezpieczad
w miar¢ normalny dojazd do posesji, bezpieczenstwo pieszych i
mieszkancow.

Juz w 2002 r. widziano potrzebg poszerzenia drog dojazdowych. Obecnie
caly czas UM Lublin pracuje nad zmianami tras komunikacyjnych poprzez
ich poszerzenie. Nigdy nie miata miejsca zmiana na niekorzy$¢ —
zmniejszenie szeroko$ci ulicy dojazdowej. Ponadto, do prac nad zmiang
mpzp doszlo z uwagi na wnioski wiascicieli dzialek o powierzchni mniejszej
niz 2000m, gdy nie mogli oni rozpocza¢ procesu budowlanego. Dlatego tez
urzad podjat prace polegajace na zmianie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych a z nieznanych powodow chce si¢ rowniez dokonaé¢ zmiany na
niekorzy$¢ poprzez zmniejszenie szerokosci tej ulicy dojazdowej. W
sytuacji, kiedy UM Lublina pracuje nad zwigkszeniem ilosci mieszkancoéw
danej ulicy to chociaz w minimalny sposéb niech zadba o w miar¢ normalne
warunki w dojezdzie do obecnych i przysztych obiektéw. Pomimo, iz droga
w chwili obecnej jest nie urzadzona to jednak dotychczasowy plan daje
gwarancje w przysztosci, ze warunki te si¢ zmienig i polepsza.
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Zalacznik nr 4
do uchwaly NI ...eiiiivvenricicnnniccscsnnnneene
Rady Miasta Lublin
¥ AL |11 N

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — CZESC I obszar po6tnocno-wschodni

dla obszaréw: C — potozonego w rejonie ulicy Konwaliowej i Dozynkowej oraz D — potozonego
w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 tj.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa drog gminnych i1 uzbrojenia), nalezace do zadan wiasnych gminy,
ktorych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze¢s¢ |
obszar polnocno-wschodni dla obszaréow: C — polozonego w rejonie ulicy Konwaliowej i Dozynkowej
oraz D - polozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowe)j.

Cze¢s¢ tekstowa planu stanowiaca tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaty pogrupowane w poszczegolnych paragrafach uchwaty, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 2i 5.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegodlnych terenow w ust. 6.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonych odrebnie
dla poszczegdlnych terenow w ust.3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrgbnie dla poszczegélnych terenow
w ust.4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych w ust.5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowiacych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrgbnie dla poszczegolnych terenow w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkéow finansowych oraz
rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku nr 4 do
uchwaty;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spetnienie wymogow wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie
planowania przestrzennego (t. j. Dz.U. Z 2004 r. Nr 125, poz. 1309);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenow ogélnodostepnych ciagéw komunikacyjnych
(drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne) oraz terenéw zieleni towarzyszacej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenéw opisane w ust. 10.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do
planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

- od dnia 28 lipca 2017 r. do dnia 22 sierpnia 2017 r. wylozenie projektu planu do wgladu publicznego
zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowych dyzurow w godzinach popotudniowych projektantow
w celu umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie dogodnym dla wszystkich
zainteresowanych;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, objasnianie potrzeby
sporzadzenia zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podj¢ciem uchwaty
inicjujacej, sukcesywne wypelnianie wymogow Art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli -
Rady Dzielnicy o wszystkich etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wod¢ dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwaty.

Il. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskow poprzez sposob ich
uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwiazania na posiedzeniu MKUA;

lll. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawiazanie do istniejacego uktadu drogowego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez uzupelnienie istniejacej tkanki miejskiej o nowa zabudowg¢ oraz zmiang parametrow m.in. dot.
zabudowy oraz minimalnej wielkosci dziatki budowlane;j.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu poprzez realizacje zapisow §1 ust.2 uchwaly Nr 1220/XLV1/2014 Rady Miasta Lublin z
dnia 20 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin.

V. Ze wzgledu na niewielki obszar opracowania niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat nieznaczny
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta, poprzez minimalny zakres realizacji zadan wtasnych
gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Analizujac
projektowane zmiany planu z punktu widzenia finansow publicznych nalezy stwierdzi¢, ze sa one
pozytywne dla Miasta. Wprowadzone zmiany moga doprowadzi¢ do szybszego zainwestowania terenu
i co si¢ z tym wiaze, jego realizacja korzystnie wptynie na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywow
z podatku od nieruchomosci.

VI. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu oraz
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan
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wlasnych Gminy.

VIl. W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgs¢ | obszar potnocno-wschodni dla obszarow: C — potozonego w rejonie ulicy Konwaliowej
i Dozynkowej oraz D - potozonego w rejonie ulic Dozynkowej i Narcyzowej spetniajacy wymogi
merytoryczne i formalne, Prezydent Miasta Lublin przedklada Radzie Miasta Lublin do uchwalenia.
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